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 لذا ،الوطني للاقتصاد الأساسية الركائز وإحدى ،والدول الأفراد ثروة مصدر الفلاحية الأراضي تعد
 هذه استغلال أطر وتحديد تنظيم على المقارنة التشريعات من غيره غرار على الجزائري  المشرع دأب فقد

 على الفلاحية أو الزراعية الأرض فاستغلال ،واحد آن في والمجتمع الفرد مصلحة يخدم بما الأراضي
 الملكيات وتطهير تصفية على المشرع عمل لذا الأرض بملكية بالأساس مرتبط أمر الأمثل الوجه

 الأثر وقفية وأملاك خاصة وأملاك وطنية أملاك إلى وتقسيمها العقارية الملكية لتصنيف فكان ،العقارية
 وتعد الاقتصادي المجال في هاما حيزا تشغل التي الفلاحية ضياالأر  استغلال على التشجيع في البالغ
 به. للنهوض المقومات إحدى

 قد للاستقلال الأولى الوهلة ومنذ إذ اللحظة وليد يكن لم الفلاحية الأراضي باستغلال الاهتمام أن إذ
 وأحد الوطني بالاقتصاد للنهوض مصدرا باعتبارها الفلاحية بالأراضي بالغا اهتماما المشرع أولى

 والدول. الأمم غالبية تنشده الذي الغذائي الأمن لتحقيق الأساسية الدعامات

 مع تتماشى التي الآليات وسخرت الأساليب من العديد الجزائرية الدولة انتهجت فقد ذلك سبيل وفي
 التنفيذية والمراسيم القوانين من ترسانة سن في ذلك وتجلى ،تبنيها تم واقتصادية سياسية حقبة كل

 رصد تم كما ،الفلاحي للعقار الأمثل الاستغلال تنظيم في أسهمت التي والمناشير والمذكرات والتعليمات
 الفلاحي الطابع على المحافظة تفعيل على عملت التي المختصة والهيئات والمؤسسات الوسائل من العديد

 له. الأمثل والاستغلال الفلاحي العقاري  الوعاء وتثمين الفلاحية للأراضي

 لم لكن للدولة لأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال إلى الاهتمام توجه السبعينيات بداية فمع
 قصورا الفلاحي القطاع عرف بحيث ،التصنيع وبداية المحروقات قطاع انتعاش نتيجة الكافي بالقدر يكن
 الفلاحي. للعقار الموجهة بالاستثمارات الاهتمام انخفاض بسبب المال رأس تكوين في

 هدفت وتقنية قانونية ميكانيزمات تكريس فتم الفلاحي بالعقار الاهتمام تزايد الثمانيات بداية مع لكن
 الفلاحية للأراضي الفلاحي الطابع حماية تكفل بطريقة وتطويره الإنتاج وتنمية الفلاحة قطاع تحديث إلى

 شخصية بصفة استغلالها على والحرص ،عنها التنازل إمكانية عدم على بالنص فيها المضاربة ومنع
 للفلاحة الصالحة الأراضي رقعة اتساع في أسهمت التي الاستصلاح سياسة وإرساء تجزئتها ومنع ومباشرة

 آنذاك. المتبع الجديد الاقتصادي التوجه وكذا قوامها مع تتماشى بحيث استغلالها سبل تنظيم وتم

 له مرجعيا وإطارا الفلاحي للقطاع نوعية نقلة التسعينات في العقاري  التوجيه قانون  صدور ويعد
 أصناف ضبط وتم ،المؤممة الفلاحية ضياالأر  استرجاع وتم ،العقارية المعاملات تحرير على عمل بحيث

 التوجهات نع نهائيا التخلي وتم ،الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال وطرق  الأراضي
 تكريسه تم الذي الدائم والانتفاع الزراعية والثورة الذاتي التسيير فيها بما آنفا المتبعة الاستغلال وأساليب
 العقاري  التوجيه قانون  خلفها التي للآثار السريع للتصاعد نتيجة لكن ،01-78 القانون  أحكام بموجب
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 ما انتهجت التي الطرق  فعالية وعدم ةالمؤمم الأراضي استرجاع عن تمخضت التي تالإشكالا وبخاصة
 حصري  كأسلوب الفلاحية الأراضي لاستغلال الفلاحي الامتياز أسلوب اعتماد إلى المشرع توجه عنه نجم

 الامتياز كرس الذي 10-01 القانون  صدور تلاه ،01-17 الفلاحي التوجيه قانون  بموجب اعتماده تم
 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال كآلية نهائية وبصفة الفلاحي

 معتبرا حيزا الجزائري  المشرع له أولى فقد لذا ،بالغة أهمية العقارية الملكية استغلال عنصر ويشكل
 استغلال ضبط إلى المشرع اتجه فقد العقارية للملكية الاجتماعية الوظيفة ازدياد ظل ففي ،التشريع من

 وأنزل ،الحق استعمال في تعسفا استغلالها عدم واعتبر للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي
 بل لها استغلاله عدم ثبوت حال في الملكية حق من المالك تجريد حد إلى تصل وردعية صارمة عقوبات

 استغلال حماية نطاق في زاد فقد الفلاحية للأراضي الفلاحي الطابع حماية في منه ورغبة المشرع فإن
 الخاص. الملك طابع ذات الفلاحية الأراضي حتى ليشمل بورا تركها وعدم الفلاحية الأراضي

 حال في صارمة أحكاما منه 87 المادة بنص أرسى قد نجده العقاري  التوجيه قانون  فبتفحص
 بيع على المالك إجبار حد إلى ـتصل بورا وتركها واصخالمملوكة لل الفلاحية الأرض استغلال عن التخلي

ير بالامن خذا الأهملكيته، وتوسع نطاق تطبيق معيار عدم استغلال الأرض الفلاحية لأصل ارتباط 
 للدولة.  الخاصة الغذائي ليشمل فيما بعد الأراضي الفلاحية التي تعد من مشتملات الأملاك

 عقد بموجب الخاصة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال نحو الجديد فالتوجه
 على العمل بعد وبخاصة الفلاحي القطاع في الاستثمار عجلة لدفع أساسية ركيزة يعد الفلاحي الامتياز

 مديرية في ممثلة والدولة الامتياز صاحب المستثمر بين الفلاحي الامتياز عقد بإبرام بدءا الامتياز تفعيل
 من بجملة التمتع يخوله الذي ،الامتياز صاحب المستثمر قبل من الشروط دفتر وإمضاء الدولة أملاك

 وكذا 001-01 رقم التنفيذي ومرسومه 10-01 القانون  أقرها التي الالتزامات من جملة وتحمل الحقوق 
 الشروط. دفتر

 بعد للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأرض استغلال الامتياز صاحب المستثمر يباشر
 الدولة أملاك مديرية قبل من الفلاحي الامتياز عقد إعداد ويتم قانونا، المتطلبة الإجراءات جميع استكمال

 كلا عاتق على الملقاة والحقوق  الالتزامات كافة ويتضمن العقاري  والشهر التسجيل اءاتلإجر  يخضع الذي
 الامتياز صاحب المستثمر دفع بعد وذلك ،الغرض لهذا خصيصا المعد شروطال دفتر إلى استنادا الطرفين

  المفعول. السارية المالية قوانين تستوجبها مالية لإتاوة
 بالموضوع التعريف-1

 مكانا تحتل التي المواضيع بين من "الجزائري  تشريعال في الفلاحي العقار استغلال" موضوع يعد
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 التشريع في الفلاحي العقار مفهوم على الضوء يسلط إذ ،العقاري  المجال في القانونية الدراسات في هاما
 تتمتع التي للدولة الخاصة الأملاك مشتملات ضمن تدخل التي الفلاحية العقارات خاصةبو  الجزائري 
 النظام أو تكوينها حيث من سواء الأخرى  الفلاحية العقارات أصناف باقي عن تنفرد تجعلها بمميزات
 جهة. من هذا واستثمارها وتنميتها استغلالها لطرق  المميزة الطبيعة وكذا يحكمها الذي القانوني

 تشغل الفلاحية الأراضي من النوع هذا واستغلال لتسيير المتعددة التجارب فإن أخرى  جهة ومن
 لسن المتسارعة الوتيرة نتيجة ،تثيرها التي الإشكالات كثرة بسبب والأبحاث الدراسات من هاما حيزا

 خلفتها. التي النقائص توخي دون  وإلغائها تنظمه التي والتشريعات القوانين
 الدراسة مجال-2

 أصناف ثلاثة إلى الفلاحية الأراضي 02-11 العقاري  التوجيه قانون  من 00 مادةال صنفت قد
 وحسب ،وطنية أملاك أو وقفية أراضي أو ،للخواص ملك أراضي تكون  أن فيمكن ضمنها تندرج قانونية
 وحسب سواها دون  للدولة ملك هي الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي فإن الوطنية الأملاك قانون 
 الدولة أملاك ضمن صنفت فقد والمتمم المعدل 01-11 الوطنية الأملاك قانون  من 07 المادة نص

 الخاصة.

 للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أساليب بيان على دراستنا ستقتصر لذا
 للخواص المملوكة الفلاحية والأراضي ،الوقفية الفلاحية الأراضي الدراسة هذه مجال من بذلك ويخرج

 موضوع يخدم بما إليها الإشارة مجرد يتعدى لا الدراسة متن في الأخيرين الصنفين هذين إلى فالإشارة
 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط لدراسة الأطروحة هذه جل إفراد تم حين في الدراسة

  سواها. دون  للدولة الخاصة
 الموضوع أهمية-3

 "الجزائري  التشريع في الفلاحي العقار استغلال" بموضوع أساسا المتعلق البحث هذا أهمية تتجلى
 الفلاحية الأراضي وبخاصة الفلاحية الأراضي استغلال بها مر التي المراحل مختلف تقصي محاولة في

 الملكية جوانب من بعض بدراسة تعلقه هو أهمية الموضوع يزيد ومما ،للدولة الخاصة للأملاك التابعة
 الشروط من بجملة المشرع ضبطه الفلاحية الأراضي فاستغلال ،الاستغلال عنصر وبخاصة العقارية
 للأراضي. لهذه الأمثل الاستغلال يتأتى حتى والقيود

 فجر من بدءا الفلاحية الأراضي استغلال بها مر التي المراحل مختلف الدراسة هذه تبرز إذ
 تطبيقه تم قانون  بكل أحاطت التي والثغرات النقائص ورصد معرفة ومحاولة هذا يومنا غاية إلى الاستقلال

 يتعين نقائص على ينطوي  الفلاحي الامتياز تطبيق كان وإن ،الفلاحية الأراضي استغلال تنظيم أجل من
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 الأراضي لاستغلال المثلى الطريقة هو به ورد الذي بالشكل إعماله أن أم تفاديها ومحاولة تقصيها
 10-01 القانون  اعترت التي النقائص رصدو  كما نحاول التنويه ،للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية
  .الدراسة هذه معرض في هاإلي والإشارة

ا هيرة التي تشكل في حد ذاتخالأ هذهالوثيق  بالأراضي الفلاحية  هالموضوع  في ارتباط  أهمية كما تبرز 
 ا الغذائي.ها واكتفائهار هاما في بناء اقتصاد أي دولة وتحقيق ازدهمحورا أساسيا و 

 حتمية وكضرورة ،بديل تنموي  كقطاع الفلاحي القطاع مكانة إلى بالنظر أهمية الدراسة تكتسي كما
 إلى الحالي وتوجهها الرأسمالي للنظام بتبنيها الدولة انتهجتها التي الاقتصادي التنويع لإستراتيجية

 واحد آن في وحتميا ضروريا أمرا الفلاحي بالقطاع الاهتمام جعل مما العالم على وانفتاحها الحر الاقتصاد
 المشرع جعلت تشريعية سياسة وفق الوطني بالاقتصاد النهوض وبالتالي الغذائي الاكتفاء تحقيق أجل من

 الفلاحي. القطاع تنمية أجل من والبشرية المادية الموارد مختلف يكرس
 الموضوع اختيار دوافع-4

 الاقتصاد على المباشر لتأثيره نظرا المواضيع أهم من الفلاحي العقار استغلال موضوع يعتبر
 لعدة الموضوع اختيار تم إذ ،الموضوع هذا في للبحث دفعتنا التي العلمية الموضوع لأهمية وكذا الوطني
  :التالي النحو على نوردها موضوعية وأخرى  ذاتية لأسباب يعود ما منها أسباب

 الذاتية الأسباب

 الفلاحي العقار لدراسة العلمي والميول الرغبة في تظهر الموضوع هذا لانتقاء الذاتية فالأسباب-
 والتحليل الوصف في دقة من به تتصف لما البحث على تحث خصبة علمية مادة من فيه وجدت لما

 المشرع تبناها التي الاستغلال أساليب مجال في العلمية مداركي توسيع في الرغبة وكذا ،والمناقشة
 الأراضي. من النوع هذا لاستغلال الجزائري 

 جوانب من مهم جانب معالجة ومحاولة ،متخصصة قانونية بدراسة القانونية المكتبة إثراء محاولة-
 بما وتنميته واستثماره استغلاله أجل من المشرع أرساها التي الآليات رصد في والمتمثل الفلاحي العقار
 الراهن. الوقت في المحروقات لقطاع الحتمي والبديل الأساسي الخيار باعتباره الاقتصادية التنمية يحقق

 الموضوعية الأسباب

  :يلي فيما إجمالها ويمكن

 الأراضي استغلال نحو التوجه وهو ،المعاصرة حياتنا في وهام مؤثر جانب على الضوء إلقاء-
 نظرا المحروقات قطاع عن كبديل اعتماده إلى والاتجاه التنمية وتحقيق العقاري  الاستثمار لتحقيق الفلاحية
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 وتحقيق ،الغذائي الأمن تحقيق إلى يهدف الذي الزراعي المجال في الاستثمار يكتسيها التي للأهمية
 المعاصر. الوقت في الاقتصادي التوازن 

 جميع بيان علينا يستوجب الذي الأمر ،مجتمع أي داخل كبيرة قيمة من لها بما العقارات إن-
 الأمر وأن سيما ولا ،وتنميتها واستثمارها استغلالها طرق  وبيان تملكها حيث من بها المتعلقة العناصر

 في عليها المعول الداعمة الركائز أحد باعتباره بالغة أهمية من الأخير لهذا لما الفلاحي بالعقار يتعلق
 الراهن. الوقت في الاستثمار

 بهذا الاستغلال حقق وهل الامتياز طريق عن الفلاحية الأراضي استغلال حقيقة إلى الوصول -
 الأسلوب هذا استخدام نتيجة الوطني الاقتصاد على آثار من ترتب وما ،المرجوة الأهداف النمط

 للاستغلال.

 والتشريعات التقنينات خلال من الفلاحي القطاع مجال في المشرع سياسة على الضوء تسليط-
 فشل أو نجاح مدى وبيان ،الفلاحي العقار استغلال وحماية وتسيير تنظيم إطار في المشرع أصدرها التي

 استقصاء عن فضلا ،للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال التشريعية السياسة
 الاقتصادية. للتنمية أساسية دعامة باعتباره الفلاحي العقار أهمية

 عقد طريق عن للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال خصوصية إلى التطرق -
 النقص أوجه وبيان ،عنه المترتبة والآثار الامتياز عقد بموجب الاستغلال خصوصية إلى والتنبيه الامتياز

 منه. المتوخاة للأهداف تحقيقه ومدى ،للاستغلال الأسلوب هذا استعمال في

 وتوضيح ،الاستغلال من النوع هذا مع المتعاملين جميع لدى متداولة قانونية ثقافة تكريس-
 التابعة الفلاحية الأراضي على المنصب الامتياز عقد في طرف كل عاتق على الملقاة والحقوق  الالتزامات

 للدولة. الخاصة للأملاك
 الدراسة أهداف-5

  :إلى الدراسة هذه تهدف

 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال بها مر التي الأساليب جل تقصي-

 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال عملية عرفتها التي التطورات أهم على الضوء تسليط-
 هذا. يومنا إلى الاستقلال منذ للدولة الخاصة

 الأراضي استغلال عملية في الجزائري  المشرع قبل من اعتمادها تم التي الأساليب أهم عرض -
 انتهجتها التي والسياسية الاقتصادية بالتوجهات تأثرها ومدى للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية
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 أملاك من ملكا باعتبارها العرش أراضي إشكالية وبخاصة العقارية الملكية حق على تأثيرها ومدى ،الدولة
 وكذا ،المواطنين قبل من الأراضي من النوع هذا استغلال عن تمخضت التي والإشكالات الخاصة الدولة

  الفلاحية. الأراضي أصناف مختلف استرجاع عمليات أثارتها التي الإشكالات

 الامتياز أسلوب طريق عن للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال واقع إبراز-
 الفلاحي. بالقطاع والنهوض الاقتصادية التنمية واقع على الأخير هذا وتأثير

 الأراضي لاستغلال أسلوب كل اعترت التي والتناقض والخلل النقص مواطن على الوقوف-
 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية

 منها الدراسة وموقف السابقة الدراسات-6

 الاعتماد خلفية على ودراسته "الجزائري  التشريع في الفلاحي العقار استغلال" موضوع اختيار تم
  :منها نذكر والعامة منها المتخصصة السابقة المرجعية الدراسات من مجموعة على

 الفلاحية الأراضي-،الجزائر في الفلاحي العقار لاستغلال القانوني النظام ،سوسن بوصبيعات-
 عقاري  قانون  تخصص ،الخاص القانون  في علوم دكتوراه  أطروحة ،-للدولة الخاصة للأملاك التابعة
 في الجزائري  المشرع وفق مدى أي "إلى إشكالية الباحثة طرحت ،0108/0107 سنة قسنطينة جامعة
 الدراسة ركزت وقد ،للدولة؟" الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال كآلية الامتياز تكريس

 تطور بيان ثم ،الاشتراكي النظام ظل في استغلاله وتنظيم الفلاحي العقار تصنيف تطور بيان على
 العقار لاستغلال كأسلوب الامتياز الدراسة تناولت كما ،الرأسمالي النظام ظل في استغلاله وطرق  تصنيفه
 الامتياز. عقد تنفيذ وكذا ،الامتياز عقد لمنح القانوني الإطار ببيان للدولة المملوك الفلاحي

 دكتوراه  أطروحة ،الجزائري  التشريع ظل في الفلاحية للأراضي القانوني النظام ،فيصل الوافي-
 جامعة الحقوق  قسم ،السياسية والعلوم الحقوق  كلية ،عقاري  قانون  تخصص ،القانونية العلوم في علوم
 الجزائري  المشرع اهتم مدى أي إلى :ب تتعلق إشكالية الباحث طرح ،0102/0101 الجامعية السنة ،باتنة

 القانوني؟. ونظامها الفلاحية بالأراضي

 التشريع في الفلاحية للأراضي العام القانوني بالإطار يتعلق الأول بابين وفق الدراسة تناول وقد
 الفلاحية للأراضي القانوني النظام بتطور يتعلق ،الأول الفصل ،فصول 10 ضمن دراسته تمت الجزائري 

 ثالثال والفصل ،الفلاحية الأراضي على الواردة بالمعاملات يتعلق الثاني والفصل ،الجزائري  التشريع في
 الفلاحية. الأراضي على الواردة المعاملات بتحرير يتعلق

 يتعلق الأول ،فصول 10 ضمن وتناوله ،الفلاحية الأراضي بمنازعات فيتعلق الثاني الباب أما
 الدعاوى  فتناول الثالث أما ،الفلاحية الأراضي ملكية بإثبات يتعلق والثاني ،الفلاحية الأراضي بحماية
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 الفلاحية. الأراضي عن الناشئة

 "تقنية للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية للأراضي القانوني النظام ،شفيق منتالشتة-
 0108/0107 سنة ،الجزائر جامعة ،الحقوق  كلية ،عام قانون  تخصص علوم دكتوراه  رسالة "الامتياز
 التوجيه قانون  في اعليه المنصوص الامتياز تقنية فعلا تعد في"هل تمثلت إشكالية الرسالة طرحت

 المطبق 0101 أوت 02 في المؤرخ 10-01 والقانون  ،0117 أوت 10 في المؤرخ 01-17 رقم الفلاحي
 نظامه على أثره وما ،حقيقيا عقدا للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على له

 يتعلق الثاني والباب الامتياز نشأة تناول الأول بابين إلى الدراسة قسمت وقد ،مركب( أو القانوني)موحد
 الامتياز. بتنفيذ

 تخصــص ،دكتــوراه  أطروحــة ،الجزائــري  التشــريع فــي الفلاحــي العقــار تســيير آليــات ،رضةةا بوعافيةةة-
ـــــوم الحقـــــوق  كليـــــة ،باتنـــــة لخضـــــر الحـــــاج جامعـــــة ،عقـــــاري  قـــــانون   ســـــنة ،الحقـــــوق  قســـــم ،السياســـــية والعل
ـــوانين قـــدرة مدىإشـــكالية" الرســـالة هـــذه طرحـــت ،0108/0107 ـــة والتنظيمـــات الق  الفلاحـــي بالعقـــار المتعلق

 الفـلاح نفـس فـي والطمأنينـة الأمـن تبـث بحيث ،والأرض الفلاح بين وطيدة علاقة خلق في للدولة المملوك
 .واستثمارها" وتنميتها حمايتها لىإ وتدفعه منه أرضه وانتزاع حرمانه بعدم

 التسـيير آليـات بين ثم ،للفلاحة الإداري  التسيير آليات بيان على مجملها في الدراسة هذه ركزت وقد
 الإصلاحات. مرحلة في

 قانون  ـتخصص ،دكتوراه  أطروحة ،الجزائر في الفلاحي للعقار القانوني النظام ،حسناء بوشريط-
 الباحثة طرحت ،0101/0108 الجامعية السنة ،بسكرة ،الحقوق  كلية ،خيضر محـمد جامعة أعمال

 النظام خلال من العقارية سياسيته ضبط من الجزائري  المشرع تمكن مدى أي ب"إلى تتعلق إشكالية
 في البحث على الدراسة هذه ركزت وقد ،جوانبها" جميع في التنمية يحقق بما الفلاحي للعقار القانوني

 الفلاحية العقارية الملكية مفهوم ببيان وذلك ،للدولة التابعة الفلاحية الأراضي واستغلال الملكية حق تنظيم
 الملكية استغلال مراقبة أدوات بيان وكذا ،الفلاحية العقارية الملكية إثبات وطرق  المختلفة وتصنيفاتها

 التمويل بالبحث وتناولت ،الأصليين لملاكها الفلاحية الأراضي استرجاع إجراءات وبيان ،الفلاحية العقارية
 اعتماد عن المترتبة والآثار للدولة التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط الدراسة بينت كما ،الفلاحي
 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال كنمط الامتياز
 في دكتوراه  أطروحة ،للدولة الخاصة للأملاك التابع الفلاحي العقار في الاستثمار ،إيمان شعابنة-

 سنة ،الحقوق  كلية ،قسنطينة ،منتوري  الإخوة جامعة ،توثيق فرع ،عقاري  قانون  تخصص ،الخاص القانون 
 عقد طريق عن الفلاحي الاستثمار نجاح مدى ما حول" تتمحور إشكالية الباحثة طرحت ،0101/0108

 للأملاك التابع الفلاحي العقار استثمار أحكام حول البحث موضوع الدراسة ركزت وقد ،الامتياز؟"
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 تناولت كما ،الفلاحية الاستثمارات تمويل وكذا ،الفلاحي الاستثمار ومبادئ أسس مبرزة للدولة الخاصة
 عقد لأطراف القانونية الحماية لطرق  أيضا وتطرقت ،الامتياز منح وكيفيات لشروط والتحليل بالدراسة
 الفلاحي. الامتياز

 التشريع في الفلاحية الأراضي موضوع تناولت التي السابقة الدراسات عرض خلال من يلاحظ ما
 استغلال أنماط على التركيز دون  عام بوجه الأراضي هذه استغلال حول تمحورت دراسة كل أن الجزائري 
 بأن عنها يتميز بحثنا موضوع يجعل ما ،خاص بوجه للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي

 مختلف وتقصي ببيان للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط بيان جزئية تناول
 لأنماط الدقيق بالتحليل متفردة الدراسة هذه يجعل ما ،هذا يومنا إلى الاستقلال فجر منذ الاستغلال أنماط

 النقائص نتيجة تثيرها التي والإشكالات للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال
 الأراضي. من النوع هذا لاستغلال المنظمة القوانين اعترت التي والتناقضات
 البحث صعوبات-7

  :أهمها لعل الصعوبات من جملة الدراسة هذه أثناء واجهني

 لغزارتها نظرا ،الفلاحي للعقار المنظمة والمذكرات والتعليمات المناشير جميع حصر صعوبة-
 الهائلة. ولكميتها
 في الوقت واستغراق المتخصصة في موضوع استغلال الأراضي الفلاحية الأجنبية المراجع قلة-

 مراجع. من عليه الحصول استطعت ما ترجمة

 جزئياته. بكل الإلمام وصعوبة الموضوع غزارة-
 البحث إشكالية-8

 الإشكالية طرح "الجزائري  التشريع في الفلاحي العقار "استغلال موضوع معالجة سبيل في ارتأينا
  :التالية

 الفلاحية لأراضيل الأمثل الاستغلال عملية لتنظيم المشرع رصدها التي الآليات أسهمت كيف
 الاقتصادية؟. التنمية وتحقيق الفلاحي الاستثمار جذب في للدولة الخاصة للأملاك التابعة

  :التالية الفرعية التساؤلات طرح أعلاه الإشكالية ضوء وعلى ويمكن
 الاقتصاد ظل في للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أساليب تتمثل فيم-
 الفلاحيةالمتخصصة في موضوع استغلال الأراضي الموجه؟.

 الاقتصاد نظام ظل في للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط هي ما-
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 الحر؟.

 التابعة الفلاحية الأراضي استثمار تفعيل في آنية كآلية الفلاحي الامتياز تقنية نجاح مدى-
  للدولة؟. الخاصة للأملاك

 البحث مناهج-9

  :التالية المناهج توظيف الموضوع دراسة تقتضي
 والنصوص الأحكام مجمل على التعريج منا تقتضي الموضوع طبيعة أن إذ :التحليلي المنهج-
 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال لأساليب ضبطه مجال في المشرع أوردها التي القانونية
 التعليمات ومختلف ،التنفيذية والمراسيم ،القانونية المواد أحكام استقراء الأمر تطلب لذا ،للدولة الخاصة

 الدولة ومجلس العليا ةالمحكم قرارات وكذا ،الفلاحي العقار تنظيم مجال في الواردة والمناشير والمذكرات
 جميع في تقريبا وذلك ،منها يتوخاها المشرع كان التي الأحكام واستنباط مضمونها تحليل ومحاولة
 البحث. عناصر
 تعريفات لمختلف تناولنا غرار على البحث عناصر بعض في توظيفه وتم :الوصفي المنهج-

 وأصنافها الفلاحية العقارات أنواع مختلف وبيان ،خصائصها وبيان المشرع أقرها التي الاستغلال أنظمة
  الدراسة. هذه بها تزخر  التي التعريفات من وغيرها

الذي يتجسد بالرجوع إلى مختلف النصوص التشريعية المنظمة لعملية  :الإستقرائي المنهج -
ا هوتحليل محتوا ا ها وتدقيقهوتمحيص استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة

 حول موضوع بحثنا. اءهوكذا التعليق على آراء الفق اهومضمون

تلف القرارات القضائية للمحكمة العليا كم ااستعنا بالمنهج الإستقرائي أيضا ببيان وتحليل مخ
ومجلس الدولة حول مختلف الإشكالات التي تطرحها عملية استغلال الاراضي الفلاحية التي تدخل ضمن 

 مشتملات الأملاك الخاصة للدولة.
 البحث تقسيم -11

 الخطة وفق تقديمه ارتأيت فقد ،عناصره بمجمل الإلمام وضرورة وغزارته الموضوع سعة إلى بالنظر
  :التالية

 .العقاري  التوجيه صدور قانون  قبل الفلاحي رالعقا باستغلال يتعلق تمهيدي فصل

  :حول تتمحور مباحث ثلاث تحته ينضوي 

 .للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال كآلية الذاتي التسيير :الأول المبحث
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 .الزراعية الثورة ظل في للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال :الثاني المبحث

 الاستصلاح طريق عن "الاستغلال الانتفاع وحق الملكية حق هيكلة إعادة :الثالث المبحث
 .والامتياز"

 تقتضيه لما وفقا أخرى  وتفريعات وفروع مطالب شكل في فرعية عناصر مبحث كل تضمن وقد
 وكما. نوعا المعلومات

 ر صدو  قبل الخاصة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط :الأول الباب
 .10- 01القانون 

 الثاني الفصل أما ،الفلاحية المستثمرات نظامب يتعلق الأول الفصل ،فصول ثلاث إلى وقسمناه
 والمتمم المعدل 02-11 العقاري  التوجيه قانون  ظل في الفلاحية الأراضي استغلال لبيان فخصص
 01-17 القانون  ظل في الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لباستغلا يتعلق الثالث والفصل

 .الفلاحي التوجيه المتضمن

 وفقا أخرى  وتفريعات وفروع ومطالب مباحث شكل في فرعية عناصر فصل كل أيضا تضمن وقد
 وكما. نوعا المعلومات تقتضيه لما
 .10-01القانون  ظل في للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلا  :الثاني الباب

 والفصل ،الامتياز عقد لمنح القانوني بالإطار الأول الفصل يتعلق ،فصول ثلاث إلى تقسيمه تم
 الامتياز. عقد آثار يتناول الثالث والفصل ،الفلاحي الامتياز عقد تنفيذ يتناول الثاني

 وفقا أخرى  وتفريعات وفروع ومطالب مباحث شكل في فرعية عناصر فصل كل أيضا تضمن وقد
 وكما. نوعا المعلومات تقتضيه لما

 جزئية. حوصلة تضمن قد الدراسة من باب كل أن إلى الإشارة وتجدر

 في الاستفاضة خلال من إليها توصلت التي والاقتراحات إليها المتوصل النتائج أهم ضمنتها خاتمة
 البحث.



 

 

 

 

 

 

 

 التمهيدي فصلال

 الفلاحي عقارال ستغلالا

  العقاري التوجيهصدور قانون  قبل
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 فقــد قانونيــة، نظــم عــدة الخاصــة الوطنيــة للأمـلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي عرفــت الاســتقلال غـداة 
 أجـــل مـــن هامـــة قانونيـــة ترســـانة فأصـــدر الأراضـــي، هـــذه اســـتغلال أســـاليب بضـــبط الجزائـــري  المشـــرع اهــتم

ـــذاتي، التســـيير قـــانون  غـــرار ىعلـــ تنظيمهـــا ـــورة قـــانون  ال ـــانون  الأراضـــي، استصـــلاح قـــانون  الزراعيـــة، الث  ق
 ومختلــف الفلاحـي التوجيــه قـانون  ،الوطنيــة الأمـلاك وقــانون  العقـاري، التوجيــه قـانون  الفلاحيــة، المسـتثمرات

 الأراضي. هذهل الأمثل ستغلالالا وأنماط طرق  تضبطو  تحدد التي القوانين
 تلـــك عـــن بــديلا تكـــون  عقاريـــة سياســة إرســـاء أجـــل مــن الاســـتقلال منـــذ الجزائريــة الدولـــة تعملـــ فقــد
 بوضـع 0171دسـتور صـدور غايـة إلـى المحـاولات فمختلـ اتسـمت وقـد ،الاسـتعمارية الحقبـة عن الموروثة
 القيـود وفـرض الـبلاد اقتصـاد فـي دورها بتهميش وهذا قانونيال الفراغ من حالة في الخاصة العقارية الملكية
 الإنتاج. لوسائل الجماعية الملكية لصالح عليها

 ســـنة الــذاتي بالتســيير بــدءا ئـــرالجزا فــي الفلاحــي القطــاع شــهدها التـــي التســيير أنمــاط اختلفــت وقــد
 إلـــى وصـــولا ،D.A.S الاشـــتراكية الفلاحيـــة المســـتثمراتو  ،0180فـــي الزراعيـــة الثـــورة بـــإعلان رورامـــ 0110

 .0178 سنة في E.A.I الفردية المستثمرات
 منها الفلاحية الأراضي استغلال أساليب بضبط علقتت أحكاما تتضمن قوانين عدة المشرع أرسى إذ

07-70 ن قانو 
 القانون  هذا فبموجب الاستصلاح طريق عن الفلاحية العقارية الملكية بحيازة المتعلق (1)

01-78 رقم القانون  صدور تلاه ،كاملة بصفة الأراضي ملكية عن الدولة تتنازل
(2)

 منحت بموجبه الذيو  
02-11 رقم العقاري  التوجيه قانون  صدور أعقبه ،للمستفيد دةمؤب بصفة الانتفاع حق الدولة

(3)
 المؤرخ 

80-80الأمر إلغاء على نص الذيو  والمتمم لمعدلا 07/00/0111في
(4)

 17/00/0180 في المؤرخ 
 ثم الأصليين لملاكها بها المتبرعو  المؤممة الأراضي وإعادة نهم 82 المادة بموجب الزراعية بالثورة المتعلق

01-11 رقم لوطنيةا الأملاك قانون 
 الأراضي عةطبي من غير لذيا 10/00/0111تاريخب لصادرا (5)

                                                             
 ر جالاستصـلاح المتعلق بحيازة الملكية العقاريـة الفلاحيـة عـن طريـق  00/17/0170الصادر بتاريخ  07-70قانون ال -(1)

 .  01/17/0170مؤرخة في  08عدد 
لمتضــمن ضــبط كيفيــة اســتغلال الأراضــي الفلاحيــة التابعــة للأمــلاك ا 17/00/0178المــؤرخ فــي 01-78القــانون رقــم  -(2)

الـذي يحـدد  10-01من القانون  08)الملغى( بموجب نص المادة 21الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتهم، ج ر عدد 
 غلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.شروط وكيفيات است

المعــدل والمــتمم بموجــب  81المتضــمن قــانون التوجيــه العقــاري، ج ر 07/00/0111المــؤرخ فــي  02-11القــانون رقــم  -(3)
 .08/11/0112المؤرخة في 22، ج ر عدد 02/11/0112المؤرخ في  01-12الأمر

 )الملغـــــى بموجـــــب نـــــص  18، ج ر عـــــددةالمتضـــــمن الثـــــورة الزراعيـــــ 17/00/0180يلمـــــؤرخ فـــــا 80-80رقـــــم ر الأمـــــ -(4)
 المتضمن التوجيه العقاري(. 02-11من القانون  82المادة 

المعـــدل والمـــتمم بموجـــب  20المتضـــمن الأمـــلاك الوطنيـــة، ج ر عـــدد  10/00/0111يالمـــؤرخ فـــ 01-11رقـــم القــانون  -(5)
 .0117لسنة  88ج ر عدد ، 00/18/0117المؤرخ في 08-17القانون رقم 
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  الفلاحي توجيهال قانون  رصد ثم ،اصةالخ الوطنية الأملاك إلى الاقتصادية الأملاك من حولها إذ الفلاحية
 عن للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال عملية تنظيم تم وأخيرا ،01- 17 رقم

 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال حصري  كنمط 10-01 القانون  بموجب الامتياز طريق
 ة.للدول الخاصة

 اتيالـذ يرالتسـي اعتمـاد منـذ الفلاحـي العقـار اسـتغلال أسـاليب لمختلف يلالتحلو  بالدراسة سنتناول ذال
 هلهــذ لمــا الفلاحيــة المســتثمرات ةسياســ انتهــاج ثــم ،الزراعيــة ةالثــور  لتــهت الفلاحــي العقــار لاســتغلال كمــنهج

 أسـلوب اعتمـاد فـي المباشـر وتأثيرهـا والموضـوعية القانونيـة الآثـار مـن-بهـا العمـل إلغاء تم التي-الأساليب
 العقارية الملكية على تأثيرها وكذا ،الراهن الوقت في الفلاحي العقار استغلال عملية لتنظيم حصرا الامتياز

 بســـبب هـــذا يومنــا إلـــى العقاريــة الملكيـــة تطهيـــر عمليــة علـــى المباشــر وتأثيرهـــا ذاتهـــا، حــد فـــي واســتغلالها
 إلى ويالنظر تأميمها، تم التي الفلاحية الأراضي استرجاع عمليات عن تمخضت التي والنزاعات مخلفاتال

 والأســاس بالأصــل مــرتبط للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي علــى الامتيــاز حــق مــنح أن
 .01-78 القانون  بموجب المكرس الدائم الانتفاع حق تحويل بعملية

 التـالي النحـو علـى مباحـث ثـلاث ضـمن لأطروحـةا مـن التمهيـدي للفصـل والتحليل بالدراسة عرجسنو 
   :بيانه

ـــذاتي التســـيير :الأول المبحـــث -  الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي لاســـتغلال كآليـــة ال
 .للدولة

 الثـورة قانون  ظل في للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال :الثاني المبحث -
 .الزراعية

 الاستصـــلاح طريــق عـــن "الاســتغلال الانتفـــاع وحــق الملكيـــة حــق هيكلـــة إعــادة :الثالـــث المبحــث -
 .والامتياز"
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 الخاصةة للأمةلاك التابعةة الفلاحيةة الأراضةي لاسةتغلال كآليةة الةذاتي التسيير :الأول المبحث
 .للدولة

(1)الخاصة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي عرفت
 الاستقلال منذ لاستغلالها اليبأسعدة  

 .الذاتي التسيير نظام بينها من

 الاســتعمار بــراثن مــن الجزائــر تحريــر عقــب الجزائــر مــن للمعمــرين الجماعيــة الهجــرة عــن ترتــب إذ
 هـذه إدارة يفيةك في تمثلت صةخا وضعية ظهور عنه منج ما بحوزتهم كانت التي لأملاكا شغور الفرنسي
 تلقــائي بشــكل المــزارع عمــال بهــا قــام الأمــلاك هــذه إدارة فــي عفويــة حركــة رتــب مــا هــذا ،الشــاغرة الأمــلاك

 .الذاتي التسيير بنظام لاحقا فعر  ماوهو   م تسسير المزارع والأراضي الشاغرةهبتولي

 مـن سلسـلة المشـرع أصدر أين ،0110 سنة منذ الواقع في بدأ الأسلوب لهذا الفعلي التقنين أن غير
ـــم المرســـوم منهـــا المراســـيم 77-10 رق

ـــقو  18/10/0110فـــي لمـــؤرخا (2)  العقاريـــة الأمـــلاك باســـتعادة المتعل
21-10رقـم والمرسـوم ،المحليـة للبرجوازيـة المنتمين الإستدمار أعوان ولبعض للأجانب كةو الممل

 المـؤرخ (3)
 .الفلاحية ستغلالاتللإ الذاتي ييرالتس وكيفيات بقواعد المتعلقو  00/10/0110في

 ثـان( وفي)مطلـب ،أول( في)مطلـب أولا خصائصـه وبيـان همفهومـ تحديـد مـن المقـام هـذا فـي بـد لاو  
ــذاتي التســيير لنظــام الخاضــعة للأراضــي نتعــرض  المســيرة المســتثمرة أجهــزة نوضــح ثالــث( وفي)مطلــب ،ال

 .ذاتيا
 وخصائصه الذاتي التسيير نظام مفهوم :الأول المطلب

 لمختلف المعمرين هجرة نتيجة خطيرين وديمغرافيا اقتصاديا خللا للاستقلال الأولى السنوات شهدت
 والمــزارع المؤسســات علــى الاســتيلاء إلــى الفلاحــينو  العمــال عدفــ مــا الــوطني الاقتصــاد لضــرب القطاعــات

 للتـدخل ذلـك بعـد الدولـة دور جـاء ثـم اسـتغلالهاو  تسـييرها فـي باشـرواو  تكوين أو تدريب سابق دون  الشاغرة

                                                             
المتضـمن قـانون الأمـلاك الوطنيـة المعـدل  01-11مـن القـانون  10فقـرة  10تعتبر أمـوالا خاصـة للدولـة بمفهـوم المـادة  -(1)
ي هــو  مـن قــانون الأمـلاك الوطنيــة 07تلــك الأمـلاك التــي تـؤدي وظيفــة تمليكيــة وماليـة وتــم تحديـدها بموجــب المــادة  ،المـتممو 

 لا الحصر.على سبيل المثال 
المؤرخـــــة فـــــي  02عـــــددج ر يتضـــــمن تنظـــــيم الأمـــــوال الشـــــاغرة،  18/10/0110المـــــؤرخ فـــــي  77-10المرســـــوم رقـــــم  -(2)

00/10/0110. 
 0110، ج ر لســنة المتضــمن تنظــيم الإســتغلالات الفلاحيــة الشــاغرة 00/10/0110المــؤرخ فــي  12-10المرســوم رقــم  -(3)
 .08عدد ال
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 (1).الذاتي بالتسيير يعرف ما إطار في القوانين بسن

 المؤقتـة الحكومـة أصـدرت 0110/0110 لسـنة الزراعي الموسم لإنجاح الجزائرية السلطة من وسعيا
01-10 رقـــــم لأمـــــرا أنــــذاك

 التشـــــريعية النصـــــوص كـــــأول الـــــبعض يـــــراه  والـــــذي 08/17/0110 بتـــــاريخ (2)
 أساســيا هــدفا الزراعــي الإصــلاح مــن جعــل الــذي طـرابلس لبرنــامج تطبيقــا ذلــك بعــد جــاءت التــي والتنظيميـة

 (3).ريريةالتح للثورة

 مـن كأسـلوب الـذاتي التسـيير نظـام الخاصـة الوطنيـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي عرفت لقدو 
 مـن مجموعـة بهـا ينتفـع فلاحيـة اسـتغلالات شـكل فـيو  مقابـل بـدون  راضـيالأ منحت إذ ،هااستغلال أساليب
 النظــام هــذا بموجــب العمــال ويتمتــع ،ثمارهــا مــن بجـزء والاســتفادة محــددة غيــر لمــدة جماعيــة بصــفة العمـال

 غيـر للعمـال المخـول الانتفـاع أن غيـر التسـيير مركزيـة لا لمبدأ تجسيدا القرار اتخاذ في التامة بالاستقلالية
 .إيجاره أو بالتقادم امتلاكه أو فيه التصرف أو للحجز قابل

 بهــا للانتفــاع العمــال مــن لمجموعــة فلاحيــة إســتغلالات شــكل وفــي مقابــل بــدون  الأراضــي منحــت إذ
 أو فيهـا التصـرف زيجـو  لا لكـن ،أعمـالهم حسـب ومنتجاتهـا ثمارهـا مـن بجـزء والاسـتفادة محـدودة غيـر لمدة

 (4)جماعية. بصفة إلا استغلالها زيجو  لا كما ،عليها زالحج أو اإيجاره أو بالتقادم امتلاكها

 الأراضــي "علىالتــويزة"فكـرة المشــرع فيهــا طبـق التــي 0110و 0110 نبــي مـا الممتــدة الفتــرة فباسـتثناء
 علـى الإبقـاء الـذاتي التسـيير سياسـة اعتمـدت قـدف المعمـرين طـرف مـن المهملـة الأراضيو  الشاغرة الفلاحية
 لــذينا عمالهــا طــرف مــن جماعــة يرهاتســي ضــمان مــع ،صــغيرة وحــدات إلــى تفتيتهــا دون  يهــ كمــا المــزارع

 للأمـــلاك تابعــةال الفلاحيـــة الأراضــي باســـتغلال يتعلــق نــص أول وكـــان ،شــاغرة أصـــبحت أن بعــد تســلموها
 12-10 رقم المرسوم هو الخاصة الوطنية

 الشاغرة. الفلاحية الإستغلالات يمتنظ المتضمن 

 بين المشبوهة المعاملات وانتشار للاستقلال الأولى الأيام صاحبت التي الفوضى حالة أن غير
  بتاريخ مرسوم ةالسن وبنفس إصدار إلى الجزائرية بالسلطات دفع الجزائريين وبعض المعمرين

                                                             
، جامعـة الإخـوة الاقتصـادفـرع الاقتصـادية، أطروحة دكتوراه دولة في العلوم الاكتفاء والتبعية، غربي فوزية، الزراعة بين  -(1)

 .17، ص0118/0117منتوري قسنطينة، السنة الجامعية 
خـة فـي المؤر  00 عـدد ر المتضـمن حمايـة الأمـوال الشـاغرة وتسـييرها، ج08/17/0110المـؤرخ فـي  01-10الأمر رقم  -(2)

18/11/0110. 
، دون والتوزيــع هومــة للنشــر ســماعين شــامة، النظــام القــانوني الجزائــري للتوجيــه العقــاري، دراســة وصــفية وتحليليــة، دار -(3)

 .08، ص0110سنة ، الجزائرطبعة، 
سـنة الجزائـر،  التربويـة،شرح قانون المستثمرات الفلاحية، الطبعة الأولى، الديوان الـوطني للأشـغال ف، ن يوسببن رقية  -(4)

 .008، ص0110
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00 /01/0110
 لإصدار تمهيدا وهذا ،المعمرين خلفها التي الشاغرة الأملاك في التعامل منع أجل نم (1)

10/01/0110بتاريخ 077-10 رقم المرسوم
 التابعة الفلاحية المستثمرات بعض للدولة ملكا جعل لذيا (2)

 وهذا للجزائريين تعدت بل المعمرين على الإجراءات هذه تقتصر ولم ،والمعنوية الطبيعية للأشخاص
027-18 رقم الأمر بصدور

 أملاك مصادرة أجل من لجنة إنشاء والمتضمن 08/17/0118 تاريخب (3)
 لرئيس الاستثنائية السلطات إطار في جاء الذي الأمر وهو الاشتراكية مصالح يهددون  الذين الأشخاص
 (5).0110 دستور من 21 المادة لنص تطبيقا ،(4)الجمهورية

 بمقتضـى التسـيير مـن النـوع بهـذا المؤقـت الاعتـراف غيـر آخر سبيلا الدولة تجد لم الوضع هذا أمام
10-10 المرســوم

 العقــارات واســتغلال اســتعمال فــي الحــق لهــم مــنح حيــث ،00/01/0110 فــي المــؤرخ (6)
 عمليــة فــي العقــارات هــذه تســتغل لا وحتــى ،المعمــرين رحيــل عقــب عليهــا اســتولوا وأن ســبق والتــي الفلاحيــة

10-10 رقــم المرسـوم الســلطة أصـدرت المضـاربة
 الأمــلاك بيـع يمنــع والـذي 00/01/0110 فــي لمـؤرخا (7)

 (8)الشاغرة.

 تحديــدو  ،أول( )فــرع فــي الــذاتي رالتســيي نظــامل دقيــق تعريــف وضــبط بيــان المقــام هــذا فــي يتعــين لــذا
   ثان(. فرع) في خصائصه

 الذاتي التسيير تعريف :ولالأ  الفرع

 الأمـلاك وإدارة تسـيير فـي الـذاتي ريالتسـي نظـام انتهـاج إلـى الجزائري  المشرع اهتدى الاستقلال عقب

                                                             
 10المتضمن منع التعامل في الأملاك الشاغرة التـي خلفهـا المعمـرين ج ر رقـم 00/01/0110المرسوم الصادر بتاريخ  -(1)

 .0110لسنة 
المستثمرات الفلاحية التابعة للأشخاص  المتضمن تحويل بعض 10/01/0110الصادر بتاريخ  077-10 رقم المرسوم -(2)

 . 0110لسنة  80، ج ر رقم للدولة الطبيعية والمعنوية
والمتضــمن إنشــاء لجنــة مــن أجــل مصــادرة أمــلاك الأشــخاص  08/17/0118الصــادر بتــاريخ  027-18المرســوم رقــم  -(3)

 .0118لسنة  80رقم  الذين يهددون مصالح الاشتراكية ج ر
 .07، صمرجع سابقسماعين شامة،  -(4)
 .01/11/0110الصادرة بتاريخ  18، ج ر رقم 0110/سبتمبر/10الصادر بموجب الأمر المؤرخ في 0110دستور  -(5)
ضــمن تأســيس اللجــان فــي المــزارع الشــاغرة، ج ر لســنة تالم 00/01/0110المــؤرخ فــي  10-10المرســوم التنفيــذي رقــم  -(6)

 .10، عدد 0110
 الشـــــــاغرة المتضـــــــمن منـــــــع التصـــــــرف فـــــــي الأمـــــــوال  00/01/0110المـــــــؤرخ فـــــــي  10-10 المرســـــــوم التنفيـــــــذي رقـــــــم -(7)

 .10العدد 0110لسنة  ر ج
دار ، عجــة الجيلالــي، أزمــة العقــار الفلاحــي ومقترحــات تســويتها مــن تــأميم الملــك الخــاص إلــى خوصصــة الملــك العــام -(8)

 . 01، ص0112، د ط، سنة والتوزيع، الجزائر الخلدونية للنشر
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 أدى مـا عفويـة بصـورة تسـييرهاو  بإدارتهـا اقـامو و  العمـال عليهـا استولى والتي المعمرون  خلفها التي غرةالشا
 .الاستغلال من النوع هذا لتنظيم السلطة تدخل إلى

 شاسـعة مسـاحات ذات عقـارات عـن وتخلـيهم للمعمـرين جماعيـا رحيلا شهدت التي الفترة هذه فخلال
 مـن ورغبـة ،"الخمـاس" اسـم علـيهم أطلـق الـذين الفلاحـين صـغار بواسـطة تـدار كانـت التي المزارع بيوتسي

 حــرب فــي شــاركوا الــذين ممتلكــاتهم مــن تجريــدهم تــم الــذين للأشــخاص العدالــة تحقيــق فــي العامــة الســلطة
 (1)أنذاك. القائم السياسي النظام من التسيير من النوع هذافقد انبثق  ،الوطني التحرير

 إلـى عنهـا المتخلـى الأراضـي ملكية نقل تم 0111 ماي 11 في المؤرخ 070-11 المرسوم فبموجب
 (2)لها. الوحيد المالك الدولة تصبح يوبالتال الشاغرة الأملاك ضمنوتكريسا   البداية ففي الدولة

ــذاتي التســيير عرفوقــد   فــي الزراعيــة الإدارة ومراقبــة تســييرو  لإدارة اشــتراكي ديمقراطــي أســلوبك ال
 .الجزائري  النظام

 المباشـرة بـالإدارة ومجالسـهم ممثلـيهم طريـق عـن بأنفسـهم يقوموا بأن لعمالا حق هو الذاتي فالتسيير
 والمسـاهمة بـل ،فيهـا والتصـرف الأمـوال هـذه واسـتغلال حقـوق  مـن الإدارة هـذه تخولـه بماو  ،الإنتاج لوسائل

 قواعدها. ووضع الإدارة كيفية تقرير في الحق مع تدره الذي الناتج من جزء على الحصول في

ــذاتي رالتســيي عــرف وقــد  اســتغلالهم بســير علــقالمت القــرار اتخــاذ بســلطة العمــال تمتــع بأنــه أيضــا ال
 .الفلاحي

 (3)المعمرين. مزارع شغور عقب تلقائية بصفة نشأ عفوي  أسلوب بأنهر خويضيف تعريف آ

 الملحقــة والعقاريــة المنقولــة الأمــوال مــن الفلاحــي الإنتــاج ووســائل الأرض أن مفــاده الــذاتي التســييرف
(4).العمال من مجموعة طرف من تسير الدولة بأملاك

 

 مــن كبيــرة فلاحيـة اســتغلالات شـكل فــي الخصـبة للأراضــي تجميــع عمليـة وهــ الـذاتي التســيير فنظـام
 إجــراء ضــرورة علــى نصــت قــد التحريريــة الثــورة مواثيــق أن حيــث ،العــدد حيــث مــن قليلــةو  المســاحة حيــث

 التي الفلاحية للأراضي المعمرين هجرة بعد الفلاحي القطاعب النهوضو  الريفي المحيط في جذرية تعديلات
 الحكومـة صـادقت حيـث ،جمـاعي بشـكل عليهـا ديهمأيـ الجزائـريين العمال ووضع لصالحهم يستغلونها كانوا

                                                             
(1)

-
 
Ahmed Benaissa, L’évolution de la propriété foncière à travers les textes et les différant modes 

d'accès la propriété foncière ? https: //www fig.net ressources/procceding/fig proceedings/morrocco/ 

proceedings/TS14/TS14-5, P03, Voir le06/01/2021 a 80 :11  
(2)

-
 
 ibid, p03 

 .01عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص -(3)
 .002ص، بن رقية بن يوسف، مرجع سابق -(4)
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 سـنة ذاتيا المسيرة المزارع موعمج ليبلغ المهجورة المزارع تسيير لجان تأسيس مرسوم على0110 مارس في
(1).هكتار 0.011.111 بمقدار أي مزرعة 0111 يقارب ما 0110

 

 الاقتصـــادي التنظـــيم لأشـــكا مـــن شـــكل هـــو بـــل الحكومـــة مبـــادرةب دلـــيتو  ملـــ الـــذاتي الـــذاتي فالتســـيير
 2روبيون.و الأ العمل أرباب اهعن ىلخت لتيا الأراضي في العمال قبل من تلقائيا هإنشاؤ  تم والإجتماعي

 الفلاحيــة للأراضــي نالمعمــري ومغــادرة الاســتقلال عقــب وأنــه لنــا يتبــين أعــلاه التعريفــات مــن إنطلاقــا
 ونتيجـــة بــورا، الأراضــي هــذه تــرك عــدم كــان بمــا الضــرورة مــن كــان يســتغلونها كــانوا والتــي جــدا بةصــالخ

 تتنظيمـه تـم الـذي الـذاتي التسـيير نظـام ظهر المتروكة الفلاحية والأراضي المعمرين لمزارع العفوي  للتسيير
 ممنهجة. قانونية أطر ضمن لاحقا

 يرجــع مـا منهـا عديـدة دوافـع إلــى الاسـتغلال مـن النـوع هـذا تبنــي إلـى أدت التـي الأسـباب تعـود مـانبي
 مــن تعــد الأراضــي مــن شاســعة مســاحات وتــرك الاســتقلال غــداة  للمعمــرين الجمــاعي والرحيــل المغــادرة إلــى

 مســتوى  علـى الموجــودين الجزائـريين للعمــال الفرديـة المبــادرة وكـذا الجزائــر، فـي الفلاحيــة الأراضـي أخصـب
  وهي: طروحات ثلاث تبنى الذي طرابلس لميثاق يعود ما ومنها لاستغلالها قانوني إطار بدون  المزارع

 العقارية. الرأسمالية أمام المجال يفتح الاتجاه هذا لكن للجزائريين، الشاغرة المزارع تأجير أو بيع-0

 وفنيــة اقتصـادية مشـاكل تـواجههم قـد هـؤلاء أن غيــر الفقـراء، الفلاحـين علـى الأراضـي هـذه توزيـع-0
 جهـة مـن للتصـدير الموجهـة المزروعـات إنتـاج في المتخصصة أو الكبيرة المزارع وتجزئة جهة، من عديدة
 أخرى.

 أنـه أسـاس علـى الطـرح هـذا أختيـر وقـد الدولـة، إشـراف تحـت هـي كمـا عللمـزار  الجمـاعي التسيير-0
 ثوري.

  :مراحل 10 على الذاتي التسيير نظام يقتطب تمو 
 الفــردي الاسـتيلاء مــن خوفـاو  0110 صــيف خـلال المعمــرين حيـلر  منـذ المرحلــة هـذه تبــدأ :الأولة 

 هـــذه وتنظـــيم تســـيير قصـــد لجـــان بتكـــوين الدولـــة قامـــت عشـــوائية بصـــفة المعمـــرين أمـــلاك علـــى والجمــاعي
 والجماعات. الأفراد بين الأملاك

                                                             
الإبـداع، مجلـد ، مقال منشور بمجلـة الامتيازالدائم إلى حق  الانتفاعقرامطية زهية، العقار الفلاحي في الجزائر من حق  -(1)

 .008ص، 0101، سنة 11، عدد11
)2  (

 -fatiha baouche, l'evolution du foncier agricole en algerie a travers les reformes, these de doctorat, 

ecole doctorale , droit et science politique-pierre couvrat(poitiers), droit rural ,28 janvier 2014 

,p41,disponible sur internet a http// :theses.univ-poitiers.fr. 
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 المعمـرين بـارلك الزراعيـة الوحـدات تـأميم فيهـا تم حيث 0110 مارس في المرحلة هذه تبدأ :الثانية
 مزرعــة 008 علــى موزعــة الأراضــي وأخصــب أجــود علــى منصــبة هكتــار 011.111 امســاحته تبلــغ والتــي
 والقمح. الحمضيات خاصة للتصدير مخصص وإنتاجها متطورة فلاحية تجهيزات ذات

 علــى يتربــع ذاتيــا المســير القطــاع أصــبح حيــث الأراضــي كامــل بتــأميم المرحلــة هــذه تمتــاز :الثالثةةة
 وبلـغ الشـلف وأعالي وعنابة متيجة كسهول وأجودها يالأراض أخصب من هكتار مليون  0.1 اقدره مساحة

 المجاهـدين وقـدماء الفلاحـون  تسـييرها على يسهر ضخمة إنتاجية وحدة 0010حوالي المجمعة المزارع عدد
 (1)التموين.و  الاستثمار تكاليف الدولة تتحمل حيث

120-17 رقــم الأمــر مــواد بموجــب إذ
 الــذاتي بالتســيير الخــاص 01/11/0117 بتــاريخ الصــادر (2)

27-82الأمر من 711 إلى 727والمواد ةحللفلا
 المـدني القـانون  المتضـمنو  01/11/0182 فـي المؤرخ (3)

 علـى مطبقا التسيير هذا كان قدلو  ،عملهم ثمار من فعلا يستفيدون  لأنهم لينمسؤو و  منتجين العمال أصبح
 الأراضـي بقيـت بينمـا الـوطني التحريـر لحـرب معاديـة اقـفمو  لهـم كانـت التـي والجزائريين المعمرين اضيأر 

 إلـى ضـافةبالإ التقليدي للاستغلال خاضعة البلديات أراضي مثل الوطنية للأملاك التابعة الأخرى  الفلاحية
 .استغلال دون  بقيت للأفراد تابعة شاسعة أراضي

 فـــي الـــدائمات والعـــاملات الـــدائمين للعمـــال الأراضـــي هـــذه مـــن الاســـتفادة فـــي الأولويـــة أعطيـــت وقـــد
 الأولوية منح في والسبب ،الوطني التحرير لحرب معادية مواقف لهم تكن لم إذا وذلك ذاتيا المسيرة المزارع
 الفلاحـة في الذاتي بالتسيير المتعلق الأمر أن هو الفلاحية المستثمرات تأطير ومستخدمي الدائمين للعمال

 (4).الزراعية الإستغلالات مجمل على محدودة غير لمدة انتفاع حق الثانية مادته في لهم منح قد

 الذاتي التسيير نظام صخصائ :الثاني الفرع

 إرادة خـــارج نشـــأت ،وتنظيميـــة اقتصـــادية ،قانونيـــة كحركـــة البدايـــة فـــي لـــذاتيا التســـيير أســـلوب بـــرز
 ذلـك لكـن ،لـه إنشـاء لـيسو  للواقـع مسـايرة جـاء وقد ،به الاعتراف إلا أمامها يكن لم التيو  السلطة وتخطيط

 إدارة كيفيـة البدايـة فـي نظمـت حيـث ،سياسـتها ضـمن الأسـلوب هـذا دمـج علـى العمـل مـن السلطة يمنع لم
 ذاتيــــا المســــتغلة الأراضـــي طبيعــــة فـــي أيضــــا فصــــل ذيواللـــ 10-10 المرســــوم بموجـــب الشــــاغرة الأمـــلاك

                                                             
 افي فيصـــل، النظـــام القـــانوني للأراضـــي الفلاحيـــة فـــي ظـــل التشـــريع الجزائـــري، أطروحـــة دكتـــوراه فـــي العلـــوم القانونيـــةالـــو  -(1)
 .01، ص0102/0101سنة  جامعة باتنة،كلية الحقوق، خصص قانون عقاري، ت
 .0111/فيفري /02المؤرخة في 02 عدد ، ج ر01/11/0117المؤرخ في المتعلق بالتسيير الذاتي 120-17رقم الأمر -(2)
 .0182لسنة  87ج ر عدد  ،المتضمن القانون المدني 01/11/0182المؤرخ في 27- 82الأمر -(3)
 .82مرجع سابق، ص ، بن رقية بن يوسف -(4)
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 (1)المرسوم. هذا من الأولى المادة نص حسب للدولة ملك باعتبارها

 منهـا يتـألف التـي الـذاتي ييرالتس قواعد 0110مارس 00و 00و07 في المؤرخة المراسيم متنظ كما
 المزارع. هذه على وصاية كجهة الفلاحة وزارة وخاصة زيةالمرك الإدارة مع الأجهزة هذه قاتعلا وكذا

 محلي. تسيير عن عبارة بأنه الذاتي التسيير أسلوب يتميزو 

 تتمثـل التـي ييرالتس أجهزة تشكيل يخص فيما الانتخاب آلية على يقوم بحيث ديمقراطي أسلوب هوو 
 العمال. مجلس في تتمثل التي التسيير لجنةو  العمال مجلس في

 المتعلقة شؤون ال في للدولة البيروقراطية الأجهزة تدخل عدم فيه يفترض ذاتي أسلوب عن عبارة وأنه
 .للاستغلالية الإداري و  المالي بالتسيير

 (2).المعمرين مزارع شغور عقب تلقائية بصفة نشأ عفوي  أسلوب يعتبر كما
 الذاتي التسيير لنظام الخاضعة الأراضي :الثاني المطلب

 الدولــة دومــين تكــوين أجــل مـن التطبيقيــة القانونيــة الإجــراءات مـن مجموعــة أتخــذت الاســتقلال بعقـ
 السـيادة اسـترجاع عـن نـاتج سـيادي إمـا مصـدرها كـان فقـد اسـتغلالها وكيفيـة الفلاحية الأراضي يخص فيما

 أيضــا تــم كمــا للمعمــرين تابعــة كانــت التــي الجزائريــة الأراضــي كــل اســترجاع فــتم الجزائريــة للدولــة وطنيــةال
 طريــق عـن الأراضــي هـذه ســتغلتأ وقـد ،كالقيــاد الاسـتعمارية للســلطة الينالمـو  الأشــخاص أراضـي مصـادرة

 اهــذ الـذاتي بالتسـيير المتعلـق 120-17 الأمـر يصـدر أن قبـل 0110 سـنة المؤسسـة الـذاتي التسـيير لجـان
 حيـث ،أنذاك المتبنى الاشتراكي الاختيار عن منبثق يديولوجيإ مصدرها كان خرى أ ناحية ومن ،ناحية من

 (3).الاشتراكي للاختيار ضةالمناه أراءهم بسبب الدولة حماية تحت الأشخاص بعض أراضي وضعت

 ووســائل الأرض أن علــى الفلاحــة فــي الــذاتي بالتســيير المتعلــق الأمــر مــن الأولــى المــادة نصتــ إذ
ـــاج ـــة للإســـتغلالات كأســـاس عـــدت مؤممـــة عقـــاراتو  أمـــوال مـــن الأخـــرى  الزراعيـــة الإنت  فـــإن عليـــهو  ،الزراعي

 الأراضــي وتشــمل ،الــذاتي التســيير نظــام عليهــا طبــقي كــان 0117إلــى 0110 بــين مــا المؤممــة الأراضــي
 التحريـر لحـرب يـةمعاد مواقـف لهـم كانـت الـذين الجزائـريينو  ،نللمعمـري تابعـة كانـت التـي مزارعوال الفلاحية
 .(4)الاشتراكي النظام أو الوطني

                                                             
 .00ص، عجة الجيلالي، مرجع سابق -(1)
 .00ص، هالمرجع نفس -(2)
مجال الملكيـة والتسـيير، الطبعـة الأولـى، الـديوان الـوطني لنقار بركاهم سمية، منازعات العقار الفلاحي التابع للدولة في  -(3)

 .00، ص0118سنة ، الجزائر، للأشغال التربوية
 .82بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(4)
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ـــب هـــذا سنوضـــح لـــذا ـــقي الـــذي أول( فـــرع ) ضـــمن وبالتفصـــيل بدايـــة المطل  بالأراضـــي والمـــزارع تعل
 للجزائــــريين التابعــــة المصــــادرة الأراضــــيب يتعلــــق (ثــــان فــــرعو) ،للمعمــــرين التابعــــة مصــــادرةالو  المســــترجعة

 .الدولة حماية تحت الموضوعة الفلاحية لأراضيل تطرق ن ثالث( )فرع وفي ،الدولة أملاك ضمن وإدماجها

 للمعمرين التابعة مصادرةالمسترجعة وال  الأراضي والمزارع :الأول الفرع

 التـــي العقبـــات ببســـب وذلـــك اتـــدريجي عمـــرينللم التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي اســـترجاع عمليـــة تمـــت
 وبوجـ علـى نصـت التـيو  منهـا 00 المـادة نـص ضمن 01/10/0110في إيفيان"المبرمة وضعتها"اتفاقيات

ـــغمب تقـــديم بعـــد إلا الفرنســـيين المعمـــرين مـــزارع اســـتغلال عـــدم  أن إلا الأراضـــي هـــذه لشـــراء كـــثمن مـــالي ل
  :أهمها قانونية وسائل عدة استعملت ذلك تجاوز أجل ومن الجزائرية الحكومة

  الشاغرة الأملاك مبدأ تطبيق :أولا

 مسـاحتها تقـدر مزارعال من كبير لعدد وتركهم للأوربيين الجماعي الرحيل بعد الجزائري  المشرع سارع
 الـوطني الاقتصـاد مـردود على سلبا أثر الذي الأمر ،شاغرةو  فارغة هكتار" ألف مائة وأربعة ن مليو “بحوالي

 .شاغرة أملاكا إياها معتبرا ملاكالأ هذه تسييرو  حماية تتضمن قانونية نصوص عدة إصدار إلى

01-10 رقملـ والحامـل أمــر أول لصـدور نوكـا 
 والــذي ،الشـاغرة الأمــلاك تسـييرو  حمايـة تضــمنالم  

 كـــل اســـابق المقاطعـــة لـــرئيس خـــول حيـــث الشـــاغرة الأمـــلاك وحفـــظ لحمايـــة المناســـبة التـــدابير علـــى نـــص
 (1).لذلك الضرورية الصلاحيات

 عملـت فقـد الاسـتقلال غـداة  جـرت التـي المعـاملات علـى مراقبـة وفـرض الشاغرة الأملاك بيوع ولمنع
  :على0110/أكتوبر/00 في المؤرخ 10-10 رقم المرسوم بموجب السلطات

ـــع مـــن ،المعـــاملات كـــل نـــعم- ـــر المنقولـــة الشـــاغرة الأمـــلاك فـــي عـــةمزار و  ،محاقلـــة ،إيجـــارو  بي  وغي
 تكن. لم كأنها 0110 جويلية 10 منذ المبرمة العقود وتعتبر المنقولة

ـــذ المبرمـــة الســـعر يخـــص فيمـــا الشـــاغرة الأمـــلاك تتضـــمن لا التـــي البيـــع عقـــود ةمراجعـــ يمكـــن-  من
ـــاجح التســـيير أجـــل مـــن مقاطعـــةال طـــرف مـــن شـــرط بـــلا إلغائهـــا أو ،0110/جويليـــة/10 ـــارات أو الن  لاعتب

 (2)المضاربة.

 تكن. لم كأنها البلاد خارج 0110/جويلية/10 بعد المبرمة البيع عقود كل تعتبر-

                                                             
 .08لنقار بركاهم سمية، مرجع سابق، ص -(1)
 0111ســـنة  الجزائـــر، الخامســـة،دار هومـــة، الطبعـــة ، -العقـــار -علـــوي عمـــار، الملكيـــة والنظـــام العقـــاري فـــي الجزائـــر -(2)

 .82ص
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 الأمةةةر يتعلةةةق)...) شـــاغرة المعتبـــرة لمؤسســـاتا 0110/مـــارس/07فـــي المـــؤرخ المرســـوم عـــرف وقـــد
 الإسةةتغلالات كةةذاو  التقليديةةة الصةةناعة ،المنجمةةي ،اليالمةة ،التجةةاري و  الصةةناعي الطةةابع ذات المؤسسةةاتب

 إشةهار تةاري  عنةد عاديةة بصةفة مسةتغلة أو نشةيطة تكةن لم أو شاغرة معاينة محل كانت التي الفلاحية
 إشةةهار تةةاري  بعةةد عيشةةر  مبةةرر أي بةةدون  العةةادي اسةةتغلالها أو نشةةاطها عةةن توقفةةت أو المرسةةوم هةةذا

 .((الخاص للقانون  الاعتبارية بالشخصية القانون  بقوة المؤسسات هذه عتتمت ،المرسوم

 الشـاغرة الفلاحيـة الإسـتغلالات يرسـيتو  تنظـيم على0110/مارس/00 في رخالمؤ  المرسوم نص بينما
 علـى التسـيير لجنـةو  العمـال مجلـس ،للعمـال العامـة عيةالجم طرف من ذاتيا الإستغلالات هذه ريتسي على

 .اومدير  ارئيس رأسها

ـــم أمـــلاك إدراج بهـــدف أخـــرى  نصـــوص صـــدرت 0110 مـــارس مراســـيم غـــرار وعلـــى   شـــاغرة تكـــن ل
  :وهي الدولة أملاك يف

 مــوالالأ الدولــة حمايــة تحــت بوضــع المتعلــق 0110مــاي/ /11فــي المــؤرخ 017-10 رقــم المرســوم-
 الســلم أو العــام النظــام لتعكيــر قابلــة واســتغلالها تســييرهاو  اكتســابها طريقــة تكــون  حيــث ،العقاريــةو  المنقولــة

 .الاجتماعي

 الفلاحيـــة الإســـتغلالات للدولـــة ملكـــا يعلـــن 0110/جويليـــة/00 فـــي المـــؤرخ 081-10 رقـــم قـــانون ال-
 الجزائرية. بالجنسية يتمتعون  لا الذين الاعتباريين أو العاديين الأشخاص ببعض الخاصة

 إلــى الشــاغرة الأمــلاك ملكيــة أيلولــة المتضــمن 0111/مــاي/11 فــي المــؤرخ 010-11 رقــم الأمــر-
 (1)الدولة.

 بمجـرد أنـه علـى الأولـى مادتـه في نص فقد ،الشغور لمفهوم دقيقة بصفة 01-10 الأمر يتعرض لم
 بالقضــايا ةالمتعلقــ اللجنــة مراقبــة تحــت يضــمن حاليــا( العمالــة)الوالي عامــل فــإن الرســمية الجريــدة فــي نشــره

 مدة الاستعمال أو الاستغلال فيها مارسي لم والتي الشاغرة والعقارية ولةالمنق الأموال كل إدارة ،الاقتصادية
 غـادروا الـذين الأوربيين الملاك من ثيربك دفع مفهومال هذا ،الشرعي الحق صاحب طرف من (10)شهرين

ـــر  اللتـــان الفرنســـي المـــدني القـــانون  أحكـــام مـــع يتعـــارض لأنـــه أراضـــيهم باســـترجاع يطـــالبوا أن إلـــى الجزائ
 هــذه فــي بينمــا ،وارث لــه يوجــد لا أو معــروف يــرغ المالــك يكــون  أن غراشــا يعــد حتــى المــال فــي تشــترطان

 (2).غائبا كان إنو  معروف المزرعة أو الحق صاحب فإن الحالة

 حـدد قـد الشـاغرة الأمـوال تنظـيم يتضـمن يالـذ 77-10 المرسـوم فـإن والـنقص الغموض لهذا وتفاديا
                                                             

 .88صعلوي عمار، مرجع سابق،  -(1)
 .87بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(2)
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  :منها الشغور حالات

 الإحصـاء عمليـة إجـراء عنـد لـوحظ إذا شـاغرة المزرعـة تعتبـر إذ ،المعمـر رحيـل عن ناجم شغور-0
 لها. صاحب لا بأنها

 مالكهــا طــرف مـن تســتغل لا عنــدما شـاغرة المزرعــة تعـد إذ ،بحضــوره اســتغلاله عـن المالــك كـف-0
 للدولة. الاقتصادية المصالح تخريب بقصد 00/10/0110 اهاأقص مدة بعد

ــــم إذا شــــغور حالــــة فــــي تكــــون و  العــــادي لالإســــتغلا-0   الســــابقة الفتــــرة فــــي عاديــــة بصــــفة تســــتغل ل
 مبــرر بــدون  الأراضــي كــل اســتغلال عــدم ،العمــال عــدد تخفــيض مثــل ،00/10/0110 لتــاريخ اللاحقــة أو

 (1)شرعي.

  :وهي لحمايتها وسائل العمالة عامل منح تم فإنه للتعدي عرضة المزارع هذه تكون  لا وحتى

 الجريــدة فـي 01-10رقـم الأمـر نشـر يـوم مـن يبـدأ شـهر خـلال إقليمـه فـي الواقعـة المـزارع كـل جـرد-
 جعلهـا الـذي الشـيء المؤهلـة الإطـارات ونقـص المـدة قصـر بسـبب صـعبة العمليـة هـذه كانـت قـدو  ،ةالرسمي

 .0112 سنة إلى تمتد

 .سند أو حق بدون  زراعية أرضا أو للفلاحة معدا مقرا يحتل شخص كل طرد-

 المتروكـة المـزارع علـى الشـغور مبـدأ إعمـال أن إذ المسـألة هـذه فـي المشـرع هإليـ ركـن ما نؤيد بدورنا ونحن
ـــة الأراضـــي ذات المـــزارع وبخاصـــة ـــة، الجـــودة وذات جـــدا الخصـــبة الفلاحي  أساســـية لبنـــة يعتبـــر العالي
 المنهوبة. الخصبة الفلاحية للأراضي العقاري  الوعاء لاسترجاع

 الشــاغرة المــزارع كافــة علــى هــاتطبق تــم والتـي 01-10 رقــم الأمــر فــي الــواردة الأحكــام عموميــة رغـمو 
 الشـاغرة المـزارع أو الفلاحية الأراضي استثنى قد ءالقضا أن إلا ،الجزائريين أو للمعمرين تابعة كانت سواء

 عــن صـادرة قـرارات فـي ذلـك علـل وقـد ،العمـل عــن البحـث بهـدف الجزائـر غـادروا الـذين للجزائـريين التابعـة
 :يلي بما- حاليا العليا المحكمة -الأعلى المجلس -

 
 

 

 

 
                                                             

 .81ص، سابق مرجع، بن رقية بن يوسف-(1)
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 17/17/0118بتاريخ الصادر الداخلية ووزارة العدل وزارة بين المشترك الوزاري  المنشور إن -
 بالأراضي المتعلقة التصرفات يخص فيما الشغور عدم شهادة بتقديم مطالبين غير الجزائريين بأن ينص

  المرسوم يتضمنها التي الأحكام باستثناء ،0110 جويلية أول قبل عليها المحصل الفلاحية
02-18 رقم

 العقاري. المجال في المعاملات بحرية المتعلقو  01/10/0118في لمؤرخا (1)

 الأرض. باستغلال تقوم التي هي عائلته فإن الجزائري  يتغيب عندما -

 شـأنهم فـي المشـرع أصدر فقد الوطني التحرير لحرب معادية مواقف لهم كانت الذين الجزائريون  -
081-10 رقــم القــانون 

 تمـــت التــي الأراضــيو  المســـلوبة بالأراضــي المتعلــق 01/18/0110 فـــي لمــؤرخا (2)
ــــــــــاد لصــــــــــالح الاســــــــــتعمارية الإدارة طــــــــــرف مــــــــــن مصــــــــــادرتها   المرســــــــــومو  ،الآغــــــــــاتو  والبشــــــــــاغات القي

017-10رقم
 قـد التـيو  الدولـة حمايـة تحـت المنقولة والالأم وضع المتضمن 11/12/0110 في لمؤرخا (3)

(4).الاجتماعي السلم أو العمومي بالأمن إخلال واستغلالها إحرازها عن ينجم
 

 لـنص طبقـا مجهـولا يكـون  أو مالكهـا يعـرف لـم التـي الأمـلاك بأنها لاحقا (5)الشاغرة الأملاك وعرفت
 مــن 20و 20 والمــادتين والمــتمم المعـدل المــدني القــانون  المتضــمن 27-82 رقـم الأمــر نمــ (6) 887المـادة

 التـي الأمـلاك اعتبـر الجزائـري  المشـرع أن إلـى الإشـارة تجـدرو  ،الوطنية بالأملاك المتعلق 01-11 القانون 
                                                             

لســنة  18 عـدد رالمتعلـق بحريــة المعـاملات فـي المجـال العقـاري، ج  01/10/0118المـؤرخ فـي  02-18المرسـوم رقـم  -(1)
 .0170ماي  00المؤرخ في  088-70المعدل بموجب المرسوم رقم  0118

المتعلــــق بالأراضــــي  17/0110/ 10المؤرخــــة فــــي 20ر عـــدد  ج، 01/18/0110المــــؤرخ فــــي  081-10القـــانون رقــــم  -(2)
 المسلوبة والأراضي التي تمت مصادرتها من طرف الإدارة الاستعمارية لصالح القياد والبشاغات والآغات.

المتضمن وضع الأمـوال  08/12/0110المؤرخة في  01ج ر عدد  11/12/0110المؤرخ في  017-10المرسوم رقم  -(3)
 .المنقولة تحت حماية الدولة

 .21بن يوسف بن رقية، مرجع سابق، ص -(4)
يعد شاغلا لـه ففـي تابعا لأجنبي لم  يكون العقار مهجورا أو كأن، الأملاك الشاغرة هي تلك العقارات التي يجهل مالكها -(5)

أمــر وضــع  استصــدارالبحــث عــن المالـك،  قأساســية: تحقيـالــة يمكــن للدولـة المطالبــة بالعقــار باتبـاع ثلاثــة إجــراءات حهـذه ال
أمـا المنقــولات والقــيم المنقولــة التــي يتركهــا ملاكهــا فــي أي لان الشــغور، عــحكــم إ  واستصــدارالعقـار تحــت الحراســة القضــائية، 

، ويعتبر الحطام ملكا للدولة ويتم بيعه les épavesفليست أملاكا شاغرة ودون مالك وإنما تعد حطاما مكان ولا يعرف مالكها
من قبل إدارة أملاك الدولة لصالح الخزينة العامة بعد تسلمه من الجهات المعنية للتفصيل أكثر راجع، أعمر يحياوي الـوجيز 

، 0111، د ط، دار هومــة للطباعــة والنشــر والتوزيــع، الجزائــر، ســنة فــي الأمــوال الخاصــة التابعــة للدولــة والجماعــات المحليــة
 وما بعدها. 22ص

ملكـا مـن أمـلاك  رتعتبـ“أنـه المتضمن القانون المدني المعدل والمـتمم علـى  27-82من الأمر  880حيث تنص المادة  -(6)
الدولــة جميــع الأمــوال الشــاغرة التــي لــيس لهــا مالــك، وكــذلك أمــوال الأشــخاص الــذين يموتــون مــن غيــر وارث أو الــذين تهمــل 

 تركتهم".
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 عـن ي والتحـر  البحـث قصـد إلزامـي قبلـي تحقيـق إجـراء بعـد وذلـك الدولة أملاك من لها وارث لا أو مالك لا
 هــذه ماهيـة إلــى تشـر لـم الوطنيــة الأمـلاك قـانون  مــن 20 المـادة نـص أن إلا ،المحتملــين الورثـة أو المـلاك

(1)الإجراءات. هذه تخاذإ في واسعة تقديرية سلطة للإدارة يعطي مما ،الإجراءات
 

 الأولــى الغرفــة ،الدولــة مجلــس عــن الصــادر القــرار الإجــراءات هــذه تخــاذإ وجوبيــة بشــأن صــدر وقــد
 بـــــالإجراءات الدولـــــة قيـــــام وجــــوب علـــــى نـــــص والـــــذي 08/12/0110بتــــاريخ 118011 رقـــــم تحـــــت فملــــ

 مباشـرة الدولـة أملاك ضمن العقار إدماج أن اعتبرو  01-11 القانون  من 20 المادة في عليها المنصوص
ـــم بـــالأمر عمـــلا ـــنص مخالفـــا يعـــدو  ،بـــاطلا يعـــد الإجـــراءات هـــذه تخـــاذإ ون د 10-11 رق  مـــن 11 المـــادة ل

828-10رقم التنفيذي المرسوم
 يعةرف لا أو وارث لةه يكةن لمو  العقار مالك هلك اإذ"أنه على صتن التي (2)

 القةانون  مةن 10 المةادة فةي عليهةا المنصةوص الإجةراءاتو  القواعد حسب بالعقار الدولة لبتطا وارث له
01-01".(3) 

 أو ،وارثــا يتـرك أن دون  مالكــه تـوفي أو معـروف مالــك للعقـار يكــن لـم إذا شـاغرة الأمــوال تعتبـر كمـا
(4)الأجانب. أو الوطنيين على سواء الوصف هذا وينطبق حصته عن الورثة أحد تخلى

 

 للدولة تابعة مزارع إل  لفرنسيينا للمعمرين التابعة المزارع قإلحا :ثانيا

 هنا مزارع عدة يستغلون  ن الأوروبيو  بعض بقي فقد إيفيان اتفاقية في ءجا ما احترام إطار في
077-10 المرسوم بإصدار المشرع قام بالجزائر الفرنسيين لملكية نهائي حد وضع أجل ومن ،بالجزائر

 

 مزارع ىإل نللأوروبيي التابعة المزارع ملكية إلحاق إلى مواده خلال من دفيه الذي 10/01/0110 تاريخب
 هذه استغلال حق لهم عمال مجرد الأوروبيون  يكون  أين ،منه الأولى المادة في الجزائرية للدولة تابعة

 الفلاحية يالأراض استغلال عملية توسيع إطار في ذلكو  ،الدولة إلى انتقل الذي تملكها حق دون  المزارع
 أو قبول في تقديرية بسلطة تتمتع أنها حتى الاستغلال عملية على تشرف التي التسيير لجان طريق عن

 المؤسسة تسيير لجان بمشاركة تكون  المزرعة تسيير إدارة فإن عودتهم عندو  نالأوروبيي عودة رفض

                                                             
 .08ص، 0111سنة ، أعمر يحياوي، منازعات أملاك الدولة، الطبعة الخامسة، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع -(1)
المحــدد لشــروط إدارة الأمـلاك الخاصــة والعامــة التابعــة  0110نــوفمبر  00المــؤرخ فـي  828-10رقــم  المرسـوم التنفيــذي -(2)

 . 0110نوفمبر  08، المؤرخة في 11للدولة وتسييرها ويضبط كيفيات ذلك، ج ر عدد

 18/12/0110تــاريخب 118011تحــت رقــم ، عــن مجلــس الدولــة، الغرفــة الأولــى الصــادر فــي هــذا الصــدد القــرار أنظــر -(3)
 .088، ص0110، سنة 10الدولة، العدد  مجلة مجلس

مجلـد  ،فكـرمشريط حسناء، آليات تطهير الملكية العقارية الفلاحية في قـانون التوجيـه العقـاري، مقـال منشـور بمجلـة البو  -(4)
 .018ص، 0108، سنة الثاني، العدد  ،11
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.10-10 رقم تحت 00/01/0110 في الصادر المرسوم بموجب
(1) 

  هأعــلا المرســوم عليهــا نــص بشــروط إلا الدولــة بــأملاك الفلاحيــة الإســتغلالات هــذه إلحــاق يــتم لا إذ
  :التاليين الشرطين بتوافر إلا مزرعة أي إلحاق يتم لا فإنه منهو  ،10و 10 المادة أحكام بموجب

 هــذا نشــر بتــاريخ عليهــا للحصــول ملفــا دمقــ أنــه يثبــت لــمو  الجزائريــة بالجنســية المالــك متــعيت ألا-0
 إيفيان. اتفاقية مع يتعارض الشرط هذا لكن ،الرسمية الجريدة في المرسوم

ـــال عامـــل طـــرف مـــن قـــرار صـــدور -0 ـــا المخـــتص (حاليـــا )الواليةعمال ـــدو  ،إقليمي  أراضـــي وجـــود عن
 المرسـوم مـن 10 قـرةف /10 للمـادة طبقا الفلاحة وزارة طرف من يكون  القرار فإن عمالات عدة في المزرعة

 .أعلاه

 فـي الموجـود الممثـل أو التـابع أو المسـير أو المسـتأجر أو المالـك أي لأمربا المعني إلى القرار يبلغ
 جـرد حضـور بـالأمر المعنـي مـن يطلـب الوقـت نفـس فـيو  المكـان بـإخلاء أمـرا القـرار هـذا يتضمنو  المكان
 (2)المزرعة. أموال

  للجزائريين التابعة المصادرة الأراضي :الثاني الفرع

 تكانـــ مـــن أو الـــوطني التحريـــر لحـــرب معاديـــة مواقـــف لهـــم كانـــت الـــذين الجزائـــريين معاقبـــة بهـــدف
 هـؤلاء أراضـي وضـع أو مصـادرة تتضـمن نصـوص عـدة المشـرع أصدر ،الاشتراكي للنظام مضادة مواقفهم

 المرســــــــــــــــــــومو  081-10 رقـــــــــــــــــــم القــــــــــــــــــــانون  بموجـــــــــــــــــــب الدولــــــــــــــــــــة حمايـــــــــــــــــــة تحــــــــــــــــــــت الأشـــــــــــــــــــخاص
 أو اســــتغلالها يكـــون  أن يشـــترط والتـــي الدولــــة حمايـــة تحـــت الأمـــلاك بوضــــع أقـــر الـــذيو  017-10 رقـــم 

 حـرب أثنـاء عقاريـة معـاملات طريـق عـن عليهـا تحصـل قـد المالـك يكـون  أو ،العام بالنظام يمس استعمالها
 المخـتص العمالـة عامـل طـرف مـن قـرار يصـدر وأن ذلـك تمنـع التي النصوص مخالفة أو الوطنية التحرير

 مبـدئيا ذلـك يتـولى بحيـث مؤقتـة بصـفة والاسـتغلال التصـرف حـق مـن المالـك حرمـان عنه يترتب مما بذلك
 (3).الغرض لهذا خصيصا يعين حارس

 بموجب الجزائريين والبرجوازية للإقطاعيين لتابعةا الفلاحية الأراضي مصادرة عملية تمت قدو 
 تمت التي الأراضيو  المسلوبة الفلاحية الأراضي ولةالد أملاك إلى أضاف الذي 081-10 رقم القانون 

 هذا تطبيق من استثنى وقد ،والبشاغات والآغات القياد حلصال الاستعمارية الإدارة طرف نم مصادرتها
 أحد عند من فلاحية أرضا اشترى  الذي الشخص ،0128 نوفمبر 10 قبل تمت التي لاتالمعام النص

                                                             
 .02لنقار بركاهم سمية، مرجع سابق، ص -(1)
 .21، مرجع سابق، صيوسفن رقية ببن  -(2)
 . 017صمرجع سابق، بوشريط حسناء،  -(3)
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 الأمر بموجب تم كما ،المشتراة  الأرض نزع حال في يعوضو  التاريخ ذلك قبل أعلاه المذكورين شخاصالأ
 .واستقلالها البلاد بأمن بالمس المتهمين اصالأشخ أراضي مصادرة 027-18 رقم

 الــذين والجزائــريين المعمــرين أراضــي بــإدراج المتعلقــة النصــوص أحكــام ضــمن المشــرع اســتعمل وقــد
 مصــطلح يســتعمل ولــم للدولــة أمــوال بأنهــا يصــرح عبــارة الــوطني التحريــر لحــرب معاديــة مواقــف لهــم كانــت
 التـي الأراضـي هـذه علـى حقـا لهـا بـأن دائمـة بصـفة تحـتفظ الوطنيـة المجموعـة أن ذلـك فـي والسبب التأميم
 أخـذت التـي الأراضـي اسـترجاع العبـارة هـذه وراء مـن يقصد المشرع فإن وعليه ،المعمرين طرف من سلبت
(1).التعويض لنظام خاضعة تكن لم السبب لهذا ،حق وجه ودون  عنوة

 

 تـدخل جزائريـة أراضـي الأراضـي هـذه أصـل أن اعتبـار علـى سـليم تجاها المشرع سلكه الذي تجاهوالا
 أصحابها. عن غصبا أخذت التي العقارية أملاكها ضمن

 الدولة حماية تحت الموضوعة الفلاحية الأراضي :الثالث الفرع

 بصــفة والاســتغلال التصــرف حــق مــن المالــك حرمــان نــاهمع الدولــة حمايــة تحــت الأراضــي وضــع إن
 ويودعــه الإيــراد ويقــبض الأراضــي يســتغل الــذي فهــو الغــرض لهــذا خصيصــا معــين حــارس ويتــولى مؤقتــة

 (2).شهرية نفقة الأعمال هذه مقابل له ويمنح للحراسة الخاضع لحساب

 الاستقلال بعد الجزائرية الدولة إليه عمدت إداري  إجراء هو الدولة حماية تحت الأراضي فوضع
 الأملاك على التحفظ هدفه تحفظي استثنائي إجراء وهو ،الدولة حماية تحت معينة عقارية أموال لوضع
 017-10 رقم المرسوم أحكام موجبب وذلك ،الاجتماعي والسلم العام نالأم على حفاظا المعنية

 التي الأملاك فقط يعني الإجراء وهذا ،الدولة حماية تحت المنقولة وغير المنقولة ملاكالأ وضع لمتضمنا
 يمثله الذي السياسي للنظام الوحيد المعارض الحزب باعتباره ةالاشتراكي القوى  جهة لحزب تابعة كانت
 لأحكام مخالفا فيها التعامل كان التي والأموال ،الحزبية التعددية قبل الوطني التحرير جبهة حزب أنذاك

(3).الشاغرة الأملاك في التصرف منع المتضمن 10-10 رقم المرسوم
 

 حـتت 01/18/0111بتـاريخ الأولـى الغرفـة الدولـة مجلـس عـن منشـور" غيـر قـرار" الشأن بهذا صدر
 المــؤرخ 017-10 رقـم للمرسـوم تطبيقــا تخـذأ فيـه المطعــون  المقـرر أن ثحيـ“فيــه جـاء حيـث 017078 رقـم
 هــذه وضــع أن حيــث ،الدولــة حمايــة تحــت العقاريــةو  المنقولــة الأمــوال وضــع المتضــمن 11/12/0110 فــي

                                                             
 .27بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(1)
الســـنهوري، الوســـيط فـــي شـــرح القـــانون المـــدني، الجـــزء الثـــامن، حـــق الملكيـــة، دار منشـــأة المعـــارف  أحمـــد عبـــد الـــرزاق -(2)

 .100، مصر، ص0118بالإسكندرية، طبعة 
الأشـــخاص العامــــة الأمـــلاك الخاصــــة، مــــدعم بـــأهم القــــرارات القضــــائية  لاكتســــابمد، الطـــرق الاســــتثنائية ـلعشـــاش محــــ -(3)

 .000، ص0101سنة ، الجزائرد ط، للمحكمة العليا ومجلس الدولة، دار الخلدونية، 
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 يسـتجيب مؤقتـا إلزاميـا تسـييرا فقـط ولكـن ،للملكية نقلا ديع لا المرسوم لهذا وفقا الدولة حماية تحت الأموال
 فيها. تصرف بأي أو عملية بأية يسمح لا بالتاليو  رفيةالظ السياسية للاختيارات

 مقــرر وعموضــ حـرف الــوالي فــإن ،حـل محــل أبــدا تكـن لــم يوالتــ للغيـر الشــركة بيــع بتقريـر أنــه حيـث
 لاغيــا المقــرر باعتبــار التصــريح بالنتيجــةو  ،موجــود وغيــر لاغيــا يجعلــه وهــذا الدولــة حمايــة تحــت الوضــع

 (1)".لأصحابها الأملاك رجاعإ إلى يؤدي

 منقـــولا أو عقــارا كـــان ســواء المــال وضـــع وإجــراءات شــروط تضـــمنالم 017-10 لمرســومبموجــب اف
  :التاليين الشرطين بتوافر إلا الدولة حماية تحت فلاحية أراضي وضع يمكن لا فإنه الدولة حماية تحت

 العمـومي بـالأمن الإخـلال إلـى يـؤدي المالـك طـرف مـن اسـتغلالها أو الأرض استعمال يكون  أن -0
 الـوطني التحريـر حـرب أثنـاء عقاريـة معـاملات طريـق عـن عليها تحصل قد يكون  أو ،الاجتماعي السلم أو
 للأمـــوال المعـــاملات يمتنظـــ المتضـــمن 10-10 رقـــم المرســـوم مثـــل ذلـــك تمنـــع التـــي النصـــوص مخالفـــة أو

 .الشاغرة العقاريةو  المنقولة

 فيـه للطعـن قابـل الأخير هذا وقرار ،المختص العمالة عامل طرف من التحقيق بعد قرار صدور -0
 .القرار بهذا بالأمر المعني إعلام يوم من( 10)شهر خلال في ولائية لجنة أمام

 هـذا فـي رأيهـا وتبـدي ،العمالـة عامـل طـرف مـن المقـدم الإداري  الملـفو  التقرير (2)الولائية اللجنة تدرس    
 وطنية. لجنة طريق نع نهائية بصفة الأمر في للبت الداخلية وزارة لىإ الملف يحولو  فقط الشأن

 الشــباب لــوزير ممثــل ،العــدل لــوزير ممثــل ،رئيســا لداخليــةا لــوزير ممثــل مــن الوطنيــة اللجنــة تتكــون 
 الإتحـاد عـن وممثـل ،للحـزب ممثـل ،الاشـتراكي القطـاع لتنشـيط الـوطني المكتـب مـدير ،والسياحة والرياضة

  .000-10 المرسوم من 12 المادة نص حسب الجزائريين للعمال العام

 عــن المالــك يــد غــل ذلــك عــن يترتــبو  ،الدولــة حمايــة تحــت الأرض توضــع أعــلاه الشــرطان بتــوافر
 الإيـراد يقـبضو  المـال يـدير الـذي فهـو ،عنـه يابـةن حـارس ذلـك يتـولىو  وإدارتهـا الأرض واستغلال التصرف
 حراسته. تحت الموجودة الأموال حدود في الديون  بوفاء يقوم كما ،للحراسة الخاضع لحساب ويودعه

 عـن ترتـبو  ،الشـاغرة الأمـوال حكـم فـي الأمـوال هـذه اعتبـر بل الإجراء هذا الجزائري  المشرع يتبع لم
 مـن كثيـرا جعـل يالـذ الشـيء ،الواقـع ناحيـة مـن الدولـة أمـلاك ضـمن الأراضـي هـذه إدمـاج الإجـراءات هـذه

                                                             
هومــة  كمــة العليــا، دارعمــر، القضـاء العقــاري فــي ضـوء أحــدث القــرارات الصـادرة عــن مجلــس الدولـة والمح حمـدي باشــا -(1)

 .00، ص0117سنة ، الجزائر د ط، للطباعة والنشر والتوزيع،
 .10ص ،بن رقية بن يوسف، مرجع سابق -(2)
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 (1)البناء. لغرض وعائها استعمال بسبب الفلاحي طابعها تفقد الأراضي هذه

 الثانية رفةالغ ،الدولة مجلس عن الصادر 110000 مرق القرار)) نجد القضائي الاجتهاد وبتفحص
 فلاحية أراضي استرجاع حول حيثياته وتدور الدولة حماية تحت بالوضع المتعلقو  01/11/0110 بتاريخ

10مكرر 72 المادة على الدولة مجلس قضاة فيه استندو  الدولة حماية تحت وضعت
 نم (2)

 للأحكام المخالفة العقارية المعاملات اعتبرت التيو  02-11 رقم للقانون  المتممو  المعدل 01-12 الأمر 
 جويلية 10 بعد أي قلالالاست بعد تمت التي المعاملات تلك هي بها المعمول والتنظيمية التشريعية

 قانوني نص لأي التعديل هذا بعد وجود ولا ،0110 أكتوبر 00 في المؤرخ 10 للمرسوم خرقا 0110
 والتنظيمية التشريعية للأحكام مخالفة التحرير حرب خلالو  الاستقلال قبل تمت التي عاملاتالم يعتبر

 ((بها. المعمول

 خـرى الأ الإنتـاج ووسـائل ،الدولـة بـأملاك ألحقـت التـي الأراضـي علـى الـذاتي التسيير امنظ قيطبت تم
 قابلـــة غيــر أصــبحت إذ الدولـــة حمايــة تحــت وضـــعت التــي الأراضــي كـــذلكو  الشــاغرة الفلاحيــة والأراضــي
 .120-17 الأمر من الأولى المادة لنص طبقا والتقادم للحجز ولا للتصرف

 إداري  إجراء بموجب المرحلة هذه إبان الدولة حماية تحت الأراضي وضع أن ذكره سبق مما جتنستن
 وكـان أنـذاك المتبنـاة السياسـية الخيـارات يعكـس سياسـي أيديولوجي قالب وفق الإدارة وتقدير لسلطة يخضع

 الدولــة حمايــة تحــت الوضــع إجــراءات إعمــال وعــدم الفتــرة تلــك خــلال المنجــزة العقاريــة المعــاملات تطويــقل
 وجهتــه وتحويــل الفلاحــي العقــاري  الوعــاء تبديــد عنــه نجــم الدولــة أمــلاك ضــمن الفلاحيــة الأراضــي وإدمــاج

  القضاء. رقابة ضعف بسبب الفلاحية

إلى أن الأراضي الفلاحية المسيرة ذاتيا كانت تخضع لنوعين مـن  أيضا الإشارةويبدو من الحصيف 
، فالضــريبة علــى الملكيــة العقاريــة يــة وضــريبة علــى الــدخل الفلاحــيضــريبة علــى الملكيــة العقار  الضــرائب

كانــت تشـــمل الأراضــي التـــي تمــارس فيهـــا الزراعــات التقليديـــة والزراعــات الحديثـــة، علــى العكـــس مــن ذلـــك 
ل الفلاحـي أقـل تغذيـة للخزينـة العامـة لأنهـا تشـمل الـدخل الفلاحـي فـي النظـام الزراعـي فالضريبة على الدخ

حســاب هــذا النــوع مــن الضــريبة لــم يكــن قائمــا علــى ن الحــديث فقــط والمتمثــل فــي المــزارع المســيرة ذاتيــا، ولأ
افي الــدخل الحقيقــي لــلأرض وإنمــا يــتم حســابه بطريقــة جزافيــة التــي تقــوم علــى أســاس متوســط الــدخل الصــ

ـــار فـــي مســـتثمرة متوســـطة مـــع الأخـــذ بعـــين  ـــارللهكت ـــوع الفلاحـــة أو الاعتب ـــى القيمـــة  ن ـــاج ويعتمـــد عل الإنت
الإجمالية للغلة المحصل عليها والإنتاج المنجز خلال السـنة التـي سـبقت جنـي المحصـول المفـروض عليـه 

                                                             
 .10ص، سابقمرجع ، بن رقية بن يوسف-(1)
ترجع نهائيــا كــل علـى أنــه" 01-12الأمــر مــن  02المعدلــة بموجــب المـادة 02-11القــانون  مـن 0رمكــر  72تـنص المــادة  -(2)

 الأراضي الموضوعة تحت حماية الدولة لملاكها الأصليين شريطة توفر جملة من الشروط..."
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(1)الضريبة.
 

 ذاتيا المسيرة المستثمرة أجهزة :الثالث المطلب

 الزراعيـة للاسـتغلالية العليـا الهيئة تعد لتيوا للعمال العامة الجمعية من اتيالذ رالتسيي أجهزة تتكون 
 مزرعــةال تســيير لجنــةو  ،الجمعيــة طــرف مــن المنتخــب المزرعــة عمــال لــسمج مــن وتتشــكل ،ذاتيــا المســيرة
 والتــي الفلاحــة وزارة طــرف مــن ويعــين الدولــة يمثــل الــذي المزرعــة مــديرو  ،المزرعــة رئــيس ،كــذلك تنتخــب

 أدناه. المبين النحو على فروع أربعة ضمن سنوضحها
 للعمال العامة الجمعية :الأول الفرع

 المزرعــة فــي ائمينالــد العمــال مــن وتتشــكل ،ذاتيــا المســيرة الزراعيــة للاســتغلالية العليــا الهيئــة تعتبــر
 لهــم يكــون  أن دون  الفلاحــي العمــل فــي مباشــرةو  شخصــية بصــفة القــائمينو  الجزائريــة بالجنســية نمتعــيتلما

 آخر. معيشي مورد

 البــرامج بوضــع ســااأس وتقــوم ،اســتثنائية وأخــرى  عاديــة دورات فــي للعمــال العامــة الجمعيــة وتجتمــع
ـــى وتصـــادق ،بالاســـتغلالية المتعلقـــة افوالأهـــد  مجلـــس قبـــل مـــن المقترحـــة والتســـويق الإنتـــاج صـــفقات عل
 (2).العمال

 القـرارات وتأخـذ ،الإنتـاج خطـةو  والميزانيـة العمـل بعلاقـات المتعلقـة لمسائلا بعض عرض تتولى كما
 (3).اختيارية استشارية صبغة الشأن هذا في المتخذة

 يللأراض الخاص الاستعمال صفة المدني القانون  من 711 إلى 727 من المواد حددت وقد
 مجانا العمال مجموعات إلى راضيالأ استعمال عقد تمنح الدولة أن على فنصت ،للدولة التابعة الفلاحية

 منعت كما ،الأراضي بهذه الخاصة الاستعمالات من المادي المقابل تشترط لم بحيث ،مسمى غير ولأجل
 صيغ من صيغة بأي للغير لهم الممنوح الحق تأجير من الفلاحية الإستغلالات هذه من المستفيدين

 على استغلالها قتصري أن يجب والتي المخصصة أو للأراضي الفردي بالاستغلال تسمح التي التنازل
 بالاستغلال له المرخص يقيمها التي والمباني المنشآت دون  الرقبة مالكة الدولة تبقىو  ،الجماعية الصورة

                                                             
ســنة د ط، برحمــاني محفــول، الضــريبة العقاريــة فــي القــانون الجزائــري، دراســة مقارنــة، دار الجامعــة الجديــدة، الجزائــر،  -(1)

 .88ص، 0111
 .02عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص -(2)
دكتـــوراه فــي الحقـــوق، جامعـــة  أطروحــة، -دراســة مقارنـــة-الاشـــتراكينزيــه مــــحمد الصــادق المهـــدي، الملكيــة فـــي النظــام  -(3)

 .207، ص0170سنة  القاهرة
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 (1).الأراضي هذه تثمرها التي الزراعية المنتجات إلى ضافةلإبا له خاصة ملكية تصبح والتي
 العمال سمجل :الثاني الفرع

 أعضـاء المجلـس هـذا أعضـاء بـين مـن ويختار ،الذاتي سييرللت البنيوي  الهرم في الثانية الهيئة يعتبر
 الجمعيـة توجيهـات ضـوء علـى الاسـتغلالية حيـاة فـي الهامـة القـرارات تخـاذإ المجلـس ويتـولى ،التسـيير لجنة

 كمــا ،العمــال مجمــوع علــى التأديبيــة ســلطةبال يضــطلعو  ،التســيير لجنــة علــى ســلطة لــه كمــا ،للعمــال العامـة
 الـــدخل توزيـــع بكيفيـــة المتعلقـــة الداخليـــة نصوصـــها تحديـــدو  المشـــروع لائحـــة باختيـــار العمـــال مجلـــس يقـــوم

 أنه القول ويمكن ،المكافآت تحديدو  العمل لظروف طبقا العمال على يالصاف الناتجو  عامل لكل الشخصي
 مـن بالمشروع الأساسية بالأموال المتعلقة الأمورو  القرارات بجميع يختص العمال لسمج إنف عامة بصفةو 

 إلــى ذلـك يخـول أن يســتطيع أهميـة الأقـل للأمـوال بالنســبة أمـا ،فيهـا التصــرفو  لهااسـتغلاو  اسـتعمالها حيـث
(2)المدير. أو الإدارة مجلس

 

 ريالتسي لجنة :الثالث الفرع

 تتخـذو  ،للتجديـد قابلـة سـنوات 10 لفتـرة ذاتيا المسيرة المؤسسة تديرو  ،العمال مجلس قبل من تنتخب
 الماليــة بالحســابات والقيــام النشــاط برنــامج وتحضــير وإعــداد المزرعــة بســير المتعلقــة القــرارات جميــع اللجنــة
 .الموسميين العمال توظيفو  التسويقو  والتموين القرض عقود وإبرام يةالختام

 لتمثيــ خلالهـا يتـولى ،سـنوات 10 لمـدة للعمـال العامـة الجمعيـة قبـل مـن منتخـب رئـيس اللجنـة يـرأس
 مجلــس رئــيس وإشــراف رقابــة تحــت يمارســها بالــدفع مــرالآ ســلطة ولــه ،الغيــر مــع معاملاتهــا فــي المزرعــة
 العمال.

 المزرعة رمدي :الرابع الفرع

 داخـل الدولـة مصالح تمثيل بمهمة يتكفلو  ،الزراعي والإصلاح الفلاحة وزير فطر  من المدير يعين
 حـق لـهف المنتخبة الهيئات عن تصدر قد التي التصرفات بعض من ممتلكاتها حماية على ويسهر المزرعة
 مشـــروعية مـــن ذلـــك ســـبيل فـــي ويتأكـــد ،الأمـــوال بهـــذه تلاعـــب أو انتهـــاك أنهـــا علـــى كيفهـــا مـــا إذا نقضـــها

 (3).الذاتي التسيير أجهزة تجريها التي الماليةو  الاقتصادية العمليات

                                                             
 بوصـبيعات سوسـن، الطبيعـة القانونيـة لحـق المسـتفيد مــن المسـتثمرات الفلاحيـة، مـذكرة ماجسـتير، قسـم القـانون الخــاص -(1)

 .00، ص0111/0118سنة ، جامعة الإخوة منتوري قسنطينة ية الحقوق،كل فرع القانون العقاري،
 .201نزيه مـحمد الصادق المهدي، مرجع سابق، ص -(2)
 .01ص، عجة الجيلالي، مرجع سابق -(3)
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 قةانون  ظةل فةي للدولةة الخاصةة للأمةلاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال :الثاني المبحث
 الزراعية. الثورة

 يعـود السـببو  0180 سـنة إلا تتجسـد لـم أنها غير 0112 سنة مرة لأول الزراعية الثورة فكرة طرحت
 بـدت التـي الـذاتي التسـيير نظـام فشـل مظاهر نأ كما ،الفترة تلك يف الدولة أجهزة تنظيم إعادة ضرورة إلى
 نظـام إلـى والتوجـه الفلاحيـة الأراضـي اسـتغلال نظـام تغييـر لضـرورة أساسـيا دافعـا بـدورها شكلت الأفق في

 ضـــمن الفلاحــي للعقـــار القــانوني النظــام دمـــج إلــى خلالـــه مــن تهــدف الدولـــة كانــت والـــذي الزراعيــة الثــورة
 .الإنتاج لوسائل تملكهاو  الدولة سيطرة خلال من الاشتراكية بالطبع هي التيو  السلطة أيديولوجية

 المتوخـاة الأهـدافو  المبـادئ وتحديـد بيـان الدراسـة مـن المبحـث هذا ولتحليل المقام اهذ في وجب لذا
 الثـورة نظـام لتطبيـق تخضـع التي راضيالأ لتحديد التطرق  ثم ،أول( مطلب)في الزراعية الثورة تطبيق من

 نظــام ظـل فــي الفلاحيـة الأراضــي تغلالاسـ لأنمــاط نعـرض ثالــث( وفي)مطلـب ،ثــان( مطلـب) فــي الزراعيـة
 الزراعية. الثورة

 الزراعية الثورة نظام وأهداف مبادىء :الأول المطلب

 صــندوق  إلــى ضــمها تــم التــي الفلاحيــة الأراضــي مجمــوع علــى الزراعيــة رةالثــو  نظــام بيــقتط اشــتمل
 الأخيــر هــذا تضــمن كمــا ،80-80الأمــر تضــمنها التــي والأســس المبــادئ مــن جملــة علــى الزراعيــة ورةثــال

 .تحقيقها على عملتو  أنذاك السلطة خططتها التي هدافالأ من مجموعة

 وكـذا ،(أول فـرع)فـي الزراعيـة الثـورة عليهـا تقوم التي المبادئ بيان إلى المطلب هذا في سنتطرق  لذا
 .(ثان فرع) في الزراعية الثورة عليها تقوم التي الأهداف تحديد

 الزراعية الثورة مبادىء :الأول الفرع

 الشـؤون  جميـع فـي الدولـة تـدخل أسـاس على يقوم الذي الاشتراكي النهج اعتناق إلى الدولة توجه نإ
 الـتحكم ومحاربـة الفلاحيـة الملكيـة تنظـيم فـي التـدخل ارتـأت لسـلطتها الدولـة بسـط أجل ومن ،لها واحتكارها
 وإهمالهـا الأراضـي وهجـر الكبـرى  المـدن نحـو الريفـي النـزوح ظـاهرة وانتشـار ،الفلاحية الثروة في الإقطاعي

 يفــوق  الــذي الكبيــر لحجمهــا نظــرا اســتغلال دون  أصــبحت الأراضــي مــن العديــد أن وكمــا ،اســتغلالها وعــدم
 من المواد أقرته ما وهو الزراعية الثورة قيام إلى أدت التي الأسباب مجموع شكل ما هذا ،مالكيها إمكانيات

 (1).80-80 الأمر نم00 إلى 10

                                                             
 آليــات تطهيــر الملكيــة العقاريــة الخاصــة فــي القــانون الجزائــري، مــذكرة ماجســتير، تخصــص قــانون عقــاري عــزوي حــازم،  -(1)

 .11، ص0111/0101اتنة، سنة ر، بجامعة الحاج لخضكلية الحقوق، 
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 تعنــي إذ ،القــانون  هــذا إصــدارها وراء مــن الســلطة غايــة ذاتــه حــد فــي الثــورة مصــطلح اختيــار يعكــس
 كمـا ،عنيفـة غيـر أو عنيفة بوسائل مأمول وضع تحقيق بغرض كائن وضع على الانقلاب العادة في الثورة

 .كائن هو لما الجذري  غييرالت أيضا تعني قد

 يتعـين التـي لضـوابطوا الإجـراءات مختلـفو  للكيفيـات المحـدد الإطـار ذلـك هو الزراعية الثورة فقانون 
 كافــةو  لــلأرض عقلانيــة أكثــر اســتغلالا نيضــم حتــى ،بتنفيــذها والالتــزام وفقهــا الســير الزراعــي القطــاع لــىع

 تقنـــين بمثابـــة هـــو أدق بمفهـــومو  ،الزراعيـــة الإنتاجيـــةو  الإنتـــاج مســـتوى  رفـــع يتســـنى حتـــىو  الزراعيـــة المـــوارد
 تحقيــق إطــار فــي الجديــدة ياكــلواله النظــام ووضــع القديمــة هياكــلالو  النظــام إزالــة إلــى تهــدف ثوريــة لعمليــة

 الأرياف. عالم في أساسية تحولات

 منهــا الهــدف واجتمــاعي واقتصــادي سياســي طــابع ذات إصــلاح عمليــة عــن عبــارة الزراعيــة الثورةفــ
 (1).جديدة إنتاج علاقات إقامة مع استغلالها ووسائل وطرق  الأرض لملكية جذري  تغيير إحداث

 مخططــة تنمويــة ةعمليــ 0180 ســنة الجزائــري  الريــف فــي تطبيقهــا بــدأ التــي الزراعيــة الثــورة تعتبــر إذ
 الريـــف لســـكان الخـــدمات تقـــديم علـــى وعملـــت ،والرعـــوي  الزراعـــي بقطاعيـــه الريـــف تنميـــة اســـتهدفت واســعة

 العمــل تــوفير علــى عملــت إنتــاج اتعاونيــت إنشــاء وتــم ،المدينــةو  الريــف بــين مــا الفــوارق  محــو علــى العمــلو 
(2)الزراعية. الثورة من للمستفيدين المخصصة الفلاحية القرى  إنشاء تمو  الزراعي الإنتاجو 

 

 لوبسـأ ضـمن المنضوية الفلاحية الأراضي تسيير أن يستشف أعلاه المذكورة التعريفات ضوء فعلى
 رتســيي مــن للدولــة التابعــة الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال عمليــة فــي جــذريا تغييــرا شــكل الــذي يــةعالزرا  الثــورة
 بالملكيــة ينــادي والــذي ،أنــذاك الســائد والاقتصــاي السياســي اريــالخ وفــق طضــب اســتغلال ىإلــ عفــوي  ذاتــي

  شخصيا. يخدمها لمن فالأرض الفلاحية للأراضي الشخصي الاستغلال ويبجل الإنتاج لوسائل الجماعية
 الزراعية الثورة أهداف :الثاني الفرع

 الزراعيـة الثـورة تتـدخل الغـرض ولهـذا الفلاحة تحديث في الزراعية الثورة ميثاق حسب السلطة ترغب
 تهــدف لهــا جديــدة أساســات بوضــع ذلــكو  ،الإنتــاج تقنيــات مســتوى  وعلــى يــةالفلاح الإســتغلالات حجــم علـى
 أسـاس علـى واسـتعمالها الإنتاج ووسائل الأرض استغلال وتنظيم الإنسان لأخيه الإنسان استغلال منع إلى

 الميثــاق حسـب الزراعيـة فـالثورة ،الفلاحيـة للمـداخيل عــادل توزيـع أسـاس وعلـى ،والشخصـي المباشـر العمـل

                                                             
  الاقتصــادية، أطروحــة دكتــوراه فــي العلــوم رحوشــين كمــال، إشــكالية العقــار الفلاحــي وتحقيــق الأمــن الغــذائي فــي الجزائــ -(1)

 .77، ص0111/0118، سنة روعلوم التسيير، جامعة الجزائ الاقتصاديةكلية العلوم 
ولايـة -إشـكالية الزراعـة الجبليـة والتنميـة المسـتدامة فـي المنـاطق الجبليـة، دراسـة ميدانيـة لبلديـة عـين مـران عبـوش سـعيد، -(2)

 .01، ص0117/0111جتماعية والإنسانية، جامعة الجزائر، سنة مذكرة ماجستير، كلية العلوم الا، -الشلف
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 إلــى تهــدف ثــورة ولكنهــا للزراعــة تحــديث مجــرد وليســت الأراضــي توزيــع إعــادةو  أميمتــ عمليــة مجــرد ليســت
 (1).القروي  للعالم والسياسية الاجتماعية للعلاقات جذري  وتحول انتقال إحداث

 الزراعيــة الملكيــات فــي التفــاوت يكــرس كــان الــذي الوضــع علــى للقضــاء الزراعيــة الثــورة جــاءت قــدو 
 الإنتــاج دةزيــا أجــل مــن ذلــكو  عــادل بشــكل الإنتــاج وســائل توزيــع لتعيــدو  واضــح بشــكل ســائدا كــان والــذي

 والاجتماعيـة الاقتصادية التناقضات على ءالقضاو  العاملة اليد وتحسين التشغيل ةدزياو  ،الإنتاجية وتحسين
 (2).الاستعمار عن الموروثة

 هـو منـه الهـدف إنماو  تأميم عملية إجراء ليس منه هدفال أن مقدمته في 80-80 الأمر تضمن وقد
 قصـدي وإنمـا الملكيـة حـق إلغـاء ليس مرالأ من المقصود أن كما ،الإنتاج لأدوات فعالو  عادل توزيع إجراء

 .الأرض يخدمون  الذين المزارعينو  الفلاحين لظروف الجذري  التغيير به

 لزيــــادة فنيـــاو  تقنيـــا نالفلاحـــي توعيــــةو  للزراعـــة وإعـــدادها البـــور لأراضـــيا إصــــلاح إلـــى الأمـــر يهـــدف كمـــا
(3)الحديثة. الزراعية التكنولوجية الوسائل باستعمال وذلك ،أنواعها كافةب الزراعية المنتوجاتو  المحصول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 .80مرجع سابق، ص، عجة الجيلالي -(1)
مركــز دراســات الوحــدة العربيــة، الطبعــة الأولــى ربيــة وتحــديات الأمــن الغــذائي "حالــة الجزائــر"، الزراعــة الع، غربــي فوزيــة -(2)

 .001، ص0101بيروت، لبنان، سنة 
الطبعـة ، إسحاق إبراهيم منصور، نظريتا القانون والحق وتطبيقاتهما في القـوانين الجزائريـة، ديـوان المطبوعـات الجامعيـة -(3)

 .87، ص، الجزائر0117العاشرة، سنة 



 العقاري  التوجيه قبل صدور قانونر الفلاحي العقا استغلال  :التمهيدي الفصل
 

36 

ـــو  أحكـــام جـــاءت وقـــد ـــة رةالث ـــة الزراعي  للاســـتغلال تهـــدف فهـــي (1)كونســـليت ســـيناتوس لقـــانون  مخالف
 (2)تخصيصها. تم ثم الزراعية للثورة الوطني الصندوق  ضمن الأراضي إدماج تم إذ الجماعي

 جماعيا تستغلو  للدولة( )ملكا الوطنية لمجموعةل ملكا لتصبح الفلاحية العقارية الملكية تجميع تم إذ
 يـــتم التــيو  الطريقــة بهـــذه اســتغلالها يمكــن لا التـــي الأراضــي عــدا مـــا تعاونيــات فــي المـــواطنين طــرف مــن

 (3)فردية. بصورة استغلالها
 الزراعية الثورة لنظام الخاضعة يالأراض :الثاني المطلب

 الأولــى المرحلــة اهتمــت حيــث ،انطلاقهــا ختــاري مــن ابتــداء مراحــل علــى الزراعيــة الثــورة تطبيــق جــرى 
 طنيالـو  بالصـندوق  وإلحاقهـا العمـومي لوقـفاو  العرش وأراضي والبلدية الدولة أملاك بتأميم (0180 جوان)

 الخاصــة الملكيــات بتحديــد فاهتمــت (0180 جــوان) فــي انطلقــت التــي الثانيــة ةالمرحلــ أمــا ،الزراعيــة للثــورة
 (0182 ســنة مــن نــوفمبرفي) الثالثــة المرحلــة بــدأتو  ،الجــدد المســتفيدين علــى لتوزيعهــا منهــا الكبيــرة وتـأميم

 لمربـــيل رأس 012يتعـــدى أن يجـــب لا الـــذي ماشـــيةال رؤوس عـــدد لتحديـــد الســـهبية المنـــاطق إلـــى اتجهـــتو 
(4)الصغار. المربين على يوزعو  فيؤمم الفائض أما الواحد

 

 

 

                                                             
، ويعرف بقانون أعيان أملاك الدولة المتضمن تحديـد ملكيـات 0710/أفريل/ 00الصادر في  قانون سيناتوس كونسليت -(1)

الأعراش الذي نص على تحويل الأراضي العروشية إلى ملكية تامة، إذ بموجبه تم تجزئة أراضي العرش إلى وحدات عقارية 
وأدى إلـى وضـع مخططـات مسـح وتسـليم جزئـي لسـندات الملكيـة وفـق  القانونيـة عليهـافردية لتسهيل عملية إجـراء التصـرفات 

، بحيـث تـم بموجبـه الاعتـراف بحـق الملكيـة الجماعيـة للقبائـل، ليـتم فيمـا بعـد الانتقـال إلـى 00/18/0710القانون المؤرخ في 
بلة لجميع أنواع التصرفات القانونية لصالح تحويل الملكيات الجماعية إلى ملكيات فردية للعائلات والأفراد، والتي أصبحت قا

المعمرين، أنظـر فـي ذلـك حمـدي باشـا عمـر، نقـل الملكيـة العقاريـة، دار هومـة للطباعـة والنشـر والتوزيـع، د ط الجزائـر، سـنة 
 .18، ص0117

المتعلـق  01-11مـن القـانون  70الجمهور(، وطبقا لـنص المـادة  لمنفعة)العام التخصيص، وهو تخصيص المال للنفع  -(2)
"التخصــيص باســتعمال ملــك عقــاري أو منقــول 08-17مــن القــانون  08لــة والمتممــة بموجــب المــادة بــالأملاك الوطنيــة المعد

))...يتمثــل فــي وضــع أحــد الأمــلاك الوطنيــة الخاصــة التــي يملكــه شــخص عمــومي فــي مهمــة تخــدم الصــالح العــام للنظــام و
عموميــة تابعــة لأحــدهما  ةأو مؤسســميــة و عم ةأو مصــلحوزاريــة  ةرف دائــر لإقليميــة تحــت تصــا تأو الجماعــاتملكهــا الدولــة 

 "من أداء المهمة المسندة إليها.(( تمكينهاوقصد 
 0100أراضـــي العـــرش فـــي التشـــريع الجزائـــري، دار قانـــة للنشـــر والتوزيـــع، الطبعـــة الأولـــى، الجزائـــر، ســـنة ديـــرم عايـــدة،  -(3)

 .28ص
 .000غربي فوزية، مرجع سابق، ص -(4)
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ــ  وأنهــا وعائلتــه المــلاك عمــل طاقــة تتجــاوز لا أنهــا أســاس علــى الزراعيــة الأمــلاك مســاحة ديــحدت مت
 (1).لإعالتها كاف دخل بإنتاج له تسمح

 علـى منـه 01 للمـادة وطبقـا الزراعيـة بالثورة علقالمت 80-80 للأمر الخاضعة الأراضي نطاق شمل
 إلحاقهـا تـم لتـيا الفلاحيـة الأراضـي فـي تتمثـلو  الزراعيـة الثـورة لنظـام الخاضعة الفلاحية الأراضي أصناف

 الزراعيـة الملكيـات تحديـد تـم كمـا ،التـأميم طريـق عـن إدماجهـا تـم أخـرى  فلاحيـة راضـيأو  الضم طريق عن
 الزراعية. الثورة صندوق  لصالح بها المتبرع والأراضي الواسعة،

 علــى 80-80 الأمــر ظــل فــي اســتغلالهما ونمــط الفلاحيــة لأراضــيل لوالتحليــ بالدراســة وســنتعرض
 في: نتطرق  إذ أدناه، المبين النحو

 الضـــم طريـــق عـــن الزراعيـــة الثـــورة بصـــندوق  إلحاقهـــا تـــم التـــي الفلاحيـــة الأراضـــي لبيـــان أول( فـــرع)
 التـــــأميم طريـــــق عـــــن الزراعيـــــة الثـــــورة بصـــــندوق  إلحاقهـــــا تـــــم التـــــي الفلاحيـــــة للأراضـــــي ثـــــان( فـــــرع)فـــــيو 

 لصـالح اهـب المتبـرع للأراضـي رابـع( فـرع) وفـي ،الواسـعة الزراعية الملكيات لتحديد نتطرق  ثالث( فرع) وفي
  الزراعية. الثورة صندوق 

 طريق عن الزراعية للثورة الوطني بالصندوق  إلحاقها تم التي الفلاحية يالأراض :الأول الفرع
 الضم

 منهــا قلـيلا يملكـون  أو الأرض يملكـون  لا الـذين الفلاحــين لعـدد بالنسـبة الفلاحيـة الأراضـي نقـص نإ
 بصــفة لهــا مالــك لا التــي الأراضــيو  العــرش أراضــيو  ديــةالبلو  الدولــة أمــلاك اســتثمار الضــروري  مــن جعــل
 عـن الزراعيـة الثـورة بصـندوق  إلحاقهـا تـم التـي العـرش أراضـيو  العموميـة الأراضي إلى سنتطرق  الذ ،عامة
  :التالي وفق العرش بأراضي تتعلق والثانية العمومية بالأراضي تتعلق الأولى زاويتين من الضم طريق
 العمومية الأراضي :ولاأ

 بمقتضى الاستقلال بعد الجزائرية الدولة إلى انتقلت ثم الفرنسي للمستعمر تابعة الأراضي هذه كانت
 هــيو  لهــا التابعــة الأراضــي كــل فــي ســيةالفرن الدولــة محــل حلــت قــد الجزائريــة الدولــة أن أي ،الحلــول مبــدأ

  :التالية الأصناف من تتكون 

                                                             
 ن س دد ط ، الجزائـــر، منشـــورات نوميـــديا للطباعـــة والنشـــر والتوزيـــع، قـــانون العقـــار الفلاحـــي،  عثامنيـــة عبـــد الـــرزاق، -(1)

 .18ص
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 للزراعة المعدة أو الزراعية البلديات أراضي-أ

(1)الكومينــال بأراضــي الأراضــي هــذه تعــرف
les terres communales  قــانوني إلــى لهاأصــ يرجــعو 

 المســاحات أن بحيــث العــرش أراضــي تحديــد فــي شــرع عنــدما ذلــكو  ،(2)فــارني وقــانون  كونســلت ســيناتوس
 (3)كومينال. أرض تصبح العرش طرف من حيازتها يثبت لم التي الزراعية

 فـي للأفـراد تمنح كانت إذ ،بها الواقعة البلديات قبل من تسير الأراضي هذه أصبحت الاستقلال بعد
 أراضـي ضـمن أدرجـت بعـد فيمـاو  ،الأجـراء العمـال أو ( 4)الخماسة طريق عن تستغل أو مزارعة عقود شكل

 المقـررة والمبـادئ اتالتشـريع لجميـع تخضـعو  الدولـة أمـلاك مـن ملكـا بذلك تبروتع ،الزراعية الثورة صندوق 
 القــانون  مــن 11 المــادة المــادة بأحكــام جــاء كمــا التقــادم طريــق عــن اكتســابها عــدم مبــدأ ســيما لاو  لحمايتهــا

 الغرفـــة ةالدولـــ مجلـــس عـــن الصـــادر القـــرار يؤكــده الـــذي الأمـــر وهـــو ،الوطنيـــة بـــالأملاك المتعلــق 11-01
 مـن أصبحت "كومينال" البلدية أن"أملاك مؤداه  والذي ،01/11/0110 ختاريب 112001 رقم تحت ،الرابعة

 طريـق عن اكتسابها عدم مبدأ اسيم ولا لحمايتها المقررة والمبادىء التشريعات لجميع خضعت الدولة ملاكأ
 (5).ادمالتق

 الدولة أو للولاية التابعة الفلاحية الأراضي-ب

 العموميـة للمشـروعات التابعـة الأراضـي فيهـا بمـا الولايـة أو الدولـة لأمـلاك العائدة الأراضي تلك هي
 العمومية. المؤسسات أو

                                                             
 ن كلأ والتي جاء فيها )) 10/00/0110بتاريخ  000الصادرة عن وزير الفلاحة تحت رقم  بهذا الصدد التعليمة راجع -(1)

ــــة ويحكمهــــا القــــانون   والقــــانون  10/00/0178المــــؤرخ فــــي  01-78الأراضــــي المســــماة عــــرش أو كومينــــال تبقــــى ملكــــا للدول
 ((.10/00/0111المؤرخ في  11-01

والذي يهدف إلى إخضاع كل المعاملات العقارية مهما كان أطرافها للقانون  0780جويلية  01المؤرخ في  قانون فارني -(2)
ستبعاد تطبيق مبادئ الشريعة الاسلامية والأعراف المحليـة، فأصـبحت أراضـي العـرش قابلـة للتصـرف فيهـا الفرنسي، وذلك با

 نقـل الملكيـة العقاريـة، مرجـع سـابق والحجز عليها بعد أن تم تحويلها إلى ملكيات خاصة، أنظر في ذلـك حمـدي باشـا عمـر،
 .17ص 

 .11سابق، ص مرجع ،بن رقية بن يوسف -(3)
مـن الفعـل خمـس، يخمـس، خمسـا، خمـس المـال أي أخـذ خمسـه، خمـس شـريكه أي أخـذ خمـس مالـه، أنظـر الخماسة:  –(  4)

 .00:08على الساعة 12/11/0100، أطلع عليه بتاريخ www.almaany.comفي ذلك قاموس المعاني على:
 بتـــاريخ 110120 الرابعـــة تحـــت رقـــمأنظـــر بهـــذا الصـــدد القـــرار الصـــادر عـــن مجلـــس الدولـــة، الغرفـــة للتفصـــيل أكثـــر،  -(5)

 .000، ص0110، سنة 10جلة مجلس الدولة، العددم 01/11/0110
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 العرش أراضي :اثاني

 .الاستقلال بعد وضعيتهاو  ،الاستقلال قبل الأراضي هذه يةوضع بين ونميز
 ستقلالالا قبل العرش لأراضي القانونية ةالوضعي-أ

 عـن البعيـدة الأراضـي بعـض كانـت حيـث العثمـاني العهـد إلى الأراضي من الصنف هذا أصل يعود
  :التالية بالخصائص تتمتع كانتو  القبائل بعض بها تقيم الحاكمة السلطة

 رب فكـل ،الشـيوع علـى لاسـتغلالها لعـائلاتا أرباب على الأراضي هذه توزيع القبائل زعماء يتولى-
 ينتقـل مؤبد انتفاع حق عليها له يصبح بحيث الزراعة على القدرة أساس على تحدد مساحة يستصلح عائلة

 للغير. عنها التنازل أو تأجيرها أو رهنها له يجوز لا لكن ،الإناث دون  الذكور ورثته إلى مباشرة بطريقة

 الأرض الجماعـة أعيان منحي ،ورثة ترك دون  المستغل ةوفا أو الأرض إهمال أو التغيب حال في -
 بخدمتها. يقوم لمن

 الحيوانـات عـدد يأ ،أسـاس"الزويجة" علـى تقـدر الغرامـة تسمى ضريبة الأراضي هذه مستغلو يدفع-
 (1)ة.الفرق وشيخ القايد بواسطة الأموال هذه عن الكشف ويتم المستغل يملكها التي

 ستقلالالا عقب العرش لأراضي القانونية ةالوضعي-ب

 الصـــندوق  ضـــمن العـــرش أراضـــي الزراعيـــة بـــالثورة المتعلـــق 80-80 الأمـــر بموجـــبو  المشـــرع أدرج
 منـه 01 مـادةال نـص خـلال مـن للاسـتغلال الصـالحة غيـر العـرش أراضـي باسـتثناء الزراعيـة للثورة الوطني

 اســتبعاد تــمو  ،الفلاحيــة العقاريــة يــةالملك بحيــازة المتعلــق 07-70 رقــم القــانون  إطــار فــي منحهــا تــم التــيو 
 الخاصة ةالملكي يأراض مع حدث لما خلافا للدولة تابعة أنها أساس على ميمالتأ مجال من العرش أراضي

 يكـن لـم العـرش أرض مسـتغل أن حيـث الاسـتغلال نظـام حيث من خاصة املةمع مستغليها المشرع عاملو 
 علـى يجبـر إذ أخـرى  أرض لمسـتغل بالنسـبة الحـال عليـه وهـ مـا عكـس التعاونية إلى الانضمام على مجبرا

 .80-80 الأمر من 080و080 المادتان نص حسب التعاونية إلى الانضمام

 فيها التصرف يجوز فلا الدولة أملاك من العرش أراضي 80-80 الأمر من 00 المادة اعتبرت كما
 أو عينـــي حـــق بـــأي إثقالهـــا كـــنيم لاو  حجزهـــا أو عنهـــا التنـــازل يجـــوز ولا التقـــادم طريـــق عـــن اكتســـابها أو

 (2).كانت صفة بأي بالمزارعة خاص تعاقد إجراء أو اتأجيره

 لا للزراعـة دةالمعـ أو الزراعيـة العرش أرض مستغل كان إذا ما حالة فيو  أنه إلى الإشارة درتج كما

                                                             
 .80صبن رقية بن يوسف، مرجع سابق،  -(1)
 .20مرجع سابق، صديرم عايدة،  -(2)
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 80-80الأمـر مـن 07 المـادة أحكـام عليـه تسـري و  مسـتغل غيـر مالكـا يعد مباشرةو  شخصية بصفة يخدمها
 أرضه. حينئذ تؤممو 

 العـرش أراضـي الزراعيـة رةالثـو  بصـندوق  أدرج قد المشرع أنو  يلاحظ 80-80 الأمرأحكام  باستقراء
 قبــل مــن الأراضــي هــذه اســتغلال إشــكالية يطــرح مــا الزراعيــة الغيــر الأراضــي اســتبعد حــين فــي ،زراعيــةال

 لهم. خاصة ملكية اعتبروها الذين مستغليها
 طريق عن الزراعية للثورة الوطني بالصندوق  إلحاقها تم التي الفلاحية يالأراض :الثاني الفرع

 تأميمال

 الثـورة إطـار فـي المشـرع إليـه لجـأ قـدو  ،التـأميم هو الدولة لتملك روفةوالمع التقليدية التقنيات بين من
 رافقـــت قـــد اســـتثنائية تملـــك وســيلة هنـــاك أن كمـــا ،واجتماعيـــة اقتصـــادية أهــداف تحقيـــق أجـــل مـــن الزراعيــة
 للثـورة الـوطني الصـندوق  لصـالح الفلاحيـة بالأراضـي التبـرع هـيو  الزراعيـة الثـورة تطبيـق فـي بـدءلا عمليات
 التطـرق  قبـل ،وخصائصه طرقه إلى والإشارة وتوضيح للتأميم القانوني الأساس بيان يتعين عليهو  ،الزراعية

 الزراعية. للثورة الوطني بالصندوق  إلحاقها تم التي الفلاحية الأراضي على تطبيقه إلى
 للتأميم القانوني الأساس :أولا

 دفــع مقابـل جبـرا صـاحبه مـن خاصــا مـالا الدولـة بموجبـه تنتـزع الملكيــة حـق علـى قيـدا التـأميم يشـكل
 الخاصـة الاقتصـادية الأنشـطة فـي العاجل الدولة تدخل يستهدف قانوني إجراء بأنه يعرف كما ،له تعويض

 (1)العام. الصالح يحقق بما الأموال هذه إدارة بهدف تعويض مقابل فيها الملكية نظم تعديلو 

 علــى التـأميم تعريـف يمكــنو  ،المـدني القـانون  مــن 187 المـادة بموجـب التــأميم علـى الـنص ورد ولقـد
 المصــلحة تحقيــق ســبيل فــي اســتعماله بقصــد جمــاعي نشــاط أو جماعيــة ملكيــة إلــى معــين مــال تحويــل أنــه

 نظـام اعتمـد ذلـك سـبيل وفـي التـأميم نظـام اعتمـاد إلـى الاسـتقلال ومنـذ الجزائـري  المشـرع ردابـ لقدو  ،العامة
 ذلــك تحقيــق ســبيل فــيو  الزراعــي بالقطــاع النهــوض بهــدف كوذلــ والخماســية والرباعيــة الثلاثيــة المخططــات

 a 80-80.(2)الأمر بموجب الخاصة الفلاحية للأراضي التأميم إقرار المشرع قرر

 لتحقيـق للدولـة مملوكـة اقتصـادية منشـآت لإقامـة العليـا العامـة المصـالح مـن بـدافع يتم عمل فالتأميم
 إلــى ذلــك يرجــعو  الاشــتراكية الملكيــة لكســب ساســيالأ المصــدر ويعتبــر ،تعــويض مقابــل العامــة المصــلحة

                                                             
 مصـر، الإسـكندريةالجامعي، الطبعـة الأولـى،  بربارة عبد الرحمن، الحماية الجزائية للملكية العقارية الخاصة، دار الفكر -(1)

 .08، ص0101 سنة
 عـين مليلـة، ، الاستيلاء المؤقت على العقار في التشريع الجزائري، دار الهدى للطباعـة والنشـر والتوزيـعصونيةبن طيبة -(2)

 .08، ص0101الجزائر، د ط، سنة 
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 ملكيــة اجعلهــ طريــق عــن بأســره الشــعب يــد إلــى الفرديــة الملكيــة نقــل هــوو  الاشــتراكي مالنظــا مــن الغــرض
 الغرض. هذا لتحقيق الأولى الوسيلة هو التأميم أن كش ولا ،كلها للدولة اشتراكية

  :الصورتين إحدى التأميم يتخذو 

 الملكيــة ونــزع المصــادرة علــى الســارية العاديــة الإجرائيــة القانونيــة النصــوص فــي ســنده يجــد أن إمــا-
 نقل على أو الأراضي أو المشروعات أو الأموال بعض تأميم على القوانين هذه تنص حيث العامة للمنفعة
 الأسباب. من سبب لأي للدولة ملكيتها

 ســائر عــن متميــز كنظــام بــه يعتــرف خــاص متكامــل قــانوني تنظــيم فــي ســنده التــأميم يجــد أن وإمــا-
 مــن بــنص مقــررا نظامــا منــه تجعــل الاشــتراكية الدســاتير معظــمو  معــه تخــتلط التــي الأخــرى  ةالموجــود الــنظم

 الدستور. نصوص

  :ثلاثة طرق ب التأميم يتمو 

 ملكيــة نقــل علــى هنــا الملكيــة نقــل يقتصــرف بكيانــه احتفاظــه مــع الدولــة إلــى المشــروع ملكيــة نقــل-0
 (1).القانوني بنظامه التأميم ويحتفظ الدولة بها فتنتفع بعضها أو كلها الأسهم

 أشــخاص مــن معنــوي  صشــخ بالتــالي نشــأفي ،التصــفية أو الانــدماج بطريــق المشــروع ملكيــة نقــل-0
 أسهمه. كل الدولة تملك العام القانون 

 .الالتزام بسحب أيضا كون وي-0

  :خصائص بعدة التأميم يتميزو 

 أهميــة لهــا مشــروعات أو الاقتصــاد فــي معينــة فــروع عــدة علــى يــرد قــد حيــث والشــمول العموميــة -0
 قطــاع فــي الاقتصــادي طالنشــا علــى يــرد قــد كمــا ،المجتمــع بكيــان تتصــل بحيــث الماديــة الثــروة فــي قصــوى 

 بأكمله. معين

 لخطـورة الفرديـة للملكيـة معينـة قيمـة أو نشـاط أو ملكية نترك أن الجائز غير من بأنه يتميز كما -0
 العامة. للمنفعة استغلالها فينبغي ذلك

 تكــون  أن بطبيعتهــا قابلــة التــأميم عليهــا يــرد التــي الأمــوال تكــون  أن بــالطبع التــأميم يفتــرض كمــا -0
 الملكية. لحق محلا

                                                             
 منشأة المعـارف بالإسـكندرية عثمان، أحكام التصرف في أملاك الدولة العامة والخاصة في ضوء القضاء والفقه، أسامة -(1)

 .01ص، ن س د مصر، د ط،



 العقاري  التوجيه قبل صدور قانونر الفلاحي العقا استغلال  :التمهيدي الفصل
 

42 

(1)تعويض. مقابلو  وبقانون  العام الصالح لإعتبارات إلا التأميم يكون  أن يجوز ولا -8
 

 تقبــل لاو  القضــاء أمــام فيهــا عــنالط يجــوز لا التــي (2)الســيادية الدولــة أعمــال أحــد التــأميم يعتبــر -2
 بـالتعويض المطالبـة فـي المتضـرر حـق يقتصـر إنما ،الإداري  أو العادي القضاء أمام سواء بشأنها الدعوى 
 .العادل

 بموجـــب الفلاحيـــة الأراضـــي لاســـتغلال الزراعيـــة الثـــورة لأســـلوب بإتباعـــه الجزائـــري  المشـــرع نأ كمـــا
 مــا العقاريـة للملكيـة نقــل كـل حظـر إذ الخاصــة العقاريـة الملكيـة حــق علـى قيـودا فــرض فإنـه 80-80الأمـر

 ســواء الزراعيـة الثــورة لعمليـات الرسـمي القفــل خيتـار  غايــة إلـى 80-80 الأمـر نشــر تـاريخ مــن الأحيـاء بـين
 التملـكو  التصـرف أو بيع أو ،للزراعة معدة وأ زراعية لأراضي قسمة أو عوض بدون  أو بعوض النقل كان

 (3).80-80 الأمر من 00 المادة أقرته ما وهو البطلان طائلة تحت ذلكو  ،بالتقادم
 الفلاحية الأراضي عل  التأميم تطبيق :اثاني

 الملاك لأراضي بالنسبة املالك التأميم اأولهم ،أسلوبين التأميم مجال في المشرع تبنى لقد
(4)المتغيبين

 الشاسعة. للأراضي بالنسبة التحديد وثانيهما ،

  :التالية الفلاحية الأراضي على التأميم يطبق أن على 80-80 الأمر من 07 المادة نصت إذ

 هذا لأحكام فقاو  باستغلالها كالمال يقوم لا ندماع تؤمم المادة لهذه طبقاو  المفرزة الخاصة ملكيةال-0
 الأمر.

 فــــإن الخــــاص الوقــــف أمــــا ،تــــؤمم عــــام نفــــع ذات سســــةمؤ  إلــــى لتــــؤو  لا التــــي الوقفيــــة الأمــــلاك-0
 أراضيهم. تؤمم مباشرة الأراضي هذه يستغلون  لا الذين الأشخاص

 تؤمم. فإنها مباشرةو  شخصية بصفة الشركاء يستغلها لم اإذ الشيوع على الملكية-0

                                                             
 .80ص، مرجع سابق، عثمان أسامة -(1)
أعمـال السـيادة وتشـمل أعمـال الحكومـة والقـوانين الصــادرة عـن الهيئـة البرلمانيـة لا تخضـع لرقابـة القضـاء، لأن القاضــي  -(2)

السيادة أو الحكومة هي بعض الأعمال التي تقوم بها السـلطات ، فأعمال مطالب بتطبيقها وتفسيرها دون القدرة على مراقبتها
محــمد الصــغير بعلــي ، راجــع فـي ذلـك، modèle politique الإداريـة المركزيـة أي الحكومــة والتـي تسـتند إلــى باعـث سياسـي

 .00، ص0111 الوجيز في المنازعات الإدارية، طبعة مزيدة ومنقحة، دار العلوم للنشر والتوزيع، عنابة، الجزائر، سنة
 الجزائـر  د ط، فـي التشـريع الجزائـري، منشـورات بغـدادي، الملكيـة العقاريـة الخاصـة محمودي عبـد العزيـز، آليـات تطهيـر -(3)
 .01، ص0111سنة  
يشـــاركون فـــي  الفلاحين المتغيبـــين الـــذين لايقصـــد بـــ المتعلـــق بـــالثورة الزراعيـــة 80-80مـــن الأمـــر 00و01للمـــادة  طبقـــا -(4)

 .يهملون خدمة الأرض الإنتاج أو
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ـــانون  تـــابع معنـــوي  لشـــخص لمملوكـــةا للزراعـــة المعـــدة أو الزراعيـــة كيـــةالمل-8  باســـتثناء الخـــاص للق
 (1).المجاهدين لقدماء تابعة تعاونية أو الخيرية المؤسسات تملكها التي الأراضي

 تحقيـق عمليـة إجراء الشاسعة الأراضي وحصر المتغيبين الأشخاص معرفة أجل ومن الأمر وتطلب
 الملاك. وإحصاء

 الأمر نجد لذا الملكية إثبات طريق عن إلا تتم مل والإحصاء التحقيق عملية نأ إلى الإشارة تجدر
 السند طريق عن وهما الملكية لإثبات وسيلتين على 87و81 المادتين في نص قد الزراعية بالثورة المتعلق

 الحيازة. أو

00-80 المرسوم ددح فقد لسندا طريق نع لملكيةا ثباتلإ بالنسبةف -
 لمؤرخا (2)

 الدولة أملاك إدارة طرف من مةالمقد الملكية سندات" أن على منه 10 المادة في 0180جانفي 12يف 
 رؤساء أو العمومية الهيئات طرف من الممنوحة العقارية للملكية المعدلة أو المنشئة أو الناقلة العقودو 

 حقوق  أو عقارات ملكية تعديل أو إثبات أو نقل أو إنشاء تقر التي القضائية الأحكامو  ،الولاة أو البلديات
 لملكية المعدلةو  المنشأة عقودالو  ،به المقضي الأمر والحائزة ضاةق طرف من الصادرةو  عقارية عينية

 إضافة ،الإشهار لإجراء الخاضعةو  قضائيين موظفين قبل من ةر ر والمح عقارية عينية حقوق  أو عقارات
 (3)."المشهرة يةفالعر  العقود إلى

 الزراعية بالثورة المتعلق 80-80الأمر من 87 المادة لنص فطبقا الحيازة طريق عن الإثبات أما-
 انتفاعية الحيازة تعد ،الحيازة لصفة الحائزو  بها تفعللمن تعود وثيقة في المثبتة غير الملكية حق فإن

 "08عشر" سبعة طيلة المعنية الأراضي من الكاملو  التام والانتفاع الحر التصرف في والمتمثلة حقيقيةو 
 الرسمية. الجريدة في 80-80الأمر يأ الأمر هذا نشر تاريخ من الأقل على عاما

 الزراعية للثورة الوطني الصندوق  تأسيس عن أعلنت التيو  80-80 الأمر من 01 المادة نصت دقو 
  :التالية الملكيات من يتكون  عيةالزرا  الثورةو  الفلاحة وزير وصاية تحت موضوعة مؤسسة باعتباره

 للزراعة. المعدة أو الزراعية البلدية أراضي -0

 المؤسسـاتو  للمشـروعات التابعـة تلـك يهـاف بمـا للزراعـة المعدة أو الزراعية الدولةو  الولاية أراضي -0

                                                             
 .07ص، قار بركاهم سمية، مرجع سابقنل -(1)
الملغـى  0180سـنة ل 02ج ر عـدد، والمتعلق بإثبات حق الملكية الخاصـة 12/10/0180المؤرخ في  00-80المرسوم  -(2)

فـي  محـررااعـة سـندا ر منه على أنه))إذا قدم شخص واضع اليد على أرض خاصة زراعيـة أو معـدة للز  12حيث تنص المادة 
 .كن غير منشور، فإن ملكية الأرض يعترف له بها((لشكل عقد من قاضي الشرع ومسجلا و 

 .88بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(3)
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 العلمي. للبحث المخصصة الأراضي باستثناء العمومية

 .80-80 رقم للأمر وفقا المؤممة الإنتاج ووسائل للزراعة المعدة أو الزراعية الأراضي -0

 بالزراعة. الخاصة العرش أراضي -8

 قفـــل بعـــد لهـــا وارث لاو  لهـــا صـــاحب لا والتـــي المتروكـــةو  الزراعـــة المعـــدة أو الزراعيـــة الأراضـــي -2
 (1)نطاقها. في الأراضي هذه تقع التي البلديات في الزراعية الثورة عمليات

 خاصـة ملكيـة المملوكـة الأراضـي علـى التـأميم تطبيـق شـمل فقد 80-80الأمر من 07 للمادة وطبقا
 الوقفية. الأراضي لىعو 

 الملك( أراضي) الخاصة الملكيات عل  التأميم تطبيق-أ

 بالنســبة للزراعـة معـدة أو زراعيــة أرض كـل فـي مفـرزة غيــر أو مفـرزة كانـت ســواء الملكيـة حـق ىيلغـ
 غيـــر الزراعيـــة الأرض حكـــم فـــي تعـــدو  ،ومباشـــرة (2)شخصـــية بصـــفة الأرض باســـتغلال يقـــوم لا مالـــك لكـــل

 .80-80الأمر من 00و01و07للمواد طبقا الخاص القانون  من لشخص التابعة الأرض المستغلة

 المسـقية الأرض فـي "هكتـار نصـف" مـن أقـل يملكـون  الـذين الأشـخاص على التأميم مبدأ يطبق ولا 
 أكثـر بنسـبة والمعـوق  ،"سـنة 11" يبلغـون  الـذين الشيوخ كذلك ،المسقية غير الأرض في "هكتارات خمسة"و

 (3)تعاونية. أو خيرية لمؤسسة التابعة والأراضي ،المتزوجين غير الشهداء وأرامل ،%11 من

 يخـدمها أن فـي أرضـه عن المالك تغيب عدم تحقق شروط 80-80الأمر من 01 المادة حددت وقد
 عـن الناجم الإيراد على يعيش أو مهنة الزراعي نشاطه من يتخذ وأن ،المباشرين أقاربه بمساعدة أو بمفرده

 (4)النشاط. هذا
 الموقوفة الفلاحية الأراضي عل  التأميم تطبيق-ب

 اكتسـابها أو هـاب التصـرف تجيـز لا التـي القانونيـة طبيعتهـا من الرغم على الوقفية الأراضي تأميم تم
 تـؤول لـم إذا كلهـا الأرض تـؤمم لـلأول فبالنسـبة ،الخـاص الوقـفو  العـام الوقـف بـين التمييز مت قدو  ،بالتقادم

 الأمـر مـن 08 للمادة طبقا عليها الواقعة البناءات باستثناء ،عام نفع أو عمومية مصلحة ذات مؤسسة إلى
                                                             

 .01لنقار بركاهم سمية، مرجع سابق، ص -(1)
والكامــل مــن الأرض فالحيــازة الانتفاعيــة هي)التصــرف الحــر والانتفــاع التــام  80-80مــن الأمــر  87طبقــا لــنص المــادة  -(2)

الشخصي والمباشر للأرض الفلاحية لـدفع  الاستغلالفرض قانون الثورة الزراعية وقد  سنة على الأقل...(، 08المعنية طيلة 
 .الملاك لصغار الفلاحين وتكريس مبدأ الأرض لمن يخدمها استغلال كبار

 .87بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(3)
 .80سابق، صمرجع بوصبيعات سوسن،  -(4)
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 نهمفـإ مباشـرةو  شخصـية بصـفة الأرض يسـتغلون  لا ءالوسطا كان إذا الوقف من الثاني النوع أما ،80-80
 محل الدولة تحل الوسطاء انتفاء عندو  ،التأميم عليهم يطبق الحالة ذهه فيو  مستغلين غير كمالكين يعدون 
 .حلول بل تأميم هناك يكون  لا أي ،هؤلاء

 فـي الحـق لـه وحـده الـوالي فإن 80-80 الأمر من 000 المادة لنص فطبقا التأميم إجراءات عن أما
 عموميــة ملكيــة إلــى خاصــة ملكيــة نمــ أرض تحويــل تتضــمن إداريــة قــرارات وهــي التــأميم قــرارات إصــدار

 الأرض تحويـل تضمنالمت -الواسعة للملكية بالنسبة التحديد أو التغيب بسبب سواء- التأميم قرار صدوربف
 صـفته الأرض صاحب هإثر   يفقدو  ،المباشر النفاذ عنه يترتب آخر نظام إلى قانوني نظام من التأميم محل

 (1)الدولة. محله تحلو  كمالك

 الأمـر مـن 010 إلـى 18ادللمـو  طبقـا يعوض المالك فإن الأرض وتأميم القرار صدور عندو  أنهو  كما
80-80 

 أو التحريريــة الثــورة أثنــاء أراض علــى تحصــلوا الــذين الأشــخاص التعــويض هــذا يســتحق لا حــين فــي
 إلى ترمي كانتو  المحلية والجماعات الدولة أعوان بمساعدة أو بمفردهم فيها شرعوا أو بأعمال قاموا الذين
 باسـتثناء الأجانـب كذلكو  80-80الأمر من 018و 18 للمادتين طبقا الزراعية الثورة تطبيق تشويهو  عرقلة

(2).والتونسيين ةالمغارب
 

 المــادة نـص حســب ديحـد المؤممــة للمسـاحة معــادل تعـويض أراضــيه أممـت الــذي الشـخص يتلقـى إذ
 المرســوم ويعــد ،هكتــار كــل علــى المفروضــة العقاريــة الضــريبة أســاس علــى 80-80 الأمــر مــن 11و 17
80-18

 الــذين اصالأشــخ تعــويض مســألة عالجــت التــي المراســيم أول مــن 10/18/0180 فــي لمــؤرخا (3)
 المبلـــغ نمـــ %01 إلـــى نســـبته تصـــل نقـــدي جـــزء ،جـــزأين مـــن التعـــويض ن يتكـــو  بحيـــث ،أراضـــيهم أممـــت

 النســبة تشــمل العموميــة الخزينــة عــن صــادرة ســندات شــكل فــي للمالــك يعطــى جــزءو  ،للتعــويض الإجمــالي
 إلى تضاف سنويا %11ب تقدر بنسبة سنوات 12 فترة إلى يمتدو  لمبلغا هذا نم %71ب المقدرةو  المتبقية

 (4)للتعويض. الأصلي المبلغ

 الواسعة الزراعية الملكيات تحديد :الثالث الفرع

 وحـدد الزراعيـة الفلاحيـة الملكيـة على قيد وضع تم الزراعية الثورة المتضمن 80-80 الأمر بصدور
                                                             

 .81بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق، ص -(1)
 .81، صمرجع سابقبن رقية بن يوسف،  -(2)
المتعلــق بتعيــين وتقيــيم الأمــلاك التــي تســتحق التعــويض فــي إطــار الثــورة  10/18/0180المــؤرخ فــي  18-80المرســوم  -(3)

 .0180ر لسنة  جالزراعية، 
 .81عجة الجيلالي، مرجع سابق،  -(4)
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 فكرة أساس على الفلاحي العقار لاستغلال بالنسبة المنتهجة العقارية السياسة برسم بامتلاكه المسموح الحد
 لمن الأرضشعار" تحت الفلاحية الأراضي استغلال من المحرومين المواطنين تمكين إلى تهدف براغماتية
 (2).ويستثمرها يفلحها من إلا فيها الحق يملك ولا ،(1)يخدمها"

 عــن الفــائض الجــزء تــأميم فــي تتمثــلو  الخاصــة الملكيــة حــق لســقوط ثالثــة حالــة الســلطة أقــرت كمــا
 الخاصـة الملكيـة إلغـاء إلـى يهـدف لا الإجـراء هـذا خـلال مـن المشـرع أن الملاحـظو  الأصـلي المالـك قدرات
 هــذه ن تكــو  لا أن بشــرط لكــنو  ،يادسـتور  ومحمــي مضــمون  الخــاص التملـك نأ إذ ،تحجيمهــا إلــى فقــط وإنمـا

 ثثــلا رعالمشــ تبنــى وقــد ،الإنســان لأخيــه الإنســان اســتغلال إلــى فتهــد لا أي اســتغلالية الخاصــة الملكيــة
  :في تتمثلو  الخاصة الملكية لتحديد معايير

ـــى القـــدرة معيـــار-0 ـــا العمـــل عل  تتجـــاوز لا أن أي ،80-80 رقـــم الأمـــر مـــن 10 المـــادة لـــنص طبق
 لعائلته. أو للمالك الشخصية الطاقة الملكية مساحة

 الدخل. هذا من الفائض الجزء يؤمم حيث ،لأسرتهو  للمالك الكافي الدخل معيار -0

 الأراضـــي التــأميم يمــس حيــث ،المردوديــةو  الجــودة حيــث مــن الأرض نوعيــة علــى يعتمــد معيــار-0
 (3)المنتجين. صغارو  الملاك كبار بين معيشي توازن  قخل بغرض العالية المردودية ذات الخصبة

 المعــايير هــذه بــين مــا الــدمج فكــرة تبنــى أنــه نجــد 80-80الأمــر مــن 12 المــادة نــص إلــى بــالرجوعو 
 تعـيش العـدد متوسـطة لعائلـة الأدنـى الدخل أساس على الخاصة الملكية تحديد عملية قيام في تتمثل التيو 

 مــدةل ذاتيــا المســير القطــاع فــي يشــتغل عامــل عائلــة دخـل أمثــال لثلاثــة معــادل لــدخل الملكيــة هــذه مــن فقـط
 الأرضــية المســاحةو  يتناســب عينــي شــكل فــي الســلطة ممــهتؤ  الــدخل كذلــ عــن زاد ومــا فلاحيــا يومــا 021

 (4)عنه. الفائضة

 أمــا ،80-80 الأمــر مــن 00 المــادة نــص حســب للتــأميم يخضــع لا الخاصــة للملكيــة الأدنــى فالحــد
 المستغل. غير الجزء حدود في الإجراء لهذا يتعرض فإنه الأقصى الحد

 الأقصـى الحـد تحديـد إلـى 80-80 الأمـر من 18و 11و 12 للمواد طبقاو  الجزائري  المشرع عمد إذ
 كانـت تـىم الزراعيـة الثـورة لنظـام الخاضـعة المنـاطق يف أسرة لكل بامتلاكها يرخص التي الأرض لمساحة

                                                             
الفلاحيـة بصـفة لا تتجـاوز قـدرة المالـك وعائلتـه  الأراضـي ملكيـةتم تحديد مسـاحة  قانون الثورة الزراعية أحكام  بموجب  -(1)

 حقوق المالكين الذين لا يساهمون فعلا في الإنتاج. 80-80لغى الأمرأعلى العمل وضمان دخل لهم، كما 
 .17، صمرجع سابقعزوي حازم،  -(2)
 .20، صمرجع سابقعجة الجيلالي،  -(3)
 .87بوصبيعات سوسن، مرجع سابق، ص -(4)
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  البلديــة نفــس فــي للمســتحق الممنوحــة للمســاحة الأقصــى للحــد مســاويا مباشــراو  شخصــيا اســتغلالا مســتغلة
 (1)للتأميم. فتخضع الأقصى الحد عن الزائدة المساحات أما

ـــد الأراضـــي هـــذه مـــن وللاســـتفادة ـــى المســـتفيدين انتســـاب ضـــرورة اشـــترط توزيعهـــا عن  التعاونيـــات إل
 وقـد ،والتسـويق التجهيـز خدمات في التجاري  الطابع ذات (C.A.P.C.S) الخدمات المتعددة البلدية الزراعية

 (2)القرى. كافة في التعاونيات هذه أقيمت
 الزراعية الثورة صندوق  الحلص بها المتبرع الأراضي :الرابع الفرع

 بـين العقاريـة كيـةالمل نقـل إيقـاف علـى تـنص 017 المادة أن نجد 80-80 الأمر أحكام إلى بالرجوع
 تـاريخ بـين ما الواقعة المدة طيلة ذلكو  الزراعية الثورة فيها تطبق طقةمن في داخلة بلدية أي ضمن الأحياء

 النقــل كــان اءســو و  ،الزراعيــة الثــورة لعمليــات رســميال القفــل تــاريخو  الرســمية الجريــدة فــي لأمــرا هــذا نشــر
 التبـرع كـان لـوو  حتـى القـانون  بحكـم بـاطلا يكـون  ةالفتر  هذه خلال يتم تصرف كل أنو  ،بالمجان أو بعوض
 فيها. تخصيص لا عامة المادة هذه أحكام لأن ،للدولة

00-80 رقـم الأمر صدر 0180/جوان/18 بتاريخو  أنه غير
 الملاكـين صـغار تنـازل يتضـمن لـذيا  

 يتـــال التبرعـــات فـــإن وبالتـــالي ،عـــوض ن بـــدو  أو بعــوض الدولـــة أو أقـــاربهم لفائـــدة أراضـــيهم عـــن المتغيبــين
 (3)صحيحة. تعد رالأم هذا بعد الزراعية للثورة يالوطن الصندوق  لصالح الأشخاص هؤلاء من صدرت

 التـــأميم لإجـــراءات الخاضـــعين المتبـــرعين بـــين مـــا التفرقـــة يجـــب فإنـــه التبرعـــات هـــذه حكـــم عـــن أمـــا
 الإجراء. لهذا الخاضعين غير والمتبرعين

 قــد 80-80 الأمــر مــن 017 المــادة فــإن التحديــد أو التــأميم لإجــراءات الخاضــعين للمــلاك فبالنســبة
 لوو  حتى باطلة هي التحديد أو تأميمال إجراءات عليهم تطبق الذين الملاك من الواردة التبرعات أن أوردت
 لفائـدة أراضـيهم عـن الملاكـين صـغار بتنـازل المتعلـق 00-80 رقـم الأمر ذلك على أكد ولقد ،للدولة كانت
 الملاكين. صغار من وردت إذا إلا صحيحة تكون  لا التبرعات فإن وعليه ،الأقارب أو الدولة

  المجال أفسح قد 00-80 رقم الأمر فإن والتحديد التأميم إجراءات عليهم تنطبق لا الذين الملاك أما
 غيــر الأرض مــن هكتــارات خمــسو  المســقية الأرض مــن هكتــار نصــف وى ســ يملكــون  لا الــذين للأشــخاص

 يشـترطو  الزراعيـة للثـورة الـوطني الصـندوق  لحسـابو  الدولة لفائدة أو لأقاربهم يهمبأراض يتبرعوا أن المسقية

                                                             
 .01بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق، ص -(1)
 يبـــروت، لبنـــان، منـــى رحمـــة، السياســـات الزراعيـــة فـــي البلـــدان العربيـــة، مركـــز دراســـات الوحـــدة العربيـــة، الطبعـــة الأولـــى -(2)
 .72، ص0111سنة  
 .70بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(3)
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 مفهـوم حسـب ذلـكو  نالفلاحـي صـغار مـن أو أرض بـدون  فلاحـا يكـون  أن ةالدولـ غيـر مـن له الموهوب في
 (1).80-80 الأمر من 011و017 المادتين

 الزراعية الثورة لنظام الخاضعة الفلاحية الأراضي استغلال طانمأ :الثالث المطلب

  الآتي: في تتمثل الأرض لاستغلال طرق  ثلاث حددت فقد الزراعية الثورة لميثاق وفقا
ــذاتي التســيير -0  الأبعــاد مختلفــة إنتاجيــة وحــدات فــي ينــتظم متطــور تســيير كهيكــل يســتمر الــذي ال

 ملائم. تقني مستوى  وعلى

 خدمـة من يعيشون  الذين الفلاحين لترقية الديمقراطية المشاركة من نوع وهو الزراعة في التعاون  -0
 الأرض.

 الإنتــاج لوســائل الخاصــة الملكيــة علــى تقضــي لا الزراعيــة الثــورة أن حيــث الخــاص الاســتغلال -0
(2)الإنسان. لأخيه الإنسان استغلال على تقضي وإنما

 

 وهـي للدولـة ملـك هي الزراعية للثورة الوطني بالصندوق  الملحقة الأراضي أن إلى الإشارة تجدر كما
 تثقـل أن يمكـن ولا حجزهـا أو عنهـا التنازل يجوز ولا ،التقادم طريق عن للاكتساب ولا ،للتصرف قابلة غير
  مـــــن 00 المـــــادة لـــــنص طبقـــــا كانـــــت صـــــفة بـــــأي لمزارعـــــةل تعاقـــــد عليهـــــا يجـــــرى  أن أو عينـــــي حـــــق بـــــأي
(3).80-80 الأمر

 

 أرضه يستغل أن المالك على يجب إذ الإيجار، أي المباشر غير الاستغلال الزراعية الثورة قانون  منع كما
(4)أرضه". تؤمم وإلا يخدمها لمن القائل"الأرض المبدأ من انطلاقا ومباشرة شخصية بصفة

 

 تعتبـر ،المجاهـدين لقـدماء الإنتـاج تعاونيـاتو  الـذاتي التسـيير نظـام حسب المستغلة بالأراضي قتداءإ
 غيـرو  للتقـادم قابلـة وغيـر للبيـع قابلـة غيـر وهـي للدولـة ملكـا الزراعيـة الثـورة صندوق  في المدمجة الأراضي

 إيجـار محـل تكـون  ولا يثقلهـا عينـي حـق لأي إخضـاعها يمكـن ولا ،للحجـز قابلـة وغيـر ،عنهـا التنازل جائز
 قابليـةو  اقتصـادي طـابع ذو مسـتقل" "تـراث ىإلـ تنتمـي وهـي ،كـان شـكل بأي أو كانت صفة بأية مزارعة أو

ـــــة أمـــــلاك خاصـــــية الهـــــ ومنحـــــت اشـــــتراكية ـــــة الدول  بالتســـــيير خاصـــــة وقواعـــــد لأشـــــكال تخضـــــعو  العمومي
 (5).والاستغلال

                                                             
 .70صمرجع سابق،  بن رقية بن يوسف، -(1)
 .12عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص -(2)
 .00صمرجع سابق،  عثامنية عبد الرزاق، -(3)
 النظام القانوني لملكية الأراضي الفلاحية، مقال منشور بالمجلة الجزائرية للعلوم القانونية والسياسية، بن رقية بن يوسف -(4)

 .071، ص0102، سنة10، العدد20المجلد
 .71مرجع سابق، صر، علوي عما -(5)
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 وبشـكل مشتركة بصفة تستغل فهي الزراعية الثورة لصندوق  التابعة الأراضي استغلال كيفية عن أما
 بشــكل اســتثناء اســتغلالها يمكــنو  ،أنفســهم المســتفيدون  يكونهــا التــي النموذجيــة المــزارع إطــار فــي جمــاعي

 بعـض توافر شرط المنح عقود تسمى بعقود مقابل دون  تمنحو  ،80-80 الأمر من 000 للمادة قاطب فردي
 (1).80-80 الأمر من 10ف /000 للمادة طبقا القانونية الشروط

 الخاضـعة الأراضي لاستغلال الأساسيةو  المحبذة الطرق  ضمن التعاوني امالنظ السلطة أدمجت كما
 الثورة تعاونيات لفائدة المؤبد الانتفاع حق عن تتنازلو  الرقبة بملكية الدولة تحتفظ أين الزراعية الثورة لنظام

 .الزراعية

 إلــى يهــدف مشــترك نشــاط طــارإ فــي الفرديــة الجهــودو  الوســائل توحيــد هبأنــ التعــاوني النظــام ويعــرف
 (2)سويا. العمل بغرض الجميع يبتغيها نتيجة

 الخصوص على شمل 80-80 الأمر تطبيق خلال الفلاحية الأراضي استغلال أن سبق مما يتضح
  :ينالتالي الأسلوبين

 .ثان( فرع) في "الخاص الاستغلال" والمنح ،أول( فرع) في التعاونيات

 التعاونيات :الأول الفرع

 تتمتةةةةع حكوميةةةةة غيةةةةر مدنيةةةةة تشةةةةركا“بأنهــــا التعاونيــــات 80-80 الأمــــر مــــن 10 المــــادة عرفــــت
 .المالي والاستقلال بالشخصية

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 .01قار بركاهم سمية، مرجع سابق، صنل -(1)
جامعــة ، حقــوق  الخاصــة، أطروحــة دكتــوراه  ســتغلالات الزراعيــةلزامــي بــين الإصــلاح الــدين ريــاض يوســف، التعــاون الإ -(2)

 .01، ص0170سنة ، مصر، القاهرة
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  00-80 مرقـــــ الأمـــــر المشـــــرع أصـــــدر (1)التعاونيـــــات هـــــذه ســـــيرو  إنشـــــاء كيفيـــــات تنظـــــيم وبغـــــرض
 011-80 مرقــ المرســوم ذاوكــ ،للتعاونيـات العــام الأساســي القــانون  يحـدد الــذيو  18/11/0180 فــي المـؤرخ
 ةالثـور  تعاونيـات تمتـع بينهـا منو  الفلاحي للتعاون  الأساسية واعدالق يحدد الذيو  18/11/0180 في المؤرخ

 .الماليو  الإداري  بالاستقلال الزراعية

 الزراعـي للقطـاع عميق صلاحإ طارإ وفي المبادرة أخذت الحكومة أن المقام هذا في الإشارة وتجدر
 الدولــة مــن المعــين فالموظــ التعاونيــة مــدير منصــب اءغــبإل للدولــة عتخضــ لا عاونيــاتتال بحتأصــ بحيــث

 ذات نتاجيــةالإ التعاونيــات مــن المزيــد تــدريب فــي لتســاهم التعاونيــة بــالمزارع لاحقــا تســمى أصــبحت التــيو 
 المـزارع سـابقا كانـت كمـا الـوزارة لوصـاية خاضـعة وغيـر ذاتيـا مـدارة مزارع أصبحت بحيث ،الصغير الحجم

                                                             
 وتتمثل في:  اختصاصها(ولكل )التحضيرية والتنفيذيةأنواع من التعاونيات  01تم حصر  -(1)

تكاليف استثمارها وعدم قدرة الإمكانيـات  لارتفاع، وهدفها استثمار الأراضي المتروكة نظرا للاستثمار* التعاونية التحضيرية 
 الفردية للمستفيدين.

الزراعـــي المشــــاع  الاقتصـــادية للاســـتغلالتمثـــل دورهـــا فـــي صـــيانة الوحــــدة وي*المجموعـــة الزراعيـــة للمـــالكين علـــى الشــــيوع، 
 سويقه.توالإنجاز الجماعي لكل عمليات الإنتاج الزراعي و 

*مجموعــة التعــاون الفلاحــي، تســعى إلــى ترقيــة التعــاون بــين أعضــائها والقيــام بعمليــات اســتغلال الأراضــي لفائــدة المتعــاونين 
 أو معنويين. نطبيعييسواء أكانوا أشخاصا 

 المشترك، تتكون من المستفيدين بشكل فردي. للاستغلال*التعاونية الزراعية 
الجمــاعي للأراضــي ووســائل الإنتــاج، وتهــدف أيضــا إلــى  الاســتغلال*التعاونيــة الزراعيــة لإنتــاج الثــورة الزراعيــة، هــدفها هــو 

 تحسين شروط المعيشة لأعضائها وتقوم بتربية المواشي والتسويق.
، هدفها استعمال وسائل الإنتاج مـن غيـر الأرض بصـفة مشـتركة حيـث لا يمكـن الاختصاصيةعاونية الزراعية للخدمات *الت

 بمفرده. امتلاكهالكل عضو 
 لاســتغلال*التعاونيـة الزراعيـة البلديــة المتعـددة الخــدمات، أهـدافها اقتصــادية واجتماعيـة وثقافيــة، وتقـوم بالخــدمات الضـرورية 

العـاجزين، كمـا تقـوم بخـدمات التمـوين  للمسـتفيدينوتساهم فـي توزيـع القـروض وتقـديم المعونـات الممنوحـة  االأراضي وتهيئته
 والقيام بالتجهيز والإعلام وتنظيم المبادرات، وتسهر على تطبيق عمليات الثورة الزراعية. والتسويق

والفواكـــه فـــي الولايـــة بالتنســـيق مـــع  خضـــريم عمليـــة تســـويق الظـــوالفواكـــه للولايـــة، تعمـــل علـــى تن *تعاونيـــة تســـويق الخضـــر
 إليها إجباري. والانضمامالتعاونيات الزراعية البلدية المتعددة الخدمات، والمساهمة في وضع سياسة وطنية للأسعار، 

*تعاونية ترقية الماشـية، هـدفها اسـتغلال الماشـية ووسـائل الإنتـاج مـن طـرف المسـتفيدين، واسـتغلال الأراضـي الممنوحـة لهـم 
 .اعيا، تهيئة أراضي الرعي وتجهيز التعاونيات وصيانة التجهيزاتجم

المتعــددة الخــدمات التــي توجــد عبــر الولايــة  تعاونيــات الزراعيــة البلديــةالن مــن و *التعاونيــة الزراعيــة للخــدمات والتمــوين، تتكــ
ة بوسـائل وخـدمات الإنتـاج، تسـاهم فـي ويمكن أن تنظم لها التعاونيات الزراعية للخدمات المتعلقة بالتنمية الفلاحية فـي الولايـ

عمــر ، تطــور التنظــيم  ، للتفصــيل أكثــر أنظــر فــي ذلــك، صــدوق تنميــة الريــف والتخطــيط بصــفة خاصــة فــي قطــاع الفلاحــة
 .22- 20، ص ص0177القانوني للقطاع الزراعي في الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، د ط، الجزائر، سنة 
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 إلــى ذلــك أدى الموجــه الاقتصــاد انهيــار ظــل فــي عملاقــة خطــوة يعــد مــا وهــو ،الــذاتي التســيير إطــار فــي
 (1)للتعاونيات. التام الاستقلال

  :التوالي على وهي التعاونيات من أساسين نوعين بين المقام هذا في ونميز

 التحضيرية التعاونيات :أولا

 المرسـوم بموجـب المنظمـةو  يـةالزراع الثورة إطار في الممنوحة الأراضي استغلال تعاونيات بينها من
ــــــاتو  ،80-011  فــــــي المــــــؤرخ 020-80 رقــــــم المرســــــوم بموجــــــب المــــــؤطرة الفلاحــــــي الاســــــتغلال تعاوني
 بعقــار يشــتغل مســتفيد لكــل ةمفتوحــ مدنيــة شــركات أنهــا علــى التعاونيــات ههــذ تكييــف وتــم 18/11/0180

 (2)الزراعية. للثورة تابع فلاحي
 التنفيذية التعاونيات :ثانيا

 التعاونيات من نوعين إلى تنقسم وهي

 قبـــل مـــن جماعيـــة بصـــفة دينللمســـتفي الممنوحـــة الإنتـــاج لوســـائل المشـــترك الاســـتغلال تعاونيـــات - أ
 الأولـى المـادة حـددت وقـد ،020-80 رقـم المرسـوم بموجـب اونيـاتالتع مـن النـوع هـذا تنظـيم تـم قدو  الدولة

 الزراعيــة للثــورة التابعــة للأراضــي المســتفيدين طــرف مــن المشــترك الاســتغلال لكيفيــات العامــة القواعــد منــه
 غرضــها يكـون  المتخصصـة للخـدمات فلاحيــة تعاونيـات شـكيلت 022-80 رقـم المرســوم حسـب لهـم ويمكـن

 الخاصة. بوسائله امتلاكها المنفرد المستفيد على يتعذر التي الإنتاج لوسائل مشتركال الاستغلال

 إلى دفته التيو  021-80 رقم المرسوم بموجب المنشأة الخدمات المتعددة البلدية لتعاونياتا - ب
 الثــورة مــن المســتفيدين لفائــدة الثقــافيو  والاجتمــاعي الاقتصــادي ابعالطــ ذات الأنشــطة مــن مجموعــة إنجــاز

 المخطــط قبــل مــن المقــررة افللأهــد طبقــا الفلاحــي النشــاط بتهيئــة التعاونيــات الصــدد بهــذا فتقــوم الزراعيــة
 الإعانـــات بتقـــديم تتكفـــلو  الفلاحـــين علـــى المســـاعداتو  القـــروض توزيـــع فـــي تســـاعد كمـــا ،يـــةللتنم الـــوطني
(3)المنتوجات. وتسويق

 

 كــان شــكل بــأي المــزارعين ومــوارد عمــل وتنســيق توحيــد هــو التعاونيــات إنشــاء مــن المنشــود فــالغرض
 الهياكـل لتحـديث أداة  تشـكل أنهـا كمـا الريف في التوظيفو  المعيشية للظروف أفضل تعزيز جلأ من وذلك

 المـادة لـنص طبقـا التقنـي التقـدم ونشـر والتبادل الانتاج ظروف وتحسين المستغلة الأراضي وتنمية الزراعية

                                                             
(1)

-
 
fatima berbez ,slimane bedrani , les coopératives agricoles de services en Algérie , étude de CAS , 

article publie a les cahiers du cread N 113/114: P 194, voir le 14/01/2020 a .10:82  

 .81عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص -(2)
 .80ص، المرجع نفسه -(3)



 العقاري  التوجيه قبل صدور قانونر الفلاحي العقا استغلال  :التمهيدي الفصل
 

52 

(1)الزراعي. التعاون  وضع بشأن 0180 جوان 18 في المؤرخ 011-80 رقم المرسوم من الأولى
 

 وقـد ،أنـذاك الزراعي للتعاون  الأعلى المجلس قبل من الزراعية للتعاونيات معيارية قوانين وضع ويتم
 أنـواع تشمل كما ،الزراعية المنتوجات وبيع وتدفق إنتاج في هدفها يتمثل التي التعاونيات أنواع تشمل كانت

 (2)نشوئها. منذ واحد مسير أي مسؤول قبل من إدارتها ضمان يتم التي التعاونيات
 الخاص( الاستغلال) المنح :الثاني الفرع

 نزعـة بـين مـا ئمالقـا التعـارض لـىع للتغلـب كوسـيلة (3)التعـاوني النظـام علـى الزراعيـة الثورة اعتمدت
 عقــود بموجــب الأراضــي مــنح يــتم إذ ،الزراعــي المجــال فــي الاشــتراكية تحقيــق فــي الرغبــةو  الفرديــة الفــلاح

 طرفــاه عقــد فــقو  يــتم الزراعيــة الثــورة قــانون  إطــار فــي للمســتفيدين الأراضــي مــنح لأنو  ،فرديــة أو جماعيــة
 .(4)عقد المنح- لإبرام المتطلبة طالشرو  بيان يتعين فإنه والدولة المستفيد
 المنح عقدل العامة شروطال :أولا

 مصــيره يكــون  أن يجــب الــذي الأخيــر هــذا والمســتفيد الدولــة نبــي مــا يجمــع الــذي العقــد علــى يترتــب
 تســيير جماعــة فــي عضــوا يكــون  وألا ،للفلاحــة ومحترفــا يــةجزائر  ةجنســي مــن يكــون  وأن ،بــالأرض مرتبطــا

  :المنح عقد في التالية انالأرك توافر ضرورة أيضا يتعين كما ،المجاهدين قدماء تعاونية أو ذاتي
 العقد في الرضا-أ

 من 000 المادة لنص طبقا المنح قرار بإصدار المخول الوالي عنه ريعب للدولة بالنسبة التراضي نإ
 إرادتـه عـن التعبيـر المسـتفيد علـى يتعـينو  ،بمرسـوم تصـديقه بعـد نهائيـا اراقـر  يصبح بحيث ،80-80 الأمر
(5)المنح. بقبول

 

 العقد محل-ب

 الــذين الإنـاث دون  كورللـذ ينتقـلو  المسـتفيد إلــى دبـالمؤ  الانتفـاع حـق وهـو عينــي حـق نقـل فـي يتمثـل
 للمستحق يكن لم إذا أما ،80-80الأمر من 001 و001 المادة في عليها المنصوص الشروط فيهم تتوافر

                                                             
(1)

-
 
houria benarkat, coopération et assocition dans la politique agricole en ALGERIE l énueu sociétale 

,revue sciences humains ,accueil N35 juin 2011 , revue.umc.edu.dz ,voir le 03/02/202 a  

 22: 55 
(2)

-
 
jean megret, traite de droit agraire, tome 1, paris, 1973, p80. 

المتضـــمن القـــانون  0180/جـــوان/18المـــؤرخ فـــي  011-80جـــاء الـــنص عليـــه بموجـــب المرســـوم رقـــم النظـــام التعـــاوني  -(3)
 .0180/جوان/ 08المؤرخة في  20الأساسي للتعاون الزراعي، ج ر عدد

المتضــمن نمـــوذج عقــد المـــنح الخـــاص  0180 جويليـــة 18المـــؤرخ فــي  011-80صــدر فـــي هــذا الصـــدد المرســوم رقـــم  -(4)
 بالثورة الزراعية.

 .21مرجع سابق، ص، بوصبيعات سوسن -(5)
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 ضالأر  فـإن كنفـه تحـت يعـيش المـوارد نمـ خـال شـخص أي وجـود عـدم أو النسـب دعمـو  على رذكو  فروع
 متابعــةب المكلفــة هــي البلديــة كــون وت ،مناســب ســكن فــي الحــق وللمســتحق ،جديــد مــنح محــل تكــون  المعنيــة

 (1)الضرورية. التجهيزات امتلاك من يتمكن حتى خاصة قروض له تمنحو  ،الحق هذا من الاستفادة

 الإنـاث ن دو  الـذكور للورثـة ينتقـلو  إداري  عقد وبمقتضى مقابل بدون  يكون  المؤبد الانتفاع حق فمنح
 الورثة. إلى أصلا ينتقل لا الذي الذاتي التسيير نظام في سائدا كان ما خلاف على

 تكـون  وأن ،العقـد إبـرام وقـت ومسـاحة موقعـا ومعينـة فعلا موجودة الممنوحة الأرض تكون  أن يجبو 
 الزراعية. للثورة الوطني الصندوق  مخصصات من

 السبب-ج

 للريف. الجذري  التغيير أجل من للأرض العادل التوزيع في ويتمثل

 وإلغائه. العقد ببطلان تحكم نأ (2)الطعن نةفللج الأركان هذه من ركن تخلف إذاو 

 طــرف مــن قــرار فــي تتمثــل للمــنح أخــرى  طريقــة علــى 80-80 الأمــر مــن 080 المــادة نصــت قــدو 
 مـن قـرار طريـق عـنو  العقـد طريـق عـن المنح من سلوبينالأ هذين تبني سبب إلى المشرع يشر ولم ،الوالي
 .80-80الأمر من 008 للمادة طبقا مرسوم بموجب عليه المصادقة يتم المنح قرار مادام الوالي

 فــي أو لــه الممنوحــة الأرض فــي يقــيم أن المــنح عقــد طريــق عــن لــلأرض المســتحق علــى يجــب كمــا
 إلـــى الانضـــمام عليـــه يفـــرض كمـــا ،الأرض خدمـــة فـــي مباشـــرةو  صـــيةشخ بصـــفة مشـــاركته يعرقـــل لا مكـــان

 العرش. لأراضي الشاغلين باستثناء تعاونية

 

 

 
                                                             

 .000بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(1)
المتضـــمن الثـــورة الزراعيـــة فـــإن  80-80ومـــا بعـــدها مـــن الأمـــر 081طبقـــا لـــنص المـــادة لجنـــة الطعـــن للثـــورة الزراعيـــة،  -(2)

هيئـات  عبـارة عـن هيها إلى لجان و المنازعات التي قد تنشأ أثناء تطبيق تدابير التأميم أو التخصيص أو التعويض سيعهد ب
النظــر فــي طعــون قــرارات التــأمين  واختصاصــاتهاقضــايا الطعــن  بانتهــاءطــابع خــاص ومؤقــت تنتهــي  ذاتقضــائية مختلطــة 

أمام اللجنة الولائية والتي تبت في القضايا المطروحة أمامهـا خـلال شـهرين وقراراتهـا  ابتداءوالمنح والتعويض، ويكون الطعن 
أمــام اللجنــة الوطنيــة والتــي عليهــا البــت فــي القضــايا المعروضــة عليهــا خــلال شــهر  للاســتئنافقــف، لأنهــا قابلــة ذات أثــر مو 

، للتفصـيل أكثـر راجـع، محيـو أحمـد واحد، كما تختص هذه اللجنة بتفسير قانون الثـورة الزراعيـة وكـل النصـوص التطبيقيـة لـه
 .22، ص0110بعة الخامسة، الجزائر سنة المنازعات الإدارية، ديوان المطبوعات الجامعية، الط
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 فـي حقـه يفقـد فإنـه الأمـر مـن 001 المـادة فـي عليها المنصوص الالتزامات بأحد الإخلال حال وفي
 رقـم التنفيـذي المرسوم من 82 للمادة طبقا المحكمة هي الحق إسقاط في المختصة الجهة وتكون  الاستفادة

 الحـــق ســـقوط وأ ســـحبه إجـــراءاتو  المـــنح عقـــد مـــاذجن المتضـــمن 0180/جـــوان/18 فـــي المـــؤرخ 80-018
 (1)فيه.

 المنح عقد في الشكلية :ثانيا

10-81 الأمر بصدور
 المادة وبموجب يقالتوث مهنة تنظيم المتضمن 02/00/0181 في المؤرخ (2)

 يجةب ،الرسمي الشكل إل  بإخضاعها القانون  يأمر التي العقود عل  زيادة )أنـه على تنص التي منه 00
 عليــهو  ،الرسةةمي( الشةةكل فةي عقاريةةة حقةةوق  أو عقةةارا تتضةةمن التةي العقةةود حريةةرت الةةبطلان طائلةةة تحةت
 الرسمي. الشكل في المنح عقد تحرير يتعين

88-82الأمــــــر وبصــــــدور أنــــــه بالــــــذكر جــــــديرو 
 عــــــدادإ  متضــــــمنال 00/00/0182 فــــــي لمــــــؤرخا (3)

ـــــاري  الســـــجل تأســـــيسو  العـــــام الأراضـــــي مســـــح ـــــذين المرســـــومينو  العق ـــــه التنفي ـــــذي وهمـــــا ل  المرســـــوم التنفي
ـــــــــــــــم 10-81 رق

  العـــــــــــــــام لأراضـــــــــــــــيا مســـــــــــــــح بإعـــــــــــــــداد المتعلـــــــــــــــق02/10/0181 فـــــــــــــــي المـــــــــــــــؤرخ (4)
 
 

 
                                                             

 .000، صقبن رقية بن يوسف، مرجع ساب -(1)
ديسـمبر  02فـي  ، الصـادر87ظـيم التوثيـق، ج ر عـدد الـذي يتضـمن تن 02/00/0181المـؤرخ فـي  10-81الأمر رقم  -(2)

الصـادرة  08ر عـدد  التوثيـق، جالمتضمن قانون  0177جويلية  00المؤرخ في  08-77، ملغى بموجب القانون رقم 0181
 01/10/0111المــــــــؤرخ فــــــــي  المتضــــــــمن مهنــــــــة التوثيــــــــق 10-11الملغــــــــى بموجــــــــب القــــــــانون  0177 جويليــــــــة 00فــــــــي 

 .0111لسنة  08ج ر عدد
المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري ج ر عدد  00/00/0182المؤرخ في  88-82الأمر رقم  -(3)

المتضـمن  00/00/0181المـؤرخ فـي  11-81مـن القـانون رقـم  21المعـدل بموجـب المـادة  07/00/0182المؤرخة في  10
، والمعــدل والمــتمم بموجــب 0181لســنة  20منــه، ج ر عــدد  01المــادة  21حيــث ألغــت المــادة  0171قــانون الماليــة لســنة 

، حيــث أدرجــت 0102ماليــة لســنة المتضــمن قــانون ال 01/00/0108المــؤرخ فــي  01-08مــن القــانون  18و11و12المــواد 
لسـنة  87، ج ر عـدد00المـادة  11منـه وألغـت المـادة  00المـادة  12مكـرر منـه وعـدلت وتممـت المـادة  00المـادة  18المادة

المتضـــمن قـــانون الماليـــة لســـنة  08/00/0108المـــؤرخ فـــي  00-08مـــن القـــانون  10و71، كمـــا تـــم تعديلـــه بالمـــادتين0108
 .0108لسنة  81منه، ج ر عدد 02المادة  10مكرر منه وعدلت المادة  00المادة  71، حيث عدلت المادة 0107

المؤرخـــة فـــي  01المتضـــمن إعـــداد مســح الأراضـــي العـــام، ج ر عـــدد  02/10/0181المـــؤرخ فـــي  10-81المرســوم رقـــم -(4)
المؤرخــة فــي  01، ج ر عــدد 18/18/0110المــؤرخ فــي 008-10، المعــدل والمــتمم بالمرســوم التنفيــذي رقــم 00/18/0181
17/18/0110. 
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10-81 رقــــــــم التنفيــــــــذي المرســــــــومو 
ــــــــق 02/10/0181 فــــــــي المــــــــؤرخ (1)  الســــــــجل بتأســــــــيس المتعل

ـــــاري  ـــــذيو  العق ـــــى ال ـــــه مـــــن المشـــــرع تبن ـــــي الشـــــهر نظـــــام خلال ـــــى اعتمـــــد حيـــــثب العين ـــــة عل  المســـــح عملي
ــــــي الســــــجلو  مــــــادي كأســــــاس ــــــانوني كأســــــاس العين ــــــى المشــــــرع فاعتمــــــد ق  تقســــــيم أجــــــل مــــــن المســــــح عل
ــــى الأرض ــــك تخصــــصو  ،عقاريــــة وحــــدات إل ــــات الوحــــدات لتل ــــة بطاق ــــي لجالســــ فــــي عقاري  لتــــدوين العين

ــــر ،أعبــــاء مــــن عليهــــا يــــرد مــــا كــــلو  الحقيقــــي مالكهــــا بيــــانو  العقــــار علــــى تــــرد التــــي التصــــرفات كــــل  غي
 .يلشخصا رالشه نظام عن نهائيا التخلي يتم لم أنه

 جـاء فقـد هائلـة بشريةو  مادية وسائل من يتطلبه ماو  المسح عملية اعترضت التي وباتلصعا نتيجةو 
08 المادة صن

 المسـح عمليـة انتهـاء لحـين الشخصـي الشـهر بنظـام العمـل بقـاء ليقـر 88-82 الأمر من(2)
 الشهر نظامو  كأصل (3)العيني الشهر نظام على حدوا آن في يشتمل الجزائر في الشهر نظام فإن وبالتالي

 (4).كاستثناء الشخصي

ــــي ــــد الصــــدد هــــذا وف ــــم الرئاســــي المرســــوم بموجــــب المصــــادقة تمــــت فق  فــــي الصــــادر 881-10 رق
 البشـــري  صـــرالعن لتـــأطير خصـــص الـــذيو  الـــدولي البنـــك قبـــل مـــن الممنـــوح ضالقـــر  علـــى 10/00/0110

 فــي المركزيــة الســلطات دور تقلــيص بهــدفو  ذلــك إلــى بالإضــافة ،المســح لعمليــة الماديــة الوســائل تــدعيمو 

                                                             
المؤرخــــة فــــي  01المتضــــمن تأســــيس الســــجل العقــــاري، ج ر عــــدد  02/10/0181المــــؤرخ فــــي  10-81المرســــوم رقــــم  -(1)

المؤرخــة فــي  08، ج ر عــدد 01/12/0110المــؤرخ فــي  000-10المعــدل بموجــب المرســوم التنفيــذي رقــم  00/18/0181
00/12/0110. 

فـــي  العقـــود والقـــرارات القضـــائية التـــي تكـــون موضـــوع إشـــهار نإ“أنـــه علـــى  88-82رقـــم مـــن الأمـــر  08تـــنص المـــادة  -(2)
المحافظــة العقاريــة والتــي تخــص عقــارات أو حقــوق عينيــة ريفيــة موجــودة فــي بلديــة لــم يعــد فيهــا بعــد مســح الأراضــي تفهــرس 

 .تحدد بموجب مرسوم" في مجموعة بطاقات عقارية مؤقتة تمسك على الشكل الفردي طبقا لكيفيات انتقاليةبصفة 
يقصــد بشــهر الحقــوق العينيــة الــذي يكــون باثبــات التصــرفات القانونيــة التــي لهــا مصــدر فــي ســجلات يمكــن للنــاس كافــة  -(3)

الإطــلاع علــى مــا جــاء فيهــا مــن بيانــات وأخــذ شــهادات لهــا ويكــون إثبــات هــذه التصــرفات إمــا بطريقــة التســجيل وهــي إثبــات 
التصرفات حتى يتيسر لـدى مـن لـه مصـلحة معرفـة جميـع مـا ورد علـى العقـار مـن تصـرفات حرفي للمحررات المشتملة على 

وهــذه الطريقــة ضــرورية فــي الحقــوق العينيــة الكاملــة، وإمــا بطريــق القيــد وتقتصــر علــى إثبــات البيانــات الجوهريــة الــواردة فــي 
فــي الحقــوق العينيــة التبعيــة أي التأمينــات التصــرف، وهــي البيانــات التــي تهــم ذوي المصــلحة العلــم بهــا، وهــذه الطريقــة كافيــة 

العينيــة وهــي الرهــون وحــق الاختصــاص وحقــوق الامتيــاز، فيكفــي إثبــات مبلــغ الــدين والعقــار المثقــل بالتــأمين واســمي الــدائن 
 والمدين وما إلى ذلك مـن البيانـات الجوهريـة، راجـع فـي ذلـك، عبـد الـرزاق أحمـد السـنهوري، الوسـيط فـي شـرح القـانون المـدني

 0118دار إحيــاء التـراث العربــي، د ط، بيـروت، لبنــان، ســنة  -البيـع والمقايضــة-الجـزء الرابــع، القيـود التــي تقــع علـى الملكيــة
 .808ص

قــانون ، دكتــوراه  أطروحــةصــنوبر أحمــد رضــا، الحمايــة القانونيــة لحــق الملكيــة العقاريــة الخاصــة فــي التشــريع الجزائــري،  -(4)
 .080، ص0102/0101بكر بلقايد، تلمسان، سنة  كلية الحقوق، جامعة أبي، خاص
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 المرسـوم بموجـب ( 1)الأراضـي لمسـح الوطنيـة الوكالـة لصـالح الأراضـي مسـح عملية عن التنازل تم التسيير
 مؤسســــة الأراضــــي لمســــح الوطنيــــة الوكالــــة وتعــــد ،01/00/0171 فــــي الصــــادر 008-71 مرقــــ التنفيــــذي
 المســح لعمليــة مباشــرتها أثنــاء عــدة بمهــام تضــطلعو  القانونيــة بالشخصــية تتمتــع داري إ طــابع ذات عموميــة
 عليهــا الحفــال علــى تعمــل التــي الوطنيــة الوكالــة مــن بكــل الوثــائق مــن نســخ تحفــظ المســح أشــغال وبانتهــاء
 متنــاول فـي تجعلهـا التــي البلديـة بمقـر أخــرى  نسـخ وتـودع ،منتظمــة بصـورة بهـا المدونــة المعلومـات وتجديـد
 (2)العقاري. السجل بإنشاء تلزم التي العقارية بالمحافظة وأخرى  ،الجميع

 الأراضةةي مسةةح إن "ييلــ مــا علــى تــنص 88-82 الأمــر مــن 10 المــادة نجــد الخصــوص هــذا فــيو 
 أيضــا أكــده مـا وهــو العقةاري" للسةةجل ماديةةا أساسةةا يكةةون و  للعقةارات الطبيعةةي النطةةاق ويعةةرف يحةةدد العةام
  ،أعلاه الأمر من 02و 18المادتين نص

 وضـع المشـرع لكـن العقـاري  السـجل تأسـيسو  المسـح عمليـة فـي الشـروع الرغم من النص علـى ىعلف
 ريثمـا الشخصـي الشـهر نظـام علـى مؤقتـا بقـاءالإ علـى فـنص المسـح عمليـة تتطلبـه يالذ الوقت اعتباره في
 008و000 المادتينو  88-82 الأمر من 08 المادة نص أكده ما هوو  ،(3)للأراضي العام المسح عدادإ  يتم
 .10-81 رقم التنفيذي المرسوم من

 ابالتر  كافة على للأراضي عام مسح عدادإ  المتضمن العيني الشهر نظام عميمت انتظار وفي
 بلديات في الواقعة لريفيةا للعقارات بالنسبة انتقالية أحكامو  نصوص المشرع أقر فقد الوطني

 بتحديده 10-81المرسوم من (4) 008المادة نص حدده ما وهو بعد المسح عمليات فيها تكتمل أو تبدأ لم 
 .الممسوحة غير الريفية العقارات تعيين لقواعد

                                                             

 0100جــــوان 11المــــؤرخ فــــي  020-00تــــم حــــل الوكالــــة الوطنيــــة لمســــح الأراضــــي بموجــــب المرســــوم التنفيــــذي رقــــم  -(1) 
 ، وتم تحويل مجموع أملاكها وحقوقها وواجباتها ومستخدميها لوزارة المالية.0100لسنة  88ج ر عدد

  ، دار هومـــة للطباعـــة والنشـــر والتوزيـــع-القيـــود الـــواردة عليـــه فـــي القـــانون المـــدني الجزائـــري و أحمـــد، حـــق الملكيـــة  يدخالـــ-(2)
 .008، ص0107سنة ، لجزائرا ،د ط 
ســـنة د ط، الجزائـــر، جمـــال، شـــهر التصـــرفات العقاريـــة فـــي التشـــريع الجزائـــري، دار الخلدونيـــة للنشـــر والتوزيـــع،  بوشـــنافة-(3)

 .21ص، 0111
وعند عدم وجود مخطط مسح الأراضي فإن  من هذا المرسوم 11ما يلي))خلافا لأحكام المادة على  008المادة  تنص -(4 )

شهار في محافظة عقارية يجب أن يبين فيه بالنسبة لكل عقار ريفي مشار إليه في إكل عقد أو قرار قضائي يكون موضوع 
 محتوياته.-موقعه-العقار عيلي: نو ما  المادة السابقة

أرقـام المخطـط المحـتفظ بـه بصـفة نظاميـة فـي مصـالح مسـح الأراضـي والمحافظـة العقاريـة وفـي حالـة عـدم عن ذلـك  وفضلا
 .((وجود ذلك أسماء المالكين المجاورين
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 يفتـرض كـان والـذي المـدني القـانون  المتضـمن 27-82 الأمـر صـدورل أن المقـام هـذا فـي نشـير كما
 بـه الخاصـة العقـودو  اسـتغلاله طـرق  سـيما لاو  ،لفلاحيا العقار على المطبقة العامة القواعد على يشتمل أن
 على الخاصة تهالمس أضفت التي الزراعية الثورة أحكام تطبيق مع بالتزامن الفترة هذه خلال صدوره أن إلا

 علـى وأحـال 110 للمـادة طبقـا يخـدمها لمـن الأرض مبـدأ بتكـريس وخاصة أهدافها ترجمتو  المدني القانون 
 التــي الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال فيــةيك 711 إلــى 727 مــن المــواد فــي ونظــم ،177 المــادة فــي أحكامهــا
 الذاتي. بالتسيير المتعلقة والنصوص الزراعية الثورة قانون  لأحكام طبقا الدولة تمنحها

 لعقـــارا تســـيير أنمـــاط مـــن أساســـين عينو نـــ لـــدينا أصـــبح الفتـــرة هـــذه وخـــلال أنـــه القـــول يمكـــن وبـــذلك
   في: تتمثل الفلاحي
 الذاتي. التسيير تعاونيات-
 الزراعية. الثورة تعاونيات-

 الملكيـــات إلغـــاء إلـــى ســـعت والتـــي ،الزراعيـــة الثـــورة قـــانون  ســـطرها تـــيال الأهـــداف مـــن الـــرغم علــىو 
 إلا ،وتنميتهـا باسـتثمارها تسمح نسبيا الحجم كبيرة وحدات في الأراضي تجميع على والعمل الكبيرة العقارية

 الفلاحـي القطـاع فـي فـادح تـدهور إلـى أدت والإنتاجيـة الإنتـاج علـى خلفتهـا التي السلبية الآثارو  النتائج أن
 للقطاع. تامة هيكلة إعادة ضرورة تطلب ما

النتــائج المرجــوة مــن قــانون الثــورة الزراعيــة لــم تكــن فــي المســتوى المطلــوب وفــي مســتوى تحقيــق  إن
الأهداف التـي سـطرت فـي ميثـاق الثـورة الزراعيـة وعلـى رأسـها تخلـيص القطـاع التقليـدي مـن التخلـف الـذي 

فـي  تتمثـل الأولـى عـدة ظـروف وأسـباب يمكـن حصـرها فـي ثـلاث مشـكلات كان يتخبط فيه ونتيجة تضـافر
الإدارة  وتتمحور الثانية حول مسألة التعاون والبورجوازية الزراعية، أمـا الثالثـة فتـدور حـول، نقص الأراضي

كل هذه العوامل التي أدت إلى تدهور القطاع الزراعي، ضف إلـى ذلـك وجـود العديـد مـن الصـعوبات التـي 
ا نقــص المتابعــة الميدانيــة لتطبيــق حالــت دون تحقيــق الأهــداف النظريــة المرجــوة مــن الثــورة الزراعيــة، منهــ

تمخض عنه خلل في القطاع  الثورة الزراعية التي لم تتم بالطريقة اللازمة ما أدى إلى إخفاقها وفشلها الذي
الزراعــي نتيجــة العجــز الــذي عانــت منــه الوحــدات الإنتاجيــة والتــي أصــبحت فــي وقــت لاحــق تحــت وصــاية 

الـذاتي فـي  والاخـتلاس والاسـتهلاكالسـلبية أيضـا كالإهمـال البنك، كما سـاهمت بعـض الممارسـات الفرديـة 
(1)عوامل فشل هذه الوحدات التابعة للثورة الزراعية. في الأخير مما دعالإضرار بالتعاونيات الإنتاجية 

 

                                                             
فـــي  0108-0110مفتـــاح مصـــباح، رحـــال فاطمـــة، دور البـــرامج الوطنيـــة لتطـــوير الفلاحـــة فـــي إطـــار البـــرامج التنمويـــة  -(1)

علــى  وانعكاســاتهاالعامــة  الاســتثماراتائــر، مداخلــة بــالمؤتمر الــدولي حــول تقيــيم آثــار بــرامج تحقيــق الأمــن الغــذائي فــي الجز 
  والتجاريـــة وعلـــوم التســـيير الاقتصـــادية، كليـــة العلـــوم 0108-0110فـــي ظـــل الفتـــرة  الاقتصـــاديوالنمـــو  والاســـتثمارالتشـــغيل 

 .01، ص10، جامعة سطيف 0100مارس  00و00يومي 
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 حيـث ،سـريعة تحـولات العمـومي للقطـاع التابعـة الفلاحيـة التعاونيـات شـهدت 0170 سنة من ابتداءو 
 فلاحيــة مزرعـة قـانون  إلـى الإنتـاج تعاونيـة أو ذاتيـا المســيرة المزرعـة قـانون  مـن الأولـى المرحلـة فـي انتقلـت

 محـل حلـت اشـتراكية فلاحيـة مزرعـة 0011 حوالي إنشاء إلى القانوني الانتقال هذا وأدى (DAS) اشتراكية
 المزرعـة نظـام إلـى الاشـتراكية الفلاحيـة المزرعة وتخضع ،تعاونية 1111 ونحو ذاتيا مسيرة مزرعة 0111
(1)ذاتيا. المسيرة

 

 عـن الاسـتغلال فصـل إلـى تميـل أصـبحت للدولـة الزراعيـة السياسـة فإن الزراعي، بالقطاع وللنهوض
 مجديــة اسـتغلال وحــدات تشـكيل فـي الملكيــة حـق يشـكلها التــي العقبـة إزالــة أجـل مـن وهــذا الأراضـي ملكيـة

 الاسـتغلال فيهـا يكـون  التـي التشـغيل مجموعـات تشـجيع علـى تعمـل التوجيهيـة والمبـادئ القوانينفـ اقتصـاديا
 الشــركات قطــاع فــي تحققــت التــي النتيجــة نفــس إلــى السياســة هــذه تــؤدي إذ الأرض، ملكيــة عــن منفصــلا

 مــن كثيــر فــي إذ ذلــك مــن النقــيض علــى تــم الــذي الأمــر وهــو العقــار، احتكــار إلــى تميــل لا التــي الكبيــرة
 والمجتمعـــات الأراضـــي تنميـــةو  الأراضـــي احتيـــاطي مراعـــاة دون  واســـتغلالها الأراضـــي تجريـــد يـــتم الأحيـــان
(2)الريفية.

 

 الملكيـة وحـق الانتفـاع لحـق جذريـة يكلـةه إعـادة الـى المشرع بتوجه منشودا أضحى الذي الأمر وهو
 قــانون  إعمــال عــن تمخضـت التــي الســلبية الآثـار وبخاضــة الفلاحيــة للأراضــي الأمثـل الاســتغلال يخــدم بمـا

 .الزراعية الثورة

 

                                                             
مقـــال منشـــور بمجلـــة أبحـــاث ، لممكنـــة لتطـــورها، إشـــكالية تنظـــيم العقـــار الفلاحـــي الجزائـــري وأهـــم الخيـــارات يـــرزه عمـــاري -(1)

 .088و081، ص0100، جوان 10، العدد 18 المجلدوإدارية،  اقتصادية
(2)

-
 
gerard cornu, droit civil 3, les biens 13 em édition, Alpha, 2009, Paris, p17. 
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 الاستصةلاح طريةق عةن "الاسةتغلالالملكية وحةق الانتفاع حق هيكلة ةإعاد :الثالث المبحث
  والامتياز"
 ســـنة دســـتور بجـــبمو  المنـــتهج الاشـــتراكي النظـــام مـــن التـــدريجي التحـــول بـــدأ الثمانينـــات مطلـــع مـــع

0181
1989دســتور بموجــب المتبنــى الرأســمالي النظــام إلــى (1)

 التــي التشــريعات مــن العديــد إصــدار تمفــ ،(2)
 بهـدف الحكومـة طـرف مـن كبيـر باهتمـام الفلاحـي القطـاع حظـي قدو  ،هامة اقتصادية إصلاحات تضمنت
 حـق هيكلـة إعـادة خـلال مـن وذلـك الفلاحـي القطـاع هيكلـة إعـادة طريـق عـن الزراعية الإستغلالات تحسين

 مفهــوم يتنــاول الــذي (ولالأ المطلــب)خــلال مــن إليــه سـتنطرق  امــ هــوو  ،الملكيــة حــق هيكلــة إعــادةو  الانتفـاع
 حـق هيكلـة إعـادة لبيـان خصصـهسن (الثـاني المطلـب)أما ،نطاقه وبيان تحديد مع الانتفاع حق هيكلة إعادة

 نوضـح ثالـث( )مطلـب وفـي ،الفلاحيـة الملكيـة لحيازة كأساس الاستصلاح سياسة انتهاج خلال من الملكية
 المستصلحة. الأراضي لاستغلال كأسلوب الامتياز

 ونطاقه نتفاعالا  حق هيكلة إعادة ممفهو  :الأول المطلب

 نطاقــه تحديــد ثــم ،أول( في)فــرع لــه تعريــف بتحديــد أولا بيانــه المطلــب هــذا ولتوضــيح الأمــر يقتضــي
 .ثان( في)فرع

 الهيكلة إعادة تعريف :الأول الفرع

  خدميـة كانـت سـواء القطاعـات جميـع تمـس وسياسـية واجتماعيـة اقتصـادية عمليـة هـي الهيكلـة ادةإعـ
 تنظــــيمو  ترتيــــب إعــــادة طريــــق عــــن الموجــــودة الهيكليــــة التناقضــــات بعــــض يــــرتغي إلــــى وترمــــي إنتاجيــــة أو

(3).المؤسسات لهذه الاقتصادية الممارسات
 

 

 

 

 

                                                             
وريـة الجزائريـة هصـدار دسـتور الجمإالمتضـمن  00/00/0181المؤرخ في 18-81الصادر بموجب الأمر  0181دستور -(1)

 .0181لسنة  18الديمقراطية الشعبية، المعدل والمتمم، ج ر عدد 
 .0171لسنة  11، ج ر عدد 07/10/0171المؤرخ في  01-71الصادر بموجب المرسوم رقم  0171دستور  -(2)
 حالـة ولايـة بسـكرة"، مـذكرة ماجسـتير ةدراسـ“الجزائـرفريد ، إشكالية العقـار الفلاحـي فـي ظـل السياسـات الزراعيـة فـي  عبه-(3)

ة ســــن ،باتنـــة اج لخضـــرحــــجامعـــة التخصــــص اقتصـــاد التنميـــة، قتصـــاد، وعلــــوم التســـيير، قســـم الا قتصـــاديةالا كليـــة العلـــوم
 .80ص، 0110/0118
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 القطــاع زمــةلأ حــد وضــع إلــى تهــدف التــي والتقنيــات الإجــراءات مــن مجموعــة بأنهــا أيضــا وعرفــت
 تنظـيم وإعـادة الإنتاجيـة الوحـدات هيكلـة إعـادة خـلال مـن الفلاحي القطاع وإنعاش لتطوير وتهدف الفلاحي

(1).الإنتاجية الوحدات محيط
 

ـــة أن كمـــا ـــة إعـــادة عملي ـــة المـــزارع هيكل ـــة أداة  تعـــد الفلاحي ـــ وإجـــراء تنظيمي ـــة لتوجهـــات اتطبيقي  اللجن
 الـــوطني الاقتصـــاد فـــي دوره بإعـــادة لـــه يســـمح الـــذي الزراعـــي القطـــاع عناصـــر تشـــكيل لإعـــادة المركزيـــة
 (2)يستحقها. التي المكانة واسترجاع

 مـــن تتكـــون  عموميـــة مـــزارع لإقامـــة تهـــدف الفلاحـــي القطـــاع فـــي الهيكلـــة إعـــادة عمليـــة أن حـــين فـــي
 شـأنه مـن مـا علـى القضـاء ومحاولـة ومردوديـة إنتاج يضمن بشكل الفلاحين توزيع وإعادة متجانسة أراضي
 تعاونيـات مسـت إجـراءات بموجب الفلاحي للقطاع هيكلة إعادة تمو  ،الفلاحي للقطاع الحسن السير تعطيل
 أطلـق موحـد قـانوني نظام ذات مهيكلة فلاحية وحدات محلها وأنشأت الذاتي التسيير ومزارع الزراعية الثورة
(3).الاشتراكية الفلاحية "المزارع عليها

 

 لتسـهيل متوسـطةو  صغيرة مزارع إلى ذاتيا المسيرة لمزارعل الفلاحية تعاونياتال تقسيم عادةبإ ذلك موت
 أنشـأ التـيو  08/10/0170بتـاريخ08 رقـم ئاسـيةالر  التعليمـة الصـدد هـذا فـي صـدر قدو  ،وتسييرها استثمارها
 طــابع ذات الأولـى ظــائفالو  مـن بنــوعين وكلفـت الهيكلــة لإعـادة وطنيــة لجـان ،اللجــان مـن نوعــان بموجبهـا

 الثـورة نون قـا عن الناجمة الاختلالات حيحلتص النظرية التصوراتو  الخطط بوضع أساسا تعلقت إستراتيجي
 الإداري  التسـيير اسـتقلالية شـمليو  الفلاحيـة الإسـتغلالات وتنظـيم تسـيير مركزيـة لا مبـدأ تبنت قدو  الزراعية

 اتخـاذ يمكنهـا كمـا ،الفلاحيـة للاسـتغلالية الماليـة الذمـةو  للدولـة الماليـة الذمـة نبـي مـا لفصلبا وذلك الماليو 
 .المكننة لتحديث مخطط وضع في تتمثل استعجالي طابع ذات إجراءات

 لإعــادة القابلــة الفلاحيــة للتعاونيـات ردجــ عمليــة إجـراء فــي فتتمثــل لعـاديا الطــابع ذات الوظــائف أمـا
 (4).الانتفاع حق هيكلة

 بموجـب بتنظيمهـا وتـم اعـلاه المـذكورة08 رقـم التعليمـة بموجب ولائيةال جانللا إنشاء على النص وتم

                                                             
(1)

-
 
abdelmadjid djenane, la restructuration de secteur agricole d'état discours et pratique mémoire de 

magistère, institut des sciences économique, université d’Alger, 1985, p93. 

الحقــوق كليـة  أطروحــة دكتـوراه، تخصــص قـانون أعمــال،، النظــام القـانوني للعقــار الفلاحـي فــي الجزائـربوشـريط حسـناء،  -(2)
 .17، ص0101/0108جامعة محـمد خيضر، بسكرة، سنة 

مقـال منشـور العقاريـة، تقييم السياسات العقارية للقطاع الفلاحي في الجزائر والحلول المقترحـة لحـل الإشـكالية  ،فريد عبة-(3)
 .018، ص0101، ديسمبر 10، عدد01مجلد وإدارية،  اقتصاديةبمجلة أبحاث 

 .018سابق، ص عجة الجيلالي، مرجع -(4)
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 .0170 أفريل 18 في المؤرخة الوزارية التعليمة

ــةالهي لإعــادة المؤهلــة للتعاونيــات ميدانيــة دراســات بــإجراء اللجــان هــذه تهــتمو   التعاونيــات خاصــةو  كل
 قـوائم بإعـداد تقـوم لاحقـة مرحلـة فـيو  الانتفـاع حـق اسـتغلال سـوءو  الإنتـاج ضـعف مـن تشكو لتيوا الكبرى 

 لطريقــة المســتفيدين تخييــر يــتمو  ،الهيكلــة إعــادة عمليــات عــن بثقــةالمن التعاونيــات فــي الأعضــاء المنتفعــين
 الاسـتغلال حسـاب علـى الفردي الاستغلال طريقة اختيار المستفيدين تفضيل ذلك عن نجم وقد ،الاستغلال
 تحـول ذلـك عـن تمخـضو  80-80 الأمـر مـن 000 المـادة لأحكـام صـارخا خرقا يعد الذي الأمر الجماعي

 (1)الزراعية. الثورة قانون  أحكام ظل في استثناء كان بعدما قاعدة إلى الفردي الاستغلال

 فقد الفلاحية الأراضي استغلال نمط في جذري  تحول قطةن 08 رقم الرئاسية التعليمة صدور عتبروي
 العقـاري  الهيكـل تنظـيم بغيـة الفلاحي للقطاع الكلية الهيكلة إعادة إلى التعليمة هذه خلال من المشرع سعى

 حــدودها وتوضــيح تشــتتها دون  والحيلولــة الإنتاجيــة الوحــدة انســجام تحقيــق علــى والعمــل الفلاحيــة للأراضــي
 لهــذا ،الاقتصــادية المؤسســات كبــاقي والاســتمرارية الــربح تحقيــق إلــى تهــدف اقتصــادية وحــدة تصــبح حتــى

 حريــة مــع يتماشــى حتــى الفلاحــي البنيــان تنظــيم فــي واجتماعيــا اقتصــاديا بعــدا الهيكلــة إعــادة عمليــة أخــذت
 تحقيــق دون  حالــت التــي العوائــق إزالــةو  القطــاع خوصصــة نحــو التوجــه بدايــةو  الفلاحيــة المنتوجــات تســويق
 الإنتاجية. الوحدة استقرار

 تلتهــا مثــ ،الفلاحيــة جــاتالمنت تســويق حريــة مـع انطلقــت الخوصصــة نحــو التوجــهو  التحــرر بدايـة وإن
 الملكيــة علــى للحصــول الأفقـي التوســعو  ،لأصــحابها المؤممــة الأراضـي ادةإعــو  ،للإنتــاج ليــةالك ةالخصخصـ

 (2).الاستصلاح عملية طريق عن العقارية

 نتفاعالا  حق هيكلة إعادة قنطا :الثاني الفرع

 تعاونيـات الفلاحـة وزيـر عـن الصـادر 10/10/0170 فـي المـؤرخ المنشـور حسـب العمليـة هذه تمس
 كافـة تسـتهدف شاملة حركة أنها أي ،الزراعية الثورة اونياتعتو  المجاهدين قدماء تعاونيات ،اتيالذ التسيير

 تعاونيــة كـل إليــه تنتمـي الــذي القـانوني النظــام مراعـاة ودون  تمييــز دون  المؤبـد الانتفــاع حـق علــى الحـائزين
 لـــىإ الانتفــاع حــق هيكلــة إعــادة عمليـــة محــل خضــعيو  ،رجعــي بــأثر تســـري  بأنهــا العمليــة هــذه تتميــز كمــا

 وإلــى لهــا النظــري  المرجــع باعتبــاره الأول الخماســي المخطــط مــن المســتمدة القانونيــة القواعــد مــن مجموعــة
 العمومية. السلطة من الصادرة التنظيمات مجموعة

                                                             
 .011ص ، مرجع سابق، عجة الجيلالي -(1)
، مداخلـة بـالمؤتمر العلمـي الـدولي حـول اع الفلاحـيوحتميـة الأداء المحيـز فـي القطـ الاقتصـاديةمحـمد ، السياسـة  رجراج-(2)

 .007، بجامعة ورقلة، ص0112مارس  11و 17الأداء المتميز للخدمات والحكومات بتاريخ
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 أشكال نشوءك الحق هذا بممارسة صلة تذا مظاهر الانتفاع حق هيكلة إعادة عملية أفرزت وقد
 التعاونية مصطلح استبدالو  ،الانتفاع حق هيكلة إعادة عملية عن تمخض الانتفاع حق لممارسة جديدة

 DAS الاشتراكية الفلاحية المزارع هما أساسين صنفين إلى المزارع هذه صنفت وقد ،المزرعة بمصطلح
 .FP النموذجية المزارعو 

 الاشتراكية الفلاحية المزارع :أولا

 الزراعيــة الثــورة هيكلــة إعــادة عمليــات نعــ المنبثقــة الفلاحيــة الإســتغلالات مــن المــزارع هــذه تشــكلت
 ومــن المســتفيدين لقــدرات مطابقتهــا بحجــة متوســطةو  صــغرى  مــزارع إلــى تفكيكهــا تــم لتــياو  الــذاتي والتســيير

 يـنم مـا وهـو الفـردي الاستغلال طريقة إلى الدولة لجأت هيكلتها المعاد الأراضي من الفائض تصريف أجل
 وهـو ،المؤبـد الانتفـاع حـق يفـرد لأنـه الرقبـة بملكية خطيرا مساسا ويعد الفلاحي العقار خوصصة بداية عن

 الاســـتعمال قاعـــدة تعتبـــر والتـــي 01/10/0170 فـــي المؤرخـــة الوزاريـــة التعليمـــة بمناســـبة بـــرز الـــذي الأمـــر
 حــال بهــا العمــل ينتهــي مؤقتــة قاعــدة 80-80 رالأمــ لظــ فــي عليهــا المنصــوص الإنتــاج وســائلل المشــترك

 (1)به. الخاصة الوسائل على الحصول من مستفيد كل تمكن

  النموذجية المزارع :اثاني

 فـــــي المـــــؤرخ 01-70 رقـــــم المرســـــوم بمقتضـــــى تأسســـــت للدولـــــة تابعـــــة مدنيـــــة شـــــركات فـــــي تتمثـــــل
ـــق 01/10/0170 ـــانون  والمتعل   وحـــدات تشـــكيل إنشـــائها مـــن الهـــدف وكـــان ،لهـــا النمـــوذجي الأساســـي بالق

 علــى قــعي FE للدولــة تابعــة المــزارع هــذه مــن جعــل الواقــع لكــن ،التقنــي والبحــث الفلاحــي للإرشــاد لامركزيــة
 تقنيـة إطـارات إلـى عمالهـا تحـوليو  الانتفـاع حقوق  أصحاب محل بذلك تحل كأنهاو  المباشر الإنتاج عاتقها
 المـزارع مـن النـوع هـذا وانتشـر ،أنـذاك بـه المعمـول للعامـل العام الأساسي للقانون  نخاضعي عاديين وعمال

 لتحصيل مركز مجرد المزارع هذه أصبحت الوقت مرور معو  ،العالية الإنتاجية اتذ الخصبة ضيالأرا في
 العامة. السلطة امتيازات من بذلك مستفيدة العقارية وغير العقارية الريوع

 عبـارة وهـو SDA الفلاحيـة التنميـة قطـاع عليه أطلق الانتفاع حق لمراقبة إداري  جهاز إنشاء تم كما
 تقــديم مهمتــه الكبــرى  الزراعيــة والمنشــآت والفلاحــة الــري  مجــال فــي الاختصاصــات متعــدد تقنــي فريــق عــن

 الانتفـاع لحـق المـالي تطهيربـال الاهتمـام تزايـد الفتـرة هـذه وخـلال ،الانتفـاع حـق لأصـحاب التقنية المساعدة
 (2).الانتفاع حق لأصحاب التسويق وظيفة عن التنازل تم كما ،الفلاحية عاونياتتال ديون  مسح يقطر  عن

                                                             
 .000مرجع سابق، ص عجة الجيلالي، -(1)
 .001صالمرجع نفسه،  -(2)



 العقاري  التوجيه قبل صدور قانونر الفلاحي العقا استغلال  :التمهيدي الفصل
 

63 

 الملكية حق هيكلة ةإعاد :الثاني المطلب

 للزراعـــة بالنســـبة التعـــاوني الزراعـــي النظـــام فـــي خفـــي تراجـــعو  جديـــد منعـــرج بدايـــة 0171 ســـنة تعـــد
 التحريـر جبهـة لحزب الوطنية لجنةل 0171 جويلية 10 في المنعقدة الثالثة الدورة في برزت حيث الجزائرية
 التوصـية هـذه عـن نـتجو  ،الأراضـي استصـلاح طريق عن الخاصة الزراعية الملكية تشجيع توصية الوطني

 ورفع الأراضي استصلاح طريق عن الخاصة ةالفلاحي العقارية الملكية بحيازة يسمح الذيو  07-70 قانون 
ـــة للملكيـــة المحـــدد الســـقف إلغـــاء وكـــذا ،الزراعيـــة والأراضـــي العقـــارات فـــي تالتعـــاملا عـــن الحظـــر  العقاري

 (1)الخاصة.

 إحداث إلى ترمي والتي الفلاحي القطاع هيكلة وإعادة لإصلاح الثانية المرحلة العملية هذه عتبرت إذ
 للقطــاع المجــال فــتح تــم ذلــك أجــل ومــن المرجــوة التنمويــة الاقتصــادية للأبعــاد تســتجيب جديــدة عقاريــة بنيــة

 المتضــمن 07-70 رقــم القــانون  بموجــب الاستصــلاح طريــق عــن الدولــة ملكيــات علــى للاســتحواذ الخــاص
 الدولــة ملكيــة حـق بأصــل فيهــا المسـاس يــتم مسـبوقة غيــر خطــوة فـي ذلــكو  الفلاحيــة العقاريـة الملكيــة ازةحيـ

 .الخاصة
  فرع ثان( ننطرق )، وفي )فرع أول(في وشروطهوسنعرج أولا على بيان مفهوم استصلاح الأراضي 

  ،وإشهاره المستصلحة الأراضي يةملك عقد إعداد جراءاتلإ
 وشروطه الموات( الأراضي إحياء) الأراضي ستصلاحا مفهوم :الأول الفرع

 اهاأرسـ التـي الشـروط ببيـان تتعلـق ثانيـةالو  ،الاستصـلاح بتعريـف تتعلـق لأولـىا زاويتـين من نوضحه
 الاستصلاح. طريق عن الفلاحية الملكية اكتساب جلأ من المشرع

 الاستصلاح تعريف :أولا

 الأرض إحيـاءب الإسـلامية الشـريعة يفـ يعـرفو  ،الملكيـة اكتساب أسباب من كسبب الاستصلاح يعد
07-70 القانون  بموجب به ئري االجز  المشرع أخذ قدو  ،الموات

 الملكيـة اكتسـاب شـروط لـىع نـص لـذيا (2)
                                                             

 .00مفتاح مصباح، رحال فاطمة، مرجع سابق، ص -(1)
 النصوص التنظيمية التالية:  07-70صدر في إطار تطبيق القانون رقم  -(2)

المؤرخــة  20رقــمج ر  07-70المحــدد لكيفيــات تطبيــق القــانون رقــم  01/00/0170المــؤرخ فــي  808-70المرســوم رقــم  -
 .00/00/0170في
صــلاح تالمحــدد لكيفيــات الحصــول علــى قــروض لتمويــل مشــاريع اس 01/12/0172الــوزاري المشــترك المــؤرخ فــي  القــرار -

 الأراضي الفلاحية أو ذات الوجهة الفلاحية.
ن العقــاري المتعلــق بحيــازة الملكيــة العقاريــة الفلاحيــة والتــأمي 11/11/0100المــؤرخ فــي  810منشــور وزاري مشــترك رقــم  -

 للمستثمرين الفلاحيين.
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(1)للخواص. التابعة الفلاحية الأراضي في التعامل حضر رفع جانب إلى ،الاستصلاح طريق عن
 

 بلأسـبا أو عنهـا المـاء لانقطـاع أو بالميـاه لانغمارها بها ينتفع لا التي الأرض هي تالموا فالأرض
  .ابتداء موتها بينو  ماتت ثم إحياؤها سبق قد يكون  نأ بين فرق  لاو  ،بها الانتفاع دون  تحول أخرى 

 (2).الاختصاص عن المنفكةو  لأحد فيها ملك لا التي الدارسة الخربة الأرض الموات الأرضب ويقصد

 العمـران عـن البعيـدةو  لهـا مالك لا التي الأراضي بأنها الفقهاء جمهور عند الموات الأراضي وعرفت
 يقـــوم كـــأن بـــالأرض الإنتفـــاع مـــن المـــانع إزالـــةو  الإحيـــاء بمباشـــرة الأرض إحيـــاء يـــتمو  ،بهـــا ينتفـــع لا والتـــي

(3)بإعمارها. أو ،التربة تهيئةو  المياه استخراج وأ ابزراعته
 

 ،مالك لها يكن ولم لأحد ليست التي الأرض بأنها أيضا الموات الأرض فتعر  السياق هذا وفي
 .بالبناء.." أو بالزراعة"الاستثمار عدم يعني المجال هذا في الموتو 

 بناءو  عةزرا  من الطرق  بجميع يتمو  (REVIVICATION) الإحياء يسمى بما الأرض هذه تملكو 
 (4).غيرهاو 

 غيــرو  معمــورة غيــر خــراب فهــي لأحــد ملكــا ليســتو  بهــا ينتفــع لا التــي الأرض بأنهــا أيضــا وعرفــت
 إزالــةو  بنــاء أو غــرس أو زرع مــن الإحيــاء أنــواع منــى نــوع بــأي العمــارةو  بالاستصــلاح إحيائهــا يــتمو  مملوكــة
 (5)بها. الانتفاع من المانعة الطبيعية العوائق

 وقابلــة للانتفــاع صــالحة بجعلهــا يكــون  المــوات رضالأ إحيــاء أن علــى اتفقــوا الفقهــاء عظــمم أن كمــا
 إذن إلـــى الإحيـــاء حاجـــة فـــي اختلفـــوا لكـــن ،ثمـــارالإو  الإعطـــاء علـــى فيهـــا الفعليـــة بليـــةالقا إيجـــادو  للإنتـــاج

 (6)السلطان.
                                                             

 الجزائــرالطبعــة العاشــرة، حمــدي باشــا عمــر، زروقــي ليلــى، المنازعــات العقاريــة، دار هومــة للطباعــة والنشــر والتوزيــع،  -(1)
 .000، ص0117سنة  
دار الميمــان للنشــر ، نــوازل العقــار، دراســة فقهيــة تأصــيلية لأهــم قضــايا العقــار المعاصــرة، أحمــد بــن عبــد العزيــز العميــرة -(2)

 .11، ص0100والتوزيع، الطبعة الأولى، الرياض، المملكة العربية السعودية، سنة 
الوظيفـــة الاجتماعيـــة للملكيـــة الخاصــة فـــي الشـــريعة الإســلامية والقـــانون الوضـــعي، ديـــوان عبـــد الحســـين الفضــل،  منــذر -(3)

 .80، صالمطبوعات الجامعية، د ط، د س ن، الجزائر
 0112نوفــــل شــــدراوي، تقســــيمات الأمــــوال، منشــــورات المؤسســــة الحديثــــة للكتــــاب، د ط، طــــرابلس، لبنــــان ســــنة جــــورج  -(4)

 .011ص
  دار النهضـــة العربيـــة، الأرض المـــوات كســـبب مـــن أســـباب كســـب ملكيتها"دراســـة مقارنـــة" حمد الســـعيد رشـــدي، إحيـــاءـمـــ-(5)
 .27، ص0110مصر، سنة ، القاهرةد ط،  
بالإســـكندرية منشـــأة المعـــارف ، –وإنشــاء المجتمعـــات العمرانيـــة الجديـــدة-ملـــك الأراضـــي الصـــحراويةخالـــد، ت عــدلي أميـــر -(6)

 .08د س ن، صمصر، د ط، 
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 أو مالـــك أي حــوزة فـــي تكــن لـــمو  اســتغلال دون  تركـــت التــي لأراضـــيا بأنهــا رخـــيــف آعر ت ويضــيف
 الســكان مـن خاليـةو  العمـران عـن بعيـدة تكـون  مـا عـادة هـيو  عـةا للزر  صـالحة غيـر كانـت التـي أو متصـرف

 (1)الدولة. حيازة في تعتبر فإنها ملكيتها لعدم نظراو  ،شخص أي بها ينتفع لاو  أحد يمتلكها لا حيث

 يـــاءفالإح ،عمـــارة أو زرع أو إحاطـــة مـــن فيهـــا التـــأثيرب مباشـــرتها فيعنـــي المـــوات الأرض إحيـــاء أمـــا
 (2)منها. يراد لما ،به تتهيأ بما ،والاختصاص الملك المنفقة الأرض عمارة

 أحــد لأي ملكــا تكــون  ألا فيهــا يشــترط المــوات الأرض تعريفــات جميــع أن هأعــلا هيســتفاد ممــا تــم ذكــر 
 الأراضـــي عـــن تختلـــف الفـــارق  بهـــذا وهـــي خاصـــة ملكيـــة للدولـــة المملوكـــة الأمـــوال مـــن تعتبـــر لا بالتـــاليو 

 الصـحراوية الأراضـي علـى لاشـتمالها نطاقـا أوسـع وهـي الخاصـة الدولـة أمـلاك مـن تعتبـر التي الصحراوية
 وحدها هي حدلأ لوكةمالم غير الموات الأراضي بالتاليو  المستصلحة غير والأراضي تصلاحهااس تم التي
 ملكيتها. لكسب باسب وتكون  إحيائها يتم التي

 عمةل كةل أنـه''ب 07-70 القـانون  مـن 17 المـادة بنص الاستصلاح الجزائري  المشرع فعر  حين في
 10 المـادة نـص بموجـبو  المشرع استبعد وقد ،...."للاستغلال صالحة للفلاحة قابلة أرض جعل شأنه من
 محـــل تكـــون  أن يمكـــن فـــلا الزراعيـــة الثـــورة صـــندوق  ضـــمن أدمجـــت التـــي الأراضـــي 07-70 القـــانون  مـــن

 .الاستصلاح طريق عن اكتساب

 أعطىو  الفلاحة أعمال على بالنص أعلاه القانون  من 17 المادة من الثانية الفقرة في المشرع وأردف
 تجهيـزوال الأراضـي وتنقيـة والتهيئـة الميـاه تعبئـة أشـغال على الأعمال هذه تنصب أن يمكن إذ عنها نماذج

 علــى وردت الأعمــال وهــذه ،زرعهــاو  إخصــابها قصــد التربــة علــى محافظــةوال والغراســة والتخفــيض والســقي
 الحصر. لا المثال سبيل

071-10 رقم المرسوم أما
 الصـحراء فـي كبـرى  استصلاحيه بمساحات المرسوم هذا تعلق بسببو  (3)

 مفهــــوم 10 المــــادة ضــــبطت فقــــد الإســــتراتيجية اتالزراعــــ لاســــتقبال معــــدة كبــــرى  مســــتثمرات نشــــاءإ قصــــد
 ســبيل فــي بالطاقــة التمــوينو  ،الميــاه بتجنيــد تتعلــق والتــي 10 المــادة نصبــ الــواردة بالعمليــات الاستصــلاح

ـــى الوصـــول  مجمـــوع إنجـــاز وكـــذا ،مياههـــا صـــرفو  وســـقيها تهيئتهـــاو  الأراضـــي واستصـــلاح المســـاحات إل
 .دةالمتعد بالزراعات المتعلقةو  نتاجالإ سياق في تدخل التي الأعمال

                                                             
كليـــة ، زهـــدور إنجـــي هنـــد، حمايـــة التصـــرفات القانونيـــة وإثباتهـــا فـــي ظـــل نظـــام الشـــهر العقـــاري، أطروحـــة دكتـــوراه علـــوم -(1)

 .01، ص0102/0101سنة  ،-مد بن أحمدـمح -10جامعة وهران ، الحقوق والعلوم السياسية
 .70أحمد ين عبد العزيز العميرة، مرجع سابق، ص -(2)
 عن الأراضي الصحراوية الذي يحدد شروط التنازل 0110سنة جويلية  11المؤرخ في  071-10قم المرسوم التنفيذي ر  -(3)

 .0110/جويلية/01المؤرخة في  22، ج ر عدد هاابيفيات اكتسكو  ات الاستصلاحيةحفي المسا
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870-18رقم المرسوم مواد ضمن الاستصلاح أيضا عرف قدو 
 ضـمن يقـع المرسوم هذا باعتبارو  (1)

 الاسـتثمار تشـجيع لسياسـة مواكبـا وصـدر ،باستصلاحها الأرض في الاستثمار على تشجع التي النصوص
 منـه 10 المـادة نـص يؤكـده الـذي الأمـر ،السابقين التعريفين من أوسع بصورة جاء للاستصلاح تعريفه فإن
  منتجةةةة العقاريةةةة الأمةةةلاك طاقةةةات جعةةةل إلةةة  الراميةةةة الاسةةةتثمار عمليةةةات كةةةل بالاستصةةةلاح ديقصةةة“بأنــه
 (2)تنميتها." إل و 

ــــازةف ــــى يكــــون  بالاستصــــلاح الملكيــــة حي ــــة تابعــــة أراضــــي عل  المنــــاطق فــــي الواقعــــةو  مــــةالعا للملكي
 .الاستصلاح بعد للفلاحة استخدامها والممكن ميزات على المنطوية أو الصحراوية

 فيهـا للتصـرف قابلـة غيـر لأنهـا خـاص تمليك محل تكون  أن يمكن لا العمومية الأملاك أن فالأصل
 محـل تكـون  أن فيجـوز الخاصـة الوطنيـة الأملاك خلاف على ،عليها الحجز يمكن ولا بالتقادم اكتسابها أو

 الملكية ازةحي المتضمن 07-70 القانون  بموجب المشرع حددها التي للشروط وفق الخواص قبل من تملك
 فــي الصــحراوية الأراضــي عــن التنــازل لشــروط لمحــددا 071-10 رقــم التنفيــذي المرســومو  الفلاحيــة العقاريــة

 (3).اكتسابها وكيفيات يةستصلاحالإ المساحات

 كانتو  ،حيةالفلا العقارية الملكية في الحق الخاصة بوسائله أرضا يستصلح من لكل الدولة تمنح إذ
 لا الملكيـة وحيـازة ،الإنتاجيـة القـدرة زيـادة إلـى يـؤدي مـا الفلاحيـة الأراضـي توسـيع ىإل ذلك وراء من تهدف
 الملكيــة قــلن يــتمو  ،العامــة ةالملكيــ ضــمن والمدرجــة للاستصــلاح القابلــة الصــحراوية يالأراضــ فــي إلا تكـون 

 فــي الدولــة دعــم مــن يســتفيد أن للمستصــلح يمكــن كمــا ،الدولــة لخزينــة يــدفع رمــزي  دينــار مقابــل للمستصــلح
 كمــا ،الاستصــلاح برنــامج لتمويــل مخصصــة اعتمــادات طريــق عــن وذلــك ،للتســديد قابلــة مســاهمات شــكل
 لتنفيـذ الضـرورية واللـوازم التجهيـز مـواد علـى المفروضـة تـاواتوالإ الرسـوم مـن الإعفاء من الاستفادة يمكنه

 (4)منتجة. أصبحت التي يالأراض استغلال أو الاستصلاح نامجبر 

 الاستصــلاح محــل الأرضو  المستصــلح فــي الشــروط مــن مجموعــة تــوافر اســتوجب المشــرع أن كمــا
                                                             

، الــذي يحــدد كيفيــات مــنح حــق امتيــاز قطــع أرضــية مــن الأمــلاك 0118ديســمبر 02المــؤرخ فــي  870-18المرســوم رقــم-(0)
 08/00/0118المؤرخـة فـي  70الوطنية الخاصة التابعـة للدولـة فـي المسـاحات الاستصـلاحية وأعبائـه وشـروطه، ج ر عـدد 

المــؤرخ فــي  080-17بموجــب المرســوم التنفيــذي رقــم  المعــدل 0118لســنة مــن قــانون الماليــة  008المطبــق لأحكــام المــادة 
 .800-00، الملغى بموجب المرسوم التنفيذي رقم 0117نوفمبر 02المؤرخة في  77، ج ر عدد 0117نوفمبر00

 ر في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائـري، مـذكرة ماجسـتي دليوح مفتاح، تملك الأراضي الفلاحية بإحيائها واستصلاحها -(2)
 . 88ص، 0118سنة، جامعة سعد دحلب، البليدة ،كلية الحقوق  قسم القانون الخاص، تخصص قانون عقاري،

الجزائـر الملكية العقارية الخاصة وفقـا لأحكـام التشـريع الجزائـري، دار هومـة للطباعـة والنشـر والتوزيـع، د ط، ، ليلى طلبة-(3)
 .18، ص0101سنة 

 .80صمرجع سابق، قرامطية زهية،  -(4)
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  :بيانه التالي وفق هاتوضيح يتعين
 الاستصلاح طريق عن الملكية اكتساب طشرو  :اثاني

 أخـرى  شـروطا وحـدد ،الاستصـلاح قيـطر  عـن الفلاحية الملكية بحائز تتعلق شروطا المشرع أورد قد
 الاستصلاح. عملية محل لأرضاب تتعلق
 ستصلاحالا طريق عن لاحيةالف العقارية الملكية بحائز متعلقة شروط-أ

 07-70 القـانون  مـن 10 المـادة بموجـب المشـرع أجـاز فقـد بالاستصلاح الملكية نقل شروط عن أما
 الجنسـية جزائـري  ،التعـاوني للنظـام تـابع اعتبـاري  شـخص كـل أو المدنيـة بحقوقـه يتمتع طبيعي شخص لكل
  :منها نذكر (1)القانون  يحددها التي والشروط الأشكال ضمن للفلاحة قابلة أو فلاحية أرضا يمتلك أن

 المدنية. حقوقه بكامل نويامع أو طبيعيا شخصا كان سواء ستصلحالم يتمتع أن يجب -0

 الأرض. باستصلاح يتعهد أن -0

 الجنسية. جزائري  يكون  أن -0

 التعاوني. للنظام تابعا يكون  أن يجب الاعتباري  للشخص بالنسبة أما -8

 قـــانون  مـــن 01و07 المـــادتين لأحكـــام تطبيقـــا جـــاء 071-10 المرســـوم أن إلـــى الإشـــارة تجـــدر كمـــا
 إطــــار فــــي الصــــحراوية الأراضــــي عـــن للتنــــازل جديــــدة شــــروط علـــى نــــص وقــــد ،02-11العقــــاري  التوجيـــه

 الشـروط أهـم ومـن ،الإسـتراتيجية الزراعـات لاسـتقبال معـدة كبـرى  مسـتثمرات إنشـاء قصـد وذلك الاستصلاح
 ظـــل فـــي ســـابقا كـــان كمـــا الرمـــزي  بالـــدينار لــيسو  بمقابـــل البيـــع يـــتم أن 071-10 المرســـوم بهـــا جـــاء التــي

 وقــد ،الاستصــلاح مشــروع إنجــاز تكــاليف فــي الدولــة تســاهم أن علــى المرســوم نــص كمــا ،07-70 القــانون 
 المشـروع إنجـاز إمكانيـة مـن للتحقـق الضـماناتو  الإجـراءات كـل بـه الملحـق الشـروط ودفتر المرسوم ضبط
 المطالبــة فــي الدولــة وحــق البيــع فســخ إجــراءاتو  ،الفلاحيــة الوجهــة علــى المحافظــةو  الماليــة المــوارد وتــوفر

 (2)بالتعويض.

 المستصلحة بالأرض متعلقة شروط-ب

 مميزات على المنطوية أو الصحراوية المناطق في الواقعة الأراضي على الاستصلاح عملية تنصب
ـــة  الوطنيـــة كمـــلاالأ ضـــمن تكـــون  أن علـــى ،الاستصـــلاح بعـــد اســـتخدامها الممكـــن الأراضـــي وكـــذا ،مماثل

                                                             
دار هومـة للطباعـة والنشـر  ،حسـينة ، الأراضـي الفلاحيـة، مجموعـة نصـوص قانونيـة وتشـريعية على معطى الله، شريخ -(1)

 .17، ص0118سنة الجزائر، ، 10والتوزيع، الطبعة 
 .002العقارية، مرجع سابق، ص، المنازعات ليلى زروقي و حمدي باشا عمر -(2)
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 .الاستصلاح بعد استخدامها يمكن التيو  المخصصة غير الخاصة
 المخالفةةةةة الأحكةةةةام مراعةةةةاة "مةةةةعلــــىع تــــنص لتــــيا 07-70نون االقــــ مــــن 18 ةالمــــاد لــــنص فطبقــــا
 أراضةي علة  بالاستصةلاح الملكيةة حيةازة تنصةب بهمةا المعمةول التنظةيمو  التشةريع في عليها المنصوص

 علةة  وكةةذا مماثلةةة ميةةزات علةة  المنطويةةة أو يةالصةةحراو  المنةةاطق فةةي والواقعةةة العامةةة للملكيةةة تابعةةة
 الاستصةلاح بعةد للفلاحةة اسةتخدامها الممكةنو  العامةة للملكيةة التابعةة لمخصصةةا غيةر الأخةرى  الأراضي
 ".مرسوم بموجب المادة هذه تطبيق كيفيات وتحدد

 فــي لـمم 011 عــن فيهـا الأمطـار نســبة تقـل قـةمنط فــي تقـع أرض لكـ الصــحراوية رضـيبالأ ويقصـد
 التـي الأراضـي مـن ىويسـتثن ،العقـاري  التوجيـه المتضـمن 02-11 القـانون  من 07 المادة لنص طبقا ةالسن

  :التالية الأراضي استصلاح عملية محل كون ت أن يمكن

 الغابية. الأراضي-

 العمراني. المحيط ضمن الموجودة الأراضي-

 المحمية. الأراضي-

 فـي الأراضـي هـذه أممـت إذا أنـه الإشـارة تجـدرو  ،بهـا والمعتـرف الخـاص للقطـاع التابعـة الأراضي-
 تعـــود لا فإنهـــا 07-70 للقـــانون  طبقـــا باستصـــلاحها قـــام قـــد المســـتفيد وكـــان ،الزراعيـــة الثـــورة قـــانون  إطـــار

 (1)العقاري. التوجيه قانون  من 81 المادة لنص طبقا الأصلي لمالكها

ـــــوفر التـــــي الأراضـــــي باســـــتثناء الرعويـــــة الأراضـــــي - ـــــى لمســـــاعدةا الطبيعيـــــة الشـــــروط فيهـــــا تت  عل
12 المـادة نصـت وقد ،الماء وجود كإمكانية الاستصلاح

 الأشـخاص أن علـى العقـاري  التوجيـه قـانون  مـن(2)
 ملكيـة حـق إلـى الحـق ذاهـ لهـم ولحـي والحلفائيـة الرعويـة الأراضـي لـىع الانتفـاع حق يمارسون  كانوا الذين

 للحرث. قابلة أرض قطع استصلاح كان لماك

 .العسكري  للقطاع ةالتابع الأراضي-

 بالنسـبة المعنيـة المحليـة الجماعـات مـن بمبادرة إما للاستصلاح القابلة الأراضي وحصر تحديد يتمو 
 أن يمكـن كمـا ،التقنيـة المصـالح استشارة بعد المساحة تحددو  احتمالا أو فعلا الموجودة الزراعية معاتللتج

 مسحها يتم لم والتي للبلديات العمراني المحيط خارج ةالواقع للأراضي بالنسبة المستصلح من بمبادرة تحدد
                                                             

إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري، دار هومة للطباعة والنشـر عبد الحفيظ،  بن عبيدة-(1)
 .007ص، 0108والتوزيع، الطبعة التاسعة، الجزائر، سنة 

المؤرخ في  07-70حق التمتع الدائم إلى حق ملكية طبقا لأحكام القانون  ليحو “أنهمن ق ت ع على  12تنص المادة  -(2)
 .أعلاه" 18عليها المادة  تنص رض قابلة للحرث كماالمذكور أعلاه، كلما كان استصلاح قطع الأ 0170سنة  أوت 00
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 (1)العقاري. السجل في وضبطها
 المستصلحة الأراضي ملكية عقد إعداد إجراءات :الثاني الفرع

  نص تضمنها الاستصلاح طريق نع الفلاحية العقارية الملكية عقد إعداد إجراءات إن
808-70 رقم المرسوم من 17 المادة

 طلب بتقديم الأرض لاستصلاح المرشح قيام أولا تشمل هيف 
  :يلي بما الطلب ويرفق استصلاحها المراد الأرض قطعة فيها توجد التي الدائرة رئيس إلى مكتوب

 .التقريبية ومساحتها الأرضية قطعةال موقع تحديد -

 به. القيام المزمع الاستصلاح برنامج -

 .للاستصلاح المخصص الاستثمار مبلغ -

 (2)ممكنا. ذلك كان كلما المعنية المساحات ارجخ الأرض كانت إذا ،مخطط -

 ازجــإن فــي يتمثــل ســخفا بشــرط مشــفوع ملكيــة عقــد تســلمه المترشــح طلــب علــى الإدارة موافقــة وبعــد
 ا.فيه الأجل تمديد يتم التي لقاهرةا القوة حالة باستثناء سنوات 12 مهلة خلال الاستصلاح مجبرنا

 الفاســخ الشــرط رفــع يطلــب أن عليــه كــان المحــددة المهلــة خــلال البرنــامج إنجــاز المالــك أثبــت افــإذ
ـــة طـــرف مـــن الإنجـــاز معاينـــة بعـــد الفاســـخ الشـــرط رفـــع قـــرار بإصـــدار المخـــتص هـــو الـــوالي يكـــون و   اللجن

 .808-70 رقم المرسوم عليها نص التي المختصة

 رفـع طريـق عـن العقـد فسـخ طلـب في الحق للإدارة فإن ،المشروع إنجاز دون  المهلة انقضت إذا أما
 الإداري. القضاء أمام الوالي طرف من دعوى 

 لهــم يجــوز ،الاستصــلاح عمليــة مواصــلة عــن ورثتــه أو المالــك عجــز حالــة فــي أنــه إلــى نشــير كمــا
 (3)الأشكال. نفس ضمن الفاسخ الشرط على المشتري  يوافق أن على ،آخر شخص إلى حقوقهم تحويل

 يكون  لا الاستصلاح طريق عن العقارية الملكية تكريس أن المقام هذا في القول ىيتأت كما
 دون  الفلاحية العقارية الملكية بحيازة المتعلق 07-70 القانون  في عليها المنصوص الإجراءات باتخاذ إلا 

 بموجب الثابت الأمر وهو ،أخرى  قوانين في عليها المنصوص الأخرى  للإجراءات الالتجاء ىإل الحاجة
 عقد يخضع أن على نص لذيا 008028 رقم تحت 00/18/0111 في الصادر العليا المحكمة قرار

 في عليها المنصوص للإجراءات الفلاحية الأراضي استصلاح إطار في العقارية الملكية
                                                             

 .000، المنازعات العقارية، مرجع سابق، صليلى زروقيو حمدي باشا عمر  -(1)
 .000صمرجع سابق، ، الحفيظعبد  بن عبيدة-(2)
 .18، مرجع سابق، صليلى طلبة-(3)
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 10-81 مالمرسو  بتطبيق الاحتجاج أن حين في 808-70 المرسوم وكذا ،(8و1و0)المواد07-70القانون 
 الملكية أنو  باعتبار للقانون  مخالف الملكية سند على الحصول قصد العقاري  السجل بتأسيس المتعلق
(1)الاستصلاح. بموجب كرست

 

 حالــة فــي الــوالي يتخــذها التــي الإجــراءات علــى 808-70 مالمرســو  مــن 01و 02 المــادتين ونصــت
 مــدير قبــل مــن المحــرر العقــد لإبطــال الإداري  القضــاء أمــام دعــوى  رفــع يفــ وتتمثــل المشــروع إنجــاز عــدم

 كمـا ،بـه الخاصـة المعـداتو  بـالتجهيزات المستصلح يحتفظ الطلب لهذا الاستجابة حالة وفي ،الدولة أملاك
 لا شـرط وهـو الفلاحيـة الوجهـة علـى المحافظـة ضـرورة علـى أعـلاه المـذكور المرسوم نم 07 المادة نصت
 (2)القانون. إطار في إلا عنه التخلي يجوز

 012 لـــىإ 027 مـــن المـــواد أحكـــام إلغـــاء علـــى صـــراحة نـــص قـــد 07-70 القـــانون  أن يلاحـــظ كمـــا
 مــــــن الفلاحيـــــة العقــــــارات فـــــي التصــــــرف فـــــي بــــــالمنع المتعلقـــــة 017 المــــــادة وكـــــذلك ،بالشــــــفعة ةالمتعلقـــــ

 .80-80 الأمر

 يعبـر إذ ،لـه المخطـط الاقتصـاد مـن عقـد بعـد للاقتصـاد انفتاحـا 07-70 القـانون وقد شـكل صـدور  
 لكيــةالم فيهــا حــددت التــي المنــاطق ضــمن الأراضــي علــى تــرد التــي المعــاملات عــن محتشــمة بطريقــة ولــو

 المعـاملات حظـر رفـع فـي تتمثـل المستجدات من نوعين على اشتمل وقد ،الزراعية الثورة نصوص بموجب
 ملكيـــة يتـــيح مـــاك ،0111 عـــام العقـــاري  التوجيـــه نون قـــا موجـــبب نهائيـــا إلغائهـــا تـــم التـــيو  ،الأراضـــي علـــى

 (3).الصحراوية" "الأراضي فيه الموجودة المجال في الأراضي تنمية خلال من الأراضي

 حيازة طارإ في عنها المتنازل الأراضي ملكية عقود شهر أن المقام هذا في التذكير يجب كما
 المسبق الشهر قاعدة على الواردة الاستثناءات من يعد الاستصلاح طريق عن الفلاحية العقارية الملكية

 بعملية القيام الدولة من مالية مساهمات بواسطة أو الخاصة وسائلهم بواسطة للأفراد يمكن حيث
 ميزات على المنطوية أو الصحراوية المناطق في الواقعةو  العامة للملكية التابعة لأراضيا استصلاح

 للفلاحة استخدامها والممكن العامة للملكية التابعة المخصصة غير الأخرى  الأراضي على وكذا ،مماثلة
 عقد تحرير يتم الإدارية الإجراءات جميع واستكمال الاستصلاح بعملية القيام وبعد ،الاستصلاح بعد

                                                             
، الطبعـــة الثانيـــة، منشـــورات كليـــك 10، الاجتهـــاد الجزائـــري فـــي القضـــاء العقـــاري، ججمـــال للتفصـــيل أكثـــر راجـــع ســـايس -(1)

 .208، ص0100الجزائر، سنة 
 .000ليلى، المنازعات العقارية، مرجع سابق، ص زروقي و حمدي باشا عمر -(2)

(3)
-

 
abdelmalek hamed ali, la législation foncière agricole en Algérie et la forme d’accès à la terre, 

Algérie, ministère de l’agriculture et de développement rural, Algérie, in ellouni M)ed(, jouve AM)ed) 

napoléon C)ed -( paolic )ed(,régulation foncière et protection des terres agricoles ek méditerranée, p 

37, voir le14/08/2020 a 22: 24. 
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  القرار بموجب الصادر المالية وزارة قبل من المعد النموذج حسب المستصلحة بالأرض يتعلق
 العقارية بالمحافظة يشهر ثم لالتسجيو  الطابع بمصلحة تسجيله ذلك بعد ويتم 0178/ماي/08 في المؤرخ

  قاعدة توافر يتطلب ولا المستصلحة للأرض بالنسبة الأول الإجراء الحالة هذه في الشهر يعدو 
 (1)المسبق. الشهر

 07-70 للقـــانون  طبقــا الأراضــي استصــلاح إطــار فــي عنهــا المتنــازل الأراضــي ملكيــة عقــود أن إذ
 التنــازل لشــروط المحــدد 071-10 رقــم التنفيــذي المرســوم وكــذا ،الفلاحيــة العقاريــة الملكيــة بحيــازة المتعلــق

870-18 رقـم التنفيـذي والمرسـوم ،صلاحيةالإست المساحات في الصحراوية الأراضي عن
 لكيفيـات المحـدد 

 يــتم الحــالات هــذه كــل فــي ،للدولــة التابعــة الخاصــة الوطنيــة الأمــلاك مــن أرضــية قطعــة امتيــاز حــق مــنح
 تشـكل لأنهـا المسبق الإشهار عملية توافر إلى الحاجة دون  العقارية بالمحافظة شهره يتم إداري  عقد تحرير
(2).للشهر الإضافي الأثر قاعدة من معفى أوليا إجراءا

 

 008028 رقييييم تحيييي  العقارييييية الغرفيييية العليييييا المحكميييية عيييين قييييرار صييييدر الصييييد  هيييي ا وفييييي
 استصـلاح ملكيـة عقـد فلاحيـة عقاريـة ملكيـة الموضـوع ،م( )ح ع(ضـد قضـية)أ فـي 00/18/0111 تاريخب

ـــــــــــــقا 8و1و 0المـــــــــــــواد 07-70 القـــــــــــــانون  ،الأراضـــــــــــــي ـــــــــــــة العقاريـــــــــــــة الملكيـــــــــــــة بحيـــــــــــــازة لمتعل  الفلاحي
 السجل بتأسيس المتعلق 10-81 المرسوم ،07-70 القانون  تطبيق كيفيات يحدد الذي 808-70 المرسوم
 الخاصـة للإجـراءات الفلاحيـة الأراضـي استصـلاح إطـار فـي العقارية الملكية عقد يخضع -المبدأ-العقاري 
 يةالأرضـ القطعـة بتـرقيم قـام الطـاعن أن وحيـث ".....لكـن808-70 المرسـومو  07-70 القـانون  فـي الواردة

 قصــــد ري العقــــا الســــجل بتأســـيس المتعلــــق 10-81 المرســــوم مــــن 00و 7 بالمـــادتين عمــــلا عليــــه المتنـــازع
 الملكيــة بتكــريس يتعلــق الأمـر فــإن الملــف مســتندات إلـى بــالرجوعو  أنــه والحــال الملكيـة ســند علــى الحصـول
 التنفيـــذي ومرســـومه 07-70 بالقـــانون  المحــددة الإجـــراءات وفـــق الأراضـــي استصــلاح طريـــق عـــن العقاريــة

 الولاية)الإدارة( والي عاتق على تكون  التيو  المتبعة الإجراءات عن تتكلم تيلا 02 المادةو  ،808-70 رقم 
 الدولـة أمـلاك مديريـة إلـى البلديـة بالاستصـلاح)مداولة المعنيـة الأرض بمخطـط مصـحوبا قـراره يرسـل الـذي
 ومـن ،ةالعقاريـ بالمحافظـة العقـد هـذا اشـهار ثـم ،لاستصـلاح المترشـح لفائـدة الملكيـة عقـد بإعـداد تقوم التي
 أحســنوا فــإنهم بإلغائــه قضــوا لمــا المجلــس وقضــاة للقــانون  مخالفــا جــاء الطــاعن بــه قــام الــذي فــالترقيم هنــا

(3)القانون". تطبيق
 

 هياكـل تطـوير وإعـادة انتقاليـة مرحلـة 0171 سـنة غايـة إلـى 0171 سـنة مـن الممتـدة الفترة تعدكما  

                                                             
 .021و027، ص صمرجع سابق، جمال بوشنافة-(1)
 .80زهدور إنجي هند، مرجع سابق، ص -(0)
 .012ص الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر، ،0111لسنة  10مجلة المحكمة العليا، عددأنظر في ذلك،  -(3)
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 ســنة وفــي ،الاشــتراكية المــزارع وظهــور ذاتيــا، مســيرة كانــت التــي الأمــلاك هيكلــة إعــادة خــلال مــن الدولــة
 فـي السـائد الوضـع أملـى إذ الاقتصـاد، خصخصـة تطلبـت خارجيـة ماليـة قيـود بظهـور الوضع تميز 0171

ـــرة تلـــك ـــك الزراعـــي، القطـــاع خوصصـــة نحـــو التوجـــه الفت ـــالتنظيم الســـوق  قواعـــد اســـتعادة طريـــق عـــن وذل  ب
 سـنة فـي أمـا الخـاص، القطـاع فـي الفلاحيـة بالأراضـي المتعلقـة المعـاملات حريـة نحـو والتوجـه الاقتصـادي

 يهــدف الـذيو  الزراعـي الهيكلـي التكييـف برنـامج تنفيـذ نحــو بالتوجـه المرحلـة هـذه فـي الوضـع تميـزف 0178
 وتطوير الزراعي القطاع من الدولة انسحاب نحو التوجه هو ذلك من والغاية العام القطاع تنظيم إعادة إلى

 (1)المزرعة. استغلال
 الامتياز طريق عن المستصلحة الأراضي استغلال الثالث: المطلب

 السياســة علــى جديــدا نمطــا الوطنيــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي فــي (2)الامتيــاز نظــام يعــد
 حــق مــنح لكيفيــات المحـدد 384-79 رقــم التنفيــذي المرســوم اسـتحدثه إذ الاســتقلال منــذ المنتهجــة العقاريـة
 الــذي وشــروطه وأعبائــه الاستصــلاحية المســاحات فــي الخاصــة الوطنيــة الأمــلاك مــن أرضــية قطــع امتيــاز
 هـوو  الامتيـاز، إعمـال طريـق عـن المستصـلحة الفلاحيـة الاراضـي لاسـتغلال وإجـراءات شروط على انطوى 
 عــن المستصــلحة الأراضــي استصــلاح بشــروط يتعلــق (الأول)متتــالين فــرعين ضــمن هضــحسنو  الــذي الأمــر

 الأراضـــــي علــــى الامتيـــــاز حــــق علـــــى للحصــــول المتبعـــــة بــــالإجراءات يتعلـــــق (الثــــاني)و الامتيـــــاز طريــــق
 المستصلحة.
  رقم التنفيذي للمرسوم طبقا الامتياز حق وفق الفلاحي الاستصلاح شروط :الأول الفرع

09-380 

 بــين 870 -18 رقــم التنفيــذي المرســوم وفــق الامتيــاز حقــوق  مــن بالاســتفادة المتعلقــة الشــروط تتنــوع
 مـــا وهـــو أخـــرى  جهـــة مـــن الامتيـــاز موضـــوع بـــالأرض المتعلقـــة وتلـــك جهـــة، مـــن بالمســـتفيد المتعلقـــة تلـــك

 التالي: النحو على تباعا سنوضحه
  بالمستفيد المتعلقة الشروط أولا:

 طبيعيـا شخصـا يكـون  أن الفلاحيـة الأراضـي استصـلاح إطار في الامتياز من المستفيد في يشترط-
 معنويا. أو

                                                             
(1)

-
 
boukerrou samira, rente foncière et politique agricole en ALGERIE Revu sciences humaines n°23, 

juin 2005, /PP19-34, faculté des sciences économiques gestion, université montouri, Constantine, 

ALGERIE, P21-22. 

فـإن الامتيـاز فـي إطـار الاستصـلاح "هـو تصـرف تمـنح  870-18للمادة الأولى من ملحق المرسوم التنفيذي رقـم طبقا- ( 2) 
الدولة بموجبه ولمدة معينة حق الانتفاع بأرض متـوفرة تابعـة لأملاكهـا الوطنيـة الخاصـة لكـل شـخص طبيعـي أو معنـوي فـي 

 والجبلية والسهبية."إطار الاستصلاح في المناطق الصحراوية 
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 مـــن 12 المـــادة لـــنص طبقـــا تنـــازل إلـــى الامتيـــاز تحـــول حالـــة فـــي جزائريـــة جنســـية مـــن يكـــون  وأن-
 .870-18التنفيذي المرسوم

 القطـــاع فــي الأجنبــي تثمارالاســ لتشــجيع وذلــك جانــبالأ للمســتثمرين الامتيــاز حــق يمــنح أن يمكــن
 ذوي  علـــى التنـــازل يقتصـــر إذ الامتيـــاز موضـــوع الأرض ملكيـــة عـــن لهـــم التنـــازل يجـــوز لا لكـــن ،الفلاحـــي
 غيرهم. دون  الجزائرية الجنسية

 تحقيـــق تســـتدعي التـــي الحـــالات بعـــض باســـتثناء المحليـــين الســـكان مـــن المســـتفيد يكـــون  أن يجـــب-
 (1)المحليين. السكان لغير الامتياز يمنح أين العامة المصلحة

 برنـــامج نجـــازإ لإكمـــال لـــه تعطـــى تـــيلا المـــدة خـــلال الرمـــزي  بالـــدينار ســـنوية وةإتـــا المســـتفيد دفعيـــ-
 أعلاه. المذكور المرسوم من 01 للمادة طبقاالمتبقية  المدة خلال إتاوة وبدفع الاستصلاح،
 الامتياز حق موضوع بالأرض المتعلقة الشروط ثانيا:

 حيـث مـن الملائمـة البيئيـة المواصـفات فيهـا تتـوافر أن يجـب للاستصـلاح محيطا الأرض تكون  لكي
 .الملوحة ونسبة والمياه التربة نوعية

 .استصلاح محيط من جزء أو كمحيط مشترك وزاري  قرار بموجب مسبقا محددة تكون  أن يجب كما
 الأراضي استصلاح إطار في الامتياز حق عل  الحصول إجراءات الثاني: الفرع

 المحلـي المسـتوى  علـى تتم وأخرى  ،الوطني المستوى  على تتم إجراءات الإجراءات، من نوعان يوجد
 الأراضـي استصـلاح إطـار فـي الامتيـاز حـق مـن الاسـتفادة طلـب لتقـديم تباعهـاإ المترشـج علـى يتعـين التي

 :التالية التفريعات ضمن تباعا سنوضحه ما هوو  الفلاحية،
  الوطني المستوى  عل  الإجراءات أولا:

 والري  بالفلاحة المكلفين الوزراء بين مشترك وزاري  قرار بموجب الاستصلاح محيطات تحديد يتم
 من 18 المادة لنص طبقا المحيط حماية قواعد مرعاة مع واقتصادية تقنية معايير على بناء والمالية
 .870-18 رقم التنفيذي المرسوم

 المحلي المستوى  عل  الإجراءات :ثانيا

 ولاية كل مستوى  على الفلاحية فالمصالح لذلك الوطني، المستوى  على لاحالاستص محيطات تتوزع
 الذين الأشخاص عدد تحدد كما قليمها،إ في الداخلة المحيطات حسب الاستصلاح برامج بإعداد تقوم

                                                             

النظــام القــانوني لاستصــلاح الأراضــي فــي الجزائــر، مقــال منشــور بمجلــة العلــوم الاجتماعيــة والإنســانية  حــاجي نعيمــة،-( 1) 
 .810، ص0107، ديسمبر  10، عدد01مجلد
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 (1).المحيطات مساحة على قياسا المشاريع هذه من الاستفادة لهم يمكن

 الامتياز من الاستفادة طلب تقديم :ثالثا

 قسم رئيس لدى بملف مرفق طلب تقديم الامتياز من الاستفادة في الراغبين المترشحين على يتعين
 رقم التنفيذي المرسوم من 18 المادة لنص طبقا يحوي  لها التابع الدائرة مستوى  على الفلاحي الفرع

 الخصوص: على 18-870 

 .ومساحتها الأراضي موقع يحدد طلب-

 المعلومات. المستكمل الشروط دفتر استمارة-

 لأشغال وتقديري  فيوص كشف الاستصلاح، برنامج )تفاصيلمن يتكون  واقتصادي تقني ملف-
 مساهمة حصة الخصوص على يبرز الذي التمويل مخطط الاستصلاح، أشغال انجاز خطة الاستصلاح،

 عليها(. الحصول يحتمل التي المالية القروض مبلغ وكذلك خاصة، أموال من الشخصية المترشح

 امتياز على الحصول شحينالمتر  على يتعين فإنه والاقتصادي التقني الملف تكوين عدم حالة وفي
 المشروع. مدير قبل من مسبقا المعد الاستصلاح برنامج بقبولهم فيه يتعهدون  التزاما يكتتبوا أن الأراضي

 قبول وبعد الفلاحية، المصالح مستوى  على الولائية اللجنة إلى بالمترشحين الخاصة الملفات تحول
 لمشاريع الرئيسي الممول باعتباره عليها ليصادق الريفية والتنمية الفلاحة بنك إلى تحول الملفات

 الاستصلاح.

 في شهرها ويتم الولائي، المستوى  على الوطنية الأملاك مديرية قبل من الامتياز عقود تحرير يتم
 التسجيل. رسوم دفع بعد العقارية المحافظة

 عمليات طبيعة مع يتوافق بما ومتغيرة معينة لمدة المرسوم هذا موضوع الأرضية القطع امتياز يمنح
 بالمرسوم الملحق النموذجي الشروط دفتر في عليها المنصوص الكيفيات حسب وذلك الاستصلاح

 (2) .870-18رقم التنفيذي

 في المختصة الهيئة إلى الامتياز صاحب يقدمه مكتوب طلب على بناء يازتالام عقد ديدجت يمكن
 مدته. انتهاء قبل الأقل على (10واحدة) سنة أجل

 ممثلي معاينة بعد وذلك الاستصلاح، برنامج انجاز بعد تنازل إلى الامتياز تحويل يمكن كما
  المشروع. إنجاز تثبت بشهادة ذلك ويؤكد المؤهلين، المعنية الهيئات

                                                             

 .818صمرجع سابق،  ،نعيمة حاجي-( 1) 
 (.10رقم ملحق)هيل للحصول على حق الامتيازذلك مقرر التأ أنظر في-( 2)
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 على الساريين والتنظيم للتشريع وفقا يتم التحويل هذا فإن تنازل إلى الامتياز تحويل حال في
 فعليا المستصلحة المساحة فقط يتضمن أن يجب الذي بالتنازل ي إدار  عقد تحرير ويتم نية،الوط الأملاك

 (1)ومنافذ. كتوابع

 من التأجير أو التأجير أو للبيع تهدف عملية كل الامتياز حق سقوط طائلة وتحت يمنع كما
 الامتياز. محل الأرضية للقطع الباطن

 وضعية في الامتياز صاحب يكون  عندما أو القاهرة، القوة حالة في رفعه يمكن المنع هذا أن غير
 متياز.للا المانحة للسلطة ذلك تقدير أمر ركتوي الاستصلاح، أشغال لمتابعة قصوى  استحالة

 يستعين التي للقروض كضمان الامتياز حق في المتمثل العيني الحق رهن الامتياز لصاحب يمكن
 إنشائها. المحتمل البنايات الحالات هذه في الرهن ويلحق مشروعه لتمويل بها

 المستصلحة. بالأراضي البقاء حق من الحقوق  ذوو أو الورثة يستفيد لامتيازا صاحب وفاة حالة في

 يقوم أن على الامتياز صاحب من بمبادرة أو الطرفين، باتفاق وقت كل في الامتياز عقد فسخ يتم
 المفروضة الالتزامات الامتياز صاحب يحترم لم إذا الإدارة من بمبادرة أو أشهر، 11 مدته مسبق بإشعار

 القضاء. طريق عن الفسخ متي الحالة ذهه وفي عليه
 

 

 

 

 

                                                             

فإن التنازل لصاحب الامتياز يتم بالتراضـي ووفـق الشـروط  870-18من ملحق المرسوم التنفيذي رقم  17طبقا للمادة  -(1) 
والإجراءات المنصوص عليها بشأن بيع العقارات التابعة للأملاك الوطنية، ويثبت التنازل بموجب عقـد إداري تحـرره مصـالح 

لصاحب الامتياز إلا القطع المعينة فـي التصـميم المرفـق بالعقـد، ويفسـخ الامتيـاز بالنسـبة للقطـع الأملاك الوطنية، ولا يحول 
 غير المستعملة ويعاد إدماجها ضمن الأملاك الوطنية.
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 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استصلاح إطار في الامتياز عل  الحصول إجراءات الثالث: الفرع    
  304-21رقم التنفيذي المرسوم ظل في للدولة الخاصة

800-00 التنفيذي المرسوم بصدور
 اصةالخ للأملاك التابعة الأراضي منح وكيفيات لشروط المحدد (1)

 .870-18 رقم التنفيذي المرسوم أحكام ألغى الذي يرخالأ هذا (2)حللاستصلا للدولة

 فقد 800-00 رقم التنفيذي المرسوم أحكام بموجب الامتياز طريق عن الأراضي استصلاح إطار فيف
 .الاستصلاح محل بالأرض يتعلق ما ومنها بالمستفيد يتعلق ام منها للاستفادة شروطا عالمشر  أضفى

 بالمستفيد المتعلقة الشروط أولا:

 كل الأراضي استصلاح إطار في الامتياز من يستفيد 800-00 المرسوم من 18 للمادة طبقا-
 الجزائري، إذن فقد اشترط المشرع في المستفيد: للقانون  خاضع معنوي  شخص أو طبيعي شخص

 جزائرية. جنسية من يكون  أن-

 ابتداء أشهر 11 لايتعدى أجل في الاستصلاح شغالأ مباشرة الامتياز صاحب على يتعينكما  -
 .الأرض قطعة في هيبصتن ختاري من

 المالية. قانون  بموجب تحدد سنوية إتاوة دفع المستفيد على تعيني-
 الامتياز منح حلم بالأرض المتعلقة الشروط ثانيا:

 المصالح مع بالتشاور الفلاحية للأراضي الوطني الديوان طرف من الاستصلاح محيطات تحدد-
 الأراضي. وفرة على بناء للولاية المعنية التقنية

 الفلاحية. للأراضي الوطني الديوان قرار على بناء الاستصلاح محيطات بإنشاء الوالي يقوم-

 الديوان قبل من موقع شروط بدفتر مرفقا الامتياز طريق عن للاستصلاح الأراضي منح يتم-
 الصحراوية. بالأراضي الصناعية الزراعة تنمية ديوان قبل من أو الفلاحية، للأراضي الوطني

                                                             

المحــدد لشـروط وكيفيــات مــنح الأراضـي التابعــة للأمــلاك  0100نـوفمبر 18المــؤرخ فــي 800-00المرسـوم التنفيــذي رقـم-( 1) 
 .0100نوفمبر  18المؤرخة في  72للدولة للاستصلاح في إطار الامتياز ج ر عددالحاصة 

على أنه" كل عمل يرمي إلى وضع حيز الانتـاج  800-00م تعريف الاستصلاح بموجب المادة الأولى من المرسوم ت -(2) 
السـنوات الموجـه للاسـتهلاك البشـري أو وتثمين قدرات الأملاك العقارية ذات الوجهة الفلاحية للسماح بانتاج سنوي أو متعـدد 

 الحيواني أو الصناعي مباشرة أو بعد تحويله
يمكــن أن تخــص هــذه الأعمــال علــى الخصــوص الأشــغال المتعلقــة بتعبئــة الميــاه والطاقــة والتهيئــة والتجهيــز والســقي وصــرف 

 المياه والغرس والمحافظة على التربة".
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 محيطات لتحديد المطلقة السلطة الفلاحية للأراضي الوطني الديوان خول قد المشرع أن ظيلاح ما
 المرسوم ظل في كانت أن بعد الفلاحية، الأراضي لاستصلاح الامتياز منح إجراءات مباشرةو  الاستصلاح

 .المركزية السلطات اختصاص من الملغى 870-18التنفيذي

 لمدة الاستصلاح أجل من للدولة اصةالخ للأملاك التابعة للأراضي نسبةبال الامتياز يمنح-
 الامتياز. صاحب من بطلب للتجديد قابلة سنة (81)اهأقصا

 للتجديد قابلة سنة 81 بمدة وحدده الامتياز حق تأقيت أعاد قد المشرع أن النقطة هذه في يلاحظ ما
 ومؤبدا دائما الامتياز حق كان أن بعد 10-01 القانون  ظل في الممنوحة الامتياز ةدم ويطابق يشابه بما
 المرسوم ظل في أما ،المستصلحة للأراضي المستصلح تمليك تم بموجبه الذي 07-70 القانون  ظل في

  مدته. حددت لم لكن ازالامتي حق تأقيت تم 870-18 رقم التنفيذي
 432-21 التنفيذي المرسوم ظل في الامتياز من الإستفادة إجراءات :ثالثا

ـــتم ـــديوان قبـــل مـــن الاستصـــلاح إطـــار فـــي الأراضـــي مـــنح ي ـــوطني ال ـــةالفلا للأراضـــي ال  بالنســـبة حي
 أمــا الصــحراوية، بالأراضــي الصــناعية الزراعــة تنميــة ديــوان خلتــد مجــال ضــمن تــدخل لا التــي للمحيطــات

 هـذه مـنح ويـتم الصحراوية بالأراضي الصناعية الزراعة تنمية ديوان اختصاص من فتكون  المحيطات باقي
 .012-01 رقم التنفيذي المرسوم قفو  يرةخالأ

 الترشــح عــن بــالإعلان إشــعارات إطــلاق يــتم الاستصــلاح طريــق عــن الفلاحــي الاســتثمار إطــار فــي
 الزراعــة تنميــة ديـوان طــرف مــن أو ،الفلاحيـة للأراضــي الــوطني الـديوان طــرف مــن الحالـة حســب إلكترونيـا

  الصحراوية. بالأراضي الصناعية

 المســتثمرين ترشــح عــن للإعــلان الإلكترونــي التعامــل إلــى إتجــه المشــرع أن الإطــار هــذا فــي يلاحــظ
 للتعــــاملات مواكبــــا يجعلــــه مــــا الامتيــــاز طريــــق عــــن الفلاحيــــة الأراضــــي استصــــلاح إطــــار فــــي الفلاحيــــين
 الشـفافية تحقيـق نيـة عـن الطريقة هذه اعتماد يكشف كما المعاملات، جميع مست التي الحديثة الإلكترونية

 للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي استصـلاح إطار في الامتياز عقود توزيع في والمساواة 
 الامتياز. طريق عن

 وتبريــرات الاسـتثمار لمشـروع الأعمـال مخطـط الخصـوص علــى يتضـمن بملـف الامتيـاز طلـب يرفـق
 المعنويين. للأشخاص للمسيرة الأساسية والقوانين المشروع لحامل المالية القدرة

 الترشــح عــن بــالإعلان شــعاراتإ نشــر بعــد المشــروع حامــل طــرف مــن إلكترونيــا الطلــب رســالإ يــتم
 بالأراضــي ةالصــناعي الزراعــة ميــةنت ديــوان إلــى أو الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان إلــى الحالــة حســب

 ستلام.ا وصل مقابل الصحراوية
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 الهياكـل لـدى المنشـأة (1)الفلاحـي الاسـتثمار لترقيـة التقنيـة اللجنـة قبـل مـن الامتيـاز ملفات دراسة تتم
 تنميـة دبـوان تـدخل مجـال فـي تـدخل لا التـي للمحيطـات نسـبةبال الفلاحيـة ضيراللأ الوطني للديوان الولائية
 تنميـة ديـوان لـدى المنشـأة التقنـي والتقيـيم الخبـرة لجنـة قبـل من وأ الصحروية، بالأراضي الصناعية الزراعة
  .الصحراوية بالأراضي الصناعية الزراعة

 إنقضائه وطرق  الامتياز عقد إعداد رابعا:

 تعـده عقـد شـكل ذيأخـ الامتيـاز مـنح نإفـ 800-00 رقـم التنفيـذي المرسوم من 00 المادة لنص طبقا
 للأراضـي الـوطني الديوان قبل من إما الحالة حسب للمستفيد ويسلم إقليميا المختصة الدولة أملاك مصالح

 إجـــراءات أداء بعـــد وذلـــك وية،الصـــحرا بالأراضـــي اعيةنالصـــ الزراعـــة تنميـــة ديـــوان قبـــل مـــن أو الفلاحيـــة،
 العقاري. والشهر جيلالتس

 فــي للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الأراضــي استصــلاح عمليــة أن المقــام هــذا فــي شــارةالإ وتجــدر
 القـانون  ظـل فـي الحـال عليـه كـان كمـا الامتيـاز لصاحب لصالح الملكية نقل عنها يترتب لا الامتياز إطار
70-07. 

 الـوطني الـديوان طـرف مـن لخـالم إلى وسيلة بأي اراتذالإع ترسل ( 2)بالإلتزامات لالخالإ حال في
 الصحراوية. بالأراضي الصناعية الزراعة تنمية ديوان أو الفلاحية للأراضي

 المعــاين الاســتثماري  بمشــروعه الخــاص الأعمــال ومخطــط الشــروط دفتــر ببنــود الامتيــاز صــاحب أخــل فــإذا
 تنميـة انو يـد وأ الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان مو يقـ لـه، مثمـرين غيـر (10إعـذارين) توجيه وبعد قانونا

                                                             
فــإن اللجنــة التقنيــة لترقيــة الاســتثمار الفلاحــي هــي أداة للتشــاور  800-00ي رقــم مــن المرســوم التنفيــذ 01طبقــا للمــادة  -(1) 

 والتنفيذ ومرافقة حاملي المشاريع في إطار ترقية الاستثمار الفلاحي على المستوى المحلي.
الامتيـاز من ملحق دفتر الشـروط المحـدد لحقـوق والتزامـات أصـحاب  17يقصد بالإخلال بالالتزامات وطبقا لنص المادة–(2) 

 المستثمرين في إطار استصلاح الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة عن طريق الامتياز كل:
 أشهر ابتداء من تاريخ تنصيب المستفيد على قطعته. 11عدم مباشرة أشغال الاستصلاح بعد مدة -
 عدم احترام الشروط التقنية أثناء إنجاز الآبار أو انجازها بعيوب.-
 ل واستصلاح الأراضي الممنوحة أثناء موسم فلاحي بدون سبب معقول.عدم استغلا-
 تحويل وجهة القطعة الممنوحة.-
 تأجير كل أو أجزاء من الأراضي موضوع الامتياز أو تأجيرها من الباطن.-
 إبرام أو فسخ كل إتفاق أو شراكة بدون موافقة مسبقة من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية للولاية.-
 عاملة يكون موضوعها حق الامتياز ويكون القصد منه تعديل قوام الأملاك الممنوحة.كل م-
 ( متتاليتين.10عدم تسديد الأتاوى إلى أملاك الدولة لسنتين )-
 عدم احترام الأحكام التشريعية والتنظيمية ودفتر الشروط والوثائق المحلقة به.-
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 أمــلاك مصــالح لــدى الامتيــاز فســخ طلــب بتقــديم الحالــة حســب الصــحراوية بالأراضــي الصــناعية الزراعــة
 للولاية. الدولة

 ليــغتب تــاريخ مــن ابتــداء يومــا (02عشــر) خمســة أجــل فــي بــتظلم يتقــدم أن الامتيــاز لصــاحب يمكــن
 المعني. الديوان طرف من الامتياز عقد فسخ أو المنح إلغاء مقرر

 أو الامتيـاز صـاحب مـن بطلب أو تجديده، وعدم الامتياز مدة انقضاء حالة في الامتياز عقد ينتهي
 أو الاســتثماري  المشــروع عمـل ومخطــط الشــروط دفتـر لتزامــاتاب الإخـلال بســبب الامتيــاز عقـد فســخ نتيجـة

 المعنوي. الشخص حل أو الامتياز صاحب وفاة حالة في

 وفــي علــيهم ويتعــين الامتيــاز اســتغلال مواصــلة حقوقــه لــذوي  يمكــن الامتيــاز صــاحب وفــاة حالــة فــي
 إتمـام أجل من المعني الديوان لدى بملف مرفقا الامتياز طلب ايداع الوفاة تاريخ من ابتداء أشهر 11 أجل

 الإجراءات.

 علـى يتحصـل أن المستثمر الامتياز لصاحب ويمكن ضمنية، بطريقة فعليا الامتياز تجديد يمكن ولا
 علـى واحـدة (10) سـنة قبـل للولايـة الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان لمديريـة خطـي طلـب بتقديم التجديد

 مدته. انقضاء من الأقل

 مجموعـــة تعـــود الامتيـــاز مـــدة انقضـــاء عنـــد التجديـــد طلـــب الامتيـــاز صـــاحب تقـــديم عـــدم حالـــة وفـــي
 للدولة. الخاصة الأملاك إلى المستثمر الامتياز صاحب بحوزة التي الممنوحة الأملاك

 المعنـــوي  الشـــخص حقـــوق  مراعـــاة مـــع الأســـباب مـــن ســـبب لأي الامتيـــاز صـــاحب زوال حالـــة وفـــي
 للدولة. الامتياز موضوع الأملاك تعود بهما المعمول والتنظيم التشريع في عليها المنصوص

ـــاز عقـــد فســـخ عـــن يترتـــب ـــة الأمـــلاك عمجمـــو  أيلولـــة الامتي  ذات المحـــلات فيهـــا بمـــا للدولـــة العقاري
 .السكني الاستعمال

 علـى تبقـى والتـي قبـل مـن المتولـدة والخصـوم الـديون  علـى أثـر بـدون  الامتيـاز يبقى ذلك على وزيادة
 الامتياز. صاحب عاتق

 خـلال مـن يبـدو والتـي 800-00 التنفيـذي المرسـوم بموجـب المشرع أوردها التي الأحكام مجمل هذه
 لتحقيــق أساســية دعامــة انراهــ والتــي منهــا الأجنبيــة وبخاصــة الشــراكة حــق غفــلأ  قــد المشــرع أن اســتطلاعها
 للتشــريعات تعــديل كــل فــي الفلاحــي الاســتثمار بتحقيــق دومــا يشــدق المشــرع كــان وإن الفلاحــي الاســتثمار

 الفلاحي. بالعقار المتعلقة

 فـــي أســهم فقــد 800-00 التنفيــذي للمرســوم وبإصــداره المشــرع بــأن القــول الحصــيف مــن يبــدو إذن
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 الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي استصـلاح طـارإ فـي الامتيـاز علـى الحصول إجراءات تبسيط
ـــة بإنشـــاء لـــذلك أخـــرى  دعامـــة أرســـى كمـــا الفلاحـــي، الاســـتثمار تحقيـــق بهـــدف للدولـــة ـــةل التقنيـــة اللجن  ترقي

 المحلي. المستوى  على الاستثمار لترقية أداة  تعد التي الفلاحي لاستثمارا
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 أنـه بينـت والتـي الفلاحـي الاسـتغلال مجـال فـي الفلاحـي القطاع بها مر التي الفاشلة التجارب نتيجة
 البحـث مـن لابـد كـان ،للثروة كمنتج الأرض ستغلمو  للعقار كمالك الدولة بين ما صلالف المجدي غير من
 وتحويـل جهـة مـن الدولة لصالح الملكية اءبق ضوئها على يتحقق مرونة أكثر كون ت جديدة قانونية آلية عن

 القـانون  فـي تمثـل جديـد إصـلاح إصـدار تقرر السلطة جعل ما أخرى  جهة من الفلاحين إلى الإنتاج حقوق 
 للأراضـــي الأمثـــل الاســـتغلال أجـــل مـــن والجماعيـــة الفرديـــة المســـتثمرات تشـــكيل علـــى نـــص الــذي 78-01

 الفلاحية.
 الهيكلـة إعـادة عـن المترتبـة النتـائج ومحدوديـة ،الاشـتراكية المـزارع فيهـا تخبطت التي المشاكل أن إذ

 الزراعــي القطــاع تــدهور إلــى أدى الــذي الأمــر العــام القطــاع خوصصــة إلــى الدولــة توجــه مــن الــرغم علــى
 أصـبح أنـه ،الزراعـي القطاع مست التي الجذرية الإصلاحات إنجاح سبيل وفي الجزائري  المشرع ارتأى لذا
 الإشراف على دورها واقتصار الفلاحي القطاع في المباشر التدخل عن الدولة ابتعاد كان بما الضرورة من

 ضــبط أعــاد الــذي 01-78 رقــم القــانون  صــدرف للاســتغلال آخــر نمــط إلــى الاتجــاه نحــو يــرالتفك فكــان فقــط
 ضـــبط كيفيـــة القـــانون  هـــذا ونظـــم ،والفرديـــة لجماعيـــةا فلاحيـــةال المســـتثمرات إنشـــاء طريـــق عـــن الاســـتغلال
 إلــى القــانون  هــذا يهــدف إذ ،وواجبــاتهم المنتجــين حقــوق  حــددو  الوطنيــة للأمــلاك التابعــة لاحيــةالف الأراضــي

 عيــةالزرا  ورةالثــو  الــذاتي التســيير إطــار يفــ الأرض مــن مســتفيدين كــانوا الــذين الفلاحــين لفائــدة الدولــة ازلنــت
 كمـا ،الخاصة الوطنية للأملاك تابعة تبقى التي الأرض بملكية واحتفاظها ،والاستغلال الانتفاع حقوق  عن

 بمقابــل الفلاحــي العتــادو  المنقــولات جميــع عــن المســتفيدين لفائــدة 01-78 القــانون  ظــل فــي الدولــة تتنــازل
 .رمزي 

 يمجـد الـذي الرأسمالي النظام إلى الدولة من المتبع الاقتصادي النهج وتغيير 0171دستور بصدورف
 إجــراءات ضــبط وتــم الفلاحــي العقــار علــى الــواردة المعــاملات تحريــر علــى لــةالدو  عملــت ،الفرديــة الملكيــة
 فــي نوعيــة قفــزة شــكل الــذي 02-11العقــاري  التوجيــه قــانون  بموجــب المؤممــة الأراضــي اســترجاع وشــروط

 فـي كبيـرا تحـولا أضـفى مـا تملكهـا علـى الحظـر رفـعو  الفلاحـي العقار على الواردة المعاملات تحرير مجال
 .فيها التصرف وحرية ونقلها العقارية الملكية نظام

 لاستغلال الأحكام من العديد المتممو  المعدل الوطنية لاكبالأم المتعلق 01-11 القانون  أضاف كما
 أعقبـه الـذي ،01-12 رالأمـ بموجـب العقـاري  لتوجيـها قـانون  تعديل ذلك تلى مث ،الخاصة الوطنية الأملاك
 .01-17 الفلاحي التوجيه ن قانو  صدور

 التايعــــة الفلاحيــــة الأراضــــي لاســــتغلال كأســــلوب الامتيــــاز تقنيــــة الفلاحــــي التوجيــــه قــــانون  أرســــى إذ
 الأمـن مسـتوى  تحسـين منها الأهداف من جملة تحقيق إلى القانون  هذا رميي كما للدولة، الخاصة للأملاك
 والحفــال وتثمينهــا الفلاحيــة للأراضــي الأمثــل الاســتغلال إلــى تهــدف تنمويــة مخططــات خــلال مــن الغــذائي

 الفلاحي. طابعها على
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 الفلاحـــي للمســـتثمر يتـــأتى حتـــى الفلاحـــي والـــدعم التمويـــل أســـس الفلاحـــي توجيـــه قـــانون  أرســـى امـــك
 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية للأراضي الأمثل الاستغلال

 عــن الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال لأســلوب البــاب هــذا ضــمن والتحليــل بالدراســة ســنتناول فإننــا ومنــه
 ثـــم ،(أول فصــل) فـــي 01-78 القــانون  عليهـــا طبــق التـــي والجماعيــة الفرديـــة الفلاحيــة المســـتثمرات طريــق
 الــواردة التصـرفاتو  المعـاملات تحريــرو  المؤممـة الفلاحيـة الأراضــي اسـترجاع إلـى (ثــان فصـل) فـي نتطـرق 

 (ثالــث فصــل) فــي ثــم ،والمــتمم المعــدل 02-11 ي العقــار  التوجيــه قــانون  ظــل فــي الفلاحيــة الأراضــي علــى
 .الفلاحي بالتوجيه المتعلق 01-17 القانون  ظل في الفلاحية راضيالأ استغلال أحكام نتناول
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 الأول الفصل

 الفلاحية المستثمرات نظام

 بكيفيــة المتعلقــة المــدني القــانون  مــن 711إلــى 727المــواد أحكــام إلغــاء علــى 01-78 القــانون  نــص
 بموجــب ألغيــت التــي خيــرةالأ هــذه ،الزراعيــة للثــورة الضــمني الإلغــاء يعنــي مــا الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال

 01-11 القــانون  مــن 012 المــادة نــص تضــمن كمــا ،02-11العقــاري  التوجيــه قــانون  مــن 82 المــادة نــص
 يــتم الفلاحيـة الوجهــة ذاتو  الفلاحيـة الأراضــي اسـتغلال أن ىعلـ الــنص الوطنيـة الأمــلاك قـانون  المتضـمن

 وقــد ،الوطنيــة للأمــلاك التابعــة لفلاحيــةا الأراضــي اســتغلال كيفيــة المتضــمن 01-78 القــانون  حكــاملأ وفقــا
 للمنتجـين الرقبـة مالكـة الدولـة طـرف مـن منحـه طريـق عـن الأراضـي هاتـه اسـتغلال يفيةك قانون ال هذا حدد
 عـن كليـا الدولـة نـازلتت كمـا ،والفردية الجماعية المستثمرات ارإط في للمستفيدين دائم انتفاع حق شكل في

 المنتجين. لصالح راضيالأ لهذه المخصصة والمنقولة المبنية ريةالعقا الأملاك مجمل

 01-78 القانون  بموجب المشرع استحدثها التي الجديدة الآلية هي الفلاحية المستثمرة وباعتبار
 الأساسي ونظامها الفلاحية لمستثمرةا ماهية بيان إلى سنتطرق  فإننا ،الفلاحية الأراضي لاستغلال

 آثار بيان يليه القانونية طبيعتهو  الإداري  المنح عقد شروطل تطرق ن (ثان مبحث) وفي ،(أول مبحث)في
 .ثالث( مبحثفي) الإداري  المنح عقد
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 .الأساسي ونظامها الفلاحية مستثمرةال ماهية :الأول المبحث
 مســـتثمرات بإنشـــاء العمـــومي الفلاحـــي القطـــاع هيكلـــة إعـــادة عمليـــة تمـــت 01-78 القـــانون  ربصـــدو 

 الفلاحيــة المســتثمرات مــن صــغيرة جماعــات تشــكيل تــمو  ،متوســطة مســاحات علــى رديــةفو  جماعيــة فلاحيــة
 منتجـين إلـى أجـراء مجـرد مـن المسـتفيدين تحويـلو  الفرديـة المبـادرات وتحرير اضيالأر  استغلال في للتحكم

 الفلاحية للمستثمرة الأساسي النظام دنحد ثم ،أول( مطلب) في الفلاحية المستثمرة تعريف أولا سنوضح لذا
 .01-78 القانون  ظل في الفلاحية الأراضي استغلال طرق  نبين ثالث( )مطلب وفي ،ثان( مطلب) في

 القانونية وطبيعتها الفلاحية المستثمرة مفهوم :الأول المطلب

 (لتحديــــدثان وفي)فــــرع ،الفلاحيــــة المســــتثمرة لتعريــــف أول( في)فــــرع التطــــرق  خــــلال مــــن سنوضــــحه
  القانونية. طبيعتها

 الفلاحية المستثمرة تعريف :الأول الفرع

 الأولة  المةادة فةي إليهةا المشةار الأراضةي ''تتكةون  أنـه على 01-78 القانون  من 10 المادة نصت
 متجانسةةة جماعيةةة فلاحيةةة مسةةتثمرات شةةكل فةةي بهةةا المتعلقةةة الأخةةرى  الوسةةائل وكةةذا القةةانون  هةةذا مةةن

 منةةاهج ومةةع ،العمةةل علةة  رتهمدقةةو  الجماعةةة مةةنهم تتةةأل  الةةذين تجةةينالمن عةةدد مةةع مسةةاحتها تتطةةابق
 ''.الأراضي وقدرات المتوفرة الإنتاج

  الفلاحيـــة للمســتثمرة تعريــف أي علــى يــنص لــم 01-78 القـــانون  أن أعــلاه المــادة نــص مــن يتضــح
 مسـتثمرات شـكل فـي يكـون  الخاصـة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أن أوضح أنه إلا

 مـابو  الجماعـة أعضـاء مـن عضـو كـل بـين ةمتسـاوي بحصص الشيوع وعلى جماعيا استغلالها ميتو  فلاحية
 المتبعة. الإنتاج طرق و  الأراضي إنتاجيةو  العمل على قدرتهم مع يتلاءم

 مــن الســنة ةطيلــ ومســتغلة مســيرة ترابيــة وحــدة وتعنــي اقتصــادي اصــطلاح هــي الفلاحيــة فالمســتثمرة
 ملـك وهـي ،الفلاحـي الإنتـاج لخدمـة وذلـك فيهـا الإنتـاج وسائل تنظيم ويتم ،أشخاص عدة أو شخص طرف

(1)ر.للغي أو يستغلها الذي للشخص
 

 مــــن تتكــــون  مدنيــــة شــــركة بأنهــــا القــــانوني مفهومهــــا بحســــب أيضــــا الفلاحيــــة المســــتثمرة فــــتعر  كمـــا
 مـن لهـم منحـت فلاحيـة أراضـي عـدة أو أرض قطعـة اسـتغلال إلـى تهـدف الأقـل علـى أشخاص (10ثلاثة)
 وبحصـص الشـيوع وعلـى جماعيـا يكون  أصلا فالاستغلال وعليه يوعالش وعلى جماعية بصفة الدولة طرف

ـــــا يكـــــون  واســـــتثناء متســـــاوية   مـــــن 78 المـــــادة بموجـــــب المحـــــددة الشـــــروط وضـــــمن الحـــــالات حســـــب فردي
 .01-78 القانون 

                                                             
 .010بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(1)
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 مــن خــاص أو عمــومي شــخص طـرف مــن ســواء هــادف مجهــود كـل بأنــه الاســتثمار عــرف حــين فـي
 بـل مباشـرة المالي الربح تحقيق إلى يهدف لا استثمارا نجد وقد ،الفلاحي القطاع في مالي ربح تحقيق أجل

 (1)المستقل. بالاستثمار يعرف ما وهو العامة المنفعة يحقق

  :ب يتميز نهأ فنجد 01-78 القانون  أحكام ضمن يالفلاح الاستثمار أما

 التجهيـزاتو  العتـاد إلـى بالإضـافة عليها ائمالد الانتفاع حق على بالحصول يتم ،الأراضي استغلال-
 بشـــتى الفلاحيـــة المنتوجـــات وتـــوفير مســـتقبلي انتـــاج تحقيـــق يـــةبغ الإنتـــاج ووســـائل بهـــا المتعلقـــة البنايـــاتو 

 أنواعها.

 تطــوير أجــل مــن ةمحــدد غيـر لمــدة الخاصــة الوطنيــة للأمـلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي اسـتغلال-
ـــة أمـــوال شـــكل ويتخـــذ ،الفلاحة(اقتصـــادي) نشـــاط ـــزاتالتجو  ،)البناياتمادي  (الشخصـــية الأمـــوال رؤوسو  هي

 الاســتثمار قــروض شــكل فــي الشخصــي لجهــدوا الفنيــة المهــارةو  الــدائم الانتفــاع حــق فــي تتمثــل ةماديــ غيــرو 
 (3)الأراضي. هذه استثمار أجل من ((2)الريفية التنميةو  للضبط الوطني الصندوق  دعم) الاستغلال قروضو 

 بموجــب بهــا نــادى التــي (4)الخوصصــة سياســة تبنــي وبعــد المرحلــة هــذه فــي المشــرع أن يلاحــظ مــا
 تتمتــع والتــي ،الفلاحيــة التعاونيــة مــن بــدلا الفلاحيــة المســتثمرة نظــام اســتحدث قــد ،0171 ي يفــر ف 00دســتور

 الحـــال عليـــه كـــان كمـــا لـــلإدارة المباشـــرة للوصـــاية خضـــوعها وعـــدم والاســـتقلالية للتعاقـــد القانونيـــة بالأهليـــة
 .الاشتراكي النظام ظل في الفلاحية للتعاونية بالنسبة

 

                                                             
 .00لنقار بركاهم سمية، مرجع سابق، ص -(1)
المــــؤرخ فـــــي  10-11، رقــــم 0111الماليــــة لســــنة  والتنميــــة الريفيــــة، أنشــــأ بموجــــب قــــانون  الصــــندوق الــــوطني للضــــبط -(2)

 .02/00/0111 المؤرخة في 10دد ع ، ج ر00/00/0111
 .20بوصبيعات سوسن، مرجع سابق، ص -(3)
لح للتعبير بالمعنى الواسع عن عملية التحويل إلـى القطـاع الخـاص وهـذه الخوصصة "الخصخصة" يستخدم هذا المصط -(4)

 بيع أصول الدولة فحسب بل كذلك إضفاء الطـابع الخـاص علـى إدارة أوجـه نشـاط الدولـة عـن طريـق العقـود للا تشمالعملية 
الشـركات والمؤسسـات الإنتاجيـة التـي ، إذ هي العملية التي تتحول فيها الاقتصادلإيجارات، وبالتالي تقليص دور الدولة في وا

، كمــا عرفــت أيضــا بأنهــا قيــام الدولــة بتحويــل ثلاثــة أنــواع مــن الحقــوق للقطــاع تملكهــا الحكومــة إلــى ملكيــة القطــاع الخــاص
الخــاص، وهــي حــق الملكيــة وحــق ممارســة النشــاط، وحــق التطــوير، للتفصــيل أكثــر راجــع، مهنــد إبــراهيم علــى فنــدي الجبــوري 

، دار الحامـــد للنشـــر والتوزيـــع، عمــــان 10ني للتحـــول إلـــى القطـــاع الخـــاص "الخصخصــــة"، دراســـة مقارنـــة، ط النظـــام القـــانو 
 .00و01صص ، 0117الأردن، سنة 
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 00-89 القانون  ظل في الفلاحية للمستثمرة القانونية الطبيعة :الثاني الفرع

00 المــادتين لأحكــام طبقــا الفلاحيــة للمســتثمرات القانونيــة الطبيعــة تحديــد تــم
08و(1)

 القــانون  مــن (2)
 والتعاقــد الاشــتراط فــي قانونيــة أهليــة لهــاف ،مدنيــة أشــخاص لشــركة تكــون  التــي ةالطبيعــ ذات بأنهــا 78-01

ـــــة للمســـــتثمرة القانونيـــــة الأهليـــــة وتنشـــــأ والالتـــــزام ـــــة بالمحافظـــــة لهـــــا الإداري  العقـــــد شـــــهر مـــــن بداي  العقاري
 (3)وفرديا. جماعيا والواجبات الحقوق  في المستفيدين كل ويتساوى 

 مســتقلة ماليــة ذمــة الكاملــة والأهليــة المعنويــة بالشخصــية الفلاحيــة المســتثمرة تمتــع علــى يترتــب كمــا
 أعضـــائها كـــل بـــين مشـــاعة بحصـــص الـــدائم الانتفـــاع حـــق وهـــي لهـــا المكونـــة الأمـــوال مجمـــوع مـــن تتكـــون 

 ضــرب إمكانيـة إلـى ذلـك ويـؤدي الفلاحـي للاسـتغلال والمخصصـة بهـا الملحقـة والبنايـات المنقولـة والأمـوال
 ملكيــة فقـط تخـص التـي العـام المـال لحمايـة العامـة بالقواعـد المسـاس دون  مـوالالأ هـذه علـى تنفيـذي حجـز
 .الانتفاع حق دون  الرقبة

 بةه يتعهةد بما الفلاحية المستثمرة أعضاء "يلزمأنـه على 01-78 القانون  من 08 المادة أردفت كما
 ".الغير عل  به يحتج لا بينهم يحصل اتفاق وأي ،ومطلقة تضامنية بصفة وذلك المستثمرة باسم أحدهم

 لهــا قانونيــا ممــثلا يعــد والــذي ،(4)بــرئيس تمثــل الفلاحيــة المســتثمرة أن أعــلاه المــادة نــص مــن يلاحــظ
 مـن الـرغم وعلـى لكـن ،القضـاء أمـام وتمثيلهـا الغيـر مـع والتعاقـد المستثمرة باسم والالتزام التصرف حق وله
 وتسيير إدارة في يتدخل أن لأحد يحق لا"إنـهف 01-78 القانون  من 80 المادة نص إلى وبالرجوع فإنه هذا

 تسةةييرا أعةةلاه عليهةةا المنصةوص للأحكةةام مخالفةةة كةةل وتعةد ،الجماعيةةة أو الفرديةةة الفلاحيةةة المسةتثمرات
 المجال". هذا في عليها المنصوص والجزائية المدنية المسؤولية قواعد تطبيق عليها ويترتب ،فعليا

 بتســــيير المتعلقــــة المــــدني القــــانون  فــــي العامــــة والقواعــــد 01-78 القــــانون  أحكــــام احتــــرام يجــــب كمـــا

                                                             
علـــى أنـــه" تعـــد الجماعـــة شـــركة أشـــخاص مدنيـــة تخضـــع للتشـــريع المعمـــول بـــه  01-78مـــن القـــانون  00تـــنص المـــادة  -(1)
 .القانون"للأحكام الخاصة التي ينص عليها هذا و 

أنـــه" تتمتـــع المســـتثمرة الفلاحيـــة الجماعيـــة بكامـــل الأهليـــة القانونيـــة فـــي علـــى   01-78مـــن القـــانون  08نص المـــادة تـــ -(2)
 .أحكام التشريع المعمول به"و والتعاقد طبقا لأحكام القانون المدني  الاشتراط والالتزام

 .88ص، مرجع سابق، عمر صدوق -(3)
 التنظــيم حــددا كيفيــة لاعــدة إشــكالات فــي التطبيــق لأن لا القــانون و  "تعيــين رئــيس للمســتثمرة الفلاحيــة" أثــار هــذا الأمــر -(4)

تعيــين رئــيس المســتثمرة الفلاحيــة لتمكينــه مــن إدارة شــؤونها وتمثيلهــا أمــام القضــاء رغــم الخلافــات الداخليــة التــي قــد تنشــأ بــين 
مـــن القـــانون المـــدني، كمـــا قـــد تثـــور هـــذه  808الف لأحكـــام المـــادة الشـــركاء وكثيـــرا مـــا يعـــين الـــرئيس بقـــرار شـــفوي وهـــذا مخـــ

، للتفصـيل أكثـر أنظـر، زروقـي ليلـى، التقنينـات العقاريـة، الجــزء الخلافـات حتـى قبـل تحريـر العقـد الإداري للمسـتثمرة الفلاحيـة
 .018ص ،0100الأول"العقار الفلاحي"، ط الثانية، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر، سنة 
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(1)المدنية. الشركات
 

 071102 رقم تحت العليا المحكمة عن الصادر القرار تضمنه ما إلى بالرجوع لكن
 التقاضي صفة إقرار من الرغم على أنه نجد فلاحية مستثمرة بين قائم نزاع في 07/18/0111 بتاريخ

 002و01 المادة لنص طبقا النزاع في المالكة)الدولة( الجهة دخالإ ضرورة أوجب فقد الفلاحية للمستثمرة
 المستثمرة أعضاء ولكون  بالملكية الدعوى  لارتباط وذلك الوطنية، الأملاك المتضمن 01-11 القانون  من
 في مالكة كجهة الدولة دخالإ يتعين فإنه لهم، الممنوحة الأرض على الدائم الانتفاع بحق إلا يتمتعون  لا

(2)النزاع.
 

 الفلاحية للمستثمرة القانوني النظام :الثاني المطلب

 وثانيا ،أول( في)فرع الفلاحية المستثمرة تكوين شروط بيان أولا يتطلب المطلب هذا مضمون  لتحليل
  :اليالت وفق ثان( )فرع في الأساسي هالنظام التطرق 

 00-89 القانون  ظل في الفلاحية المستثمرة تكوين طشرو  :الأول الفرع

  :الآتي في نوردها شكلية وأخرى  عيةموضو  بشروط وتتعلق

 الموضوعية الشروط :ولاأ

 .الاستفادة محل بالأراضي متعلقة أخرى و  يدالمستف بشخص متعلقة وطشر  وهي
 المستفيد بشخص متعلقة *شروط

 في يرغب الذي المستفيد بشخص تتعلق شروطال من ملةج 01-78القانون  من 01 المادة وردتأ قد
  :اشترطت حيث ،الاستفادة

 جزائرية. جنسية من طبيعي شخص المستفيد يكون  أن-

 التحريرية. للثورة معادي بفعل قيامه عدم ذلك ومن ،المدنية بحقوقه يتمتع أن-

                                                             
فــي القــانون العقــاري الجزائــري علــى ضــوء آخــر  الامتيــازالعقــار الفلاحــي عــن طريــق  اســتثمارمحمــودي عبــد العزيــز،  -(1)

القضائية للمحكمـة العليـا ومجلـس الدولـة، الطبعـة الأولـى، بيـت الأفكـار للنشـر والتوزيـع، الـدار البيضـاء، الجزائـر  الاجتهادات
 .81، ص0101سنة 

العليــــا تحــــت  ةعــــن المحكمــــ الصــــادر لقــــرار، ))ا010ص، مرجــــع ســــابق، 10ج، جمــــال راجــــع ســــايس أكثــــرللتفصــــيل  -(2)
بتــــــــاريخ  018100((، ))وكـــــــذا القـــــــرار الصـــــــادر عــــــــن المحكمـــــــة العليـــــــا تحـــــــت رقـــــــم07/18/0111تـــــــاريخب 071102رقـــــــم
 ((.017، ص01/18/0111
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(1)الدائم. الفلاح صفة إثبات-
 

 خاصـة أرض يملـك ولا الفلاحـة فـي الاشـتغال علـى وقـادر عليـه محجـور غيـر عاقل بالغ يكون  أن-
 أخرى. فلاحية مستثمرة في عضو ليسو 

 والتــي ،أمثـل اسـتغلالا الفلاحيــة الأراضـي اسـتغلال أجـل مــن المشـرع أقرهـا التــي الشـروط هـذه بتـوفر
 عند القائمة الفلاحية المستثمرات تأطير مستخدمي من وغيرهم الدائمين العمال الأولى بالدرجة منها يستفيد
 مهنـة يمارسـون  أشـخاص مـن ن و تتك لجماعات وق الحق هذه منح يمكن كما ،01-78 القانون  صدور تاريخ

 تشـــكيل بعـــد الزائـــدة الأراضـــي علـــى الشـــباب الفلاحـــين ذلككـــو  موســـمين وعمـــال فلاحيـــين وتقنيـــين مهنـــدس
 الحقوق. وذوي  للمجاهدين الأولوية تمنح أن على ،العمال قبل من الفلاحية المستثمرات

 قــد التــي الأخــرى  التشــريعات فــي توجــد لا التــيو  الجزائــري  المشــرع بهــا جــاء التــي الشــروط بــين ومــن
 أن المســتفيد علــى اشــترط أنــه هــو تبنــاه الــذي الــدائم الانتفــاع حــق تقنــين فــي المشــرع بهــا اســتأنس قــد ون يكــ

 الثـورةو  الـذاتي التسـيير قـوانين فـي مكـرس كـان المباشـر العمـل طبعـا ،لـه الممنوحـة الأرض شخصيا يستغل
 جعــل مــا هــذا ،"يخــدمها لمــن الأرض" مبــدأ علــى منــه 110 المــادة تؤكــد إذ المــدني القــانون  كــذاو  الزراعيــة
(2)له. حرفة الفلاحة من يتخذ لمن الأرض تمنح أن يشترط المشرع

 

 أن يتضــــمن 008808 رقـــم بــــالملف 01/10/0110 بتـــاريخ قـــرار العليــــا المحكمـــة عــــن صـــدر وقـــد
 القــانون  مــن 00 للمــادة وطبقــا المــدني القــانون  لأحكــام تخضــع مدنيــة أشــخاص شــركة الفلاحيــة "المســتثمرة

 فقـــط للمســـتفيد شخصـــيا اســـتغلالا يكـــون  الفلاحيـــة المســـتثمرة إطـــار فـــي الأراضـــي اســـتغلال فـــإن 78-01
 المــادتين لتطبيــق مجــال لا فإنــه وعليــه لــه، أثــر ولا الاغيــ يعــد طبيعتــه كانــت مهمــا الإيجــار فــإن وبالتــالي

 (3)به". المحتج التجاري  القانون  من 081و080

كمــا يــتم الاســتغلال بصــورة جماعيــة وبحصــص متســاوية علــى الشــيوع بــين جميــع أعضــاء المســتثمرة 
 فــي 00/10/0101بتــاريخ 288180رقــم الملفبــ العليــا مــةكالمح عــن الصــادر قــرارال و مــؤدىهــالفلاحيــة و 

 01-78 رقــم قــانون  ،الجماعيــة الفلاحيــة المســتثمرة فــي العمــل تقســيم ،جماعيــة فلاحيــة مســتثمرة موضــوع
 بالطـــابع مساســـا الجماعيــة الفلاحيـــة المســـتثمرة أعضــاء بـــين العمـــل تقســيم يعـــد "لا ،المبـــدأ 00-02 المــواد

 (4)المستثمرة." ثروات لاستغلال القانوني الجماعي
                                                             

 .010ص، عجة الجيلالي، مرجع سابق -(1)
 .012صية، مرجع سابق، العقار ، التقنينات ليلى زروقي-(2)

 اهادات قضائية حديثة لم يسبق نشر هالقضايا العقارية بتعاليق قانونية واجت عبد الرزاق، الموسوعة القضائية في حمودي -(3)
 .087ص، 0102سنة د ط، الجزائر، العلم للنشر والتوزيع،  روافد

 .012ص، 0101سنة ، 10العقارية، ج ةالقضائي للغرف الاجتهادأنظر في ذلك مجلة المحكمة العليا، عدد خاص،  -(4)
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 الاستفادة محل بالأراضي متعلقة *شروط

ـــة الأراضـــي تكـــون  أن الشـــأن هـــذا فـــي المشـــرع اشـــترط  أصـــلا تشـــمل وهـــي ،للدولـــة مملوكـــة الفلاحي
 لمعدةا أو الزراعية الأراضي في تتمثلو  أنواع أربعة وهي الزراعية ثورةال صندوق  في أفرغت التي الأراضي
 الأراضــي ،العلميــة للتجــارب المخصصــة المســاحات باســتثناء المحليــة الجماعــات أو للدولــة التابعــة للزراعــة

 المهملــة الأراضــيو  ،العــرش أراضــي ،80-80الأمــر بمقتضــى تأميمهــا تــم التــي للزراعــة المعــدة أو الزراعيــة
 التـي البلـديات فـي الزراعية الثورة عمليات من الانتهاء بعد ظهرت التيو  ،لها وارث لا أو لها مالك لا التي
 الأملاك. هذه بها توجد

 10-10 رقـم المرسوم بموجب والمقننة الذاتي للتسيير التابعة الأراضي 01-78 للقانون  تخضع كما
 (1).00/01/0110 في المؤرخ

 الشكلية الشروط :ثانيا

 العقـد لإعـداد سـابقة وهـي اتخاذهـا يتعـين يتـلا الإجـراءات مـن ثمـة أعـلاه المذكورة الشروط توفر بعد
 عليـه تقـوم الـذي العقـاري  الأسـاس تحدد والتي الولاة من النهائية الاستفادة قرارات رصدو  في تتمثل الإداري 

 سبيل على للمستفيدين الدولة عنها تنازلت التي الممتلكات مبلغ بتسديد متعلقة اتفاقية برامإ وكذا ،المستثمرة
 جهـة مـن وكالـة وجببم عنهم ممثلا يختارون  الذين المنتجين جماعة بين الاتفاقية هذه تبرم حيث ،التمليك

 (2)أخرى. جهة من الريفية التنميةو  الفلاحة وبنك

 يتم ،فردية أو جماعية فلاحية مستثمرة شكل في الفلاحية الأراضي استغلال من الاستفادة أن كما
 بتاريخ العليا المحكمة قرار كرسه الذي الأمر وهو الدولة أملاك عن صادر رسمي عقد بموجب

 مديرية عن صادرة ةإداري شهادة تقديم أن اعتبرت بحيث ،078228 رقم الملف في 08/10/0118
 عن الصادر الإداري  العقد تقديم يتعين اإنم فلاحية مرةمستث في المستفيد صفة لإثبات رقىت لا الفلاحة

 (3).01-78 القانون  من 00 ةالماد لنص طبقا الدولة ملاكأ

 حــق يكــرسو  يثبــت رســمي عقــد هــو الفرديــة حيــةالفلا للمســتثمرة يمــنح الــذي المشــهر الإداري  فالعقــد
 للمســتفيد يمــنح الملكيــة حــق عــن متفــرع العقــار علــى عينــي حــق كــذلك وهــو ،الأرض علــى الــدائم الانتفــاع
 رقـم الملـف فـي العليـا المحكمـة قـرار رسـهك الـذي الأمـر وهـو ،حقـه لحماية عاوى الد كل ممارسة في الصفة

                                                             
 .010عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص -(1)
النظام القانوني لاستغلال العقار الفلاحي في الجزائر، الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك الخاصـة بوصبيعات سوسن،  -(2)

جامعـــــة قســـــنطينة ســـــنة  كليـــــة الحقـــــوق، للدولـــــة، أطروحـــــة دكتـــــوراه علـــــوم فـــــي القـــــانون خـــــاص، تخصـــــص قـــــانون عقـــــاري،
 .81، ص0108/0107

 .118مرجع سابق، ص، 10ج ، جمال سايس، للتفصيل أكثر راجع -(3)
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(1).01/10/0110بتاريخ الصادر 010112
 

 08/10/0118بتـاريخ 078228 رقـم الملـف فـي العليـا المحكمـة عـن صـادر آخـر قرار في جاء كما
ـــات ،مســـتفيدال صـــفة ،فلاحيـــة مســـتثمرة الموضـــوع ،ع( )حضـــد قضـــية)رع( ـــانون -إثب -المبـــدأ ،01-78 الق
  وطبقــــــا فرديــــــة أو عيــــــةجما فلاحيــــــة مســــــتثمرة شــــــكل فــــــي الفلاحيــــــة الأراضــــــي اســــــتغلال مــــــن الاســــــتفادة

 شـــكل فـــي الفلاحيـــة الأراضـــي اســـتغلال مـــن الاســـتفادة-المبـــدأ ،01-78 القـــانون -إثبـــات ،01-78للقـــانون 
 وليسـت ولـةالد أملاك عن صادر عقد بموجب يتم 01-78للقانون  وطبقا فردية أو جماعية فلاحية مستثمرة

  الفلاحة. مديرية عن صادرة إدارية شهادة

 عقـــد بموجـــب تكـــون  جماعيـــة أو فرديـــة مســـتثمرة إطـــار فـــي كانـــت ســـواء الاســـتفادة نأ ثحيـــ .."...
 الفلاحيـة الأراضـي اسـتغلال بكيفيـة المتعلق 01-78 القانون  من 00 للمادة طبقا الدولة أملاك عن صادر
 الخبيـر نأ بقـولهم الأرضـية بالقطعـة ضـده المطعـون  اسـتفادة بـأن وأثبتـوا النـزاع فـي فصـلوا القضاة أن حيث

 عــين لولايــة الفلاحــة مديريــة عــن صــادرة شــهادة بموجــب اســتفاد الطعــن فــي عليــه المــدعي أن إلــى خلــص
 بانعـدام قـرارهم وأعـابوا المـذكور القـانوني المبـدأ خرقوا قد بذلك فهم هنا ومن ،01/00/0110 بتاريخ الدفلى

 (2)والإبطال." للنقض يعرضه ما وهو الأسباب
 لاحيةالف للمستثمرة الأساسي مالنظا :الثاني الفرع

 علــى يقــوم الفلاحيـة للمســتثمرة الأساسـي النظــام أنو  يتضـح 01-78 القــانون  أحكـام واســتقراء بتحليـل
  :كالآتي نوردها أساسية مبادئ ثةثلا

 .الانتفاع وحق الملكية حق نبي ما الفصل مبدأ-

 ر.التسيي استقلالية مبدأ-

 المنتجين. مسؤولية مبدأ-
 الانتفاع وحق الملكية حق بين ما الفصل مبدأ :ولاأ

 ليتحــول ،التأييــد صــفة الانتفــاع حــق علــى صــبغأ حينمــا عامــةال القواعــد عــن الخــروج المشــرع ارتــأى
 لحــق ميــزةمت نظــرة تترســخ قــدو  ،نفســها الملكيــة مــن بعيــد حــد إلــى يقتــربو  كــل ضــمن جــزء مــن الانتفــاع
 00 المـادة نـص فـي جـاء قـدو  الفلاحيـة المسـتثمرات بقـانون  رفيعـ الـذي 01-78 القـانون  لظـ فـي الانتفـاع

 قطعةة حةددي اداري  عقةد مةنهم بمبةادرة اعةةجم بتكةوين تصةريحي عقةد تقةديم عل بناء المعنيين "يسلممنـه

                                                             
 .020، ص، مرجع سابقجمال سايس-(1)
 .012، ص0118، سنة 10مجلة المحكمة العليا، عددأنظر في ذلك،  -(2)
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 ".متساوية بحصصو  الشيوع عل  الدائم الانتفاع في حقهم عليها يمارسون  التي الأرض

 بـالميراث للاكتسـاب قابليتـهو  يـدبالتأ حيث من الملكية بحق بهأش أعلاه القانون  بموجب الانتفاع فحق
.السواء على والإناث للذكور

(1)
 

 التمتةةع قحةة“أنــه علــى المــدني لقــانون ا مــن 188 المــادة نــص أورده مــا حســب هــوف الملكيــة قحــ أمــا
 (2)".الأنظمةو  القوانين تحرمه استعمالا تعمليس ألا بشرط الأشياء في التصرفو 

 الأراضـي تبقـى بحيث ،الدولة به تتمتع الذي الملكية حق بين ميز قد 01-78 القانون  أن يلاحظ ما
 التـي التعـديلات آخـر حسـب الخـاص للـدومين تـابع جـزء لكنـه الوطنيـة الأمـلاك مـن يتجزأ لا جزءا الفلاحية
 .01-78 القانون  من 11 المادة نص أورده الذي الانتفاع وحق ،01-11 الوطنية الأملاك قانون  تضمنها

 يشـبه لمسـتثمرةا منها تتألف التي الأراضي مجمل على الممنوح الدائم الانتفاع حق أن البعض يرى و 
 مسـتلهما الـبعض يـراه  فيمـا ،سنة 11 ومدته "بالأنفتيوز" رفيع ما أو الأمد الطويلة الإيجارات كبير حد إلى
 الملكيـة حـق عـن متفـرع عينـي حـق يعتبـر ذيالـو  ميةالاسـلا الشـريعة فـي المعـروف الحكـر نظـام أحكام من

 استصـلاحها أو لتعميرهـا فيهـا الغـرسو  بالبنـاء بهـا الانتفـاع حـق لصـاحبهو  موقوفة فضاء أرض على يتقرر
 (3)المثل. أجرة مقابل يف ،نةس 11 لىإ 81نبي ما مدته تتراوحو 

 مـن 11 المـادة نـص أورده الـذي الانتفاع حق طبيعةو  تتلاءم لا التعريفات هذه أن حظالملا أن غير
 بةين بالتسةاوي و  الشةيوع علة  يمنح عقاري  عيني حق الانتفاع حق نأ“ فيها جاء بحيث 01-78 القانون 
 (4)عليه". الحجزو  والتنازل للنقل قابل وهو المستثمرة أعضاء

  :ييل ما الفلاحية المستثمرات قانون  أحكام بموجب عليه المنصوص الانتفاع حق عن ويترتب

 عقـــد حـــدود فـــي إليـــه الانتفـــاع حـــق تحويـــل إلـــى ترمـــي للمنـــتج الأصـــلي المالـــك مـــن رخصـــة أنـــه-0
 استغلال عنه نيابة يتولى الذي المنتج إلى يفيةالوظ حياتهصلا من جزء عن المالك يتخلى بحيث الاستفادة
 الفلاحية. الأرض

 .معلوم أو معين بأجل مرتبط غير دائم حق أنه-0

                                                             
 .87مرجع سابق، ص، بربارة عبد الرحمن -(1)
ه يركــز علــى العناصــر المكونــة لحــق الملكيــة أي الســلطات التــي أنــ 188ة علــى التعريــف الــوارد بــنص المــادمــا يلاحــظ  -(2)

كمــا يبــرز صــفتي الاســتئثار والتســلط لمالــك الشــيء وحــده  تكــون للمالــك علــى الشــيء وهــي الاســتعمال والاســتغلال والتصــرف
 جوهر الحق وهو ما يكشف أن حق الملكية حق جامع مانع. اباعتبارهم

 .012، ص0101ة بيروت، لبنان، سن، 10ط، منشورات الحلبي الحقوقية، -الأموال-عبد الله هدى، القانون المدني -(3)
 .001عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص -(4)
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 وعائهـا يحـدد إتـاوة دفـع المسـتفيد علـى يجـب بـل مجانـا يمـنح لا الانتفـاع قحـ إذ ،بمقابـل حق أنه-0
 قــانون  تضـمنالم 00/00/0177 فـي المـؤرخ 00-77 القــانون  بموجـب ذلـك تـم وقــد ،الماليـة قـانون  بموجـب
 .0171 ةلسن المالية

 ورهنــه وحجــزه نقلــهو  عنــه التنــازل يمكــن بحيــث ،العــام المــال حمايــة لقواعــد خاضــع غيــر حــق هــو-8
(1).01-78القانون  من 17 المادة لنص طبقا بيعا فيه التصرفو  الميراث لقواعد ويخضع

 

 التسيير استقلالية مبدأ :ثانيا

 القـانون  مـن 18 المـادة تـنص بحيـث الدولـة ذمـة عـن مسـتقلة اليـةم بذمـة المسـتثمرة لتمتـع نتيجـة يعد
 لذمةةةة ةالمكونةةة الممتلكةةةات جميةةةع امةةةتلاك حةةةق الفلاحيةةةين للمنتجةةةين الدولةةةة حتمةةةن“ أنـــه علـــى 78-01

 الجماعةات قبةل مةن المحققةة للممتلكةات تكةون و  ،مةالي بمقابل التنازل هذا يتمو  الأرض عداما المستثمرة
 للمنتجين". ملكا تكوينها بعد

  :قسمين من للمستثمرة المالية الذمة تتكون  النص هذا من وانطلاقا

 المنتوجـات من مخزوناتالو  والمواشي والمنشآت لأدواتاو  والمعدات والمغارس بالمباني يتعلق ولالأ
 .للاستعمال صالحة تزال ما التي اللوازمو  الموادو 

 اسـتعمالا لتسـتعم فإنهـا توزيعهـا لاسـتحالة أو كفايتهـا لعـدم توزيعهـا يمكـن لا التي نتاجالإ وسائل أما
 حريتهم. بمحض المنتجون  طهيضب طارإ في مشتركا

ـــويم لـــةالدو  أمـــلاك مصـــالح وتقـــوم  عـــاتق علـــى قـــدرةالم المبـــالغ تكـــون و  الممتلكـــات هـــذه مجمـــوع بتق
 مصرفية. قروض بضمانو  بالتقسيط الدفع عنها يترتب أن ويمكن ،المتكونة الجماعات

 الأمـوال وتعتبـر ،ينهـاتكو  بعـد أو حياتها حال المستثمرة تنجزها التي الموجودات من ويتكون  :يثانوال
 تلتـزم فإنهـا مسـتقلة ماليـة بذمـة المسـتثمرة تمتـع ومـع ،المسـتثمرة لأفـراد خـاص مال لفترةا هذه خلال المنجزة

(2)المؤبد. الانتفاع حق مقابل إتاوة بدفع
 

 

 

 

                                                             
 .000ص، مرجع سابق، عجة الجيلالي -(1)
 .001و002ص صمرجع نفسه، ال -(2)
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 المنتجين مسؤولية مبدأ :ثالثا

 الاسـتفادة عقـد بمقتضـى الفلاحيـة المسـتثمرة أعضـاء لصـالح الفلاحـي الإنتـاج فكـرة عن الدولة تخلت
20-11 رقم المرسوم بمقتضى المسؤولية بهذه الإخلال عن المترتبة الجزاءات أقرت كما بينهما المبرم

1. 

ـــار دوقـــ ـــى فريـــق فـــذهب المســـؤولية هـــذه أســـاس تحديـــد حـــول خـــلاف ث  تقصـــيري  طـــابع ذات أنهـــا إل
 العقد. بنود من بند على الأخير هذا يتعد لم ولو المنتج مسؤولية تقومف الخطأ بافتراض

 بإحــــدى خــــلالالإ عــــن ناتجــــة تعاقــــدي طــــابع ذات اقــــعالو  فــــي المســــؤولية أن فيــــرى  ثــــان فريــــق أمــــا
 الاستفادة. عقد في عليها المنصوص العقدية الاشتراطات

 أنـه نجـد 20-11 مرقـ التنفيـذي المرسومو  01-78 رقم القانون  من 07 المادة نص إلى بالرجوع لكن
  :التالية العناصر توفر فيهما يشترط حيث معا بالمسؤوليتين أخذ

  :هيو  حالات ست في أعلاه المرسوم وجببم المشرع ددهح وقد ،خطأ وجود*

 المبادلـة أشـكال مـن شـكل بـأي القيـام أو الاسـتفادة عقـد محـل الفلاحيـة الأرض تأجير إلى اللجوء-0
 للمنتفع. المباشرةو  الشخصية الاستفادة مبدأ من عطلي الذي

 كالمضـاربة لهـا الفلاحيـة الصبغةو  تتعارض أخرى  نشاطات إلى للأرض الفلاحية الطبيعة تحويل-0
 الفلاحي. بالإنتاج علاقة لها ليست صناعية أـو سكنية تجمعات إقامة أو البناء قصد الفلاحية بالعقارات

 الفلاحية. المستثمرة عن الأجنبي الغير لفائدة منها جزء تركو  الفلاحية الأرض استغلال إهمال-0

 المنشـآت هـذه تعتبـر حيـث الفلاحيـة النشـاطات غيـر أخـرى  لأغـراض الفلاحيـة البنـاءات استعمال-8
 الفلاحية. الأعمال لغير تخصيصها يجب لا التي الفلاحية المستثمرة أصول من يتجزأ لا جزء

 فـــي المشـــرع حـــدده بـــذلك قـــانوني عـــذر هنـــاك كـــان إذا إلا نتـــاجالإ فـــي المباشـــرة المســـاهمة عـــدم-2
  :حالتين

 يتحمـل أن علـى مكانـه يشـتغل عنـه ممثـل بـإحلال العضـو فيـه يلتزمو  طبيا مثبت بدني عجز وجود-
 ذلك. عن المترتبة النفقات لمكا

 الفلاحي. للنشاط المباشرة الممارسة عن المؤقت التخلي تتطلب انتخابية مهمة ممارسة-

                                                             

مــن القــانون رقــم  07الــذي يحــدد كيفيــات تطبيــق المــادة  0111/فيفــري/11المــؤرخ فــي  20-11المرســوم التنفيــذي رقــم  - (1)
 0111/فيفري/18المؤرخة في  11، ج رعدد 78-01
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 لذلك. الضرورية الشروطو  الوسائل توافر رغم الفلاحية رضللأ الفعلي الاستغلال عدم-1
 رضالأّ  يلحـق ضـرر بأنـه 20-11 رقـم المرسـوم فـي عليه المنصوص الضرر يتميز ،ضرر جودو *
 الطبيعــة مـن يعــدل أو لهـا الفلاحــي الطـابع علـى يــؤثر بحيـث للدولــة المملوكـةو  للفلاحــة المعـدة أو الفلاحيـة
 المخـتص الـوالي قبـل من المعينة للفلاحة التقنية المصالح على الضرر هذا ثباتإ عبء يقعو  لها القانونية

(1)الذكر. السابق المرسوم من 12 المادة نصل طبقا قليمياإ
 

 01/01/0118 بتـــاريخ 801881رقـــم الملـــف فـــي العليـــا المحكمـــة عـــن قـــرار صـــدر الشـــأن هـــذا فـــي
 المادتـــان 01-78 القـــانون  جماعيـــة، فلاحيـــة مســـتثمرة الموضـــوع معـــه، ومـــن م( ضـــد)ب ر( قضـــية)ر فـــي
 شـارك لمـن إلا الجماعية الفلاحية المستثمرة نشاط عن الناجمة التعويضات في حق لا -المبدأ- ،00و11
 (2)الجماعي." الإطار في وشخصيا مباشرة الأشغال في

 00-89 القانون  ظل في الفلاحية الأراضي استغلال ق طر :الثالث المطلب

 حسةةةب الشةةةيوع علةةة و  جماعيةةةا يضةةةاالأر  تسةةةتغل"أن علــى 01-78 القـــانون  مـــن 11 المـــادة تــنص
 .حرة بصفة المشتركين الجماعات أعضاء من عضو كل بين متساوية حصص

 مةن لأكثةر بالانضةمام يسةمح لا كمةا واحةدة حصةة مةن أكثةر علة  يحصةل أن منةتج لأي يجوز لاو 
 .جماعة

 .بالنخيل" الخاصة الحالة في استثنائية صفة تكتسي لا أن يمكن الفردية الاستفادة أن غير

 للأراضـي الجمـاعي الاسـتغلال فـي تتمـثلان سـتغلالللا طـريقتين وجـود أعـلاه المادة نص من يستفاد
 اصة.خ حالات توفر حال في فردية بصفة لالاستغلا يتم استثناء أو

ـــ (لأول لفـــرعا) فـــرعين، ضـــمن سنوضـــحه مـــا وهـــو ـــة، تثمراتبالمســـ قيتعل  الثـــاني( و)الفـــرع الجماعي
 الفردية. بالمستثمرات المتعلق

 الجماعية المستثمرات الأول: الفرع

 والصـادر العمـومي اعطـالق فـي الفلاحيـة المستثمرات هيكلة بإعادة المتعلق الوزاري  المنشور بموجب
 حســب المــزارع عمــال توزيــع يــتم أولــى مرحلــة وفــي أنــه علــى تضــمن والــذي 0178 ســنة الفلاحــة وزارة عــن

 القـانون  مـن 00 للمـادة طبقـا الأقـل علـى منتجين (10ثلاثة) من تتألف جماعات في وتناسبهم ميولهم حرية
78-01. 

                                                             
 .001و001عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص ص  -(1)
 .010، ص0117سنة ، 10عدد ، أنظر في ذلك، مجلة المحكمة العليا -(2)
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 لعـدد الأدنـى الحـد حـددو  فـأكثر، منتجـين (10) ثـلاث تضـم أن ينبغـي الجماعيـة الفلاحيـة فالمستثمرة
 الاختيـــار طريـــق عـــن واحـــدة جماعـــة فـــي ضـــمهم ويـــتم فلاحيـــين منتجـــين (10)بثلاثـــة جماعـــة كـــل أعضـــاء
(1)الفلاحية. المستثمرات أعضاء بين العمل في والتكامل والتفاهم الانسجام لضمان بينهم فيما المتبادل

 

 فـإن جمـاعي إطـار ضـمن بالعمـل المسـتثمرة أعضـاء الـذكر السـالف القـانون  مـن 00 المادة تلزم كما
 أن شأنه من إيجابيا أمرا يعد للعمال الممنوح لدوالمتبا الحر ختياربالا يكون  بالضرورة إليها الانضمام كان

 الاستثمار. عجلة دفع في يسهم مما الجماعية الفلاحية المستثمرة أعضاء بين المتبادل التفاهم جو رفيو 

 بــين حـادة خلافـات هنـاك ظهـر فقــد ميـولهم حسـب الفلاحيـين المنتجيـين توزيــع مـن الـرغم وعلـى لكـن
ــــة المســــتثمرات أعضــــاء ــــة الفلاحي ــــذي الأمــــر الجماعي ــــع ال ــــى الشــــركاء مــــن بعــــدد دف ــــة إل  بتحويــــل المطالب

 2فردية. مستثمرات إلى الجماعية الفلاحية المستثمرات
 الفردية المستثمرات الثاني: الفرع

 07و08 المــادتين حددتــه الــذي الأمــر هــوو  فــردي بشــكل اســتثناء الأراضــي اســتغلال يكــون  أن يمكــن
   :في تتمثلانو 

 تعــدادا الجماعــات أقــل عمــل طاقــة مــع مســاحتها تــتلاءم لا زائــدة أرضــية قطــع وجــود حالــة فــي -0
 منتجين(. ثلاثة)

 بعدها.و  لعزلتها نظرا رى أخ مستثمرة ضمن دةالزائ الأراضي هذه دمج إمكانية عدم حالة في -0

 تكـــون  الفرديـــة الاســـتفادة فـــي الأولويـــة فـــإن 02-11 العقـــاري  التوجيـــه قـــانون  مـــن 72 المـــادة لـــنص طبقـــاو 
 قبــل الفلاحيــة العــرش وأراضــي اتالولايــ أو الدولــة لأمــلاك العائــدة البلــديات لأراضــي الأصــليين لينللشــاغ

 الشـــروط تــوفرو  ،جمـــاعي بشــكل الأرضــية القطـــع هــذه اســـتغلال يســتحيل أن شــرط الزراعيـــة ةالثــور  بيــقتط
 قطعـــة بهـــا المتواجـــدة بالبلديـــة يقطـــن وأن 01-78 القـــانون  مـــن 01و 11 المـــادتين فـــي عليهـــا المنصـــوص

(3)المجاورة. البلدية أو الأرض
 

 أعضـــاء لهـــا ضـــعخي التـــي الالتزامـــات لـــنفس ويخضـــعون  الحقـــوق  بـــنفس فرديـــة بصـــفة المســـتفيدون  ويتمتـــع
 الجماعية. الفلاحية المستثمرات

                                                             
 .82صمرجع سابق، عمر،  ق صدو -(1)
 .011، مرجع سابق، ص بوصبيعات سوسن- 2
بركاهم سمية، المنازعـات العقاريـة المطروحـة علـى الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك الوطنيـة فـي مجـال الملكيـة  قارنل -(3)

 0111/0110البليــدة، ســنة مــذكرة ماجســتير فــي القــانون العقــاري والزراعــي، كليــة الحقــوق، جامعــة ســعد دحلــب، والتســيير، 
 .07ص
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 القانونية طبيعتهو  ي الإدار  المنح عقد شروط :الثاني المبحث
 الإنتاج وسائل وكذا للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال المنح عقد منح يتم

 الدولـة أمـلاك مصـالح قبـل مـن حيـينالفلا المنتجـين المسـتفيدين لفائـدة لةالدو  من عنها المتنازل والممتلكات
لصــيرورة مــنح وتطلــب المشــرع  قانونــا محــددة ســنوية إتــاوة فــي يتمثــل مــالي لمقابــل المســتفيدين أداء مقابــل

 إنشـاء علـى العمـل أجـل مـن وذلـك ،داري محل المـنحضرورة توفر جملة من الشروط في العقد الإ الامتياز
 الفلاحي. الاستثمار تحقيق في تسهم جماعية فلاحية مستثمرات

 .(ثان مطلب) في القانونية طبيعتهو  ،الإداري  المنح عقد شروط (أول مطلب) في اولنسنت ذال

 الفلاحية المستثمرة إطار في الإداري  المنح عقد شروط :الأول المطلب

 يعـد مـا منهـا الشـروط مـن جملـة تـوفر ورةر ضـ وصـيرورته الإداري  المـنح عقـد لصـحة المشـرع تطلـب
 خاصـــة بشـــروط تتعلـــق وأخـــرى  ،أول( فـــرعفي) العقـــود جميـــع فـــي توافرهـــا يجـــب التـــي العامـــة الشـــروط مـــن

 .ثان( في)فرع

21-11 رقـــم التنفيـــذي المرســـوم أرســـى وقـــد
 تطبيـــق تلكيفيـــا المحـــدد 11/10/0111 فـــي المـــؤرخ (1)

 الفلاحـــي للمنتجـــين الممنوحـــة قاريـــةالع الحقـــوق  يثبـــت الـــذي الإداري  العقـــد عـــدادإ  شـــروط 01-78 القـــانون 
 على تباعا نذكرها خاصة شروط إلى بالإضافة العقود كل في توفرها يجب التي العامة الشروط في وتتمثل
  :الآتي النحو

 الإداري  المنح عقد لإبرام العامة الشروط :الأول الفرع

 والشــكلية والســبب ،المحــل فــي تتمثــل عامــة شــروط تــوافر المــنح عقــد لإبــرام العامــة الشــروط تتضــمن
  :الآتي النحو على تباعا سنوردها والتي

 المحل :أولا

 المسـتثمرة أعضـاء بـين ةمتسـاوي بحصـصو  الشـيوع علـى الـدائم الانتفـاع حـق يشـمل المنح عقد محل
 عـن الأراضـي مسـح مصـالح طـرف مـن الحـق هـذا عليها لميستع التي الأرضية القطعة تحدد إذ ،الفلاحية

 العمـل علـى قدرتهمو  المستثمرين في المنتجين عدد اسأس على المساحة ديتحد فيتم ،المسح مخطط طريق
 المتنــازل الإنتــاج وســائل فــي المتمثلــةو  ،عنهــا متنــازلال المســتثمرة لهــذه المكونــة الممتلكــاتو  الأرض نوعيــةو 

 المحليـــة التقنيـــة اللجنـــة طـــرف مــن الأمـــوال هـــذه جـــرد يـــتمو  ،المعــداتو  كالمبـــاني ،الدولـــة طـــرف مـــن عنهــا

                                                             
المحـــدد لشـــروط إعـــداد العقـــد الإداري الـــذي يثبـــت الحقـــوق  11/10/0111المـــؤرخ فـــي  21-11ي رقـــم ذالمرســـوم التنفيـــ -(1)

 .1990/ فيفري /18المؤرخة في  11 وكيفيات ذلك، ج ر عدد 01-78العينية الممنوحة للفلاحين في إطار القانون 
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 (1)ماليا. تقويمه أجل من الدولة أملاك إدارة إلى يقدم تقويمي محضر في المعلومات كل تتثب التي 
 السبب :ثانيا

 رعنصــ يمثــل مــا ،عنهــا المتنــازل الممتلكــات قابــلم (2)تــاوةالإ عودفــ الاســتثمارات تحقيــق فــي يتمثــل
ـــــثمن ـــــة المســـــتثمرة إنشـــــاء فســـــبب ،ال ـــــة الأراضـــــي اســـــتغلال ضـــــمان هـــــو الفلاحي ـــــل اســـــتغلالا الفلاحي   أمث

 الوطني. الاقتصاد احتياجات لتلبية الإنتاجيةو  تاجالإن رفع أجل ومن
 الشكلية :ثالثا

 الرسـمي الشـكل فـي فراغـهإ وجبيسـت الأمـر فـإن عقـاري  عينـي حـق هـو الـدائم الانتفـاع حق أن حكمب
 أمــلاك لشــؤون  الفرعيــة للمفتشــية المهمــة هــذه أوكلــتو  ،المــدني القــانون  مــن مكــرر 008 ةمــادال نصلــ وفقــا

 (3)الشهر. بعمليات للقيام العقارية الشؤون و  الدولة

 الإداري  العقـد بإعـداد المتعلـق 21-11 مرقـ تنفيـذيال المرسـوم مـن 10 فقـرة 10 المـادة تضـمنت كمـا
 أصـلية نسـخة فـي محـدد جلنموذ وفقا الولاية مستوى  على الدولة أملاك إدارة طرف من العقد تحرير ميت أن
 أن بعـــد المعنيـــة الفلاحيـــة رةللمســـتثم والثانيـــة ،العقـــاري  الحفـــظو  للإشـــهار توجـــه إحـــداهما أخـــريين ننســـختيو 

 بالفلاحــة المكلفــة ئيــةالولا للمصــلحة مراجعــة نســخة تســلم كمــا ،العقــاري  الشــهرو  التســجيل إجــراءات نفذتســت
 لسـنة الماليـة قـانون  مـن 1و2 لمـادتينل طبقـا العقـاري  الإشـهارو  التسـجيل ورسـوم حقوق  من وتعفى ،لحفظها
0171.(4) 

 أمــلاك لشــؤون  الفرعــي المفــتش يوهــ ألا العقــد هــذا تعــد التــي الجهــة علــى أعــلاه المرســوم نــص كمــا
 أن بـــد لا العقـــاري  وعائهـــا أو المســـتثمرة أعضـــاء فـــي تغييـــر أي إحـــداث أن كمـــا ،العقاريـــة الشـــؤون و  الدولـــة
 الغير. أمام به يحتج لا باطلا ريالتغي ذاه عد إلاو  العقد تعديل عند الإشهار جراءلإ يخضع

                                                             
 .02مرجع سابق، صلنقار بركاهم سمية،  -(1)
 طبقــــــا  يفيــــــة تحصــــــيلها وتخصيصــــــها بموجــــــب قــــــانون الماليــــــةكوعائهــــــا و  ن بصــــــفة ســــــنوية ويحــــــددو تــــــاوة يكــــــالإ فــــــعد -(2)

ويكون مبلغها زهيدا بغية دفـع المسـتفيدين إلـى خدمـة الأرض وتسـدد فـي شـكل نقـود  01-78القانون  من 10/فقرة 11 للمادة
 .الانتفاعوعدم دفعها يؤدي إلى سقوط حق 

لاســتغلال العقــار الفلاحــي فــي الجزائــر، مقــال منشــور بمجلــة تشــريعات التعميــر والبنــاء  ي، التنظــيم القــانونمونــة مقلاتــي-(3)
 .008، ص0108العدد الرابع، ديسمبر، 10مجلد

، يطلــب فيــه وزيــر الفلاحــة مــن المصــالح المعنيــة 0110أكتــوبر  00بتــاريخ  881رقــم  صــدر فــي هــذا الصــدد المنشــور -(4)
 يوما تبدأ من يوم تقديم الملف. 82ل والإشهار في خلال مدة لا تتجاوز يالقيام بإجراءات التسج
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 الإداري  المنح عقد لإبرام الخاصة طالشرو  :الثاني الفرع

 ومـن للدولـة الخاصـة للأمـلاك تابعـة فلاحيـة أرض اسـتغلال يتناول كونه العقد هذا لخصوصية نظرا
 الأراضــي علــى الــدائم الانتفــاع حــق مــنح شــروط علــى01-78القــانون  نــص قــد أمثــل اســتغلال ضــمان أجــل

 الأرض شــاغل فــي الشــروط مــن جملــة تــوافر اســتوجب والتــي الخاصــة وطنيــةال للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة
  :في جمالهاإ يمكن والتي 01-78 القانون  من 01و 1 المادتين نص ضمن الحق هذا من للاستفادة

  المعنــــــوي  الشــــــخص أن أي ،جزائريــــــة جنســــــية مــــــن طبيعيــــــا شخصــــــا الأرض شــــــاغل يكــــــون  أن-0
 الجنســية جزائــري  يكــون  أن يجــب مــاك ،أعــلاه المــذكور القــانون  إطــار فــي الأرض مــن الاســتفادة يســتطيع لا
 وهــو ،الــوطني التحريــر بر لحــ معاديــة اقــفمو  لــه تكــون  وألا ،الاســتفادة هــذه مــن الأجانــب بعديســت بالتــاليو 

ـــذي نفســـه عنـــىللم نفســـه المبنـــى ـــاريخ الصـــادر 110170 رقمفـــ المـــل فـــي العليـــا المحكمـــة بقـــرار جـــاء ال  بت
 طريق عن يتم أن يجب التحريرية الثورة أثناء المشرف غير السلوك إثبات أن تضمن الذي 01/11/0110
 (1)فقط. المجاهدين وزير لدى المنعقدة اللجنة رأي

 يكــــون  أن 01-78 القــــانون  خـــلال مــــن المشــــرع اشـــترط فقــــد يخــــدمها لمـــن الأرض لمبــــدأ وطبقـــا-0
 صـدور تـاريخ عنـد القائمـة الفلاحيـة المسـتثمرات فـي مسـتخدما أو الفلاحـي القطـاع فـي دائم عامل تفيدمسال

 فإنهــا الزائــدة لأراضـيا يخــص فيمـا أمــا ،المـنح عمليــة فــي ىالأولـ الدرجــة لهـؤلاء تعطــى بحيـث القــانون  هـذا
 (2)الشباب. والفلاحين الموسميين والعمال الفلاحيين والتقنيين المهندسين من تتكون  لجماعات تخصص

 خاصـة أرض يملـك ولا ،بالفلاحـة مـلالع علـى وقـادر ،عليـه محجـور غير ،عاقلا ،بالغا يكون  أن-0
 أخرى. بمستثمرة عضوا ليسو 

 الحقوق. وذوي  للمجاهدين دائما الأولوية إعطاء وجوب على القانون  نص كما-8

 حصـتين مـن الاسـتفادة يجـوز لا أنـه بمعنـى أخـرى  فلاحيـة مسـتثمرة فـي عضو المستفيد يكون  ألا-2
 مختلفتين. مجموعتين في أو واحدة مجموعة في سواء مجموعة في

 027 رقــم حــتت وزاري  منشــور بإصــدار قامــت الفلاحــة وزارة أن الصــدد هــذا فــي التــذكير يفوتنــا ولا
 التجـاوزات بعـد الوطنيـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة راضـيالأ مـنح بتجميـد لـقالمتعو  0118مارس 11 بتاريخ

 منهـا الأعضـاء تجريـد بعـد متـوفرة فلاحيـة أراضـي وجـود عنـه ترتـب الـذي الأمـر ،توزيعها أثناء حدثت التي
 شـورنالم بإصـدار أخـرى  مـرة تقـوم الـوزارة جعـل ممـا ،بعـد وزعـت تكـن لـم فلاحيـة أراضـيو  عنهـا لتخليهم أو

                                                             
 .071، ص0110لسنة  10 راجع مجلة مجلس الدولة، العدد، للتفصيل أكثر -(1)
الأراضي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك الخاصـة للدولـة فـي الجزائـر، مقـال  استغلالفي  الامتيازقان كريم، شروط منح عقد  -(2)

 .018، ص0101 جانفي، 01منشور بمجلة الفقه والقانون، العدد 
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ـــوزاري  ـــد رفـــع إلـــى يهـــدف الـــذيو  0111/أكتـــوبر/08 فـــي المـــؤرخ 707 رقـــم ال  الســـماح بغيـــة نســـبيا التجمي
 ذوي و  المجاهـــدين لصـــالح الاســتفادة مـــنح حــق حصـــر أنــه غيـــر ،مســتغلة الغيـــر الأراضــي كافـــة باســتغلال

 (1)والشهيد. بالمجاهد المتعلق 08/18/0110 في المؤرخ 01-10 رقم القانون  في المحددين الحقوق 

 الإداري  المنح لعقد القانونية الطبيعة :الثاني المطلب

 عنةةد قانونةةا الجماعيةةة الفلاحيةةة المسةةتثمرة "تتكةةون أنــه علــى01-78 القــانون  مــن 00 المــادة تــنص
 .العقاري" الحفظ سجل في القانون  هذا من 04 المادة في عليه المنصوص الإداري  العقد نشر

 ومنـه ،الفلاحيـة للمسـتثمرة مـيلاد عقـد بمثابـة يعد الإداري  العقد أن أعلاه المادة نص من يستشف ما
 أثـر بـذي لـيس الأعضـاء مـن المقـدم الاسـتفادة طلـب علـى بنـاء الأراضي يخصص الذي الولائي القرار فإن
 التـي الأرض أن علـى 01-78 القـانون  مـن 00 المـادة عليه نصت ما أن إذ ،الفلاحية المستثمرة وجود في

 إداري  بعقــد تثبــت أن يجـب عنهــا المتنـازل الأمــلاك ومبـالغ محتــوى  وكــذا الـدائم الانتفــاع حـق عليهــا يمـارس
 .21-11 رقم التنفيذي المرسوم في عليها المنصوص والشروط الكيفيات حسب

 وهـو ؟،إيجـار عقـد أم بيع عقد هو هل الإداري  المنح عقد طبيعة تحديد مسألة الصدد بهذا تثار كما
 الإداري  المـنح بعقـد يتعلـق (الثـاني)و بيـع، عقـد الإداري  المـنح بعقـد يتعلـق ول()الأ رعينف ضمن نتناوله ما

 ايجار. عقد
 بيع عقد الإداري  المنح عقد الأول: الفرع

ـــــــــنص بـــــــــالرجوع 18 المـــــــــادة ل
ـــــــــذي المرســـــــــوم مـــــــــن 10 والمـــــــــادة 01-78 القـــــــــانون  مـــــــــن (2)   التنفي

 بيــع عقــد المســتثمرة لذمــة المكونــة الممتلكــات عــن التنــازل يتضــمن الــذي العقــد أن لنــا تضــحي 21 -11رقــم
 .متساوية وبحصص الشيوع على المستفيدين إلى المباع الشيء ملكية تنتقل بحيث

 هـذا ويلتـزم ،المشـتري  إلـى المبيع ملكية بنقل البائع يلتزم بموجبه للملكية ناقلا عقدا البيع عقد كون لو 
 وهـذه ،المبيـع الشـيء علـى مباشـرة سـلطة لـه تصبح المشتري  إلى الملكية انتقلت ومتى ،الثمن بدفع الأخير
 حـق منحـت بـل الملكية عناصر كافة عن تتنازل لم الدولة لأن ،الإداري  العقد في متوفرة نجدها لا الميزات
 واحتفظــت ،01-78 القــانون  مــن 10 فقــرة 11 للمــادة طبقــا ســنة كــل أتــاوة دفــع مقابــل دائمــة بصــفة انتفــاع

                                                             
 .08لنقار بركاهم سمية، مرجع سابق، ص -(1)
امــتلاك جميــع الممتلكــات المكونــة  الفلاحيــين حــق للمنتجـينعلــى أنــه"تمنح الدولــة 01-78مــن القــانون  18تـنص المــادة  -(2)

 ا الأرضدلذمة المستثمرة الفلاحية ما ع
 ويتم التنازل عن هذا الحق في الملكية بمقابل مالي

 .تكون الممتلكات المحققة من قبل الجماعات بعد تكوينها ملكا للمنتجين"
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(1)بيع. بعقد ليس العقد هذا فإن وعليه الرقبة بملكية
 

 يحــدد إداري  عقــد يبــرم بحيــث عقديــة المنتجــين وجماعــات الدولــة بــين تــربط التــي القانونيــة فالعلاقــة
 يكـون  الـدائم الانتفـاع حق أن على ينص والذي الدفع وكيفيات عنها المتنازل الأملاك ومبلغ الأرض قطعة
 للمـادة طبقـا العقـاري  الحفـظ سـجل فـي ومسـجلا مكتوبـا العقـد هـذا ويكـون  ،متسـاوية وبحصص الشيوع على
 .01-78 القانون  من 00و 00

 ايجار عقد الإداري  المنح عقد الثاني: الفرع

 الدولـة بـين يبـرم إيجـار عقد عن عبارة بأنها المنتجين وجماعات الدولة بين تربط التي العلاقة فتكي
 وطـرق  عنهـا المتنـازل الأمـلاك ومبلـغ الأرضـية القطعـة ومسـاحة حـدود العقـد هـذا يحـدد حيث ،والمستفيدين

 مــع متســاوية وبحصـص الشــيوع علــى الـدائم الانتفــاع حـق إلــى كــذلك العقـد هــذا يشــير كمـا ،الــدفع وكيفيـات
 (2)لعقاري.ا السجل في تسجيله

 يشـكلون  لأنهـم الواحـدة الفلاحيـة المسـتثمرة أعضـاء بـين فيمـا عرفـي عقـد وجـود نستنتج أن يمكن كما
 إداري  عقــد إلــى يتحــول العرفــي العقــد هــذا لكــن ،إرادتهــم وبمحــض المتبــادل الاختيــار طريــق عــن جمــاعتهم

 يضمهم. الذي العقد محتوى  ويقبلون  الدولة مع الجماعي العقد يبرمون  بعدما مكتوب

 علـى الـدائم الانتفـاع حـق حيـينالفلا المنتجـين منحت 01-78 القانون  أحكام وبموجب الدولة نفإ نإذ
 بصــورة الأراضـي وتســتغل ،عقـاري  عينــي حـق وهـو ،الفلاحيــة المسـتثمرة منهــا تتـألف التــي الأراضـي مجمـل

 بصــفة المشــتركين الجماعــات ضــاءأع مـن عضــو كــل بــين متســاوية حصـص حســب الشــيوع وعلــى جماعيـة
 أنه على جماعة من أكثر إلى الانضمام لاو  واحدة حصة من أكثر على الحصول منتج لأي يجوز ولا حرة

 فردية. بصفة الأراضي استغلال الاستثناء سبيل وعلى يمكن

 عقــد بموجــب يثبــت يــةجماع فلاحيــة مســتثمرة إطــار فــي يمــنح أن يمكــن الــدائم الانتفــاع حــق أن كمــا
 عقــد بموجـب فرديــة فلاحيـة مســتثمرة إطـار فـي أيضــا يمـنح أن يمكــن كمـا ،العقــاري  شـهارللإ خاضـع إداري 
(3)مشهر. إداري 

 

 مـن إداري  عقد هو 97-89 القانون  ظل في الإداري  المنح لعقد القانونية الطبيعة أن القول خلاصة

                                                             
 .81بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق، ص -(1)
 .00مرجع سابق، صحال فاطمة، مفتاح مصباح، ر  -(2)
  08-00القـــــانون رقـــــم  حســـــب آخـــــر تعـــــديل خلفـــــوني مجيـــــد، الإيجـــــار المـــــدني فـــــي القـــــانون الجزائـــــري، طبعـــــة مزيـــــدة -(3)

ر دار هومـــة للطباعـــة والنشـــر والتوزيـــع، الجزائـــد ط، ، 0107المتضـــمن قـــانون الماليـــة لســـنة 0108ديســـمبر 08المـــؤرخ فـــي 
 . 021ص، 0107جوان
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 مقابـل دةمؤبـ بصـفة الفلاحيـين للمنتجـين دائمالـ فـاعتالان حـق الرقبـة مالكـة باعتبارها الدولة تمنح خاص نوع
 يكيــف لا للدولــة الخاصــة للأمــلاك بعــةاالت الفلاحيــة الأراضــي حمــن محــل الإداري  فالعقــد ســنوية، إتــاوة دقــع
 الصـدد هـذا وفـي المشـتري، إلـى المبيـع الشـيء ملكيـة نقـل يسـتوجب بـالبيع التصـرف أن ذلـك بيـع عقـد بأنه

 دون  فقط والاستغلال الانتفاع حق سوى  الفلاحي للمنتج ليس حين في للدولة تعود الفلاحية الأرض فملكية
 أن ذلــك الإيجــار عقــد أطــر ضــمن ينــدرج لا الإداري  المــنح عقــد أن كمــا ،بــالبيع فيهــا تصــرفي أن إمكانيــة
 أن حـــين فـــي المنفعـــة قيمـــة مـــع الأجـــرة تتناســـب بحيـــث دوريـــة بصـــفة المنفعـــة مقابـــل دفـــع تتطلـــب الإجـــارة

 تتســـم والتـــي نويةســـ إتـــاوة دفـــع طريـــق عـــن يـــتم الـــدانم الانتفـــاع قحـــ بموجـــب الفلاحيـــة الأراضـــي اســـتغلال
   .عينيا حقا يجسد الذي الانتفاع حق خلاف على شخصيا حقا يرتب الإيجار أن كما بالرمزية،

 0178 إصــلاح بعــد الزراعــي القطــاع دعــم عــن تخلــت قــد الدولــة أن إلــى أيضــا الإشــارة تجــدر كمــا
 القطــاع عــبء مــن بموجبــه الدولــة تخلصــت والــذي العموميــة الفلاحيــة المســتثمرات تنظــيم إعــادة المتضــمن

 بقـــاء مــع نقــدي، بمقابــل وذلــك المنتجــين الفلاحــين لفائـــدة العينيــة الحقــوق  جميــع عــن تنازلــت بحيــث العــام
 (1)الماليـة. قـانون  سـنويا يحـددها تـاوةإ دفـع مقابـل الـدائم الانتفـاع حـق للمنتجين ومنحت للدولة ملكا الأرض

 قطـاع شـهد فقـد طويلـة، لسـنوات منهـا الإعفـاء فبعـد الفلاحيـة الأراضـي على المفروضة للجباية بالنسبة أما
 شـكل فـي 0178 لسـنة الماليـة قـانون  أنشـأها المسـتثمرات دخل على مباشرة ضريبة تطبيق الفلاحي الإنتاج

 الجبايـة مجـال فـي دج ألـف 11 يفـوق  الـذي الصافي السنوي  الدخل نم %8 بمعدل فلاحية وحيدة مساهمة
 بنســبة جمركيــة وأخــرى  جزافيــة تـاوةلإ الفلاحيــة الإنتــاج ومســتلزمات وسـائل جميــع وأخضــعت المباشــرة، غيـر
 بنســبة التعويضـي الرسـم 0110 لسـنة الماليـة قـانون  أضــاف كمـا سـعرها، مـن الترتيـب لـىع %18و % 10

 (2)الفلاحية. الإنتاج ووسائل المستوردة الفلاحية التجهيزات على سري ت %02ب تقدر موحدة

 

 

                                                             
 10مجلـد بمجلـة العلـوم الإنسـانية،  وفعالية دعم الدولة في السياسة الزراعية الجزائريـة، مقـال منشـور ، حدودرابح الزبيري -(1)

 .010، ص0110، ديسمبر12عدد
 .012، صمرجع نفسهال -(2)
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 الإداري  المنح عقد رآثا :الثالث المبحث
 الإداري  المـنح عقـد طرفـي مـن كـل ذمـة فـي والحقـوق  لتزامـاتالا مـن جملـة الإداري  المنح عقد تبير 

 إياهـا يخولـه بحقـوق  يتمتـع كمـا ،الدولة قبل لتزاماتهإ أداء عليه يتعين الذي "المستفيد" الفلاحي المنتج سواء
 السـطحية والممتلكـات نتـاجالإ ووسـائل الفلاحيـة الأرض مانحـة الدولـة تسـتفيد حـين في ،الإداري  المنح عقد
 بها. الوفاء عليها يتعين وأداءات حقوق  عدة من

 الفلاحي المنتج من كل عاتق على قانونية آثار عدة عنه ينتج الإلتزامات بهذه الإخلال أن حين في
 الدولة. مواجهة في وكذا ،المستفيد

 ثـان( )مطلـب وفـي ،أول( لـبط)م فـي الإداري  المـنح عقـد طرفي والتزامات حقوق  لبيان طرق تسن لذا
 الإداري. المنح عقد طرفي من كل بالتزامات الإخلال عن المترتبة الجزاءات سنوضح

 الإداري  المنح عقد طرفي والتزامات حقوق  :الأول المطلب

 القــرار مــن يتكــون  والــذي الدولــة أمــلاك مديريــة إلــى الملــف يقــدم آنفــا المــذكورة الشــروط تــوافر عنــد
 مخططـاتو  ،فرديـة أو جماعيـة فلاحيـة تثمرةمسـ لكـل الممنـوح (1)العقـاري  الأسـاس لمكونـات المحدد الولائي

 الريفيــة للتنميــة الفلاحــي البنــك وكالـة بــين المبرمــة الاتفاقيــة مــن نسـخةو  ،الحــدود تعيــين ومحاضــر المسـاحة
 تعيينب المتعلقة الوكالة من نسخةو  ،كاملة بصفة عنها المتنازل كاتالممتل مبالغ بتسديد المتعلقة المنتجينو 

 جنسيتهم.و  لهويتهم المثبتة المدنية بالحالة المتعلقة الوثائق إلى إضافة ،المستثمرة يمثل الذي العضو

ـــةالإدا العقـــود المســـتفيدون  يتســـلم وعنـــدما ـــا ري ـــك عـــن يترتـــب أعـــلاه المـــذكورة للشـــروط وفق  حقـــوق  ذل
  :التالي النحو على فرعين ضمن نوضحها الدولةو  ستفيدينمال عاتق على والتزامات

 والدولة المستفيدين حقوق  :الأول الفرع

 كافــة عــن تتنــازل لــم الدولــة فــإن بالتــاليو  الانتفــاع حــق هــو الإداري  العقــد عــن يترتــب حــق أهــم إن
 لحـــق ســـتنطرق  لـــذا ،الرقبـــة بحـــق يعـــرف مـــا هـــوو  التصـــرف بحـــق لنفســـها احتفظـــت إنمـــاو  الملكيـــة عناصـــر
  :بيانه التالي النحو على الرقبة حقو  الانتفاع

                                                             
قـانون مـن  10/ف72للمـادة المعدل والمتمم 01-12من الأمر  00والمادة  01-78من القانون  81عملا بأحكام المادة -(1)

مــن  اســتفادواللمنتجــين الفلاحــين الـذين  ن العقــد الإداري المثبــت للحقـوق العقاريــة يســلم أيضـاالتــي تضـمنت أالعقــاري  التوجيـه
مـن المرسـوم التنفيـذي  18للمادة  فقاشريطة أن يكون الأساس العقاري الممنوح ناتجا و  80-80تخصيص فردي طبقا للأمر 

 الأمــرمــن  01وفقــا للمــادة  مــن الصــندوق الــوطني للثــورة الزراعيــة عــن الأراضــي التــي صــارت جــزءا لا يتجــزأ 21-11رقــم 
المؤرخـة  001تعليمـة الوزاريـة المشـتركة رقـم ل، ول21-11، ويتم إعداد عقد إداري جديد طبقا للمرسـوم التنفيـذي رقـم 80-80 

 .01/10/0111في 
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 الدائم الانتفاع حق :أولا

 وينتهـي لغيـره مملـوك شـيء واسـتغلال اسـتعمال المنتفـع يخـول (1)عينـي حـق الانتفـاع حق أن الأصل
 المعنــوي  والشــخص الطبيعــي للشــخص ثبوتــه يمكــن الحــق هــذا أن والأصــل المنتفــع بمــوت حتمــا الحــق هــذا
 السواء. على

 لمدة واستغلاله استعماله تخوله معين شيء على لشخص مباشرة سلطة بأنه الانتفاع حق عرفقد و 
 (2)المنتفع. بوفاة حتما ينتهيو  لغيره مملوك شيء واستغلال عمالاست للمنتفع يخول عيني حق فهو معينة

 بواسـطة الملكيـة حـق أجـزاء عـن التنـازل عـن نـاتج فعلي حق بأنه الانتفاع حق عرف رخفي سياق آ
 .امتلاكه غير من عنه الناتجة الريوع من الاستفادة وكذا الشيء استعمال للمستفيد يمكن بحيث

 بشـيء المؤقـت والتمتـع الانتفـاع حـق الانتفـاع صـاحب يـدعى شخصا يمنح حقيقي حق هو فالانتفاع
(3)العاري. المالك يسمى رآخ لشخص

 

 واســـتغلاله الشــيء اســتعمال صــاحبه يخــول عينــي حـــق الانتفــاع حــق ر أنخــآ فيــعر أضــاف ت كمــا
 (4)المنتفع. بوفاة حتما ينتهي أن على قيود دون  غيره بواسطة أو بنفسه

 القــانون  فــي المعروفــة الأمــد الطويلــة للإيجــارات نمــوذج بأنــه الانتفــاع حــق الــبعض عــرف حــين فــي
 ضـــئيلة إتـــاوة مقابـــل البـــور الأراضــي لاســـتغلال تبـــرم ســـنة، 11مدتــه "الانفينتـــوز" باســـم والفرنســـي الرومــاني

(5)حجزه. أو عنه التنازل يمكن عقاري  عيني حق وترتب
 

 بمـوت حتمـا الحـق هـذا يسقطو  به التمتعو  يرالغ يخص شيء باستعمال عيني حق هو الانتفاع فحق
 حقـين إلـى الملكيـة حـق (DEMEMBREMENT) تفكيـك اقانونـ شـأنه مـن الانتفـاع حق إنشاء إنو  ،المنتفع

  :هما

                                                             
مكنـة القيـام بعمـل معـين بالنسـبة لـذلك الحق العيني سلطة أو اسـتثناء مقـرر للشـخص علـى شـيء معـين تخولـه وتعطيـه  -(1) 

الشيء تحقيقا لمصلحة يقرها القانون وهو نوعان حق عيني أصـلي وحـق عينـي تبعـي السـيد عبـد الوهـاب عرفـة، الشـامل فـي 
 .12، ص0117حق الملكية والحقوق العينية الأصلية والتبعية، دار الفكر والقانون د ط، الإسكندرية. مصر، سنة 

 اهرةقـــالد ط، دار النهضــة العربيــة، ، الحلــيم عبــد المجيــد عبــد البــارى، الـــوجيز فــي الحقــوق العينيــة الأصــليةرضــا عبــد  -(2)
 .007، ص0100سنة ، مصر

(3)
-

 
pierre voirin, gilles gouteux, droit civile-personnes, famille, incapacité, biens, obligations, suretés, 

Tome 01, 27
e
 édition, L.G.D.J, librairie générale de droit et de jurisprudence, E JA, 31rue Falguière, 

PARIS, cedex 1991, p 295. 
 د ط، القـــــاهرة، مصـــــر محمـــــود،  التشـــــريع والفقـــــه القضـــــاء، دارء ضـــــو  فـــــية الزراعيـــــ الحيـــــازة، البكـــــري  محــــــمد عزمـــــي -(4)

 .08ص، 0107/0101سنة 
(5)

-
 
guy cotton, législation agricole, paris, librairie Dalloz, 1972, P16. 
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 عمليــا أي الانتفــاع منشــأ لإرادة وفقــا العقــد فريقــي لأحــد دويعــو  (NUE-PROPRIETE) الرقبــة حــق-
 المالك.

 حيـازة إليه قلتنت ،المنتفع يسمىو  نفسه العقد في الآخر للفريق وديعو  (USUFRUIT) الانتفاع حق-
 حلــول أو العقـد مـدة انتهـاء عنـد اسـتلمه كمـا بـرده يلتـزمو  ،الانتفـاع مـدة طيلـة منـه يسـتفيدو  فيسـتعمله العقـار
 شــخص فــي جديـد مــن ليظهـر الملكيــة حــق يعـودو  الانتفــاع حـق ينتهــي الحــال هـذه يوفــ ،مـثلا بالوفــاة أجلـه
 (1)الرقبة. مالك

 حـق مـن المستفيد يمكن الذي الملكية حق أجزاء عن التنازل عن ناتج فعلي حق فهو الرقبة حق أما
(2).منه يستفيد أو يستعمله أن غير من التملك

 

 3الدائم. الأصل الملك وهو الملكية حق هو الرقبة فحق

 المـدني القـانون  وصصـن أحكـام بموجـب الـوارد الانتفـاع حـق أن أعـلاه الـواردة التعريفـات من يستنبط
 بحيــاة مـرتبط مؤقـت حـق أنـه كمـا لال،والاسـتغ الاسـتعمال حــق للمنتفـع خـولي أصـلي عينـي حـق بأنـه يتسـم

 .للتوريث قابل غير حق هأن كما ،بوفاته ينتهي المنتفع

 شـيء علـى يـرد حـق وهـو ،ناحيـة مـن عينـي حـق فهـو ،خصـائص ثلاثبـ (4)الانتفـاع حـق يتميـزكما 
 (5)مؤبد. غير مؤقت حق وهو ،ثانية ناحية من للغير مملوك للاستهلاك قابل غير 

 شيء استعمال سلطة للمنتفع يخول عيني حق الانتفاع حقإن ف المدني القانون  أحكام إلى وبالرجوع
 حتمـا ينتهـي الـذي الانتفـاع نهايـة عنـد صـاحبه إلى لرده عليه المحافظة وجوب مع واستغلاله للغير مملوك
 كمـا ،الإتـلاف عـدا التصرف أشكال بكل حقه في التصرف سلطة للمنتفع الحق هذا ويخول ،المنتفع بموت

                                                             
 0112ســــنة  طــــرابلس، لبنــــان، د ط، جــــورج نوفــــل شــــدراوي، تقســــيمات الأمــــوال، منشــــورات المؤسســــة الحديثــــة للكتــــاب، -(1)

 .00ص
قــانون الحمايــة القانونيــة لحــق الملكيــة العقاريــة الخاصــة فــي التشــريع الجزائــري، أطروحــة دكتــوراه، أحمــد رضــا،  صــنوبر -(2)

 .087، ص0102/0101جامعة أبي بكر بلقايد، تلمسان، سنة  ، كلية الحقوق،خاص
 . 17مرجع سابق، ص السيد عبد الوهاب عرفة، الشامل في حق الملكية والحقوق العينية الأصلية والتبعية، -( 3) 
غيــر محــدد  انتفــاع)حــق الــذاتي من النصـوص المتعلقــة بالتســيير ضــ "الانتفــاعالمشــرع الجزائــري مصــطلح "حــق  اسـتعمل -(4)

المؤبـد( فـي حـين تـم الـنص علـى مصـطلح حـق  الانتفـاع)حـق مصطلح المدة(، وفي قانون الثورة الزراعية نص المشرع على 
فـــورد مصـــطلح حـــق التمتـــع الـــدائم بالنســـبة  02-11، أمـــا قـــانون التوجيـــه العقـــاري 01-78الـــدائم فـــي ظـــل القـــانون  الانتفـــاع
 Droit في حين جاء النص باللغة الفرنسية دالا على مصطلح واحد 12و18ائية ضمن نص المادة الرعوية والحلف للأراضي

de jouissance perpétuelle. 
، الموجز في أحكام القانون المدني، الحقوق العينية الأصلية، أحكامها ومصادرها، ط الرابعة، منشأة المعارف حسن كيرة-(5)

 .011، ص0111بالإسكندرية، مصر، سنة 
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 تنقضــي التصــرفات هــذه كــل لكــن ،عليــه الحجــز يجــوز لاو  عليــه رهــن توقيــع أو وتــأجيره عنــه التنــازل يجــوز
 .الانتفاع حق بانقضاء

 للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي اسـتغلال كيفية ضبط المتضمن 97-89 القانون  به جاء ما أما
 هــذا عتبــرا  الــذي الانتفــاع لحــق القــانوني المفهــوم تحديــد نبشــأ وواجبــاتهم المنتجــين حقــوق  حديــدوت الوطنيــة
ــــي حــــق الأخيــــر ــــاري  عين ــــلينت عق ــــة إلــــى ق ــــازل ويمكــــن الورث ــــه التن ــــه والحجــــز عن ــــوره علي  الأمــــر وهــــو هن

 نتقلالزراعيـة)في الثورة تطبيق أثناء ولا ،الذاتي التسيير نصوص تطبيق إطار في به مسموحا يكن لم الذي 
 الحـق هـذا يقـرب ممـا ،(94-71الأمر من 22 المادة لنص طبقا الإناث دون  الذكور الورثة إلى الحق هذا
 الانتفـاع حـق أن فـي هعنـ يختلـف لكـن ،(1)المـدني القـانون  فـي عليـه المنصـوص التقليـدي الانتفـاع حـق من

 بحيـاة مقـررا عـد أجـل لـه يعـين لـم فـإن المعـين الأجـل بانقضـاء ينتهـي المـدني القـانون  في عليه المنصوص
 المدني. القانون  من 852 المادة لنص طبقا المنتفع

 منهـا تتكـون  التـي الأراضـي مجمـل علـى 01-78 القـانون  ظل في الدائم الانتفاع حق يمنح حين في
 هـذه فـي الانتفـاع فحق ،الجماعي الاستغلال حالة في ةمتساوي وبحصص الشيوع علىو  الفلاحية المستثمرة

 الأرض بملكيـة الدولـة تحـتفظ حـين فـي ،المسـتفيدين قبـل مـن أتـاوى  دفـع مقابـل يمـنح عينـي حـق هو الحالة
 باسـتثناء مسـتثمرةال ينتكو  من سنوات 12 مضي قبل التنازل يتم ألا شرط للتنازل قابلة حصص هيو  ،فقط

 الحجــزو  نقــللل أيضــا قابلــة الحصــص وتكــون  ،الشــفعة حــق الدولــة تســتعمل التنــازل حالــة فــيو  ،الوفــاة حالــة
 (2).01-78القانون  من 00 المادة لنص طبقا عليها

 حـق أن ،01-78 القـانون  بـه جاء وما المدني القانون  في الوارد الانتفاع حق مقارنة من يلاحظ وما
 للنقــل قابــل مؤبــد انتفــاع حــق إلــى الحجــزو  لالتنــاز و  للنقــل قابــل غيــر مؤقــت انتفــاع حــق مــن تطــور الانتفــاع

 الحالـة هـذه يفـ القـول ويمكـن ،عـادل تعـويض مقابـل العامة المنفعة لفائدة النزعو  التوريثو  الحجزو  التنازلو 
  أن القـــــول يمكـــــن ومنـــــه الملكيـــــة حـــــق بهـــــا يتمتـــــع التـــــي الخصـــــائص نفـــــس لـــــه أصـــــبح الانتفـــــاع حـــــق أن

 .الانتفاع حق المستفيد ملك قد 01-78 ن و القان

ـــانون  مـــن 00و 7و 1المـــواد اســـتقراءوب ـــال تبـــيني 01-78 الق ـــوارد الـــدائم الانتفـــاع حـــق أنو  ن ـــى ال  عل
 الانتفــــاع قحــــ خصــــائص عــــن تختلــــف بخصــــائص يتميــــز صــــةالخا للأمــــلاك التابعــــة الفلاحيــــة الأراضــــي

  :الآتي في نذكرها المدني القانون  في عليه المنصوص

                                                             
 . 000، المنازعات العقارية، مرجع سابق، صليلى زروقي و عمر حمدي باشا -(1)

بركاهم سمية، المنازعـات العقاريـة المطروحـة علـى الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك الوطنيـة فـي مجـال الملكيـة  لنقار -(2)
 .20صرجع سابق، التسيير، مو 
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 الدائم الانتفاع حق خصائص :ثانيا

 النحــو علــى وردهــان الخصــائص مــن بمجموعــة 01-78 قــانون ال ظــل فــي الــدائم الانتفــاع حــق يتميــز
  :التالي

 دائم حق الانتفاع حق-أ

 محـددة بمـدة مـرتبط كونـه التأقيـت بطـابع يتميـز الـذي المـدني القـانون  فـي الوارد الانتفاع حق فتلخي
 01-78 القـانون  بموجـب المكـرس الانتفـاع عـق بوفاتـه حتما وينتهي المنتفع بحياة مقرر أو محدد بأجل أو
 يصنصـتال جـاء مـا وهـو ومعلـوم معـين بأجـل مـرتبط غيـر ادائمـ احقـ الانتفـاع حـق مـن الأخير هذا جعل إذ

 الانتفـــاع حـــق ينتهـــي لا ليـــهوع Perpétuel   droit د"مؤبـــ "حقةالفرنســـي باللغـــة الـــنص فحـــوى  فـــي عليـــه
 المســتفيد بوفــاة ينتهــي لا كمــا محــددة غيــر لمــدة مقــرر لأنــه المــدة بانتهــاء 01-78 القــانون  فــي المنصــوص

.الميراث لقواعد طبقا يورثو  للنقل قابل كونه
(1)

 

 للنقل قابل حق الانتفاع حق-ب

 أحــد بمــوت تنتهــي الشــركة نفــإ منــه 801 المــادة وخاصــة المــدني القــانون  فــي العامــة للقواعــد طبقــا
 المســتثمرة فــإن 01-78 رقــم القــانون  فــي الحــال عليــه وهــ مــا عكــس ،ذلــك غيــر علــى تفــقأ إذا إلا الشــركاء
 00 للمـادة طبقـا الإنـاثو  الـذكور الورثـة إلـى ينتقـل حقـه نلأ الشـركاء أحـد بوفاة تتأثر لا جماعيةال الفلاحية

 والإناث. الذكور بين يميز لا عاما النقل لفظ ورد بحيث 01-78 القانون  من

 يتنـازلون  أو الواجبـاتو  الحقـوق  فـي يمـثلهم مـنهم واحـد ينتعي يمكنهم الحقوق  ذوي و  الورثة تعدد وعند
 حسـب الفلاحيـة مراتسـتثمال قـانون  فـي عليهـا المنصـوص للّأحكـام طبقـا للغيـر يبيعونهـا أو الحصـة عن له

 .01-78 القانون  من 01 المادة

 المســتثمرة وحـدة علـى وحفاظــا طـارالإ هـذا وفـي ،بالقســمة المطالبـة الأحـوال مــن حـال بـأي يجـوز ولا
 مــن 00 مــادةلل طبقــا قضــائيا أو التراضــي طريــق نعــ يحــدد بتعــويض الورثــة هــؤلاء يســتفيد للبقــاء قابليتهــاو 

 والــذي 01/10/0100بتــاريخ الصــادر العليــا المحكمــة قــرار مــن نستشــفه الــذي الأمــر وهــو (2)أعــلاه القــانون 
(3)الفلاحية". للمستثمرة العقاري  الوعاء قسمة يمكن لا "أنه مؤداه 

 

                                                             
يــة فــي التشــريع الجزائــري، أطروحــة دكتــوراه، تخصــص قــانون عقــاري، كلبوعافيــة رضــا، آليــات تســيير العقــار الفلاحــي  -(1)

 .007، ص0108/0107سنة جامعة الحاج لخضر، باتنة، ، الحقوق والعلوم السياسية
 .011بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(2)
 ، الجــــزء الثــــاني0100، ســــنة 10، الاجتهــــاد الجزائـــري فــــي القضــــاء العقــــاري، ط جمــــال ســــايس للتفصـــيل أكثــــر، أنظــــر -(3)

 .700صمنشورات كليك، الجزائر، 
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 للتنازل قابل حق الانتفاع حق-ج

  :في تتمثل شروط عدةل 01-78 القانون  ظل في الانتفاع حق عن التنازل عملية المشرع أخضع

 تكوين تاريخ من ابتداء الأولى سنوات (12)الخمس حالة في إلا الحصص عن التنازل جواز *عدم
 القانون  من 78 المادة بموجب سنوات (01) إلى المدة هذه ترفع وقد الجماعية، الفلاحية المستثمرة

 11-02. 

 الأولى سنوات 12 خلال إلا الورثة قبل من المورث الدائم الانتفاع حق عن التنازل يجوز لا ذإ
 لخلا أو ،01-78 القانون  من 10/ف00 ةالماد مفهوم في الفلاحية مستثمرةال تكوين تاريخ من ابتداءا

 دةالما مفهوم في الفلاحية المستثمرة وعض قبل من الفلاحية رةستثمالم ينتكو  من ابتداء الأولى سنوات 01
 .المتممو  المعدل 02-11 القانون  من 78

 دون  الحــق عــن التنـازل مــدة صـبحتأ  01-12الأمــر مــن 00 المـادة بموجــب 78 المـادة إلغــاء ومـع
 حـق عـن التنـازل عمليـة تجميـد تـم 0112 سـنة 18 رقـم الوزاريـة التعليمـة وبصـدور ،الوفـاة حالـة في إلا قيد

 (1).عام بشكل الدائم الانتفاع

 عمــال لمصــلحة لاإ الحصــص عــن التنــازل يــتم لا حيــث لــلأرض الفلاحــي بالطــابع الاخــلال *عــدم
 وللعــاملين فلاحــي تكــوين مــن اســتفادوا الــذين للشــباب الإطــار هــذا فــي الأولويــة تعطــىو  الفلاحــي القطــاع
 الجماعية. الفلاحية المستثمرة ضمن

 مــن 02 المــادة لــنص طبقــا المتنــازل المســتفيد محــل لــه المتنــازل حلــول علــى شــركاءال بــاقي *موافقــة
 .01-78 القانون 

 شـــروط نفـــس اســـتفاء لـــه المتنـــازل فـــي تشـــترط لأنهـــا تحققهـــا يســـتحيل قيـــودا تضـــع الشـــروط هـــذه مجمــل إن
(2).الأصلي المستفيد

 

 وربـط معينـة شـروط وفـق الـدائم الانتفـاع حـق عـن التنـازل عمليـة أقـر المشـرع أن المقـام هـذا فـي يلاحـظ ما
 رفعها ثم سنوات، بخمس البداية في دهادفح التنازل في الحق سقوط طائلة تحت محددة بآجال العملية تلك
 تالنزاعـــا الإشـــكالات مـــن العديـــد خلـــق الـــذي الأمـــر المـــدة هـــذه بإلغـــاء لاحقـــا وأردف ســـنوات، عشـــر إلـــى

 الـذي الأول فالتنـاقض وزاريـة، تعليمـة بموجـب الـدائم الانتفاع حق عن التنازل عمليات تجميد بعد وبخاصة
 يـتم ثـم 25 -79 والقـانون  97-89 القـانون  بموجب إقرارها تم التنازل عملية أن العمليات هذه على يسجل

                                                             
 هومــة للطباعــة والنشــر الأراضــي الفلاحيــة المتــوفرة التابعــة للدولــة طبقــا للتشــريع الجزائــري، دار ، اســتغلالكحيــل حكيمــة -(1)

 .28، ص0108الجزائر، سنة د ط، والتوزيع، 
 .000عجة الجيلالي، مرجع سابق، ص -(2)
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 جهة. من هذا الأشكال توازي  لقاعدة المنافي الأمر وهو تعليمة بموجب إلغائها

 عـن التنـازل عمليـات جمـدت التي التعليمة صدور قبيل تمت التي التنازل عمليات ضفتأ أخرى  جهة ومن
 إجـراءات اسـتكمال يـتم لـم عرفيـة عقـود بموجـب التنـازل بسبب ونزاعات إشكالات ظهور الدائم الانتفاع حق

 وتجهيــزات لمنشــآت رســمية غيــر عقــود بموجــب لهــم المتنــازل إنجــاز حــال فــي تعقيــدا الأمــر ويــزداد ،شــهرها
 الفلاحية. المستثمرات على

 عنهـا المتنـازل المسـتثمرة لذمـة المكونـة الأمـوال تملك في الحق للمستفيدين فيكون  البيع حالة في أما
 لــنص طبقــا عنهــا التنــازل إمكانيــة مــع ،متســاوية بحصــصو  الشــيوع علــى لكــن ،الأرض ماعــدا الدولــة مــن

10ف/00 المـــادة
 الانتفـــاع حـــق يبيـــع أن للمســـتفيد يمكـــن فـــلا ،الانتفـــاع حـــق مـــع 01-78 القـــانون  مـــن (1)

 فـي وحصـته الانتفـاع حـق فـي نصـيبه مـن تتكـون  المسـتفيد حصـة لأن ،عنها المتنازل الأموال عن نفصلام
 مــن 12 المــادةو  01-78 القــانون  مــن 00 المــادة نصلــ طبقــا تتجــزأ لا وحــدة فهــي عنهــا المتنــازل الأمــوال
(2).21-11 رقم التنفيذي المرسوم

 

  من 08 المادة نص في المحددين للأشخاص إلا الانتفاع حق عن التنازل وزيج ولا
 الفلاحي اعالقط عمال على الحصة عن التنازل عملية من الاستفادة عملية تنحصرو  01-78 القانون 

 مع الفلاحية المستثمرة ضمن للعاملينو  يفلاح تكوين من استفادوا الذين للشباب ذلك في الأولوية تعطىو 
 (3)عليها. المنصوص الشروط احترام

 توجـد التـي الحالـة علـى عنهـا المتنـازل الممتلكـات تسـلمون ي المستفيدين أن الصدد هذا في نشير كما
 فـي الغلـط أو التخريـب أو الخفيـة العيـوب لأجـل الـثمن بإنقـاص المطالبـة يمكـن ولا ،ضـمان أي دون  عليها

ـــد نمـــوذج مـــن الأولـــى المـــادة نـــص تضـــمنه الـــذي الأمـــر وهـــو أخـــرى  أســـباب لأي أو التعيـــين  الإداري  العق
 عنها. المتنازل الممتلكاتو  الممنوحة الأرض ومعرفة العلم ةالحال هذه في يفترض لأنه الجماعي

 08 للمـادة طبقـا شـهارالإو  التسـجيل لإجـراءات ويخضع رسمي لشك في التصرف هذا تحرير بويج
 .01-78 القانون  من

 تنـازل حالـة فـي وحتـى هأنـو  وهـي ألا التنـازل عمليـة فـي مهمة نقطة إلى أيضا التنوبه يجدر حين في
                                                             

علـى أنـه)) لا يجـوز التنـازل عـن الحصـص إلا فـي حالـة الوفـاة، خـلال خمـس  01-78مـن القـانون  00/0تنص المـادة  -(1)
 78المـادة  السنوات الأولى ابتـداء مـن تـاريخ تكـوين المسـتثمرة الفلاحيـة الجماعيـة((، وقـد تـم تعـديل هـذه المـادة بموجـب نـص

وعلـى  01-12مـن الأمـر  00مـادة بمقتضـى المـادة سنوات، ثـم ألغيـت هـذه ال 01حت المدة بمن قانون التوجيه العقاري وأص
 ، أو مالا آخر في أي وقت كان.الانتفاعذا أصبح المستفيد يتنازل عن حقه سواء كان حق ه
 .088بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(2)
 .27كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(3)
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 عضـوية سـقاطإ يـتم مـالم قانونيـة آثـارا يرتـب لا ذلـك فـإن الفلاحيـة المسـتثمرة فـي حصـته عـن عرفيـا المنتفع
 تنازلـه ورغـم الفلاحيـة المسـتثمرة فـي العضـو أن بحيـث ،الدولـة أمـلاك مديريـة أو الولايـة طرف من المتنازل

 ألا ذلــك يفـ صـفة لـه مـن طـرف مـن عضـويته سـقاطإ يــتم لـم مـا بهـا عضـوا يـزاللا فإنـه حصـته عـن عرفيـا
 المحكمـة بقـرار ماجـاء وهـو ،(1)الدولـة أمـلاك مديريـة أو الولايـة وهي العقد هذا مصدرة الإدارية الجهة وهي

 لاإ جماعيــة فلاحيــة مســتثمرة فــي عضــو عضــوية اســقاط يــتم لا بأنــه 00/18/0118بتــاريخ الصــادر العليــا
ــــــا قضــــــائي بحكــــــم ــــــنص طبق ــــــانون  مــــــن 07 المــــــادة ل  التنفيــــــذي المرســــــوم مــــــن 18 والمــــــادة ،01-78 الق

 (2).20-11 رقم 
 عليه للحجز قابل حق الانتفاع حق -د

 والتنةةةازل للنقةةةل قابلةةةة الأعضةةةاء حصةةةص "تكةةةون أنــه علـــى 01-78 القـــانون  مــن 00 ةالمـــاد تــنص
 .للمستثمرة" الجماعي الطابع احترام مع والحجز

 إجـراءات تـتمو  ،للمسـتثمرة ملـك أنهـا رغـم حصـته علـى الحجز المستفيد لدائن يكون  هأعلا للمادة وفقا
 مــن 17 للمـادة طبقـا عقاريـة عينيــة حقـوق  هـي المسـتثمرة فـي الأعضــاء حصـص لأن ،العقـار علـى الحجـز
 علاهأ 19و 10 المادتان حددتها كما العقارية العينية الحقوق  "تكون أنه على تنص التي 01-78 القانون 

   ."والحجز.... والتنازل للنقل قابلة لبجماعات أعضاء بين وبالتساوي  الشيوع  عل الممنوحةو 

 مـــــــن 01و 1 المـــــــادة حـــــــددتهم الـــــــذين الأشـــــــخاص نمـــــــ يكـــــــون  أن يجـــــــب المـــــــزاد عليـــــــه الراســـــــيو 
 المطالبـــة الأحـــوال مـــن حـــال بـــأي لـــه يجـــوز ولا ،مســـبقا الأعضـــاء بقيـــة قبـــول ينـــال وأن ،01-78القـــانون  

 المنصوص القواعد مخالفة يمكن لا"أنه على تنص التي أعلاه القانون  من 01 ادةالم لنص طبقا ،بالقسمة
 قصةد عضةاءأ بثلاثةة المقدر الأدن  بالحد المتعلقةو  الإجباري  البيع حالة في حت  ون القان هذا في عليها
 (3).التقسيم" طريق عن وبالتجزئة ،الفلاحي المنتج بصفة كذاو  فلاحية مستثمرة نشاءإ

 الرقبة حق ملكية :ثالثا

ــدائم الانتفــاع حــق علــى01-78 رقــم الفلاحيــة المســتثمرات قــانون  بموجــب الدولــة تتنــازل  الأمــوالو  ال
 ذات تبقــى التــي الرقبــة ملكيــة دون  القــانون  لهــذا الخاضــعين الفلاحيــين المنتجــين لصــالح للمســتثمرة المكونــة

 بالمســتثمرة حصــتهم عــن الأعضــاء أحــد تنــازل عنــد الدولــة لفائــدة الشــفعة حــق اســتعمال فــي قصــوى  أهميــة

                                                             
، ملـــف رقـــم بعـــدها ومـــا 008، ص 0107لســـنة ، 01فـــي ذلـــك مجلـــة مجلـــس الدولـــة، العـــدد  للتفصـــيل فـــي ذلـــك، أنظـــر -(1)

 والمتعلق بالتنازل العرفي عن حصة في مستثمرة فلاحية. 02/10/0107، قرار صادر بتاريخ 008018
 .817، مرجع سابق، ص10جمال ، ج  للتفصيل أكنر، أنظر سايس -(2)
 .012، صبن رقية بن يوسف، مرجع سابق -(3)
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 حـق مـن نالفلاحـي المنتجـين عضـوية إسـقاط أو تجريـد حـد إلـى تصـل الإسـتغلالات هـذه علـى الرقابـة وحق
 (1).21-11 للمرسوم طبقا لهم الممنوح الانتفاع

 الالتزامات :الثاني الفرع

 ثمــــن عدفـــ هـــي الإداري  للعقـــد تســــلمه بعـــد المســـتفيد عـــاتق علـــى تترتــــب التـــي الالتزامـــات أهـــم مـــن
 الإتاوة.و  عنها المتنازل الممتلكات
 عنها المتنازل الممتلكات ثمن دفع :أولا

ـــازل الممتلكـــات ثمـــن دفـــع يـــتم ـــين اتفـــاق وفـــق يضـــبط أجـــل فـــي عنهـــا المتن ـــة فـــي يدينالمســـتف ب  حال
 الإداريـة العقـود منح عملية تقييم أن غير ،الريفية للتنمية الفلاحي البنكو  المستفيد أو ،الجماعي ستغلالالا

 المبــالغ هــذه دفــع عــدم بســبب تطهيرهــا يــتم لــم مســتثمرات ةعــد وجــود أوضــح الفلاحيــين المســتحقين لصــالح
 أســاس علـى البنــك مـع للاتفاقيـة آخــرين إمضـاء عــدمو  ،عنهـا المتنـازل الأمــوال فـي دينالمســتفي طعـن نتيجـة
 عنها. المتنازل الأملاك بمحتوى  اقتناعهم عدم

 الإتاوة دفع :ثانيا

 زهيـــد مبلـــغ عـــن عبـــارة وهـــو ســـنة كـــل يـــدفع والـــذي الماليـــة قـــانون  بموجـــب الإتـــاوة مبلـــغ تحديـــد يـــتم
 الطـابع بالمحافظـةعلى المسـتفيد يلتـزم أن هـي ذلـك وراء مـن والغاية ،بالأرض الانتفاع قيمة مع يتناسب لا

 يســتطيع لاو  ،والإنتاجيــة الإنتــاج وتحســين قيمتهــا مــن يرفــع أن شــأنه مــن عمــل كــل وتنفيــذ لــلأرض الفلاحــي
 أو جفـاف حـدوث حالـة فـي أو ،منهـا جـزء ضـياع أو لـلأرض همالـهإ  عنـد تـاوةالإ فـعد مـن التهـرب المستفيد

 (2)طبيعية. كوارث
 الفلاحية مستثمرةال بالتزامات الإخلال ءجزا :الثاني المطلب

 01و07 المــادتين نــص إعمــال المســتفيدين عــاتق علــى المفروضــة بالالتزامــات الإخــلال علــى يترتــب
 مــن يكــون  قــد بالالتزامــات الإخــلال وأن يتضــح المــادتين نــص وبــتفحص ،الفلاحيــة المســتثمرات قــانون  مــن

 طـرف نمـ أخـرى  أحيـان فـي الإخـلال هـذا يصـدر قـد حـين فـي ،الفلاحية للمستثمرة المكونة ماعةالج طرف
 التـالي النحـو علـى ذلـك عـن يترتـب امـو  الحـالتين فـي المتبعـة الإجـراءات سنوضـح لـذا ،فقـط الأعضاء أحد

ـــة الجماعـــة إخـــلال حالـــة فـــي المتبعـــة الإجـــراءات  والإجـــراءات ،أول( في)فـــرع بالتزاماتهـــا للمســـتثمرة المكون
 ثان(. )فرع في بالتزاماته الأعضاء أحد إخلال حال في المتبعة

                                                             
  متيـــاز فـــي القـــانون العقـــاري الجزائـــري، مرجـــع ســـابقالعقـــار الفلاحـــي عـــن طريـــق الا اســـتثمارمحمـــودي عبـــد العزيـــز،  -(1)

 .20ص
 .081و082ص ص، بن رقية بن يوسف، مرجع سابق -(2)
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 لتزاماتهااب للمستثمرة المكونة الجماعة لالإخ حالة في المتبعة الإجراءات :الأول الفرع

 الدولــة بـه تقضـي كجـزاء ويعـد ،الدولــة قبـل مـن حقوقهـا إسـقاط لتزاماتهــااب الجماعـة إخـلال عـن يـنجم
 الفلاحــي المنــتج صــفة مــن المســتفيدون  جــردي بحيــث ،الفلاحيــة أراضــيها علــى وحــةالممن الحقــوق  فقــدان إثــر
 قانونا. عليها المنصوص المخالفات لأحد مارتكابه عند

 اريـةالعق العينيـة الحقـوق  إسـقاط حالـة في المتخذة الإجراءات في اختلاف بوجود المقام هذا في وننوه
 إداريــا عقــدا كانــت إذافــ فيمــا ،يحوزنهــا التــي الســندات لاخــتلاف تبعــا وذلــك ،الفلاحيــة المســتثمرة لأعضــاء

.الوالي نع صادرا قرار كانت أو ،العقارية ةبالمحافظ اومشهر  مسجلا
(1) 

20-11 رقــم التنفيــذي المرســوم مــن 12 المــادة نــص إلــى بــالرجوعو 
 نمــ 07المــادة قبتطبيــ المتعلــقو  

 كيفيــات المتضــمن 0111/جــوان/01 فــي المــؤرخ 001 رقــم المشــترك الــوزاري  المنشــورو  ،01-78 ن القــانو 
 طــرف مــن المعينــين الفلاحيــة التقنيــة المصــالح أعـوان خــول فقــد الحقــوق  لإســقاط القانونيــة الإجــراءات إتبـاع
 بـنص وردت ما منها بالواجبات الإخلال حالاتو  المخالفات عن البحث صلاحيات إقليميا المختص الوالي
  :وهي 20-11 رقم التنفيذي المرسوم من 18 المادة

 العليــا المحكمــة قــرار نجــد الصــدد ذاهــ وفــي ،شــروطهاو  الصــفقة شــكل يكــن مهمــا ضــيالأرا إيجــار-
 أو جماعـة كـل ةهـمواج فـي الحـق يسقط بأنه قرر الذي ،001082 رقم بالملف 08/18/0110في الصادر
 المعاملــة شــروطو  الأشــكال كانــت مهمــا ةالوطنيــ للأمــلاك التابعــة الأراضــي بتــأجير يقــوم صــيخش مســتثمر

 بطـلان عليـه ترتـبيو  نون للقـا رقـاخ يعـد الأراضـي هذهـ على الواقع الايجار مبدأ اربإقر  القضاء فإن ثم ومن
 (2).هفي المطعون  القرار الإبطو  العقد

 موضــوع فــي 08/10/0101بتــاريخ 280012 رقــم تحــت العليــا المحكمــة عــن الصــادر القــرار وكــذا
 المنصـب يجـارالإ عقـد يعد ،المبدأ" ،00و07 المادتان ،01-78 القانون  ظل في الايجار ،فلاحية مستثمرة

 (3)مطلقا." بطلانا باطلا الفلاحية المستثمرات أراضي على

 إيجــار علــى يقــدم 01-78 القــانون  ظــل فــي الانتفــاع بحــق متمتــع شــخص لكــل جــزاء قــرر فالمشــرع
 المســتثمرة أعضــاء ألــزم المشــرع إذ ،للغيــر كلهــا أو الفلاحيــة ســتثمرةللم المشــكل الوعــاء مجمــل مــن حصــته

ـــة  إطـــار وضـــمن الفلاحـــي العمـــل أشـــغال فـــي الشخصـــيةو  والمباشـــرة الفعليـــة بالمشـــاركة يـــةالجماع الفلاحي
 النشـــاط بمباشـــرة الفرديـــة الفلاحيـــة المســـتثمرة إطـــار فـــي الـــدائم الانتفـــاع حـــق صـــاحب يلـــزم كمـــا ،جمـــاعي

                                                             
 .10صمرجع سابق، كحيل حكيمة،  -(1)
 .081صمرجع سابق، عبد الرزاق،  حمودي -(2)
 .808ص، 0101سنة ، 10القضائي للغرفة العقارية، ج  الاجتهادالمحكمة العليا، عدد خاص،  ذلك مجلةأنظر في  -(3)
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  الفلاحيــــة الأرض تــــأجير طريــــق عــــن أي شــــخص أي وســــاطة أي دون  فعليــــة شخصــــية بصــــورة الفلاحــــي
 (1)الدائم. الانتفاع حق سقاطإ أسباب من سببا تعتبر والتي

 الفلاحية. وجهتها عن الأراضي تحويل-

 .الغير لفائدة المخصصة الأراضي نم زءج عن التخلي-

 .بالفلاحة لها صلة لا لأعمال لاحيالف الاستغلال مباني تخصيص-

 المستثمرة. في التسيير أو الإنتاج أعمال في المباشرة المساهمة عدم-

 لذلك. اللازمة الوسائلو  الشروط توفر عند الأراضي استغلال عدم تعمد-

 بالفلاحـــة مكلـــف مصـــلحة رئـــيس الفلاحيـــة) التقنيـــة المصـــالح أعـــوان يقـــوم المخالفـــات هـــذه قيـــام بعـــد
 المعينـين للفلاحـة( البلـديات مندوبي ،للفلاحة الدوائر مندوبي ،بالفلاحة المكلفة بالمصالح المكاتب ورؤساء

 رفع يتم ،الميدانية التحقيقاتو  بالزيارات القيام بعد المخالفات هذه بإثبات إقليميا المختص الوالي طرف من
 مــن المعنيــين الفلاحيــين للمنتجــين للاســتماع لجنــة تتكــون و  ،لالاتالإخــو  المخالفــات فيــه تحــدد للــوالي ريــرتق
 مــن ،المضــبوطة المخالفــة طبيعــةو  يــتلاءم إنــذار لهــم يوجـه قــد الاقتضــاء وعنــد اللازمــة التــدابير اتخــاذ جـلأ

 (2)القانونية. الآجال في القانون  لأحكام والامتثال المخالفات رفع أجل

 رئـيس الـوالي يخطـر ،الإعـذار فـي الممنوحـة الآجال انقضاء وبعد المخالفات في الاستمرار حالة في
 المخالفـات لتعيـين قضـائي محضـر بتعيـين أمـر استصـدار أجـل مـن المسـتثمرة بهـا الواقعـة ةالقضـائي الجهـة

 علــى للـرد يومـا 02 مـدة هـؤلاء الـوالي ويمهـل ،المعنيـين نالفلاحـي والمنتجـين الـوالي مـن للكـ بواسـطته تبلـغ
ـــام عـــن يتغاضـــى أن للـــوالي يمكـــن ولا ،الإخـــلال هـــذا أســـباب ـــذي للمنـــتج الإعـــذار بـــإجراء القي  يـــوف لـــم ال

 للقانون. مخالفا هذا تصرفه أعتبر وإلا بالتزاماته

 إلغـاء قـرر الذيو  00/10/0117بتاريخ منشور" غير رقرا“ العليا المحكمة قرار نجد ددالص هذ وفي
 لـم لـواليا أن أسـاس علـى عليـه نفأمسـتبال المتعلـق المـنح مقـرر بطالإ ضمنالمت قسنطينة ولاية والي قرار

 11 المـادة نـص حسـب الإنـذار إجراءات ثم ،المخالفة لمتابعة لجنة تعيين فيها بما التحقيق إجراءات يحترم
 (3).20-11 المرسوم من

 القضــــائية الجهــــة أمــــام دعــــوى  الــــوالي يرفــــع ،جديــــة غيــــر أســــبابهم كانــــت أو ،المنتجــــين يــــرد لــــم إذا
                                                             

 .028خلفوني مجيد، الإيجار المدني، مرجع سابق، ص -(1)
 .070بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(2)
بمجلـة الباحـث للدراسـات  دغيش أحمد، تدخل الدولة لضمان استغلال العقـار الفلاحـي وعـدم الإضـرار بـه، مقـال منشـور -(3)

 .010ص، 0108العدد الثالث، سبتمبر ، 10 مجلد ديمية،االأك
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 بةمســــب عريضـــة بواســـطة وذلـــك الاختصــــاص صـــاحب هـــو الإداري  القضـــاء الحالــــة هـــذه وفـــي المختصـــة
 الأعضاء. جماعة حقوق  بإسقاط المطالبة أجل من للإخلالات المثبتة ئقالوثا بكل مدعمةو 

 الــذي 011028رقــم تحــت قــرار 08/10/0118 بتــاريخ العليــا المحكمــة عــن صــدر دالصــد هــذا وفــي
 مســـتثمراتال أراضـــي بملكيـــة المتعلقـــة المنازعـــات فـــي بالفصـــل المخـــتص هـــو الإداري  القضـــاء بـــأن قضـــى

 (1)الرقبة. مالكة هي ولةدال أن باعتبار الفلاحية

  08/12/0111بتـــاريخ عنهــا صــادر آخــر قــرار فــي أيضـــا العليــا المحكمــة كرســته الــذي الأمــر وهــو
 بســـقوط لحكـــمل يالـــوال يرفعهـــا دعـــوى  بموجـــب الإداري  القاضـــي يتـــولى أن أقـــر الـــذي 087001 رقـــم تحـــت

 (2)فلاحية. مستثمرة في العقارية الحقوق 

 00/18/0118بتــاريخ 011221 رقــم الملــف فــي العليــا المحكمــة عــن الصــادر القــرار فــي جــاء كمــا
ـــــي   التنفيـــــذي والمرســـــوم ،07 المـــــادة 01-78 قـــــانون  ،عضـــــوية ،جماعيـــــة فلاحيـــــة مســـــتثمرة موضـــــوع ف
 (3)قضائي". بحكم إلا جماعية فلاحية مستثمرة في عضو عضوية إسقاط ميت لا "المبدأ 20-11 رقم 

 نقـص أو الأضـرار إلحـاق أو التلـف حالـة فـي اللازمـة التعويضـات دفع الوالي يطلب الاقتضاء وعند
 (4)محلهم. يحل من وكل المخلين المستفيدين طرد طلب وكذا ،الفلاحية المستثمرة قيمة

 محـل تحـل العقـاري  بـالتنظيم المكلفـة الهيئـة فـإن ،للدولـة والتعويض الانتفاع حق قاطبإس الحكم وعند
 علــى تــنص والتــي العقــاري  التوجيــه قــانون  مــن 10 دةالمــا لــنص طبقــا حقــوقهم أســقطت الــذين المســتفيدين

 مةن 43 المةادة فةي عليةه المنصةوص الشةفعة حةق العقةاري  بةالتنظيم المكلفة العمومية الهيئة "تمارسأنه
 ..."00-89 رقم القانون 

 

 

 

 

 

                                                             
 .802مرجع سابق، ص، 10ججمال سايس،  للتفصيل أكثر، راجع -(1)
 .200، صالمرجع نفسه -(2)
 .807، ص0101، سنة 10أنظر في ذلك مجلة المحكمة العليا، عدد خاص، الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية، ج  -(3)
 .18صكحيل حكيمة، مرجع سابق،  -(4)
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 القـانون  مـن 01و07 المادتين بموجب حقوقهم أسقطت الذين المستفيدين محل الهيئة هذه حلول عند
 حقـوقهم نمـ المجـردين المسـتغلين جماعة لحقوق  إلزامي بيع ولا تصفية الحالة هذه في تكون  لاف ،78-01

 المعنيــين الأشــخاص علــى تــوزع بــل ،20-11 المرســوم مــن 11 المــادة إليــه تشــير لمــا طبقــا بــدلاء لفائــدة
 الموضوعة وكذا ،الزراعية للثورة الوطني الصندوق  لفائدة بها المتبرعو  المؤممة الأراضي استرجاع بعمليات

11 المادة لنص طبقا وذلك الدولة حماية تحت
 التوجيه قانون  من 87 للمادة ةالمعدل 01-12 الأمر من (1)

 .02-11العقاري 

 يكـون  لا مشـهرو  مسـجل رسمي عقد بموجب رسةالمك العينية الحقوق  إسقاط نأ القول يمكن ثم ومن
 الـوالي مـن قـرار بموجـب للدولـة التابعـة الفلاحيـة الأراضـي اسـتغلال كـان إذا أمـا ،قضـائي حكـم بموجب إلا

ــدائم الانتفــاع حــق لأن ،دائــم انتفــاع حــق يرتــب لا الأخيــر هــذا فــإن  مســجل إداري  عقــد عــن إلا ينــتج لا ال
 رخصـة سـوى  بـريعت لا الـوالي مـن صـادر قـرار بموجـب الاسـتفادة فـإن ثم ومن ،العقارية بالمحافظة مشهرو 

 وقت. أي في الوالي طرف من سحبها يمكن استغلال

 لتزاماتهاب الأعضاء)المستفيد( أحد إخلال ةحال في المتبعة الإجراءات :الثاني الفرع

ـــــص إلـــــى بـــــالرجوع ـــــرةف 10المـــــادة ن ـــــم ذيالتنفيـــــ المرســـــوم مـــــن 10 ق ـــــق 20-71 رق ـــــقبتط المتعل   بي
 المحكمــة أمــام الــدعوى  رفــع يتــولى الــذي الشــخص أو الأشــخاص أن نجــد 01-78 القــانون  مــن 11 المــادة
 شخصـية الجماعيـة الفلاحيـة للمسـتثمرة أن بمـا لكـن ،منهم عدد أو الأعضاء أحد هو العقار بدائرتها الواقع

 لتزامه.اب أخل الذي المستفيد أو مستفيدينال ضد الدعوى  يرفع الذي هو لإدارتها المنتدب فإن معنوية

 تقــديم أجــل مــن مســبقا الولايــة إشــعار مــن بــد لا المختصــة القضــائية الجهــة إلــى الــدعوى  رفــع وقبــل
 التوضــيحات لتقــديم بــل الخصــومة يفــ طرفــا بصــفتها تحضــر لا فهــي القضــاء لهيئــة اللازمــة التوضــيحات

 للقضاء. اللازمة الاستفساراتو 

 العقـاري  بـالتنظيم المكلفـة يـةعمومال الهيئـة فإن للمستثمرة التعويضو  الحق بإسقاط الحكم صدور عند

                                                             
الدولـة  نتضـم“ما يلـي: توجيه العقاري على من قانون ال 87المادة المعدل والمتمم  01-12من الأمر  11تنص المادة  -(1)

المعنيـين بعمليــات اســترجاع الأراضــي وفـي هــذا الإطــار يمكــن  01-78الحقـوق الممنوحــة للمســتفيدين فـي إطــار القــانون رقــم 
 هؤلاء إما: 

 ديدة من الأراضي غير الموزعة.الاستفادة من قطعة أرض ج-
إدماجهم ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية التي يقل عدد شركائها عن العدد المبين في العقد الإداري الأصلي، وهـذا بعـد -

إسقاط الجهة القضائية المختصة حقوق انتفـاع المسـتفيدين، أو بواسـطة قـرار الـوالي المخـتص إقليميـا إذا لـم يـتم بعـد إخضـاع 
 د الإداري لإجراءات التسجيل والشهر العقاري.العق

 أو يعوضون نقديا وفقا للتشريع المعمول به".-
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 التوجيـه قـانون  مـن 10 /ف10 للمـادة طبقـا حقوقـه أسـقطت الـذي الشـخص أو الأشـخاص هؤلاء محل تحل
 .02-11العقاري 

 التنفيـــــــذي المرســـــــوم مـــــــن 18 المـــــــادة بهـــــــا جـــــــاءت التـــــــي الأحكـــــــام فـــــــإن الـــــــنص هـــــــذا وبصـــــــدور
20-71رقــم 

 إلــى الدولــة بمشــاركة مســتمرة تبقــى الجماعيــة الفلاحيــة المســتثمرة فــإن وعليــه ،ملغــاة تصــبح (1)
 المعنيـين المسـتفيدين مـن الشخص هذا يكون  كأن ،حقه سقط الذي المستفيد محل يحل صشخ إيجاد غاية

 بموجـــب المعدلــة العقـــاري  التوجيــه ون قـــان 02-11 الأمــر مــن 87 المـــادة لــنص طبقـــا الاســترجاع بعمليــات
 الأراضــي اســترجاع بعمليــات المعنيــين المســتفيدين دمــاجإ علــى نــص الــذي 01-12 الأمــر مــن 11 المــادة

 العقـد فـي المبـين العـدد عـن شـركائها عـدد يقـل التـي الجماعية الفلاحية المستثمرة ضمن الأصليين لملاكها
 الأصلي. الإداري 

870 رقـــم الـــوزاري  المنشـــور صـــدر وقـــد
 مديريـــة أن علـــى يـــنص والـــذي 0110أكتـــوبر 00 تـــاريخب (2)

 كــذلكو  الحــق ســقاطإ إلــى تصــل قــد التــي العقوبــةو  الخطــأ درجــة تقــدر التــي هــي للولايــة الزراعــي الاصــلاح
 المتعلقــين لمرسـومينا تطبيـق اشـترط قـد القضـاء أن غيــر ،يومـا 02 خـلال للمعنـين نيمتتـالي ننـذاريإ توجيـه

 المســتفيد حـوزة فــي كـان لـوو  حتــى بالالتزامـات الإخــلال حالـة فـي 01-78 القــانون  مـن 01و 07 بالمـادتين
 (3)ولائي. قرار

 0171دســتور تبنــيو  0177 سـنة أحــداث مــن الجزائـر هعرفتــ مــاو  01-78 القـانون  صــدور عــن نجـم
 للقطـاع التابعـة الفلاحيـة الأراضـي إخـراج شـأنه مـن كـان الـذيو  ،01-11 الوطنيـة الأمـلاك قـانون  صـدورو 

 الـذي 02-11 ي العقـار  التوجيـه قـانون  صـدور لاحقـا وأردفـه ،الخـاص الـدومين إلـى العام الدومين من العام
 من جعل ذلك كل عيةا ر الز  الثورة إطار في المؤممة اضيهمأر  سترجاعلا الأصليين الملاك أمام المجال حفت

  :منها نذكر جمة مشاكل في تتخبط الفرديةو  منها الجماعية الفلاحية تثمراتالمس

 ركاء.الش بين الخلافات لكثرة عيةالجما المستثمرات داخل ستقرارالا *عدم

 بورا. الأرض ترك الأحيان بعض فيو  المستفيدين رفط من مباشرة الأراضي استغلال *عدم

 الباطن. من الإيجار اهرةظ *استفحال

                                                             
، ج ر 01-78من القـانون  01المتعلق بتطبيق نص المادة  0171أفريل 07المؤرخ في  20-71المرسوم التنفيذي رقم  -(1)

 .0171/أفريل/01المؤرخة في  01عدد
نـــذار المنـــتج الفلاحـــي إالمتعلـــق بضـــرورة  00/01/0110المـــؤرخ فـــي  870رقـــم تحـــت الـــوزاري)وزارة الفلاحـــة(  المنشـــور -(2)

 سقاط حقه في الانتفاع الدائم.إالمتخلي عن التزاماته القانونية مرتين تحت طائلة 
 .078ن يوسف، مرجع سابق، صببن رقية  -(3)
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 الشرعية. غير *الاستفادة

 بناء. أراضي إلى الزراعية الأراضي بعض *تحويل

 الأصـلي المالـك حـوزة فـي بقيـت التـي تلـك مـن أكبـر أراضـي قطـع علـى المسـتفيدين بعض حصول*
 (1)المساواة. عدمو  بالظلم المؤممين شعور في زاد امم ملكيته ةالمؤمم

                                                             
 .00سماعين شامة، مرجع سابق، ص -(1)
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 الثاني الفصل

 العقاري التوجيه قانون ظل في الفلاحية الأراضي غلالتاس

 والمتمم عدلالم 01-41

 الأساســي المرجــع والاقتصــادية السياســية الإصــلاحات ظــل فــي قــاري الع التوجيــه قــانون  صــدور يعــد
 .قانونا محددة آجالو  شروط وفق الأصليين لملاكها المؤممة الأراضي رجاعإ لآلية

 الأمـر بموجـب 02-11 العقـاري  التوجيـه قـانون  تعـديل إلـى أدت مشـاكلو  نزاعـات ذلـك عـن نجم وقد
 كــذاو  ،الزراعيـة الثــورة صـندوق  لصـالح بهــا المتبـرع الأراضــي لتشـمل الإرجـاع عمليــة توسـعت كمـا 12-01

 .الدولة حماية تحت وضعت التي الفلاحية الأراضي

 الثـــورة قـــانون  بموجـــب تقييـــدها أســـاليب توالـــت أن بعـــد العقاريـــة المعـــاملات حريـــة المشـــرع أقـــر كمـــا
 التعامـل مـن المنـعو  المسـبقة الرخصـة على الحصول لوجوبية بقسا وقت في المعاملات حضوعو  ،الزراعية

  .في بعض الأحيان

 (أول في)مبحـث المؤممـة الفلاحيـة الأراضـي رجاعسـتإ شروطل أولا بالتطرق  الفصل هذا وضحسن لذا
 02-11 العقــــاري  التوجيــــه قــــانون  ظــــل فــــي الفلاحيــــة الأراضــــي اســــتغلال أنمــــاط نبــــين (ثــــان مبحــــث)وفــــي

 .الفلاحي العقار على المعاملات حرية طضوابل نعرض (ثالث وفي)مبحث
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 المؤممة الفلاحية الأراضي استرجاع شروط :الأول المبحث
 تأميمهـا تـم التـي الفلاحيـة الأراضـي لاسـترجاع آليـة إقرار العقاري  التوجيه قانون  صدور عن تمخض

 إعـادة ضـرورة لىع 02-11العقاري  التوجيه قانون  من 81 المادة صتن إذ ،الزراعية الثورة صندوق  ضمن
 .والإجرائية الموضوعية الشروط من جملة تحقق بعد وذلك الزراعية الثورة إطار في المنزوعة العقارات

 بيــان علـى أولا نعـرج أنواعهـا بمختلـف الفلاحيـة الأراضـي لاسـترجاع المتطلبـة الشـروط توضـيح وقبـل
 شـــروطا لهـــا المشـــرع رصـــد أساســـها علـــى والتـــي المختلفـــة أنواعهـــاو  وتصـــنيفاتها الفلاحيـــة الأراضـــي وممفهـــ

 المسترجعة. الفلاحية الأراضي أنواع باختلاف وتتنوع تختلف للاسترجاع وإجراءات

ـــة الأراضـــي مفهـــوم أول( )مطلـــب فـــي فنبـــين  العامـــة الشـــروط ثـــان( )مطلـــب وفـــي ،وأنواعهـــا الفلاحي
 الأراضــيوالتعــويض عــن  ســترجاعالا طشــرو ل ثالــث( )مطلــب وفــي المؤممــة، الفلاحيــة الأراضــي لاســترجاع

 أصنافها. بمختلف الفلاحية
 وأنواعها الفلاحية الأراضي ممفهو  الأول: المطلب

 تصـنيف لبيـان نتطـرق  كما أول(، فرع)في الفلاحية الأراضي تعريف لبيان المطلب هذا في سنتطرق 
 الفلاحية. الأراضي أنواع نتناول ثالث( وفي)فرع ،ثان( )فرع في الفلاحية الأراضي

 الفلاحية الأراضي فتعري الأول: الفرع

 .)ثانيا(القانوني للتعريف نتطرق  ثم القانون)أولا(، فقهاء بها أتى التي التعاريف بداية سنوضح

 الفقهي التعريف أولا:

 استصـلاح إلـى حاجـة دون  للزراعـة القابلـة رضالأ بأنهـا عامـة بصـفة الزراعية الأرض الفقهاء عرف
 قابلـــة بـــذلك وأصـــبحت فعـــلا استصـــلحت أي الانســـان، بفعــل أم الطبيعـــة بفعـــل الصـــفة هـــذه اكتســـبت ســواء

 لريهـا مـائي مصدر ووجد للإنبات تصلح تربتها كانت إذا المعنى بهذا للزراعة قابلة الأرض وتعتبر للزراعة
(1)بالفعل. زراعتها يتم لم ولو حتى زراعية الأرض وتظل

 

  الزراعية بالمحاصيل تزرع لأن الصالحة الأرض بأنها الزراعية بالأرض أيضا ويقصد
 فعلا تزرع تكن لم ولو حتى للزراعة صالحة تكون  عندما زراعية الأرض اعتبار فيمكن نوعها، كان أيا

 زراعية الأرض كانت إذا ما لتحديد الزراعي الاستغلال معيار اعتماد حال في هنا تساؤلي لكن

                                                             
الطبعـة -ة مقارنة بين القانون والفقه الاسلاميسدرا-الأجنبية في مجال العقارات الاستثماراتمد أحمد سويلم، ـمد محـمح -(1)

 .002، ص0111الأولى، منشأة المعارف، الإسكندرية، مصر، سنة 
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 (1)الزراعية. الأراضي ضمن تندرج كانت إن الصحراوية والأراضي البور الأراضي حول لا، أم 

 لأن صـاحة تكـون  أو فعـلا، المنزرعـة بأنهـا"الأرض أيضـا الزراعيـة الأرض عرفـت السـياق نفس وفي
 إلـى حاجة دون  للزراعة القابلة الأرض هي أو بالفعل، منزرعة تكن لم ولو حتى الزراعية بالمحاصيل تزرع

 قابلــة فأصــبحت استصــلحها الــذي الإنســان بفعــل أم الطبيعــة بفعــل الصــفة هــذه اكتســبت ســواء استصــلاح
(2)للزراعة.

 

 الممتــدة المتاخمــة الأراضــيو  (3)الزمــام داخــل الواقعــة الأراضــي بأنهــا الزراعيــة الأراضــي عرفــت كمــا
 (4)بالفعل. مزروعة وتكون  كيلومترين مسافة إلى الزمام حد خارج

 أيضــــا وتشــــمل فعــــلا، المزروعــــة الأراضــــي هــــي الزراعيــــة الأراضــــي أن آخــــر تعريــــف أضــــاف كمــــا
(5).النهر طرح أراضي 

 

ا تصـب فـي معنـى واحـد فـالأرض الزراعيـة هـأنعلى  الرغم  مين تنيوع الاعياريلا إلا وه أنما يلاحظ  
ولــم  ل الإنســانخا أو بتــدهــا ســواء أكــان ذلــك ممكنــا بســبب طبيعتهــا وفلاحتهــي الأرض التــي يمكــن زراعتهــ

الاســـتغلال الـــذي يعتبـــر شـــرطا أساســـيا للتفرقـــة مـــابين الأراضـــي الفلاحيـــة  معيـــار أعـــلاهتشـــترط التعـــاريف 
 الصالحة للاستغلال والأراضي البور.

 فلاحـي لإنتـاج تخصيصها تم والتي ومناخية طبيعية طاقات بها التي الأراضي كل هي فلاحيةال يضار فالأ
 أيضــا تشــمل كمــا الغــابي، أو الفلاحــي للإنتــاج أرضــية تكــون  أن يمكــن التــي الأراضــي تلــك أو غــابي، أو

 .(6) العمرانية التهيئة أمثلة ضمن تندرج التي الفلاحية الأراضي

 الزراعـي بالاسـتغلال والمقصـود الزراعـي، الاسـتغلال قصد تؤجر التي الأرض هي الزراعية فالأرض
                                                             

 0111/0110نشـــر، مصـــر، ســـنة  حســـام الـــدين كامـــل الأهـــواني، أصـــول القـــانون الزراعـــي، الطبعـــة الثالثـــة، دون دار -(1)
 . 00ص

 ســلاميارنــة بالفقــه الإقدراســة م-لحــق المــرور فــي الأراضــي الزراعيــة المنشــ ســماعيل عبــد النبــي شــاهين، الانحبــاس إ -(2)
 .11، ص0100سكندرية، مصر، سنة لإا، مكتبة الوفاء القانونية، الطبعة الأولى

تفصــيلية وحصــرت فــي ســجلات مصـــلحة الأراضــي الواقعــة داخــل الزمــام وهـــي الأراضــي التــي تمــت مســاحتها مســـاحة  -(3)
، أنظر فـي ذلـك ريبة العقارية على الأطيانضالمساحة وفي سجلات المكلفات بمصلحة الأموال المقررة والتي تخضع بذلك لل

 الوسيط في شرح القـانون المـدني، الجـزء الثـامن، حـق الملكيـة، دار منشـأة المعـارف بالإسـكندريةعبد الرزاق أحمد السنهوري، 
 .028، مصر، ص0118طبعة 

 .028، صالمرجع نفسه -(4)
القـاهرة د ط، وف محـي الـدين وحسـني أبـو السـعود، الإيجـار فـي قـانون الإصـلاح الزراعـي، دار الفكـر العربـي، ؤ عبـد الـر  -(5)

 .21ص، س نر، د مص
 .00ص، 0118سنة ، تونس د ط، ، حماية الأراضي الفلاحية في تونس، مركز النشر الجامعي،صالح بن محرز-(6)
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 والصـيانة الزراعـة بأعمـال ويتعلـق المستأجر، جانب من زراعي إيجابي نشاط على ينطوي  الذي الاستغلال
 يهـم ولا الغلـة، علـى حصـوله مـن المسـتأجر إليـه يهـدف الـذي الغـرض عن النظر وبغض للأرض، اللازمة

(1)البور. أراضي من أو المستصلحة الأراضي من أو الأصل، بحسب زراعية الأرض تكون  أن
 

 دائـــم انتفـــاع حـــق عليهـــا لهـــم تقـــرر والتـــي للفلاحـــين المخصصـــة الأراضـــي بأنهـــا أيضـــا تعريفهـــا وتـــم
.عام كأصل

(2)
 

 وقـع والتـي ومناخيـة طبيعيـة طاقات بها التي الأراضي كل بأنها أيضا الفلاحية الأراضي عرفت كما
(3)غابي. أو فلاحي لإنتاج تخصيصها

 

 وذلــك الإنســان تــدخل طريــق عــن المنــتج العقــار بأنهــا الفلاحيــة الأراضــي عرفــت الســياق نفــس يوفــ
 للاســتهلاك إنتاجـه ويوجــه سـنوات، عــدة إلـى تمتــد طويلـة زمنيــة لفتـرة أو ســنويا إمـا وفلاحتــه بخدمتـه بالقيـام
 (4)تحويله. بعد أو مباشرة

 القانوني التعريف ثانيا:

 أنـه علـى 00 فقـرة الفقرة في الوطنية الأملاك قانون  المتضمن 01-11 القانون  من 07 المادة تنص
 ... يلي: ما على خصوصا للدولة التابعة الخاصة الوطنية الأملاك "تشمل
 الفلاحية." الوجهة ذات أو الفلاحية الأراضي-

 يالأراضةةة“بأنهـــا الفلاحيـــة الأراضـــي ،02-11 العقـــاري  التوجيـــه قـــانون  مـــن 18 المـــادة بـــنص جـــاءو 
 أو سةنويا الإنسةان بتةدخل تنةتج أرض كةل هي القانون  هذا مفهوم في الفلاحية الوجهة ذات أو الفلاحية
 بعةد أو مباشةرا اسةتهلاكا الصةناعة في يستهلك أو الحيوان، أو البشر يستهلكه إنتاجا سنوات عدة خلال

 تحويله."

 والمالية المادية الوظيفة ذات كالأملا وهي للدولة الخاصة الأملاك ضمن الفلاحية ضياالأر  تندرج 

                                                             
 والتوزيــــــع، مصــــــر ، دار محمــــــود للنشــــــر12يجــــــار فــــــي التقنــــــين المــــــدني الجديــــــد، طعزمــــــي البكــــــري، عقــــــد الإ حمدمـــــــ -(1)
 .0071ص، 0110 سنة 
 د ط الهيئــة المصــرية العامــة للكتــاب، ر، الوكيــل، ملكيــة الأراضــي الزراعيــة فــي مصــر خــلال القــرن التاســع عشــ حمــدي -(2)

 .000، ص0118سنة دون بلد نشر، 
" ، مذكرة ماجستير في القـانون "قـانون البيئـة والتعميـرر، حماية الأراضي الفلاحية من خلال وثائق التعميسهيل البريكي -(8)

 .11، ص0112/0111، تونس، سنة ر"المنا"جامعة تونس ، سيةاكلية الحقوق والعلوم السي
كليــة بـن زكــري راضـية، الآليــات القانونيـة لحمايــة الملكيـة العقاريــة الخاصـة، مــذكرة ماجسـتير، تخصــص قـانون عقــاري،  -(4)

 .028، ص0111/0101ر باتنة، سنة ضجامعة الحاج لخالحقوق، 
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 فــي عــدي لــم مــالا أن يقــرر الــذي ةالعامــ الســلطة مالــكل الرســمي الفعــل بموجــب الخاصــة الأمــلاك تتكــون و 
 تصنيفها إعادة يستبعد ولا إليها، نتميي التي العامة المجالات من جزءا دعي لم الأقل على أو العام، المجال

(1).ةالعام الأملاك في آخر مكان في
 

 الوطنيــــة الأمــــلاك قــــانون  مــــن 10 فقــــرة 10 المــــادة بــــنص تعريفهــــا جــــاء للدولــــة الخاصــــة فــــالأملاك
 وظيفةة تةؤدي التي الأملاك تلك المحلية والجماعات بالدولة خاصة أموالا"تعتبر والمتمم المعدل 11-01 

 ."ومالية تمليكية

 00لأراضي الفلاحية بموجـب نـص المـادةل الدولة النص على حماية 0101 ور سنةكما تضمن دست
 (2(.020-01من المرسوم الرئاسي رقم 

ـــإ  يلاحـــظ العقـــاري  التوجيـــه قـــانون  مـــن 18 المـــادة بـــنص الـــوارد أعـــلاه للتعريـــف المـــتفحص إن  لاغف
 عنصـر وبخاصـة عنـه المتفرعـة الحقـوق و  العقاريـة الملكيـة حـق حول أساسا يتمحور والذي القانوني الجانب

 الزراعي. الاقتصاد بعلم خاصة تقنية مصطلحاته جميع أن يلاحظ كما ،الاستغلال

 تنـدرج قانونيـة أصـناف ثلاث إلى العقارية الأملاك العقاري  التوجيه قانون  من 00 المادة صنفت كما
 وحســب وطنيــة، أمــلاك أو وقفيــة أراضــي أو للخــواص ملــك الفلاحيــة الأراضــي تكــون  أن فــيمكن ضــمنها،

ـــة الأمـــلاك قـــانون  ـــإن الوطني ـــة الأراضـــي ف ـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحي ـــك هـــي الوطني ـــة مل  ســـواها دون  للدول
(3)الخاصة. أملاكها ضمن منه 07 المادة أحكام ضمن وصنفت

 

  التالي: تعريفال نا الركن إلىمن خلال التعريفات الواردة أعلاه يمكن

ـــة أو الأراضـــي ذات الوجهـــة  ـــةالأراضـــي الفلاحي الصـــالحة للزراعـــة والفلاحـــة  الأراضـــيي هـــ الفلاحي
والاســتغلال مــن قبــل الإنســان، وتبقــى صــالحة للزراعــة حتــى ولــو يــتم إســتغلالها، إلا أن المشــرع الجزائــري 
وتماشيا مع التشريعات الحديثة التي اتجهت إلى إعمال الوظيفيـة الإجتماعيـة للملكيـة العقاريـة فـإن عنصـر 

به المالك أو المستغل فعلا وإلا تعرض لجـزاءات رعيـة قـد تصـل إلـى حـد حرمـان الاستغلال يجب أن يقوم 
 المالك من ملكيته.

صـنفها  للأراضـي الفلاحيـة، فـإن المشـرع وبغـض النظـر عـنالاقتصادية والاجتماعيـة نظرا للأهمية ف
ل فيهـا بشـكل التعامـ وعدم تركها بورا أو القانوني أعطى للدولة صلاحيات واسعة للتدخل لضمان استغلالها

                                                             
(1)

-
 
Jean-marie, auby pierre bon, jean-bernard auby, philippe terneryre, droit administratif des biens, 

domaine public et prive, travaux et ouvrages publics expropriation, Dalloz, 7eme édition, 2016, p98. 
تفتاء المتعلق ابية للاسخيئة الإنتهالمتضمن استدعاء ال 0101سبتمبر 02في  خالمؤر  259-21المرسوم الرئاسي رقم -(( 2

  .0101سبتمبر 01في الصادرة  28مشروع تعديل الدستور، ج ر عددب

 .088صمرجع سابق، زروقي ليلى، المنازعات العقارية، و  حمدي باشا عمر -(3)
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 ءمـا جـا، وذلك تحت طائلة توقيع جـزاءات تصـل إلـى حـد التجريـد مـن الملكيـة حسـب (1)يقلص من إنتاجها
 عن وجهتها الفلا في قانون التوجيه العقاري، كما منع تحويلها

 التهيئة والتعمير.حية خارج الحالات التي يتطلبها قانون 

 الفلاحية الأراضي تصنيف الثاني: الفرع

 بدرجـة يتعلـق مـا منهـا الفلاحيـة الأراضـي ونطـاق حـدود لضـبط معـايير عـدة الجزائـري  المشـرع اعتمد
 12 المادة أوردته ما حسب والمناخ والسقي والانحدار التربة بعلم تتعلق بضوابط قيتعل ما ومنها خصوبتها

 وأخـرى  خصـبة وأراضـي جـدا خصـبة أراضـي إلـى الفلاحيـة الأراضـي صـنفت إذ العقـاري  التوجيـه قانون  من
 الخصب. وضعيفة الخصب متوسطة
 الخصوبة. حيث من الفلاحية الأراضي تصنيف :أولا

 التفريـع وفـق إليهـا وسـنتطرق  سـنوات عـدة خـلال أو سـنويا منتجة وأخرى  منتجة، أراضي إلى تصنف
  التالي:

 منتجة أراضي -أ

 بتـــدخل منتجـــة الفلاحيـــة الأراضـــي تكـــون  أن فيجـــب ،فلاحيـــة أرضـــا تعـــد لا المنتجـــة غيـــر لأراضـــيا
 تنـتج التـي الأراضي أما ،الأخرى  الملائمة الظروف من وغيرها والسقي والغرس الحرث طريق عن الإنسان
 قـانون  به جاء آخر وصفا تكتسي إنما الفلاحية الأراضي قبيل من تعد فلا الإنسان إرادة تدخل دون  طبيعيا

ــــه ــــة الأراضــــي وهــــي العقــــاري  التوجي  تــــدخل دون  الطبيعــــة بفعــــل تنمــــو لأنهــــا الغابيــــة الأراضــــي أو الرعوي
(2)الإنسان.

 

 الأراضـــــي تصــــنيف 02-11 العقــــاري  التوجيــــه قـــــانون  مــــن 11 ،17 ،18 ،11 المــــواد أوردت وقــــد
 تصــنيفين الجزائــري  المشــرع أوجــد وقــد محضــة، تقنيــة عمليــة الفلاحيــة الأراضــي تصــنيف فعمليــة الفلاحيــة
 التصـنيف وهـو للتربـة الجيولوجيـة التركيبـة أسـاس على قائم فالأول الفلاحية الوجهة ذات للأراضي أساسين

 المنـاخ أسـاس علـى يقـوم الثـاني التصـنيف أن حـين فـي أدنـاه، مبـين هـو كمـا العقـاري  التوجيه بقانون  الوارد
 قــانون  فــي المشــرع قبــل مــن المعتمــد التصــنيف وهــو الســقي لنظــام عدمــه مــن الأرض خضــوع وكــذا الســائد
  إلى: العقاري  التوجيه قانون  أورده ما حسب الفلاحية الأراضي تقسمو  0171 لسنة المالية

                                                             
غيــر المباشــر  الفعلــي والمباشــر أو الاســتثمار" يشــكل  02-11مــن قــانون التوجيــه العقــاري  10فقــرة  87تــنص المــادة  -(1)

 .وعلى كل شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلك عموما" اأو حائزهواجبا على الأقل لمالك حقوق عينية عقارية 
 .01مرجع سابق، ص الوافي فيصل، -(2)
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 الحسـنة العميقـة، الأراضـي وهـي عاليـة، الإنتاجيـة طاقاتهـا التـي أي جـدا، خصـبة فلاحية أراضي-0
 للسقي. القابلة أو المسقية التربة

 للسقي القابلة أو المسقية العمق المتوسطة الأراضي وهي الخصبة، الفلاحية الأراضي-0
 أي على تحتوي  ولا رطبة، شبه أو رطبة مناطق في الواقعة المسقية غير العمق الحسنة الأراضي أو

 طوبوغرافي. عائق

  :ييل ما على وتشتمل الخصب، المتوسطة الفلاحية الأراضي-0

 العمق. وفي الطوبوغرافية في متوسطة عوائق على تحتوي  التي المسقية الأراضي -

 عوائــق علــى تحتــوي  ولا متغيــرة، فيهــا الأمطــار ونســبة العمــق المتوســطة المســقية غيــر الأراضــي -
 طوبوغرافية.

 ورسوخها العمق وفي الطوبوغرافية في متوسطة عوائق على تحتوي  التي المسقية غير الأراضي -
 متغيرة. فيها الأمطار ونسبة كبير

 عوائــق مــع مرتفعــة أو متوســطة فيهــا الأمطــار ونســبة العمــق المتوســطة المســقية غيــر الأراضــي -
 الطوبوغرافية. في متوسطة

 كبيرة طوبوغرافية عوائق على تحتوي  التي الأراضي وهي الخصب، الضعيفة الفلاحية الأراضي -8
 .(1)والانجراف والبنية والملوحة والعمق الأمطار نسبة في وعوائق

 التوجيـه قـانون  فـي الـوارد التصـنيف تمامـا يطـابق والـذي تصـنيفا 0171 لسنة المالية قانون  أورد كما
 تقســيمها يـتم أن علـى ذاتهــا بحـد قائمـة منطقــة الأراضـي أنـواع مــن نـوع لكـل بجعلــه وذلـك ،02-11 العقـاري 

 عدمه. من الري  نظام من استفادتها حسب صنفين إلى
  سنوات عدة خلال أو سنويا منتجة يأراض -ب

 كالأشـجار سـنوات عـدة خـلال أو والبقـول، الحبـوب إنتـاج مثـل دوريا الأراضي هذه إنتاج يكون  قد إذ
 المثمرة.

 

 

 

 
                                                             

 .010سماعين شامة، مرجع سابق، ص -(1)
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 .يالاقتصاد دورها حيث من الفلاحية الأراضي تصنيف :اثاني

 الخضــر كتــوفير مباشــرة غيــر أو مباشــرة بطريقــة ســواء والحيــوان الإنســان حاجــات إشــباع فــي ويتمثــل
 (1)وتعليبه. تحويله بعد الصناعة في الزراعي منتوجها باستغلال مباشرة غير ةبطريق أو والفواكه

 تحويـل أي ،(2)الفلاحيـة الوجهـة ذات أو الفلاحيـة الأراضـي تصنيف إلغاء أن إلى الإشارة تجدر كما
 قانون  من 00 المادة نص أكده ما وهو قانون  بموجب إلا ميت لا الخصبة أو جدا الخصبة الفلاحية الأرض
00-18 القانون  من 03 المادة بموجب أيضا عليه النص وتم العقاري  التوجيه

 هذا أحكام بموجب يمنع" (3)
 فلاحية". وجهة ذات أو فلاحية كأرض مصنفة لأرض فلاحي غير استعمال كل القانون 

 مجلــــس فـــي يتخـــذ (4)مرســـوم بموجـــب إلا يـــتم فـــلا الأخـــرى  الفلاحيـــة الأراضـــي تصـــنيف إلغـــاء أمـــا
 الفلاحي. التوجيه لمتضمنا 00-18 القانون  من 01 المادة نص أكده ما وهو ،(5)الوزراء

 الفلاحية الأراضي أنواع :الثالث الفرع

 التــي التاريخيــةو  الطبيعيــة العوامــل مــن العديــد تضــافر نتيجــة أنــواع لعــدة الفلاحيــة الأراضــي قســمت
 وأراضــي العـرش، أراضــي وكـذا الملــك وأراضـي البايلـك، أراضــي بـين تباينــت إذ التقسـيم هــذا فـي دورا لعبـت
 حسـب تباعـا وسـنوردها اسـتغلالها فـي متفـردة طريقـة وكـذا الخاصـة وطبيعتهـا خصائصـها منهـا ولكل وقفية
  :بيانه التالي

                                                             
 .01ص، مرجع سابقالوافي فيصل،  -(1)
الأراضــي تحويــل تصــنيف  اء أوغــالمتعلقــة بإل 00/00/0111المؤرخــة فــي  00810راجــع فــي هــذا الصــدد المــذكرة رقــم  -(2)

 00/10/0101المؤرخـــة فــــي  0110رقـــم المـــذكرة، مشـــاريع تجهيـــزات تنمويــــة عقاريــــة لإنجـــاز كأوعيـــة لاســـتعمالها الفلاحيـــة
 08/10/0100المؤرخـة فـي  0721عقارات تابعة للأملاك الوطنية، المذكرة رقم  لمتعلقة بإلغاء تصنيف وكذا تحويل تسييرا
المتعلقــــة بإلغــــاء تصــــنيف  01/010102المؤرخــــة فــــي  1721الفلاحيــــة، المــــذكرة رقــــم يف الأراضــــي نلمتعلقــــة بإلغــــاء تصــــا

المؤرخــة فــي  00000رقــم  للتنميــة، المــذكرةاضــي الفلاحيــة لتلبيــة الحاجيــات اللازمــة المرتبطــة بإنجــاز مشــاريع عموميــة ر الأ
 .تتعلق بإشهار قرار إلغاء تصنيف الأراضي الفلاحية لفائدة الدولة 18/00/0108

 .0117أوت  01المؤرخة في 81ضمن التوجيه الفلاحي، ج ر عددتالم 0117 أوت 10المؤرخ في  01-17القانون  -(3)
والــذي يتضــمن إلغــاء تصــنيف  0108/أكتــوبر/01المــؤرخ فــي  010-08ر المرســوم التنفيــذي رقــمظــوكمثــال عــن ذلــك أن -(4)

 .10ر عدد جيات، الولاقطع أرضي فلاحية مخصصة لإنجاز مناطق صناعية على مستوى بعض 
علقـة بـإجراءات تحويـل أو ت، الم00/00/0111المؤرخـة فـي  220راجع فـي هـذا الصـدد تعليمـة السـيد وزيـر الفلاحـة رقـم  -(5)

 الأول إلغــاء تصــنيف الأراضــي الفلاحيــة واســتعمالها كأوعيــة عقاريــة لإنجــاز مشــاريع تجهيــزات تنمويــة، تعليمــة الســيد الــوزير
أراضـي فلاحيـة مـن أجـل تلبيــة الحاجيـات الضـرورية المرتبطـة بإنجــاز  باقتطــاعالمتعلقـة  00/12/0100المؤرخـة فـي  10رقـم

 للتنمية.مشاريع عمومية 
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 الدولة( )أملاكالبايلك يأراض أولا:

 تطور موضوع كان والذي ومطلق فريد كمفهوم الدولة ملكية وحق الدولة ممتلكات تطور أصل يعود
 إلــى بعــد فيمــا الاقتصــادية الأنشــطة تطــور أســهم حــين فــي ،الرومــاني القــانون  إلــى بعــد فيمــا القــوانين لكــل

(1).القانونية حمايته وتقرير محتواه  تحويل
 

 المعينة الشاسعة للأراضي المالكة هي التركية الحكومة فأصبحت الدولة ملكية وتطورت تبلورت وقد
 الــذين الأصــليون  الســكان وكــان تصــرفها، تحــت كانــت والتــي "عــزل" بأراضــي والمعروفــة قســنطينة دائــرة فــي

 (2)الضريبة. إلى بالإضافة يدفعون"الحكور" بسطاء مزارعون  شغلوها

 الخاضـــعة والأراضـــي المصـــادرة الفلاحيـــة الأراضـــي تضـــمو  البـــاي، لســـلطة الأراضـــي هـــذه تخضـــع
 للسـلطات وعصـيانهم الضـرائب دفـع لمعارضـتهم بهـا المقيمـين السـكان ترحيـل بعـد شـغورها عند اليد لوضع
 فيها. التصرف للحكام ويخول للدولة مباشرة ملكيتها وتعود

 يسـهل التـي الجهـات وكـذا الحبـوب، لزراعـة المخصصـة الخصـبة السـهول فـي الأراضـي هذه وتنتشر
 (3)والمواصلات. القلاع من لقربها عليها السيطرة

 الخاضــعة القبائــل ريتســخ عــن طريــق أو "الخماســة"، المســتأجرين العمــال طريــق عــن اســتغلالها تــم
 لكبــار تعطــى الأراضــي لهــذه المباشــر الاســتغلال تعــذر وعنــد ))التــويزة((، التطوعيــة الفلاحــة فــي "الرعيــة"

 أو تأييــدهم، واكتســاب خــدماتهم مقابــل الضــباط مثــل المرموقــة الاجتماعيــة والمكانــة النفــوذ وذوي  المــوظفين
 العشر. فريضة مقابل الموالية للعشائر تسليمها يمكن كما ،االزواي أو للسلطة الموالية القبائل لشيوخ تمنح

 يتعـذر عنـدما المجـاورة والدشـر والـدواوير القـرى  لسـكان الدولة أراضي تأجير إلى الحاكم يلجأ قد كما
 معهـم للمتعـاملين إعطائهـا فـي فائـدة ن يرو  لا اعندم أو مراقبتها، عليهم يصعب أو مباشرة استغلالها عليهم

 "الحكـــور" الجزائــري  بالشـــرق  عليهــا فيطلــق والجهـــات الأقــاليم حســـب مختلفــة بتســميات الكـــراء هــذا ويعــرف
 (4)جبري". "بعزل الحكور أو الكراء عليها يؤخذ التي الأرض وتعرف

 بأراضــي الجزائــر فــي الأراضــي هــذه وتســمى ،الدولــة بــأملاك حاليــا الأراضــي هــذه تعــرف حــين |فــي
 الشــــام بــــبلاد "الميــــري" أراضــــي كبيــــر حــــد إلــــى تشــــبه وهــــي "المخــــزن" بأراضــــي المغــــرب وفــــي "البايلــــك"،

                                                             
(1)

-
 
janneth melena Pacheco baquero, Propriété de l'état et exploitation des ressources naturelles non 

renouvelables en Colombie, thèse de doctorat, Université de bordeaux, 2018, France, P33. 
(2)

-
 
benslimane abdennoure, l'effet de l'indivision sur la privation du foncier agricole le cas de 

L'ALGERIE, revue de recherche juridique et politique, volume 1, numero 02, p 567-568 
 .17صمرجع سابق، عايدة، ديرم  -(3)
 .11، صمرجع سابقحمدي باشا عمر، نقل الملكية العقارية،  -(4)
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 والأناضول.

 بـنص المشرع عرفها والتي العمومية الوطنية الأملاك يضم الأول صنفين، إلى الدولة أملاك وتنقسم
 بمقتضى أو بالفعل تخصص التي والمنقولات العقارات للدولة أموالا تعتبر التالي:" النحو على 177 المادة
 اشـتراكية لمؤسسـة أو إداري  طـابع لهـا لهيئـة أو عموميـة لمؤسسـة أو لإدارة أو عامـة لمصـلحة قـانوني نص

 الزراعية." الثورة نطاق في داخلة لتعاونية أو ذاتيا مسيرة لوحدة أو

كما تجدر الإشارة أنه من المآخذ التي تلاحظ على نص المادة أعلاه أنه وعلى الرغم من التعديلات 
مصـطلحات قـانون الثـورة الزراعيـة متضـمنا النتي طرأت على القانون المدني إلا أن نص المادة أعلاه ظـل 

 اله إلى يومنا هذا.على ح 177بموجب قانون التوجيه العقاري في حين بقي نص المادة  الذي تم إلغاؤه

 أو بالتقادم اكتسابها أو فيها التصرف جواز بعدم الثلاثية للقاعدة العمومية الوطنية الأملاك تخضعو 
 عليها. الحجز

 مـن 10 المـادة أحكـام ضمن المخالفة بمفهوم الجزائري  المشرع نص فقد للدولة الخاصة الأملاك أما
 عليهةا المنصةوص الأمةلاك العموميةة، الوطنيةة الأملاك تمثل " أنها على 01-11 الوطنية الأملاك قانون 
 غرضها. أو طبيعتها بحكم خاصة ملكية محل تكون  أن يمكن لا والتي أعلاه 14 المادة في

 امتلاكيةة وطيفةة تةؤدي والتةي العموميةة الأمةلاك ضةمن المصنفة غير الأخرى  الوطنية الأملاك أما
 .الخاصة" الوطنية الأملاك فتمثل ومالية

 الخاصة( الملكية) الملك أراضي :اثاني

 أو هبتها أو ببيعها فيها التصرف حق لهم ويكون  مباشرة أصحابها يستغلها التي الأراضي في تتمثل
 المزارعة. أو المساقاة أو (1) المغارسة، عقود طريق عن استغلالها أو للورثة تركها

 

 

 

                                                             
عقـود المغارسـة هــي مـن العقـود غيــر المسـماة فــي القـانون المـدني الجزائــري، ويكثـر اللجــوء إلـى العمـل بهــا فـي المنــاطق  -(1)

صـاحب أرض بغرسـها علـى أن يكـون الغـارس بعـد الفلاحية الريفية، وهي عبارة عن عقد يلتزم بموجبـه شـخص مـزارع لآخـر 
تصـح المغارسـة إلا فـي أرض يجـوز  أن تصل الأشجار التـي غرسـها إلـى حـد معلـوم مـن النمـو شـريكا فيهـا وفـي الأرض، ولا

، فالمغارسة هي العقد علـى غـرس شـجر فـي أرض بعـوض معلـوم، راجـع التصرف فيها بكل وجه من الوجوه التي تنقل الملك
(، دار عمار للنشر والتوزيـع، الطبعـة 10فضيلات، المساقاة والمزارعة والمغارسة، سلسلة بحوث فقهية مقارنة)في ذلك، جبر 

 . 20، عمان، الأردن، ص0118الأولى، سنة 
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 يجـري  والتـي إداريـا، المحـددة المبنيـة الأمـاكن منـاطق داخـل الكائنـة العقـارات بأنهـا أيضـا عرفت كما
 (1)المطلقة. الملكية حق عليها

 التمتـع صـلاحية لـه الـذي الملـك لصـاحب ممنوحـة حقيقيـة قانونيـة سـلطة بأنهـا الفرنسي الفقه وعرفها
(2)القانون. يقرها التي الحدود في لكن الممكنة والطرق  المناهج بكل باستعمالها والتصرف

 

 بـأن التامة الملكية وجه على إما الناس عامة دون  أكثر أو فرد به يختص ما هي الخاصة فالأملاك
 أو المنفعــة، دون  الرقبــة فيهــا الشــخص يملــك التــي المجــزأة  الملكيــة وجــه علــى أو بهــا، الأفــراد أحــد يخــتص

ـــة وجـــه علـــى ـــك، كـــل نصـــيب يحـــدد أن دون  المـــالكون  تعـــدد إذا الشـــائعة الملكي ـــى أو مال ـــة وجـــه عل  الملكي
 (3)نصيبه. المالكين من واحد كل يعرف والتي المشتركة

 يتملكهــــا ضــــيالأرا وهــــذه ،(4)والزكــــاة العشــــر فريضــــتي ســــوى  الدولــــة إزاء مالكيهــــا علــــى يتوجــــب ولا
ـــنهم، فيمـــا الشـــيوع علـــى وأ فرديـــة بصـــفة الأشـــخاص  التـــل جهـــة تحتـــل فرديـــة ملكيـــة ذات أراضـــي فهـــي بي

ـــبعض بالإضـــافة الصـــحراء وواحـــات الجبليـــة المرتفعـــات وكـــذا الجزائـــري  ـــاطق ل  هـــذه وتنقســـم الســـهلية، المن
 الجبليـة والمنـاطق الريفيـة بالأقـاليم وثانيهمـا المـدن مـن القريبـة بالمناطق يرتكز أولهما قسمين إلى الأراضي

 تقسـيمها إلـى أدى ممـا والميـراث للبيـع تعرضـت والتـي القبلـي التنظـيم سـادها التـي الداخليـة السـهول وبعض
 (5)صغيرة. وأقاليم قطع إلى

 بسـاتين الغالـب فـي هـي "بـالفحوص" تعـرف كانـت التـي المـدن بجوار تقع لتيا (6)الخاصة فالملكيات
 المدينة. وأعيان الدولة موظفو يمتلكها للحبوب المنتجة المزارع بعض مع والفواكه الخضر

 حيــازة مبــدأ يرتكــز حيــث الجبليــة بالمنــاطق يرتكــز فأغلبهــا الريفيــة بالأقــاليم الخاصــة الممتلكــات أمــا
 (7).الجهات تلك في المتواترة العادات على ويستند القبلي التنظيم على الأرض

 كانـت الإسـلامية الشـريعة وأحكـام المحليـة للأعـراف خاضـعة الأراضـي فيهـا كانت التي الفترة وخلال
                                                             

، بيـروت 0مد الرفاعي، عقود استثمار الأراضي الزراعية بـين الشـريعة والقـانون، مؤسسـة الرسـالة ناشـرون، ط ـحسن مح -(1)
 .01، ص0112 لبنان، سنة

(2)
-

 
bergel jean louis, bruschi et autres, traite de droit civil, les biens, France, Paris, éditions Dalta 2000, 

p53. 
 .80أحمد بن عبد العزيز العميرة، مرجع سابق، ص -(3)
 .80، ص0171الجزائر، سنة  د ط، سعيدوني ناصر الدين، دراسات في الملكية العقارية، المؤسسة الوطنية للكتاب،-(4)
 .00مرجع سابق، ص، ديرم عايدة -(5)
المتعلــق بالتوجيــه  02-11مـن القــانون  07و08ادتينورد مفهـوم الملكيــة الخاصــة وقواعـد إثباتهــا وطــرق حيازتهـا فــي المــ -(6)

 وما يليها. 188المواد أحالت على أحكام القانون المدني والتي أدرجت ضمن أحكام  العقاري المعدل والمتمم والتي
 .71، نقل الملكية العقارية، مرجع سابق، صرحمدي باشا عم -(7)
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(1)والإشهاد. الكتابة طريق عن تمت الخاصة العقارية الملكية إثبات عملية
 

 حةةق "بأنـه الخاصــة للملكيـة تعريفــا المـدني القـانون  مــن 493 المـادة أحكـام ضــمن المشـرع أوردوقـد  
 "والأنظمة. القوانين تحرمه استعمالا يستعمللا أن بشرط الأشياء في والتصرف التمتع

 هةي الخاصةة العقاريةة الملكية "أن إلى منه 29المادة أحكام ضمن العقاري  التوجيه قانون  أشار كما
 طبيعتهةا وفةق الأملاك الاستعم أجل من العينية الحقوق  و/أو (2)العقاري  المال في والتصرف التمتع حق
 غرضها." أو

 العرش أراضي :اثالث

 عـرش أفـراد يحوزها الخاصة الوطنية للأملاك تابعة فلاحية وجهة ذات أو فلاحية أراضي عن عبارة
 وهـي الجزائـر، فـي السـهبية والمناطق العليا الهضاب في وتتركز الدائم الانتفاع سبيل على مشاع بشكل ما

 (3)عليها. والحجز التقادم ولا للتصرف قابلة غير وهي الخاصة، الوطنية للأملاك تابعة أراضي

 والعــروش للقبائـل الأتــراك الـدايات طــرف مـن منحــت أراضـي عــن عبـارة العــرش أراضـي أن فالأصـل
 للقيـام غيـره العـرش يعـين صاحبها عنها انشغل وإذا ،للعرش ملك فهي فيها التصرف يجوز ولا لها الموالين

 باستغلالها.

 البايلــك  يمــوظف أو )الجماعــة الإداريــة للســلطة بــل القضــائية للســلطة خاضــعة غيــر كانــت الأراضــي هــذه 
 إمكانيـة ودون  حاجتـه حسب كل الأفراد ويستغلها كلها للقبيلة ملك وهي جماعيا الأراضي هذه استغلال يتم

 (4)فيها. التصرف

 الإداريـــة وللحكومـــة فقـــط بهـــا الانتفــاع حـــق عليهـــا اليـــد لواضـــع يكــون  التـــي هـــي العرشـــية فالملكيــات
 أو القبيلـــة لســـكان فيهـــا التصـــرف ويعـــود البلـــد لعـــرف طبقـــا شـــروطه وتعيـــين الانتفـــاع كيفيـــة ضـــبط خاصـــة

ـــه حســـب منهـــا نصـــيب بيـــت أو أســـرة لكـــل جماعيـــا، باســـتغلالها يقومـــون  الـــذين الـــدوار أو شالعـــر   إمكانيات
 خصوبتها. لتحديد بورا تركها أو الرعي في بها والانتفاع الجماعي للاستغلال منها جزء ترك مع وحاجاته،

                                                             
(1)

-
 
louis milliot, introduction à l'étude du droit musulman, libraire de recueil, PARIS, 1953, p552. 

كـل حـق عينـي يقـع علـى عقـار بمـا فـي  " يعتبـر مـالا عقاريـامـن ق م علـى أنـه 178المـال العقـاري أورده نـص المـادة  - (2) 
 ذلك حق الملكية، وكذلك كل دعوى تتعلق بحق عيني على عقار".

راضــي أ)العــرشدراســة تشخيصــية للوضــعية القانونيــة لأراضــي -الجزائــري، حــاجي نعيمــة، أراضــي العــرش فــي القــانون  -(3)
القضــائية الصــادرة عــن المحكمــة العليــا ومجلــس الدولــة مــع اقتــراح بعــض الحلــول للإشــكالات  تالقــراراالســابقة( مدعمــة بــأهم 

 .01، ص0101الجزائر، سنةمليلة، عين د ط، القانونية التي تثيرها، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزيع، 
 .00مرجع سابق، ص، ديرم عايدة -(4)
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 يقومـون  الـذين الـدوار أو العـرش أو القبيلـة أفـراد بـين يكـون  الأراضـي مـن النوع بهذا الانتفاع حق إن
 طائلـة تحـت وزراعتهـا واسـتثمارها بشـغلها الأراضـي هذه من المستفيدون  وينتظم جماعيا، الأرض باستغلال

 يسـتفيد الانتفاع حق فإن حين في وتملكها، الثمار جني في الحق لهم كما ،الاستغلال عدم حالة في نزعها
 المأكل في الحق العائلة رب مع ومقيمات متزوجات غير كن إذا لهن يبقى اللواتي النساء دون  الرجال منه

 (1)العائلة. لرب المدنية الحالة مراعاة مع والملبس والمشرب

 مشاع نحو على ككل للعرش جماعي استغلال في يتمثلان نمطين وفق العرش أراضي استغلال يتم
 الاسـتغلال ضـابط يعـد وبالتـالي العـرش، لعـرف وزيعهوت تقييمه في يخضع فردي استغلال الوقت نفس وفي
 (2)الفلاحية. والأراضي العقارات من غيرها عن العرش أراضي بها تتميز التي الضوابط أهم من

 الجماعـة" "بـبلاد تعـرف إذ والمنـاطق الأقـاليم حسـب تسـميته تتغيـر الزراعيـة الملكيـات من النوع وهذا
 الجزائـري  والشـرق  بالوسـط العـرش" و"بأراضـي الجزائـري، بـالغرب (3)السـبقية" و"بأراضـي الأقصـى، بـالمغرب
 الشـائعة الملكيات من النوع هذا أراضي غلبوأ  التونسية، بالبلاد العرب" "قبائل بأرض أو عربي"، و"بأرض

 تتميـــز والتـــي "أو"الخـــلاء" ببلاد"الســيبة والمعـــروف للحكـــام المباشـــرة الســلطة عـــن الممتنعـــة بالمنـــاطق توجــد
 .خصوبتها وقلة الطبيعية بحصانتها

 فـإن والميـراث، والشـراء البيـع لعمليـات تخضـع ولا القسمة لتقب لا فإنها العرش أراضي لطبيعة ونظرا
 من منازعاته كانت الفردي والاستغلال الجماعية الملكية حق نبي ما يجمع الذي الملكيات من الصنف هذا

 الماليـة المطالـب حيـث مـن أمـا محليـة، عرفيـة أحكـام فيها وتصدر البايلك، موظفي أو الجماعة اختصاص
 ســنوية ضـريبة الأراضــي هـذه مســتغلي مـن يستخلصــون  الحكـام كــان فقـد المشــاعة الأراضـي علــى المتوجبـة

(4)الزراعية. المحاصيل من تستخلص كانت الأحيان بعض وفي الغالب في نقدا تدفع
 

 الأمـر ،80-80 الأمـر بموجـب الزراعيـة الثـورة صـندوق  ضـمن العروشـية الفلاحيـة الأراضي أدرجت
 اهبضـم الدولـة وكـذا مهمـن اهاغتصـب قـد الاسـتعمار بعتبـرون  الـذين السـابقين اهلأصـحاب معـاطم اهجعل الذي

                                                             
 .077العقارية، مرجع سابق، صليلى ، المنازعات  زروقي و حمدي باشا عمر -(1)
 دكتـوراه  أطروحـةجتهاد القضائي والممارسة الميدانيـة، راضي العرش في الجزائر بين الالأ نعيمة، النظام القانوني حاجي -(2)

 .81، ص0108/0102سنة، جامعة الحاج لخضر باتنةكلية الحقوق، تخصص قانون عقاري، 
، للتفصـيل أكثـر راجـع حمـدي باشـا عمـر، نقـل الـذي يـنجم عـن أسـبقية الـزرع الأراضي السـبقية "كلمـة سـبق" تعنـي الحـق -(3)

 .78الملكية العقارية، ص
 .81، مرجع سابق، صناصر الدين يسعيدون-(4)
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 (1)ا.هاسترجاع وضرورة اهملكيت مهانهأذ في خرس الذي الأمر الزراعية، الثورة صندوق  أراضي إلى

 بموجــب الخاصــة الوطنيــة الأمــلاك ضــمن أدمجــت حاليــا العــرش أراضــي أن إلــى الإشــارة تجــدر كمــا
 عمليـة مـن العـرش أراضي أستثنيت 70 المادة فبموجب العقاري، التوجيه قانون  من 72و70 المادتين نص

 مـا وهـو ،01-11 الوطنيـة الأمـلاك قـانون  إلـى المسـتثناة الأراضي هذه خضوع على أكدت كما الاسترجاع
 قــانون  مــن 72 المــادة نــص أن حــين فــي للدولــة، ملكــا العــرش أراضــي اعتبــر المشــرع أن علــى ضــمنيا ليــد

 لكــن ،01-78 القــانون  بموجــب اســتغلالها إمكانيــة العــرش أراضــي لشــاغلي الحــق مــنح قــد العقــاري  التوجيــه
 قــد منـه 00 المـادة نـص أن نجـد 02-11 العقـاري  التوجيـه لقـانون  والمـتمم المعـدل 01-12 الأمـر بصـدور

(2)الخاصة. الوطنية الأملاك من تعد العرش أراضي أن على صراحة نصت
 

 الأمـــلاك ضـــمن العرشـــية الأراضـــي تصـــنيف مـــن الـــرغم علـــى المشـــرع أن المقـــام هـــذا فـــي الملاحـــظ
 تنظــيم أغفـل قــد المشـرع أن إلا خصـبة،ال فلاحيــةال راضـيالأ مـن هامــة ةنسـب تشـكل أنهــا إذ للدولـة الخاصـة

 قـانون  أو الوطنيـة الأمـلاك قـانون  سـواء إليهـا تطرقـت التي التشريعات ضمن بها والانتفاع استغلالها أحكام
  العرشية. الفلاحية الأراضي استغلال حكاممفصل لأ  بضبط التفرد الأجدى فكان العقاري  التوجيه

 الحبوس( أراضي الوقف) أراضي :ارابع

 فالفقـه تعريفـه فـي اختلفـت قـد الفقهيـة المـذاهب فـإن الاسـلامية، الشريعة بأحكام الوقف ارتباط لأصل
 الناقلــة التصــرفات يمنــع التعريــف هــذا وفــق فــالوقف المنفعــة" وتســبيل الأصــل ستحبــي“ بأنــه يعرفــه الإمــامي

 عليه. الموقوف نصيب من تكون  والمنفعة تورث لا الموقوفة العين أن كما الموقوفة العين لملكية

 سحــب“ بأنــه حنيفــة أبــي إلــى منســوب الأول التعريــف ،همــا بتعــريفين الوقــف عرفــوا فقــد الحنفيــة أمــا
 يتصـرف أن ولـه الواقـف ملـك فـي تبقـى الموقوفـة فالعين وبهذا "،بالمنفعة والتصدق الواقف ملك على العين
 الواقـــف مـــات وإذا وقفـــه، عـــن مشـــروعا رجوعــا هـــذا تصـــرفه يكـــون  بحيـــث وهبــة بيـــع مـــن يشـــاء كيفمـــا فيهــا

 ومحـــمد يوســف أبــي للصــاحبين منســوب فهــو الثــاني التعريــف أمــا لورثتــه، ميراثــا الموقوفــة العــين أصــبحت
 إلى الواقف ملك من الموقوفة العين بذلك فتخرج تعالى" الله حكم على العين حبس بأنه" الوقف عرفا بحيث
 (3)تورث. ولا توهب ولا تباع فلا فيها التصرف ويمنع الناس من أحد ملك في تدخل لا أي تعالى الله حكم

 ولــو معطيـه ملـك فـي بقـاؤه لازمـا وجـوده مـدة شـيء منفعـة ءإعطـا“ بأنـه الوقـف عـرف المـالكي الفقـهو 
                                                             

)1(
 -bouri chaouki, les politique de développement agricole, le cas de lAlgérie, imapact du 

PNDA/PNDAR développement économique , thèse de doctorat, universite d orane, département des 

science commerciales0111-0111,p 411. 
 . 10و10ص صالجزائري، مرجع سابق، حاجي نعيمة، أراضي العرش في القانون  -(2)
القـــانون العراقـــي ســـلامي و يجـــار العقـــار الموقـــوف، دراســـة مقارنـــة بـــين الفقـــه الإإقاســـم هيـــاك رســـن، التراضـــي فـــي عقـــد  -(3)

 .08و00، ص ص0107 سنةد ب ن، ، 0منشورات الحلبي الحقوقية، ط 
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 ملـك عـن الموقوفـة العـين تخـرج فـلا الواقـف ملـك على العين ببقاء لازم المالكية عند الوقف أن يأ " تقديرا
 بيعهـا يسـتطيع فـلا فيهـا التصـرف حـق يقطـع وإنما الموقوفة العين في الملكية حق الوقف يقطع فلا الواقف

 عليه. الموقوف إلى المنفعة صرف مع هبتها، أو

 رقبتـه فـي التصـرف بقطـع بقاءعينـه، مـع بـه الانتفـاع يمكـن مـال سحـب“ بأنه الشافعية عرفه حين في
 تبـاع فـلا الموقوفـة العـين لملكيـة الناقل التصرف يقطع الحالة هذه في ففالوق موجود"، مباح مصرف على

 (1)الموجود. عليه الموقوف إلى فتصرف المنفعة أما تورث، ولا توهب ولا

 علـى العامـة بالمنفعـة والتصـدق التأييـد وجـه علـى التملـك عـن العـين حبس بأنه أيضا الوقف ويعرف
 (2)والخير. البر وجوه من وجه على أو الفقراء

 التأييـد وجـه علـى المـال أصـل تملـك شـخص لأي يمكـن لا بمقتضـاه عمـل بأنـه أيضـا الوقف ويعرف
 العـين عليـه يطلـق معينـا مالا يضع فالواقف الخيرية، الأعمال في أو المحتاجين صالح في منفعته لصرف

 المــال لأن التملــك، لا الانتفــاع قصــد البــر أبــواب فــي يصــرفه أو والمســاكين الفقــراء تصــرف تحــت الموقوفــة
(3)لأحد. ملكا ليس الموقوف

 

ـــــر يجـــــوز لاو   ـــــف القانونيـــــة الطبيعـــــة تغيي  وحـــــبس خيري)عـــــام( حـــــبس نوعـــــان وهـــــي لأراضـــــي الوق
 أهلي)خاص(.

 الحـــرم المكـــي الحـــرم )مســـجد، خيريـــة جهـــة لفائـــدة العقـــار فيـــه يحـــبس الـــذي الخيري)العـــام( فـــالحبس
 الغالب. الأصل هو كان النوع وهذا ...(المقدس وبيت النبوي،

فــالوقف الخيــري هــو وقــف علــى جهــة بــر خالصــة لا تخالطــه مصــلحة خاصــة، ويترتــب عليــه إخــراج 
 أو هبــة أو ميــراث المــال مــن ملــك صــاحبه وحبســه وإخــراج رقبتــه مــن دائــرة التعامــل فــلا يجــري عليــه بيــع

 (4)ويؤدي الوقف إلى قصر منفعة المال على جهة البر التي عينها الواقف وصرف ريعه عليها.

 الأول علـى طغـى فقـد الأقـارب علـى الوقـف وهـو الأهلي)الخـاص( الحـبس وهو الثاني النوع أن غير
 ملكيــتهم علــى للحفــال المــلاك قبــل مــن يســتعمل أصــبح إذ المــدن فــي لاســيما الغالبــة النســبة يشــكل وأصــبح

 الإنـاث حرمـان أجـل مـن الأحيان بعض في الملاك واستعمله عليها، والاستيلاء الحكام تسلط من وحمايتها

                                                             
 .08ص مرجع سابق، ،قاسم هياك رسن-(1)
 .00، ص0118سنة د ط، الجزائر حمدي باشا عمر، حماية الملكية العقارية الخاصة، دار هومة للنشر والتوزيع،  -(2)
د ط ، دار الأمـل للطباعـة والنشـر والتوزيـع، droit administratif des biensأعمـر يحيـاوي، القـانون الإداري للأمـلاك -(3)

 .02، ص0100سنة الجزائر، 
 .011صمرجع سابق، الوكيل،  حمدي -(4)
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 (1)عائلتهم. ضمن أملاكهم على والحفال الإرث من

 المنتفـع أن باعتبـار مباشـر غيـر زراعـي استغلال طريقة كرست قد الموقوفة الأراضي فإن هذا وعلى
 لـه يحـق وإنمـا عليـه، حبس الذي المرجع إلى يعود الذي الحبس في التصرف حق كيمل لا الأهلي بالحبس

 تقلــيص علــى وعمــل الموقوفــة الأراضــي لنمــو حــدا الفرنســي الاســتعمار وضــع وقــد هــذا وكــراءه، اســتغلاله
 القـــوانين مــن سلســلة بإصــدار وذلـــك الأوربيــين المســتوطنين لفائــدة بهـــا المتعلقــة الأحكــام وإبطــال مســاحتها
 .العقارية المعاملات ضمن وإدخاله الحبس على المناعة رفع على نصت التي والمراسيم

0788أكتــوبر فــي الصــادر والأمـر ،17/11/0701فــي الصــادر المرســوم ذلــك ومثـال 
 01 وقــرار ،(2)

 (3)الموقوفة. للأراضي نهائيا حدا وضع الذي 0780 وقانون  0727 أكتوبر

ـــتم 0178ســـنة قبـــل الوقـــف وكـــان  الأســـرة قـــانون  صـــدر وعنـــدما الإســـلامية، الشـــريعة لأحكـــام وفقـــا ي
00-78 رقــم القـانون  بموجـب

 الفصــل فـي الوقــف نظـم الــذي والمـتمم المعـدل 11/11/0178 فــي المـؤرخ (4)
 وبصــدور 0111 ســنة وفــي ،001 إلــى 000مــن المــواد فــي بالتبرعــات الخــاص الرابــع الكتــاب مــن الثالــث
 منـــه 00و 00 المــادتين فــي الوقــف علــى التنصــيص تـــم العقــاري  التوجيــه المتضــمن 02-11 رقــم القــانون 
 خاص." لقانون  وتسييرها الوقفية الأملاك تكوين عيخض“ أنه على منه 00 المادة وأشارت

 فــــــي المـــــؤرخ 01-10القـــــانون  صـــــدورب 0110ســـــنة فــــــي القـــــانوني التصـــــرف هـــــذا تـــــدعم وبالفعـــــل
 10/00/0117 فـــي المـــؤرخ 070-17 رقـــم التنفيـــذي المرســـوم تـــلاه ثـــم بالأوقـــاف، المتعلـــق08/01/0110

 ذلك. وكيفيات وحمايتها وتسييرها الوقفية الأملاك إدارة شروط يحدد الذي

001-0111 رقـــــــم التنفيـــــــذي المرســـــــوم وبموجـــــــب الجزائـــــــري  المشـــــــرع نظـــــــم وقـــــــد
 فـــــــي لمـــــــؤرخا (5)

 وحـدد وتسـليمها، إصـدارها وكيفيـات وشـروطه الوقفي الملك لإثبات المكتوب الإشهاد وثيقة 01/01/0111

                                                             
 .00سماعين شامة، مرجع سابق، ص -(1)

وهمـا رائـه إلـى تحقيـق هـدفين أساسـين ألا و الذي كانت الإدارة الفرنسية تهدف من  0788أكتوبر  10الأمر الصادر في  -(2)
مـن الأهـالي علـى سـند  دوجـوب حصـول المسـتفيو ، يالأوروبـعدم التصرف في الأملاك الحبوس لفائـدة المشـتري  ةقاعد ءإلغا

 00/18/0781مؤرخ في ملكية مكتوب وإلا أدمجت أرضه ضمن أملاك الدولة الفرنسية، وتم تعديل هذا القانون بموجب أمر
 .11، راجع في ذلك، عبد الحفيظ بن عبيدة مرجع سابق، صقائمة الوثائق المقبولة لدى الإدارة الفرنسية ليحددالذي جاء و 
 .22صمرجع سابق، ، ناصر الدين سعيدوني-(3)
والمــتمم  المعــدل 0178 لســنة 08، يتضــمن قــانون الأســرة، ج ر عــدد0178جــوان  11المــؤرخ فــي  00-78القـانون رقــم  -(4)

 .0112فيفري  08المؤرخة في  15ر عدد ج، 0112فيفري  08المؤرخ في  10-12بالأمر رقم 
يتضـمن إحـداث وثيقــة الإشـهاد المكتــوب لإثبـات الملــك  01/01/0111المـؤرخ فــي  001-0111المرسـوم التنفيـذي رقــم  -(5)

 .18الوقفي وشروط وكيفيات إصدارها وتسليمها، ج ر عدد
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81-08 رقـم التنفيذي بالمرسوم للفلاحة المخصصة الوقفية الأراضي إيجار وكيفيات شروط
 فـي لمـؤرخا (1)

01/10/0108. 

 كـلو  غيرهـا أو التنـازل أو الهبة أو بالبيع الغير لفائدة الوقفي الملك أصل في التصرف يجوز لا كما
 مكتسـبا يعتبـر المحبوسـة العـين فـي غـراس أو منشـآت أو بنـاء مـن الـوقفي الملـك فـي لـه المحـبس يحدثه ما

 تأجيرهــا ويمكــن وتســتثمر تســتغل الوقفيــة الأمــلاك أن إلا خاصــة، ملكيــة تمليكــه يجــوز ولا المحــبس للشــيء
 الخاصـة والقوانين الإسلامية الشريعة أحكام مراعاة مع المفعول، السارية والتنظيمية التشريعية للأحكام وفقا

(2)بالأوقاف. المتعلقة
 

 مــن جـزء بموجبـه يخصــص الـذي ،(3)الحكـر بعقــد المعطلـة الوقفيـة الفلاحيــة الأراضـي اسـتغلال ويـتم
 العقـد إبـرام وقت الموقوفة الأرض قيمة يقارب مبلغ دفع مقابل معينة لمدة للغرس أو للبناء العاطلة الأرض

 توريـث مـع الغـرس، أو بالبنـاء الانتفـاع فـي حقه مقابل العقد في يحدد سنوي  إيجار بدفع المستثمر إلزام مع
 للورثة. الحق هذا

 التالية: العقود بأحد مشجرة أو زراعية كانت إذا الوقفية الأملاك وتنمية واستثمار استغلال يمكن كما
 المساقاة. وعقد المزارعة، دعق

 فــي ةالشــرك“ بأنــه عــرف وقــد حصــة، مقابــل للاســتغلال للمــزارع الأرض بإعطــاء يــتم المزارعــة فعقــد

                                                             
يجــــار الأراضــــي الوقفيــــة إالــــذي يحــــدد شــــروط وكيفيــــات  0108فيفــــري  01لمــــؤرخ فــــيا 81-08التنفيــــذي رقــــم المرســــوم  -(1)

 .0108ة في خمؤر  11صصة للفلاحة، ج ر عددخالم

جتهـادات القضـائية المشـهورة للمحكمـة الحقـوق العينيـة فـي القـانون المـدني الجزائـري فـي ضـوء أحـدث الاي، بلحاج العربـ -(2)
 .207، ص0101 نة، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، سنةالعليا، دراسة مقار 

الحكــر هــو حــق عينــي أصــلي يتقــرر علــى عقــار مــن الأراضــي الموقوفــة للأغــراض الخيريــة يخــول لصــاحبه وهــو عقــد  -(3)
لا يضـر بـالوقف لمـدة المحتكر ولورثته الشرعيين بعده حق الانتفاع بها بالبناء عليها أو اسـتعمالها للغـراس أو لأي آخـر بمـا 

ســنة فــي مقابــل أجــرة محــدودة، وهــي أجــرة المثــل، أي أنــه بمقتضــى عقــد الحكــر يتملــك المحتكــر حــق الانتفــاع  21لا تتجــاوز 
بالأرض الموقوفة المحتكرة ملكية خالصة، أي أنه يكتسب حقا عينيا أصليا يخوله حق استعمالها بالتعمير والإصلاح والبناء 

 ها لجهة الوقف لقاء أجر محدود.والغراس مع بقاء رقبت
إذ يعتبـر حـق الحكـر حقـا متفرعـا عـن حـق الملكيـة وهـو قــد ينشـأ لمـدة طويلـة والأجـرة فـي الحكـر أجـرة المثـل تكـون مؤجلــة لا 

 .281، صفي ذلك، بلحاج العربي، مرجع سابقمعجلة أي أنها تدفع في نهاية السنة، أنظر 
تنميتهـا علـى أن يقـدم فـي المقابـل و  ة والمعطلـة لمـن يغرسـها ويقـوم بإعمارهـاعطاء جزء من الأرض الموقوفـفحق الحكر هو إ 

فحق  حق الحكر عن حق الانتفاع، فحقوق المنتفع تكون أقل من حقوق المحتكر عادة ويختلفمبلغا معينا للجهة الموقوفة، 
الانتفـاع، راجـع فـي ذلـك طرطـاق الحكر لا ينقضـي بوفـاة المحتكـر وهـو لا يوجـد إلا علـى الأرض الموقوفـة علـى عكـس حـق 

وأســـاليب اســـتثمار الأمـــلاك الوقفيـــة الفلاحيـــة فـــي التشـــريع الجزائـــري، مقـــال منشـــور بالمجلـــة الجزائريـــة للحقـــوق  ق نوريـــة، طـــر 
 .000ص، 0101والعلوم السياسية، العدد الثاني، ديسمبر 
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 هــي المزارعــة عقــد فــي فــالأجرة الشــركة، عقــد الوقــت نفــس وفــي الإيجــار عقــد يشــبه المزارعــة فعقــد الحــرث"
 اعتبـار محـل المـزارع شخصـية أن كمـا المشـاركة، طريـق عـن تكـون  والمزارعة المحصول، من معينة حصة

 (1)العقد. هذا في
18-10 القـانون  مـن 10 فقـرة مكـرر 01 المـادة أحكام ضمن المشرع أدرجه فقد المساقاة عقد أما

(2) 
 بهـا والعنايـة اصـلاحها قصـد الأشـجار إعطـاء المسـاقاة بعقـد ويقصـد ،01-10 رقـم للقـانون  والمـتمم المعدل
 ثمرها. من معينا جزءا العقد هذا في الأجرة وتكون 

 للأحكـام وفقـا الوقفيـة الأمـلاك تـأجير يجـوز فإنه 01-10الأوقاف قانون  من 80 المادة بنص وعملا
 لهذا وتطبيقا الإسلامية، الشريعة أحكام مخالفة ودون  الأوقاف مجال في بها المعمول والتنظيمية التشريعية

 بينتـه مـا وهـو التصـرف فيـه يـتم الـذي القـانوني الإطـار ليحـدد 070-17 رقـم التنفيـذي المرسـوم جـاء النص
 الأراضـــي إيجـــار طـــرق  حـــدد الـــذي 81-08 رقـــم التنفيـــذي المرســـوم إلـــى إضـــافة منـــه 01 إلـــى 00 المـــواد

 نجاعتهـا عـدم حـال وفـي العلني)المزايـدة(، المـزاد طريق عن الأولى مختلفة، طرق  بموجب الوقفية الفلاحية
 بعـد وذلـك بالتراضـي للفلاحـة المخصصـة الوقفيـة الأراضـي تـأجير منها قانونا محددة أخرى  طرق  إلى يلجأ

 العامـة القاعـدة مـن اسـتثناء وهـذا والأوقاف الدينية بالشؤون  المكلف الوزير قبل من ترخيص على الحصول
 (3)المزايدة. طريق عن التأجير في المتمثلة

ـــأجير بـــإجراءات وحـــدها بالأوقـــاف المكلفـــة الســـلطة وتخـــتص ـــة، الفلاحيـــة الأراضـــي ت  وتتكفـــل الوقفي
 يترشـــح أن طبيعـــي شـــخص لأي يمكـــن إذ العقـــاري، الشــهر لإجـــراءات يخضـــع الـــذي الايجـــار عقـــد بإعــداد

 للمترشـح ويمكـن الفـلاح، صـفة يثبـت وأن الجزائريـة، الجنسية فيه تتوافر أن بشرط الأراضي هاته لاستئجار
 علــى ويتعــين الفلاحــي، المجــال فــي تأهيــل أو تكــوين شــهادة يقــدم أن الفــلاح صــفة إثبــات يســتطع لــم الــذي

 بهذه إخلال وأي به، الملحق الشروط ودفتر الايجار عقد عن الناتجة التعاقدية الالتزامات احترام المستأجر
 (4)الإيجار. عقد فسخ عنه ينجر الالتزامات

                                                             
 .008، صطرطاق نورية، مرجع سابق -(1)
المعـدل والمـتمم  0110لسـنة  20المتضمن قانون الأوقـاف، ج ر عـدد  08/18/0110المؤرخ في  01-10القانون رقم  -(2)

المــــــؤرخ فـــــــي  01-10، والقــــــانون رقـــــــم 0110لســــــنة  01، ج ر عـــــــدد 00/12/0110المـــــــؤرخ فــــــي  18-10بالقــــــانون رقــــــم
  .0110لسنة  70، ج ر عدد 08/00/0110

التشـــريع الجزائـــري، مقـــال منشـــور بمجلـــة الأســـتاذ ســـتغلال الأراضـــي الوقفيـــة المخصصـــة للفلاحـــة فـــي احـــاجي كريمـــة،  -(3)
 .020، ص0107احث للدراسات القانونية والسياسية، المجلد الثاني، العدد التاسع، مارسبال
قتصـادية فـي الجزائـر، مداخلـة سـتثمار أراضـي الأوقـاف الفلاحيـة ودورهـا فـي التنميـة الاعبدلي حمزة، التنظيم القانوني لا -(4)

مــارس  00و00الأول حــول العقــار الفلاحــي فــي المغــرب العربــي بــين الحمايــة والاســتثمار المنعقــد يــومي  بــالملتقى المغــاربي
 .018و011ص بكلية الحقوق والعلوم السياسية جامعة الشاذلي بن جديد، الطارف، ص 0107



 10-11القانون صدور قبل للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط :الأول الباب
 

136 

 المؤممة الفلاحية الأراضي لاسترجاع العامة الشروط :الثاني المطلب

 محــل بالعقــارات متعلقــة وأخــرى  الأصــلي بالمالــك يتعلــق مــا منهــا الشــروط مــن جملــة المشــرع تطلــب
 يتعلــق و)الثــاني( الارجــاع، محــل بــالأرض المتعلقــة بالشــروط يتعلــق فــرعين)الأول( ضــمن نوردهــا رجــاعالا

 الأصلي. المالك بشخص المتعلقة بالشروط
 الإرجاع محل (بالعقارات)الأرض المتعلقة طالشرو  الأول: الفرع

 بنايـــات مـــن الأرض فـــوق  تـــم مـــا أمـــا ،الأرض أي الفضـــاء العقـــار هـــو رجـــاعالإ وموضـــوع محـــل إن
88 المادة لنص طبقا أقامها لمن ملك فهي واستثمارات

 .02-11 العقاري  التوجيه قانون  نم (1)

  :التالية الحالات في الإرجاع محل بالأرض المتعلقة الشروط إجمال ويمكن

 حســب تفقــده أن يمكــن الــذيو  عليــه حافظــت بــل ،الفلاحــي طابعهــا فقــدت قــد الأرض تكــون  لا أن-
 :التاليـة الحـالات فـي 01-12 الأمـر بموجـب المعدلـة 02-11 العقـاري  التوجيـه قـانون  من 81 المادة نص

 التعميــر تأدوا طريــق عــن حــولوت الفلاحيــة وجهتهــا تتغيــر عنــدماو  ،البنــاء لغــرض وعائهــا يســتعمل عنــدما)
 هـذه فـي الأصـلي لمالكهـا فيكون  الفلاحي طابعها الفلاحية الأراضي فقدت إذا أما ،قانونا( عليها المصادق

 .العيني أو النقدي التعويض في الحق الحالة

ـــانون  أحكـــام إطـــار فـــي منحـــت قـــد الأرض تكـــون  ألا- ـــم الق  وحيـــازة اكتســـاب المتضـــمن 07-70 رق
 الاستصــلاح بعــد الأراضــي المســتفيد يملــك القــانون  لأن ،الاستصــلاح طريــق عــن الفلاحيــة العقاريــة الملكيــة
 عمليات في يشرع لم اإذ الملكية في حقوقهم الأصليون  الملاك يسترجع المخالفة الحالة وفي ،مطلقة بصفة

 (2)عينيا. أو نقديا يعوضون  أو ،بعد تنته لم 07-70 القانون  في ةالمحدد الآجال كانتو  الاستصلاح

 اسـتغلال طريقـة يحـدد الـذي 01-78 رقـم القـانون  إطـار فـي أرض مـن اسـتفاد قـد المعني يكون  ألا-
 المنتجين. والتزامات حقوق  يحددو  الوطنية للأملاك التابعة لاحيةالف الأراضي

 لصـالح المـدني قـانون ال مـن 708 المـادة أحكام إطار في بالتقادم تملكها تم قد الأرض تكون  لا أن-
 الأمــر هــذا إثــارة أن الملاحــظو  ،01-12 الأمــر بموجــب اســتحداثه متــ قــد الشــرط وهــذا ،شــرعيا المســتفيدين

 يجعــل مــا تملكهــا ازجــو  عــدم بقاعــدة اقانونــ محميـة فهــي بالتــاليو  للدولــة ملكــا تعتبــر مؤممــة لأرض بالنسـبة
 .مستساغ غير الشرط هذا

                                                             
الحينيـة والتجهيـزات التـي  الأساسية والأغراس ذات القيمـة تالمنشآ“أنهمن قانون التوجيه العقاري على  88تنص المادة  -(1)

 أعلاه مكتسبة لصاحبها....." 82أنجزت منذ التأميم في الأراضي المعنية بأحكام المادة 
 دكتوراه، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري  أطروحةيهوني زهية، حق الشفعة في الأراضي الفلاحية،  -(2)

 .07ص ، 0101تيزي وزو، سنة



 10-11القانون صدور قبل للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط :الأول الباب
 

137 

 للأراضـي بالنسـبة التحريريـة الثـورة أثنـاء عقاريـة معاملات محل بالإرجاع المعنية الأرض تكون  لاأ-
 مـن 02 المـادة موجـببو  المشـرع اشـترط فقـد الدولة حماية تحت الموضوعة للأراضي بالنسبة أما ،المؤممة
 المعنيــــة الأراضــــي تكــــون  لا أنبــــ 02-11 للقــــانون  10مكــــرر 72 المــــادة أضــــافت التــــيو  01-12 الأمــــر

(1)بها. المعمول التنظيميةو  التشريعية للأحكام مخالفة اريةعق معاملات موضوع
 

 القائمة. الفلاحية المستثمرات في النظر إعادة إلى الإرجاع عملية تؤدي لاأ-

(2)الأولى. الدرجة من العام خلفهو  المالك عيش وسيلة الإرجاع ليةبعم المعنية الأراضي تمثل أن-
 

 المشـرع أغفـل وبـذلك ،المؤممـة الأراضـي إلا تشـمل لـم التـي الاسـترجاع علميـات الشروط هذه تخص
 لـلأرض الشخصـي الاسـتغلال المالك على يشترط امك ،الزراعية الثورة صندوق  لفائدة بها المتبرع الأراضي

 (3)فقط. الأولى الدرجة من للورثة بالنسبة الاسترجاع حق حصر إلى بالإضافة ،المسترجعة

 70 المـادة نـص أن ذلـك ،الحالي الوقت في سقط قد الاسترجاع طلب تقديم ميعاد أن بالذكر جديرو 
 مـن اعتبـارا شـهرا 00 أجـل في الطلب إيداع تشترط 01-12 الأمر بموجب المعدلة 02-11 رقم قانون  من

 فــي بهــا المطالــب غيــر الأراضــي أن ذلــك علــى يترتــبو  ،الرســمية الجريــدة فــي 01-12 الأمــر نشــر تــاريخ
ـــا تنـــدرج أعـــلاه المحـــدد الميعـــاد ـــة الخاصـــة الأمـــلاك ضـــمن تلقائي  الســـالف 70 المـــادة مفهـــوم حســـب بالدول

 (4).ذكرها

  :شملت قد المؤممة الأراضي استرجاع عملية نأ القول ويمكن

 .80-80 رالأم أحكام وفق يستغلها لا هامالك كان التي المفرزة الخاصة الملكية-

ـــة-  الثـــورة قـــانون  وفـــق فعليـــة بصـــفةو  مباشـــرة يســـتغلونها لا ملاكهـــا انكـــ التـــي الشـــيوع علـــى الملكي
 الزراعية.

 الأوقاف. على المشرفة الهيئة أو للواقف إما ملكيتها عادت التي الوقفية الأملاك-

 الأراضـيو  ،بهـا المتبـرع لأراضـيا ليشـمل 01-12 الأمـر خـلال مـن الاسـترجاع نطاق توسيع تم وقد
 (5)الدولة. حماية تحت وضعت التي

                                                             
 .01ص،مرجع سابق، زهيةيهوني -(1)
 .01سماعين شامة، مرجع سابق، ص -(2)
 .028ص، عجة الجيلالي، مرجع سابق -(3)
 .00، صمرجع سابقأعمر يحياوي، الوجيز في الأموال الخاصة التابعة للدولة والجماعات المحلية،  -(4)
 .01الملكية والتسيير، مرجع سابق، صلنقار بركاهم سمية، منازعات العقار الفلاحي التابع للدولة في مجال  -(5)
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 لنص طبقا العرش أراضي شملت فقد اعالإرج عملية من المستثناة الأراضي أما
 بقيتو  الزراعية الثورة صندوق  ضمن مجةالمد البلديات أراضيو  ،العقاري  التوجيه قانون  من 70 المادة
 تطبيقا الصادر 71 رقم الوزاري  المنشور وكذا ،01-12 الأمر من 00 المادة نص أقره ما وهو للدولة ملكا

 .01-12 للأمر
 الأصلي المالك بشخص المتعلقة طالشرو  :الثاني الفرع

  :يلي فيما إجمالها ويمكن

 (1).الجزائرية الجنسية ذو الطبيعي الشخص على المؤممة الأرض استرجاع طلب حق يقتصر-

 التحريـر حـرب إبان المعمر مع لمعاملة كإبرامه ،التحريرية للثورة معادي سلوك للمالك يكون  لا أن-
 110170 رقــم بــالملف الثالثــة الغرفــة ،الدولــة مجلــس عــن قــرار الصــدد هــذاب صــدر قــدو  ،بعــدها أو الــوطني

 التحريريـة للثـورة المنـاف السـلوك ثبـاتإ بأن قضى الذيو  ،01/11/0110بتاريخ الصادر 001سالفهر  رقمو 
 اللجنـة رأي طريـق عـن المشـرف غيـر السـلوك ثباتإ يجب بل ،يجوز لا ةالدائر  محضر طريق عن الوطنية
 (2)فقط. المجاهدين وزير لدى المنعقدة

 إلـى الانتقـال أجـل مـن وميـةعم ماليـة مسـاعدات أو كتعـويض أراضـي علـى حصـل قـد يكون  لا أن-
 خرى.أ أعمال

 .01-78 القانون  أحكام حددته الذي الإطار في أراضي من استفاد قد يكون  لا نأ-

 الدولة. إلى عليه تحصل الذي التعويض قيمة بإرجاع خلفه أو المالك يقوم أن-

 الاسترجاع تإجراءا :الثالث الفرع

 طلـب تقـديم أثنـاء سـواء الإجـراءات مـن جملـة اتخـاذ ضـرورة الاسترجاع طالب على المشرع رتب لقد
 هـذه فـي علينـا عـينيت لـذا ،التبـادلو  الإرجـاع عمليـة أثنـاء اتخاذهـا هعلي التي الإجراءات تلك أو ،الاسترجاع

 عمليـــة أثنـــاء للإجـــراءات التطـــرق  مثـــ ()أولا الاســـترجاع طلـــب تقـــديم أثنـــاء المتبعـــة جـــراءاتالإ بيـــان الحالـــة
 (.يا)ثانالتبادلو  الإرجاع

                                                             
التـــي حـــددت  01/10/0110المؤرخـــة فـــي  007أنظـــر فـــي هـــذا الصـــدد التعليمـــة الصـــادرة عـــن وزارة الفلاحـــة تحـــت رقـــم -(1)

الجزائـريين ن أن متتضـو  01/18/0110مؤرخـة فـي  028الأحكام التنظيمية لهذا الشرط، كما صدرت تعليمة أخرى تحت رقم
 .أراضيهم باسترجاعلهم الحق في المطالبة  ةتجنسوا ولم يفقدوا الجنسية الجزائري الذين

 001، ورقـــم الفهـــرس 110170مجلـــس الدولـــة، الغرفـــة الثالثـــة، تحـــت رقـــم  عـــن راجـــع فـــي هـــذا الصـــدد القـــرار الصـــادر -(2)
 .071، ص0110سنة ، 10العدد، ، بمجلة مجلس الدولة01/11/0110تاريخب
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 الاسترجاع طلب تقديم تإجراءا :أولا

 إلـى يرسـلهما بملـف ويرفقـه صـريحا طلبـا الأصـلي المالـك قـدمي بحيـث الاسـترجاع طلـب المشـرع نظم
 11 لالخـ التقـديم يـتم أن علـى 02-11 القـانون  مـن 70 المـادة لـنص تطبيقـا ذاوهـ قليميـاإ خـتصالم الوالي
 القانون. هذا نشر تاريخ من أشهر

 التــي الأعضــاء متســاوية ةالولائيــ اللجنــة إلــى بتحويلــه الاســترجاع طلــب ملفــات تســلم بعــد الــوالي يقـوم
  :التالية الفرضيات حدىإ في تفصل

 الأصلي. لمالكها ذاتها الأرض رجاعإ-

 مماثلة. أرض قطعة بمنحه الأصلي المالك تعويض-

 السابقة. حالتها إلى الأوضاع رجاعإ لاستحالة نقدا الأصلي المالك يضتعو -

 قـرار الـوالي يتخـذ ممكنـا بعينهـا الأرض رجاعإ كان إذا ما حالة فيو  ،اللجنة بقرار الوالي خطارإ يتم
(1).بذلك

 

001-11 رقــم تحــت تنفيــذي مرســوم رو صــد إلــى الإشــارة تجــدر كمــا
 تطبيــق كيفيــات حــددي لــذيا (2)

 منهــا يتكــون  التــي اللازمــة الوثــائق قائمــة منــه الثانيــة المــادة ضــمن أوردو  01-12 رقــم الأمــر نمــ 00المــادة
 الدولة حماية تحت الموضوعة وأ الزراعية الثورة بعنوان بها المتبرع أو المؤممة الفلاحية الأراضي رد ملف
  :وهي

 المعني. يقدمه الفلاحية الأراضي رد طلب -

 ذلك. تثبت أخرى  وثيقة أية أو الحماية تحت الوضع أو التأميم قرار -

 حيازتها. أو الأراضي ملكية يثبت آخر قانوني سند أي أو الرسمي الملكية قدع -

 مضمونها. يكملو  الولاية في الفلاحية المصالح مديرية من المعني يسحبها استمارة -

 إلاو  ،0111 ســنة خــلال تقـدم أن يجــب الطلبـات كــل أن فــروضالم مـن كــان أعـلاه للمرســوم تطبيقـاو 
 التماطـل وبفعـل الأجل سريان لبدء بالتبليغ الإدارة ألزم المشرع أن بما لكن ،بالاسترجاع المطالبة حق سقط
 إصـدار يجـب والتي الآن لحد الدولة أملاك ضمن الولايات من الكثير في الأملاك تدرج لمو  الآجال تمدد

                                                             
 .00رجع سابق، صعزوي حازم، م -(1)
 01-12مـن الأمـر  00ـيحدد كيفيـات تطبيـق المـادة  0111ريل سنة فأ 11المؤرخ في  001-11المرسوم التنفيذي رقم  -(2)

 .0111فريل أ 01الصادرة بتاريخ 00المتضمن قانون التوجيه العقاري، ج ر عدد  02-11الذي يعدل ويتمم القانون رقم 
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 (1)العقارية. ةبالمحافظ شهارهإو  الوطنية الأملاك ضمن بإدراجها قرار
 التبادل عقد حريرتو  الارجاع عملية أثناء جراءاتالإ :اثاني

 الولايـة مسـتوى  علـى الوطنيـة الأمـلاك إدارة مصـالحل ملفال بإرسال الزراعي الإصلاح مندوب فيكل
  :يلي ما يتضمن

 ملكيته.ل الأصلي المالك باسترجاع الوالي قرار-

 طالــب طــرف مــن الأرض ملكيــة تثبــت البلديــة تقــدمها شــهادة أو وجــد إذا الملكيــة ســند مــن نســخة-
 مصــالحها طــرف مــن المنجــزة التحقيــق عمليــة والمتضــمن لــديها الموجــود الأرشــيف أســاس علــى الاســترجاع

 الزراعية. بالثورة المتعلق 80-80 الأمر من 87و88للمواد وفقا

 الولاية. مستوى  على الفلاحي الإصلاح مندوب قرار-

 المخــتص الــوالي مــن كــل عتوقيــ يحمــل الــذيو  التبــادل عقــد بتحريــر الوطنيــة كالأمــلا مــدير يكلــف-
 عمليـة بعـد المنجـزة التجهيزاتو  البنايات الأملاك باقيل بالنسبة يرخالأ فيو  هذا ،الاسترجاع طالبو  قليمياإ

  :يلي كما بشأنها عقود تحرير فيتم التأميم

 المســتفيد بــين مـا عنهــا التنــازل عـن يــتكلم فـالنص 01-78 للقــانون  وفقــا المسـتثمر ملكيــة كانـت إذا-
 العقاري. التوجيه قانون  من 0و0 فقرة 88 المادة حسب الأصلي والمالك

 تقــوم الـذي للــثمن وفقـا الأصــلي للمالـك ببيعهــا إداري  عقـد عــدادإ  فيجـب الدولــة ملكيـة كانــت إذا أمـا-
 (2)الدولة. أملاك مصالح بتقييمه

 ولائيــة لجنــة طــرف مــن تــدرس ســترجاعالا ملفــات فــإن 02-11 ن القــانو  مــن 70 المــادة لــنص وطبقــا
 عليـهو  0111 /08/10 فـي الصـادر 71 رقـم الـوزاري  المنشـور فـي دقيقـة بصـفة أعضـاؤها حـدد اللجنـة هذه

  :ةالتالي الأعضاء من تتكون  اللجنة هذه نفإ

 رئيسا. الدولة لأملاك الولائي المدير -

 الولاية. مستوى  على الفلاحية المصالح مدير -

 للولاية. العقارية المحافظة مدير -

 الولائية. الفلاحية الغرفة رئيس -

                                                             
 .02عزوي حازم، مرجع سابق، ص -(1)
 .00مرجع سابق، ص، سماعين شامة -(2)
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 .الفلاحي القطاع وعمال للفلاحيين الوطني تحادالإ ممثل -

 الأحرار. الجزائريين نالفلاحي تحادإ ممثل -

 قليميا.إ المختصة المحلية الجماعات ممثل -

 المـالكين طـرف مـن لـديها المودعـة الاسـترجاع ملفـات دراسـة فـي اللجنـة لهـذه الرئيسـي الدور تمثلوي
  :بمايلي تقوم فإنها ذلك على زيادة بها المعمول القوانين حسب الأصليين

 فيهـــا نللطعـــ قابلـــة القـــرارات هـــذه ،للإمضـــاء المخـــتص للـــوالي وتقـــديمها الاســـترجاع تقـــرارا إعـــداد-
 .القانونية بالطرق 

 رجاعهـاإ يمكـن التـي للأراضـي بالنسـبة عينـيال أو المـالي سـواء بـالتعويض الخاصـة الملفـات دراسة-
 لأصحابها.

 رجاع.إ محل مستثمراتهم كون  حالة في يناع أو نقدا تعويضهم يجب الذين المستفيدين تحديد-

 دون  أراضـيهم باسترجاع المطالبة أجل من القضاء إلى يلجئون  المالكين جميع أن الملاحظ أن غير
 (1).بالاسترجاع المختصة جنةلبال المرور

 أصنافها بمختل  ةالفلاحي الأراضي والتعويض عن سترجاعالا طشرو  :الثالث المطلب

 وفقــا تتحــدد روطشــال نمــ جملــة الفلاحيــة الأراضــي مختلــف اســترجاع عمليــات لتمــام المشــرع اشــترط
 استرجاع شروط بتوضيح بداية ستهلن إذ ،إليه سنتطرق  ما وهو هاعاسترجا المراد الفلاحية الأرض لطبيعة

 لاحيـةالف الأراضـي اسـترجاع لشـروط (ثان فرع)وفي ،(أول فرعفي) الدولة حماية تحت الموضوعة الأراضي
فـرع )وفـي  العمرانـي القطـاع فـي دمجها تم التي الأراضي استرجاع لشروط (ثالث فرع)وفي المؤممة الوقفية

 .رابع( لشروط التعويض في حال استحالة عملية الاسترجاع
 الدولة حماية تحت الموضوعة الأراضي استرجاع شروط :الأول الفرع

 الاســـترجاع عمليـــة مـــن وســـع قـــد أنـــه نجـــد 01-12 الأمـــر بموجـــب العقـــاري  التوجيـــه قـــانون  بتعـــديل
  :لتشمل

 الأصــليين المــلاك تعــويض قهــاعات علــى الدولــة تتحمــل إذ ،الفلاحــي اهــطابع فقــدت التــي لأراضــيا-
 مضـمون  عـدلت التـيو  01-12 الأمـر مـن 00 للمـادة طبقـاو  الفلاحـي لطابعهـا فاقـدة أرضا اأيض تعدو  هذا

  :أرض كل 81 المادة

                                                             
 .88مرجع سابق، ص، لنقار بركاهم سمية -(1)
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 البناء. لغرض اهاستعمال *تم

 قانونا. عليها والمصادق التعمير أدوات بموجب الفلاحية وجهتها تغيير *تم

 الزراعية. الثورة المتضمن 80-80الأمر إطار في الأصليين ملاكها اهب تبرع التي لأراضيا-

 العامـة لأمـلاكا بحماية المتعلق 017-10للمرسوم وفقا الدولة حماية تحت وضعت التي الأراضي-
 الشاغرة. الأملاك بحماية المتعلق 01-10 رقم الأمر كذاو  ،المنقولة غيرو  المنقولة للدولة

 قانون  نم 12/ف81 المادة حسب المكسب التقادم طائلة تحت الأراضي هذه تقع لا أن شريطة ذاه
 .العقاري  التوجيه

ـــة حمايـــة تحـــت وضـــعها تـــم التـــي راضـــيالأ أن صـــلفالأ  هـــي 017-10 رقـــم رســـومللم تطبيقـــا الدول
 ومنعـت الاسـتقلال بعـد صـدرت التـي للنصوص خرقا المعمرين مع معاملات موضوع انتك التي الأراضي
 الحمايـة تحـت الأمـلاك وضـع القضـاء اعتبـر كمـا ،ممتلكاتهم لشراء المعمرين مع المعاملات بإبرام التعامل

 نون اق صدور بعد بخاصةو  ذلك أصحابها طلب كلما بإرجاعها رمأ بالتاليو  ،الدولة أملاك ضمن يندرج لا
 (1)العقاري. التوجيه

 01112 رقــم تحــت منشــور" غيــر رقــرا“ الدولــة مجلــس عــن قــرار 00/00/0112 بتــاريخ صــدر وقــد
 أن قانونــــا ررالمقــــ منأنــــه" تضــــمن قــــدو  الدولــــة حمايــــة تحــــت الموضــــوعة اضــــيالأر  اســــترجاع بخصــــوص
 كـرس قـد 0171 دسـتور لأن ،العـام بالنظـام مساسـا اليـوم تبارهاع يمكن لا ما وقت في حزب إلى الانضمام

 الدولــة حمايــة تحــت رضالأ هــذه بقــاء الالأحــو  مــن حــال بــأي يمكــن لا فإنــه يــهوعل ،الحزبيــة التعدديــة مبــدأ
 (2)لصاحبها". ملكا تبقى بل الدولة أملاك ضمن الأرض يدمج لا 017-10 رقم المرسوم لأن مؤبدة بصفة

 بتــــــاريخ 0108112 رقــــــم الملــــــف فــــــي قــــــرار العليــــــا للمحكمــــــة العقاريــــــة الغرفــــــة عــــــن صــــــدر كمــــــا
ــــانوني المرجــــع 11/10/0108 ــــانون  مــــن 10مكــــرر 72 المــــادة الق ــــانون  المتضــــمن 02-11 الق ــــهالتوج ق  ي

ــــاري  ــــاري  التوجيــــه المتضــــمن 02-11 القــــانون  صــــدور بمجــــرد -المبــــدأ- ،العق  الأراضــــي إرجــــاع تــــم العق
 (3)الأصليين." لملاكها نهائيا 017-10 المرسوم بموجب الدولة حماية تحت الموضوعة

                                                             
الأراضـي التـي كانـت محـل معاملـة  عفمن جهة يقوم بوض النقطة أنه وقع في تناقض هبشأن هذ عما يلاحظ على المشر -( 1)

وكأنـه قـد خصـهم بميـزة عـن غيـرهم  ا لاسـترجاعهاهمع المعمرين تحـت حمايـة الدولـة، ومـن جهـة ثانيـة يعطـي مكنـة لأصـحاب
 على الرغم من تعاملهم المشبوه مع المستعمر.

هومــة  الصــادرة مــن مجلــس الدولــة والمحكمــة العليــا، دار تالقــراراحمــدي باشــا عمــر، القضــاء العقــاري فــي ضــوء أحــدث  -(2)
 .01، ص0117الجزائر، سنة د ط، النشر والتوزيع، و للطباعة 

 .17، ص0108، سنة 10المحكمة العليا، عدد أنظر في ذلك، مجلة  -(3)
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 إدماجها تم قد الدولة حماية تحت الموضوعة الأراضي أن أثبت فالواقع ذلك نم الخلاف وعلى لكن
 01-78 القـانون  إطـار فـي فمنحتها للدولة ملك كأنها فيها تصرفت والإدارة ،الزراعية الثورة صندوق  ضمن

 الفلاحي. طابعها أفقدتها مشاريع عليها وأنجزت 07-70 القانون و 

 ارجــاع أجــاز بــأن 02- 11العقــاري  التوجيــه لقــانون  المعــدل 01-12 الأمــر بــه ءجــا مــا أن حــين فــي
 بعــد المؤممــة للأراضــي بالنســبة وضــعها التــي الشــروط نفــس وضــع تقريبــا ولكــن ،لأصــحابها الأراضــي هــذه

 بعـد المعمـر مـع تـم الـذي التعامـل هـو الأرض ارجـاع دون  يحـول الـذي التعامـل اعتبـر أنه باستثناء التعديل
 التحرير. حرب أثناء تم قد التعامل يكون  لا أن اشترط المؤممة للأراضي بالنسبة حين في الاستقلال

 فـــي المشـــرع تحكـــم وعـــدم التشـــريع دقـــة بعـــدم يفســـر أن يمكـــن المشـــرع فيـــه وقـــع الـــذي التنـــاقض نإ
 مـع معـاملات موضـوع كانـت تقريبـا الحمايـة تحـت الموضـوعة الأراضـي كـل لأن لهـا يقنن التي الوضعيات

 شكليا. الاسترجاع مبدأ يصبح الشرط هذا طبقنا إذا وبالتالي ،الحماية تحت وضعها سبب وهو المعمر

 حافظــت والتــي الدولــة حمايــة تحــت الموضــوعة الأراضــي كــل لأن الشــرط هــذا تحتــرم لــم الإدارة لكــن
 (1)لأصحابها. ارجاعها تم الفلاحي طابعها على

 المؤممة الوقفية الفلاحية الأراضي استرجاع شروط :الثاني الفرع

 المؤسســاتو  الخــواصو  الدولــة قبــل مــن انتهاكــات لعــدة لالاســتقلا غــداة  الموقوفــة الأراضــي تعرضــت
 المتعلقو  08/11/0118في المؤرخ 070-10قمر  المرسوم ذلك ومثال القانوني الفراغ بسبب وذلك العمومية

 تتماشـى لا الوقفيـة الأمـلاك لتسـيير أسـلوب علـى بموجبـه الـنص تـم الـذيو  ،العامـة الحبسـية الأملاك بنظام
 فيهــا للتصــرف الوقفيــة الأمــلاك قابليــة عــدم وكــذا ،المحــبس إرادة احتــرام توجــب التــي الشــرعية الأحكــام مــع

ــــــة أمــــــلاك ضــــــمن يفهانوتصــــــ ــــــا الدول ــــــنص طبق ــــــانون  مــــــن 01 المــــــادة ل ــــــة الأمــــــلاك ق 01-78 الوطني
(2) 

 وتعالى. سبحانه لله ملك أنها من مالرغ على

0111 ســنة المــتممو  المعــدل 0171 دســتور وتبنــي راعيــةالز  الثــورة فشــل بعــد لكــن
 فــي نــص لــذيا (3)

                                                             
 .018، المنازعات العقارية، مرجع سابق، صليلى حمدي باشا عمر، زروقي -(1)
الملغــى  0178 لســنة 08المتضــمن الأمــلاك الوطنيــة، ج ر عــدد  0178جويليــة  01المــؤرخ فــي  01-78القــانون رقــم  -(2)

جـــوان  01المـــؤرخ فـــي  08-17المعـــدل والمـــتمم بموجـــب القـــانون رقـــم ضـــمن الأمـــلاك الوطنيـــةتالم 01-11بموجـــب القـــانون 
 . 0117أوت  10الصادرة بتاريخ 88، ج ر عدد 0117

  18/00/0111المــــــؤرخ فــــــي  807-11الصــــــادر بموجــــــب المرســــــوم الرئاســــــي رقــــــم  0111التعــــــديل الدســــــتوري لســــــنة -(3)
 01/18/0110المـــــــؤرخ فـــــــي  10-10 ، المعـــــــدل بموجـــــــب القـــــــانون رقـــــــم17/00/0111الصـــــــادرة بتـــــــاريخ  81ج ر عـــــــدد

ــــــاريخ  02ج ر عــــــدد   02/00/0117المــــــؤرخ فــــــي  01-17، المعــــــدل بموجــــــب القــــــانون رقــــــم 18/0110/ 08الصــــــادرة بت
 .01/00/0117الصادرة بتاريخ  10ج ر عدد



 10-11القانون صدور قبل للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط :الأول الباب
 

144 

 وبصـدور لهـذا ،عليهـا اليـد وضـع تـم التـي الأمـلاك تحريـر وضـرورة الوقفية الأملاك حماية على 20 مادته
 الفلاحيــة الأراضــي إعــادة ضــرورة علــى منــه 07 المــادة بموجــب نــص لــذيا 01-10 رقــم وقــافالأ قــانون 

 .الزراعية الثورة تطبيق قبل أساسا عليها أوقفت التي للجهات المؤممة

 يتعلــــق )الأول( تفــــريعين، ضــــمن المؤممــــة الوقفيــــة الفلاحيــــة الأراضــــي عااســــترج عمليــــة وسنوضــــح
 فــي التعــويض بعمليــة يتعلــق و)الثــاني( الأراضــي هــذه اســترجاع لعميــات المشــرع رصــدها التــي بــالإجراءات

 الاسترجاع. عملية استحالة حال

 المؤممة الوقفية الفلاحية الأراضي استرجاع إجراءات أولا:

 المشـــرع أســـس فقـــد الزراعيـــة للثـــورة الـــوطني بالصـــندوق  الملحقـــة الفلاحيـــة الوقـــف لأراضـــي بالنســـبة
 منشـور صـدر المـادة لهـذه وتطبيقـا الأوقـاف، قـانون  مـن 07 المادة نص بموجب استرجاعها لمبدأ الجزائري 
ـــذيا 0110 ســـنة مشـــترك ـــات يحـــدد ل  لهـــذه المســـتغلين المســـتفيدين أوضـــاع تســـوية ونمـــط الاســـترجاع كيفي

(1)العيني. أو المالي بالتعويض الأراضي
 

 التـي الأراضـي وهـي العـام الوقـف فأراضـي الوقـف لنـوع تبعـا المؤممـة الأوقـاف إرجـاع معيار ويتحدد
 070-17رقم التنفيذي المرسوم من 11 المادةو  01-10 القانون  من 12/ف17المادة نص ضمن ذكرها تم

 وفــق تمــت الإرجــاع عمليــة نأ غيــر ،الوقفيــة الأمــلاك إدارة لشــروط المحــدد 10/00/0117بتــاريخ الصــادر
ـــوزاري  المنشـــور ـــم المشـــترك ال  المنشـــور لهـــذا وفقـــا الوقـــف أن حيـــث ،11/10/0110 فـــي المـــؤرخ 100 رق
 بصـــفة يــتم ذلــك كــل ،الوقــف لــكذ بتســيير المكلفــة الســلطة أو الجهــة أو عليهــا الموقــوف الجهــة تســترجعه

 موجـودة الأخيـرة هـذه بقيـت إذا عليهـا الموقـوف الجهـة لصـالح تـتم القانونيـة الوضعية تسوية أن إذ ،صورية
 عقــد إبــرام يــتم أن علــى ،الــوقفي كالملــ بتســيير قانونــا المكلفــة الهيئــة لصــالح التســوية تــتم غيابهــا حالــة وفــي

 المـادة أحكـام مراعاة مع ذلك كل الأرض يستغل الذي والشخص الإرجاع عملية من المستفيدين بين يجارإ
 مــن بــدلا وقفيــة لأرض مســتأجرا لــلأرض المسـتغل الشــخص بــذلك يصــبحف 01-10الأوقــاف قــانون  مـن 80

(2)مؤممة. أرض من مستفيدا صفته
 

 بتحديــد المتعلقــة 01/12/0111 فــي المؤرخــة 11/10 المشــتركة الوزاريــة التعليمــة تأرســ حــين فــي
  :التالي وفق التسوية إجراءات الدولة حوزة في اللتي العامة العقارية الوقفية الأملاك تسوية كيفيات

 للملــك القانونيــة التســوية بعمليــة تتكفــل ولايــة كــل مســتوى  علــى مختصــة ولائيــة لجنــة ثاداســتح يــتم

                                                             
 .018بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص-(0)
ـــــواردة علـــــى الملكيـــــة ال -(2)  ، دار زهـــــران للنشـــــر والتوزيـــــع-الوقـــــف–عقاريـــــة خيـــــر الـــــدين موســـــى فنطـــــازي، عقـــــود التبـــــرع ال
 .021و022، ص0100، عمان، الأردن، سنة 10ط، 10ج 
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 مـدير بالولايـة الدولـة أملاك مدير ،بالولاية والأوقاف الدينية الشؤون  مدير ،رئيسا الوالي من وتتشكل الوقفي
 بالولاية. الفلاحية المصالح مدير ،بالولاية العقاري  الحفظ

ـــة بالشـــؤون  المكلفـــة الولائيـــة المديريـــة تتـــولى ـــة وتجتمـــع ،الولائيـــة اللجنـــة أمانـــة والأوقـــاف الديني  اللجن
 بنـاء ذلـك إلـى الضـرورة دعـت كلمـا اسـتثنائية دورات وفي ،أشهر 11 كل واحدة مرة عادية دورة في الولائية

 بالولاية. والأوقاف الدينية الشؤون  مدير من باقتراح رئيسها من استدعاء ىعل

 للشــؤون  الــولائي المــدير قبــل مــن لهــا المقــدم الــوقفي الملــك وضــعية المختصــة الولائيــة اللجنــة تــدرس
 محاضـر فـي المختصـة الولائيـة اللجنـة مـداولات وتحـرر ،القانونيـة وضـعيته تسـوية وتقرر ،والأوقاف الدينية
 وكاتبها. الجلسة رئيس اللجنة محاضر على ويوقع ،عليه ومؤشر مرقم خاص سجل في وتدون 

 الخـاص الإداري  الملـف بإعـداد المعنيـة المـديريات مـع بالتنسـيق والأوقاف الدينية الشؤون  مدير يقوم
  :وجوبا يتضمن الذيو  التسوية موضوع العام الوقفي لكبالم

 التشــريع يفــ المحــددة والكيفيــات الشــروط وفــق العــام الــوقفي للملــك القانونيــة الطبيعــة تثبــت وثيقــة-
 الموقـوف الجهـة أو بالأوقـاف المكلفـة الجهـة عـاتق علـى مـاإ الإثبـات عـبء يكـون  بهمـا، المعمـول والتنظيم

 الأوقـاف قـانون  مـن 02 المـادة وسـعت وقـد معـا، بتعاونهمـا أو الوقـف لمنفعـة استحقاق جهة بوصفها عليها
 ( 1).فقط الرسمي بالعقد تنحصر لا فهي والقانونية الشرعية الإثبات طرق 

 خبيــر مهنــدس طــرف مــن مخطــط عــدادإ  يمكــن ذلــك تعــذر إنو  ،الأراضــي مســح مخطــط مســتخرج-
 معتمد. عقاري 

 التسوية. محل للعقار وصفية بطاقة-

 اللجنـــة اجتمـــاع محضـــر علـــى بنـــاء العـــام الـــوقفي الملـــك وضـــعية تســـوية قـــرار الولايـــة والـــي يصـــدر
 الولائية.

 التسـوية قـرار علىبنـاء العـام الـوقفي للملـك تصـريحيا إداريـا عقـدا والأوقـاف الدينية الشؤون  مدير يعد
 .الوالي عن الصادر

  :ب وذلك العامة الوقفية العقارية الأملاك على بها قامت التي التصرفات بتبعات الدولة تتكفل

 ذلك. في رغب ما إذا عينيا أو ماليا المستفيد تعويض-

                                                             
، الوقف العام في التشريع الجزائري، دراسة قانونيـة مدعمـة بالأحكـام الفقهيـة والقـرارات القضـائية، دار الهـدى مدـكنازة مح -(1)

 .72، ص0111سنة للطباعة والنشر والتوزيع، د ط، عين مليلة، الجزائر، 
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 (1)بالتعويض. المستفيد يقبل لم إذا ماليا أو عينيا بالأوقاف المكلفة السلطة تعويض-

 الصـندوق  إطـار فـي مدمجـة عامـة عقاريـة وقفية أملاكا هناك بأن بالأوقاف المكلفة للسلطة تبين إذا
 المســــتفيدين وضــــعية وتســــوية باســــترجاعها المطالبــــة يمكنهــــا ،بعــــد تســــترجع ولــــم الزراعيــــة للثــــورة الــــوطني

 .11/10/0110 في المؤرخ المشترك الوزاري  المنشور في ورد لما وفقا المستغلين

 وهـو وحيـدا شرطا تأميمها تم التي الوقفية الفلاحية الأراضي استرجاع سبيل وفي المشرع اشترط قدو 
 الجهـة قـدمت الشـرط هـذا باسـتثناء ،البنـاء لغـرض وعائهـا اسـتعمل أي الفلاحـي طابعها فقدت قد تكون  لا أن

 مرفــق اقليميــا المخــتص الــوالي ىإلــ الاســترجاع طلــب بالأوقــاف المكلفــة الســلطة أو أصــلا عليهــا الموقــوف
 .خاصا أو عاما وقفا موقوفة الأرض أن بثبت الذي القانوني السند ،التأميم قرار من يتكون  بملف

70 المــادة فــي المــذكورة مــدةبال يعتــد ولا
 المعدلــة العقــاري  بالتوجيــه المتعلــق 02-11 القــانون  مــن (2)

00 المــادة بموجــب
 11أشــهر) ســتة هــي 70 المــادة بموجــب المســتوجبة المــدة كانــت إذ 01-12 الأمــر نمــ 

  المدة تمديد على نصت 01-12 الأمر من 00 المادة أن حين في ،02-11 القانون  لنشر الموالية أشهر(
 .الوطنية الأملاك ضمن الإدماج في يتمثل جزاء قيعو ت ميت المدة ذهه وبتجاوز 

 فــي عليهــا المنصــوصو  الأعضــاء المتســاوية الولائيــة نــةاللج طــرف مــن الاســترجاع ملــف دراســة تــتم
 قابـل قـرار صـدارإ ويـتم ،بالأوقـاف المكلفة السلطة ممثل إلى إضافة ،العقاري  التوجيه قانون  من 70 المادة

 الإدارية. المحكمة أمام للطعن

 ويقـوم العقـاري، والشـهر التسـجيل لإجـراءات التسـوية محـل العـام الـوقفي للملـك الإداري  العقد يخضع
 عقـود بشهر العقاري  المحافظ يلزم إذ ، لذلك تبعا الوثائق وتأشير بضبط إقليميا المختص العقاري  المحافظ

 المذكرة في جاء لما طبقا ،العقارية البطاقة في الهامشي التأشير طريق عن وذلك ،تسجيلها بعد الاسترجاع

                                                             

المتعلقــة بتحديــد كيفيــات تســوية  01/12/0111المؤرخــة فــي  11/10التعليمــة الوزاريــة المشــتركة  راجــع للتفصــيل أكثــر -(1)
 ة.الأملاك الوقفية العقارية العامة اللتي في حوزة الدول

أنـه والتـي تـنص علـى  00وحلت محلهـا المـادة  01-12من قانون التوجيه العقاري بموجب الأمر  70عدل نص المادة  -(2)
مـــن هـــذا الأمـــر يقـــدم المالـــك طلـــب الاســـترجاع مرفوقـــا لهـــذا الغـــرض بملـــف يوجهـــه إلـــى الـــوالي  81لأحكـــام المـــادة  اتطبيقـــ“

 ابتداءا من تاريخ نشر هذا الأمر في الجريـدة الرسـمية للجمهوريـة ا( شهر 00المختص إقليميا في أجل لا يتجاوز اثني عشر )
 الجزائرية الديمقراطية الشعبية.

 يتم تحديد وثائق ملف الاسترجاع عن طريق التنظيم
وبعــد انقضــاء هــذا الأجــل واســتنفاذ كــل طــرق التبليــغ والإشــهار تــدمج نهائيــا الأراضــي التــي لــم يطالــب بهــا أصــحابها ضــمن 

 الأملاك الخاصة للدولة".
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 (1)المالية. وزارة عن والصادرة 18/0100في/ المؤرخة 8002رقم

 الخـاص الوقـف وكـذا ،العـام الوقـف وضـعية وتسـوية استرجاع كيفيات بين وزاري ال المنشور ميز وقد
 تطبيـق قبـل عليها تشرف كانت التي المؤسسات إلى تعود العام الوقف أراضي بأن قرر فقد للأول فبالنسبة

 طبقـا التراضـيو  الاتفـاق بعـد مسـتأجرين الحـاليون  المسـتفيدون  ويعتبـر ،الأوقـاف( مؤسسـات) الزراعيـة الثـورة
 يعوضـون  مسـتأجرين يكونـوا أن المستفيدين رفض حالة وفي ،01-10 الأوقاف قانون  من 80 المادة لنص

 هــذا تــوفير تعـذر حالــة وفــي ،مناسـبة أخــرى  بلديــة فـي أو البلديــة نفــس فـي الدولــة أمــلاك قطـع مــن بأراضـي
 ماليا. يعوضون  الإجراء

 المـادة لأحكـام طبقـا تصـرفهم تحـت وتبقـى علـيهم للموقـوف تعـود فإنهـا الخاصـة للأوقاف بالنسبة أما
 وفي ،أخرى  بلدية في أو البلدية نفس في أخرى  بأرض المستفيد ويعوض ،01-10 الأوقاف قانون  من 00

 مــن 00 المــادة نــص إلغــاء إلــى وبــالنظر ،العامــة الأوقــاف مؤسســة إلــى تــؤول معلــيه الموقــوف تنــازل حالــة
01-10القانون  بموجب الأوقاف قانون 

 فـإن ،الأوقـاف لقانون  المتممو  المعدل 08/00/0110 في المؤرخ (2)
 الثابتـة والتجهيـزات والأغراس منشآتال أما ،العام الوقف سسةمؤ  إلى آلت المسترجعة الخاصة وقافالأ كل

(3)الوقف. عين من جزء تعتبر التأميم عملية بعد أنجزت التيو  الاسترجاع موضوع بالأرض لمحدثةاو 
 

 المؤممة الوقفية الفلاحية الأراضي عن التعويض :ثانيا

 الأراضـي تعـويض عمليـة خـلال الدولة انتهجت فلقد المؤممة الأراضي عن التعويض لعملية بالنسبة
 هـو التعـويض فـي الأسـلوب هـذا ومفـاد عدةكقا العيني التعويض في يتمثل خاصا أسلوبا لأصحابها الوقفية

 اعنهـ بـدلا مماثلة بأرض تعويضهم يتم قوفةالمو  الأرض استعادة عليهم استحالت الذين عليهم الموقوف أن
 هـو ذاتهـا الموقوفـة العين استعادة دون  حال الذي السبب أن علما ،الوقف واستمرار بقاء على حفاظا وذلك
 علــيهم الموقــوف تعــويض هــو الأنســب الحــل كــان لــذا ،الفلاحــي طابعهــا فقــدان أو الفلاحيــة وظيفتهــا تغييــر
 الـذي الأمـر وهـو الأولـى العين عليها وقفت التي الشروط بنفس وقفا تصير أن ىعل العين تلك مكان بعين
 منه. 08 المادة لاسيما 01-10 رقم الأوقاف قانون  يجيزه

ـــر  عنـــد الموقـــوف العقـــار اهـــعلي يكـــون  التـــي الحالـــة بســـبب إشـــكالا لتشـــك تعـــويضال مســـألة أن غي
   :استرجاعه

                                                             
دراســة مقارنــة علــى ضــوء أحــدث -لوقفيــة فــي التشــريع الجزائــري، العميــري ياســين، بوشــنافة جمــال، اســتغلال العقــارات  -(1)

 .000ص، 0101الجزائر، سنة  د ط، دار الخلدونية، ،-المستجدات القانونية
المؤرخــة فــي  70، ج ر عــدد01-10المعــدل والمــتمم لقــانون الأوقــاف 08/00/0110المــؤرخ فــي  01-10القــانون رقــم  -(2)

02/00/0110. 
 .000و000، صالذكر لعميري ياسين، بوشنافة جمال، مرجع سابق -(3)
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 عمليــة بعــد وقوفــةملا لــلأرض المســتغل قبــل مــن تشــييدها تــم واســتثمارات أغــراس ودوجــ حالــة ففــي-
 وهـي شـرعا الوقـف بقـاء مـع الموقوفـة بـالعين فألحقهـا الوقف من جزءا منها يجعل الجزائري  عفالمشر  التأميم
 تلـك عليـه الموقـوف يتملـك وبـذلك ،01-10الأوقـاف قـانون  مـن 02 المادة نص خلال من تقريرها تم قاعدة

 أو ذاتهــا الدولــة كانــت ســواء ،تشــييدها أو بغرســها قــام الــذي الشــخص مــن بشــرائها والاســتثمارات الأغــراس
 الخواص. المستثمرين أو آخر عام شخص

 عـن تخـرج الحالة وهذه مهنية أو تجارية حرف لممارسة أو للسكن معدة بناءات وجود حالة في أما-
 إلا ،الموقوفـة الأرض اسـترجاع فـي له الموقوف حق تقرير من الرغم على نهأ ذلك ،سابقا المذكورة القاعدة

 المنشـور بـه جـاء الـذي الحـل وهـو اهيسـتغلون الـذين اصخالأشـ لفائـدة للتأجير اهبتقديم ملزم الأخير هذا أن
(1)الذكر. السالف 0110 سنة الصادر ركالمشت زاري و ال

 

 العمراني القطاع في المدمجة الفلاحية الأرضي عاسترجا :الثالث الفرع

 ادماجهـــا تـــم ولـــو حتـــى اســترجاعها المشـــرع قـــرر فقـــد الفلاحيــة للأراضـــي الاقتصـــادية للأهميـــة نظــرا
000-10 رقـــم التنفيـــذي للمرســـوم بقـــافط ،العمرانـــي القطـــاع ضـــمن

 اســـترجاع وكيفيـــات لشـــروط المحـــدد (2)
 لأحكــام خاضــعة كانــت التــيو  ،عمرانــي قطــاع فــي المدمجــةو  الوطنيــة للأمــلاك التابعــة لاحيــةالف الأراضــي

 للتشـريع طبقا عليها المصادق التعمير أدوات بموجب عمراني قطاع في إدماجها تم التيو  01-78 القانون 
 نأ ضـرورة المشـاريع قامـةإ لحاجـات أعـلاه المـذكورة للأراضـي الدولة استرجاع شروط حدد فقد به المعمول

  :التالية الوثائق الملف ويتضمن أعلاه المرسوم من 10 المادة لأحكام طبقا وذلك التالي للملف رةالإدا ترفق

 المشروع. تمويل كيفيات -

 المشروع. وضعية عن مخطط -

 وموقعه. أهميتهو  المقرر المشروع طبيعة تحدد يةتقن بطاقة -

 التابعـة الفلاحيـة الأراضـي اسـترجاع لجنـة إلـى يرسـله الـذي إقليميـا المخـتص الوالي إلى الملف يوجه
 المشـروع إقامـة ملاءمـة مـدى بتحديـد اللجنـة هـذه وتكلـف الاسـترجاع إجـراء تنفيذ أجل من الوطنية للأملاك

 بتحديـد والقيـام ،التعميـر أدوات مـع المشـروع ملاءمـة مدى من التحققو  ،الأرضية القطعة لتصنيف النسبةب
 يتجـاوز لا أجـل خلال المشروع قبول مدى في جنةلال تفصل أن على استرجاعها الواجب والأملاك الحقوق 

 شـأنه في يفصل أن ويتعين لدراسته الولائي الشعبي المجلس على قبوله حال في الملف ويعرض ،يوما 02
                                                             

 .028خير الدين موسى فنطازي، مرجع سابق، ص -(1)
الـذي يحـدد شـروط وكيفيـات اسـترجاع الأراضـي الفلاحيـة  0110سـبتمبر 01فـي  المؤرخ 000-10المرسوم التنفيذي رقم -(2)

 .00/11/0110المؤرخة في  28ية المدمجة في قطاع عمراني، ج ر عددالتابعة للأملاك الوطن
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 بذلك. إخطاره تاريخ من ابتداء (10)واحد شهر خلال

 القرار ضمن يبين أن ويجب ،الدولة لصالح المعنية الفلاحية الأرض استرجاع قرار الوالي يصدر
 الوطنية الأملاك ةإدار  تحدده الذي التعويض ومبلغ ،المقرر المشروعو  ،وموقعها المسترجعة القطع سعة

 إلى الدولة من الممنوحة الحقوق  جميع انقضاء عليه ويترتب العقاري  الشهر لشكليات القرار هذا ويخضع
 بالأملاك المكلفين يينالولائ المديرين ىإلو  المعنية الإدارة إلى الوالي قرار تبليغ ويتم ،الفلاحي المستثمر
 والتعمير. الفلاحية المصالحو  الوطنية

 المعنيــة الفلاحيــة المســتثمرة أراضــي مــن جــزءا إلا الاســترجاع قــرار فيهــا يشــمل لا التــي حالــةال وفــي
 الكامــل اسـترجاع الــوالي مـن يطلــب أن المعنـي الفلاحــي ثمرللمسـت فــإن ،البقـاء قابليتهــاعلى فـي ذلــك ويـؤثر

 عقاري. عيني حق عليها لهم التي الوطنية للأملاك

 مخصصـــا العقـــاري  الوعـــاء يكـــن لـــم إذا مـــا حالـــة فـــي الشـــفعة حـــق الانتفـــاع حـــق أصـــحاب ويمـــارس
 حالتها وعلى منها جزء أو كلها المسترجعة الأرضية القطعة عن الدولة وتنازلت ،العمومية المنفعة لعمليات

 علـى ويتعـين ،اسـتثماري  مشروع إنجاز لأجل الخاص للقطاع نخاضعي معنويين أو نطبيعيي أشخاص ىإل
 الإشـعار إلـى الانتفـاع حـق أصحاب يدعوا أن التنازل عقد إعداد قبل إقليميا المختص الوطنية أملاك مدير

 هذا خلال الرد عدم ويعتبر ،عدمه من الشفعة قح ممارسة في بنيتهم (10)واحدا شهرا يتجاوز لا أجل في
 التعــويض اســتحالة حالــة وفــي ،الشــفعة ممارســة فــي حقهــم عــن الانتفــاع حــق أصــحاب مــن تخلــي الأجــل
 (1) المالي. التعويض إلى يلجأ العيني

 التعويض طشرو  :الرابع الفرع

 مـاإ الأصـلي المالـك تعـويض يـتم ،نواعهـاأ بمختلـف المؤممـة الفلاحيـة الأراضـي اسـترجاع استحالة حال في
 ماليا. تعويضه يتم ذلك استحالة حال وفي عينا

 بــالتعويض يتعلــق (الثــاني)و العينــي بــالتعويض يتعلــق (الأولعين)يفــر ت ضــمن الفــرع لهــذا وســنعرض
 المالي.

 العيني ضالتعوي :أولا

 ن ويكـو  محضـرا ذلـك بشـأن تحـرر عينـا تعويضـه وجـب المعنـي بـأن بالإرجـاع المكلفة اللجنة رأت أذا
ـــأميم قـــرار المتضـــمن التعـــويض ملـــف أساســـه علـــى ـــة ســـند ،الحمايـــة تحـــت علوضـــا أو عالتبـــر  أو الت   الملكي

 تقريــر ،المعنــي تعــويض ضــرورة تتضــمن الفلاحيــة المصــالح مديريــة مــن مســلمة شــهادة ،الحيــازة شــهادة أو
                                                             

 .21، مرجع سابق، صلنقار بركاهم سمية -(( 1
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 قطعـة المالـك يمـنح ذلـك أسـاس وعلـى ،بالورثـة الأمـر يتعلـق عنـدما الفريضة ،عنها المعوض الأملاك دجر 
 لإجـراءات العقد هذا ويخضع الدولة أملاك وإدارة المالك بين أملاك تبادل عقد حريرت يتم إذ ،مماثلة أرض

 (1).الأصلي المالك يخص فيما هذا الإشهارو  التسجيل

  :إما هاعن يعوض هفإن المستفيد أما

 الموزعة. غير الأراضي من جديدة أرض قطعة من بالاستفادة-

 العقــاري  الوعـاء مـع المسـتفيدين عـدد تناسـب شـرط أخـرى  فلاحيـة مجموعـات ضـمن بإدمـاجهم وإمـا-
 فـــي المعوضـــين للمســـتفيدين المنـــتج حقـــوق  ســـقاطإ يجـــب الحـــالتين كلتـــا وفـــي ،فيهـــا المـــدمج المســـتثمرة فـــي

 حـائزة الأخيـرة المستثمرات تكن لم نإ إدارية بقرارات إما الثانية راتالمستثم في وتثبيتهم الأولى المستثمرات
 عليه. حائزة كانت إذا بتعديله أو الإداري  العقد على

 المالي ضالتعوي :اثاني

 فـي لـه والمـتمم المعـدل والأمـر العقـاري  التوجيـه قـانون  فـي المشـرع خصـه الـذي المالي المقابل يكون 
  :حالة في التالية الحالات

 الفلاحي. لطابعها فقدانها بسبب أراضيهم استرجاع يستطيعوا لم الذين الأصليين لملاكا-

 طريـق عـن دخولهـا أو استصـلاحها بسـبب أملاكهـم اسـترجاع يسـتطيعوا لم الذين الأصليين الملاك-
 الفلاحية. العقارية الملكية بحيازة المتعلق 07-70 القانون  طارإ في الاستصلاح

 الاسترجاع. بعملية مستثمراتهم المعنية 01-78 القانون  طارإ في للمستفيدين-

 لــه كانــت التـي لتلــك مماثلـة أرض قطعــة المعنـي بمــنح عينـي يكــون  قـد الحــالات هـذه فــي والتعـويض
 التعويض. محل الأرض وقيمة يتناسب النقود من ماليا مبلغا المعني بمنح ماليا التعويض يكون  وقد

 بـين نزاعـات مـن يثيـره ممـا الـرغم علـى الأحيـان أغلب في الشائع هو النقدي بالمقابل التعويض يعدو 
 الورثة وبين ،للعدالة للالتجاء الطرفين يضطر إذ ،المبلغ قبول عدم حالة في جهة من الإدارةو  له المعوض

 ثانية. جهة من متوفي المعوض كون  حالة في

 يقــدم ،نقــدا المعنــي تعــويض تقــرر التــي جاعالاســتر  لجنــة طــرف مــن الاجتمــاع محضــر تحريــر فبعــد
 الفلاحيـــة المصـــالح مـــدير مـــن تتكـــون و  المـــالي التعـــويض بتحديـــد تتكفـــل ى أخـــر  ولائيـــة لجنـــة إلـــى المحضـــر
 لمسـاعدتها شـخص بـأي تسـتعين أن للجنـة ويمكـن ،الولايـة خزينـة أمينو  الوطنية الأملاك مصلحة ومسؤول

 مهامها. أداء في

                                                             
 .20مرجع سابق، ص، لنقار بركاهم سمية -(1)
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 الأخيـر هـذا طـرف مـن بـالبيع تصـرف شـكل تأخـذ عمليـة الأصلي للمالك بالنسبة التعويض يعتبر إذ
 ويخضـــع البيــع وثمـــن البيــع محـــل المتضــمن البيـــع عقــد الدولـــة أمــلاك إدارة تحـــرر ثــم ومـــن ،الدولــة لفائــدة

 (1)الرسمية. لإجراءات

11-10 رقـم يالتنفيـذ سـوممر ال حسب تعويضهم فيتم للمستفيدين بالنسبة أما
 الهكتـار أسـاس علـى (2)

 تقويمها. عند الأرض ومميزات المعنية القطعة في الزراعية الأعمال لممارسة الفعلية المدةو  الواحد

 المسـتفيدين إلـى نقلـت التـيو  التربـة في الثابتة التجهيزاتو  المغارسو  الأساسية المنشآت يخص وفيما
  :حالتين بين فنميز الريفية التنميةو  الفلاحة لبنك يدفع نقدي بمقابل التام التملك سبيل على

 هـــذه تـــرد الحالـــة هـــذه فـــي ،المســـتردة الأرض تـــأميم قبـــل منجـــزة الأغـــراسو  المنشـــآت هـــذه كـــون  -0
 المســتفيد لفائــدة الدولــة أجرتــه الــذي الملكيــة نقــل ويلغــى مــنهم مقابــل دون  الأصــليين ملاكهــا إلــى العناصــر
 له. تعوض للملكية النقل هذا بموجب دفعها قد المعني يكون  أن يمكن التي والمبالغ المعني الزراعي

 المــادة نــص بــقيط الحالــة هــذه فــي المســتردة الأرض تــأميم بعــد منجــزة الأغــراسو  المنشــآت هــذه -0
 .العقاري  التوجيه قانون  من المعدلة 88 

 المتنــازع الممتلكــات عناصــر بموجــب للدولــة بهــا مــدين مســتحقة مبــالغ المســتفيد علــى كــان وإن هــذا
 التعـويض مبلـغ من المستحقة المبالغ باقي تخصم أن يجب ،للدولة يردها لم أو له مكسبا بقيت والتي عنها

(3)المالي.
 

 11-11 رقـــم القـــانون  بموجـــب الصـــادر 0110 لســـنة الماليـــة قـــانون  أن الصـــدد هـــذا فـــي نشـــير كمـــا
 الأمـر طـارإ فـي المؤممـة الأراضـي مـلاك علـى نهم 001 المادة بموجب فرض 00/00/0111 في المؤرخ

 مبلــــغ يســــددوا أن قبــــل مــــن تعويضــــهم تــــم الــــذينو  منهــــا جــــزء أو أراضــــيهم اســــترجعوا الــــذين 80-80 رقــــم
 .إقليميا المختص الخزينة لأمين فوائدال فيها بما المسترجعة بالممتلكات المتعلقةو  المقبوضة التعويضات

                                                             
 .20، ص، مرجع سابقلنقار بركاهم سمية -(1)
المنصــوص  مــن التعــويض المــاليالمحــدد لشــروط الاســتفادة  18/10/0110المــؤرخ فــي 11-10رقــم  المرســوم التنفيــذي -(2)

 .17/10/0110المؤرخة في  10ر عدد ج، 10من قانون المالية لسنة  001عليه في المادة 
 .20، صالذكر لنقار بركاهم سمية، مرجع سابق -(3)
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 41-01 العقاري  التوجيه قانون  ظل في الفلاحية الأراضي استغلالأنماط  :الثاني المبحث
 فقــد بــذلكو  الفلاحيــة للأراضــي المباشــر غيــر الاســتغلال إمكانيــة علــى العقــاري  التوجيــه قــانون  نــص

 مـا هـوو  الأسـاس هـذا علـى إيجـار عقـد يبـرم إذ اسـتغلالها أجـل مـن للغيـر أرضه تقديم للمالك المشرع أجاز
 المعنيةةةةة التشةةةريعية الأحكةةةام فتكيةةة“ بقولهـــا العقـــاري  التوجيـــه قـــانون  مـــن 10ف 10 المـــادة نـــص أورده

 تحةث التةي القانونيةة الأشكال عل  تنص أن أجل من الحالة حسب الإيجار عقود مجال في بها المعمول
 ."العقاري  المستثمر هيكل تحسينو  المنتجة الأراضي استثمار عل 

 عيــتنو  فــي المشــرع رغبــة هــو الفلاحيــة الأراضــي لاســتغلال كطريقــة الايجــار علــى الــنص مــن والغايــة
 الأراضي. هذه من المثلى الاستفادة إلى الوصول بغية وذلك الاستغلال طرق 

 أول( مطلـب) فـي الفلاحيـة الأراضـي لاسـتغلال كأسـلوب الإيجار طريقة المبحث هذا ثنايا ضمن وسنتناول
 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لبيع ثان( )مطلبوفي

  الفلاحي العقار لاستغلال كطريقة رالإيجا :الأول المطلب

 فـي طـرابلس مـؤتمر في مرة لأول طرحت بل اليوم وليدة تكن لم الفلاحية الأراضي (1)ايجار فكرة إن
 أعيــد فقــد الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال فــي المنتهجــة الزراعيــة السياســات فشــل وبســبب ،0110 جــوان شــهر
 علـى نهائيـة وبصفة صادق لذيا 08/00/0118 بتاريخ المنعقد الوزراء مجلس على جديد من الأمر طرح
 (2)للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي وإيجار بيع لشروط المحدد القانون  مشروع تقديم

 لـه الشـديدة المعارضـة بسـبب تجميـده وتـم الفتـرة تلك في الانتقالي المجلس على المشروع عرض وتم
 الثورية. والأسرة السلطة في القرار أصحاب قبل من

 المشـتركة الوزاريـة التعليمـة عبر فنية بصورة الحكومة من استبداله تم فقد المشروع هذا تجميد بسبب
02/18/0110 بتاريخ الصادرة 0110-18رقم تحت

 الانتفـاع حـق عـن التنـازل بمبـدأ العمـل قـرارإ فبعد ،(3)
 خضــم فــي العموميــة الســلطات طرحــت فقــد الفلاحيــة بالمســتثمرات المتعلــق 01-78القــانون  ظــل فــي الــدائم
 تمليـك محاولـة بمثابـة وهـو للدولـة التابعـة الفلاحيـة الأراضـي بيـع فكـرة الاقتصـادي القطـاع خوصصـة خيار

                                                             

بشيء لمدة محددة  الانتفاعيمكن المؤجر بمقتضاه المستأجر من  دعق“على أن الإيجارمن القانون المدني  818 تنص -(1) 
 .يجوز أن يحدد بدل الإيجار نقدا أو بتقديم عمل آخر" .مقابل بدل إيجار معلوم

 .011سابق، ص عبن رقية بن يوسف، مرج -(2)
المتعلقـة بالتنـازل عـن  02/18/0110المؤرخـة فـي  0110-18التعليمـة الوزاريـة المشـتركة رقـم للتفصـيل راجـع فـي ذلـك  -(3)

، والتــي تــم تجميــدها بموجــب مقــرر مــن 01-78رقــم  الفلاحيــين بموجــب القــانون  للمنتجــينالحقــوق العينيــة العقاريــة الممنــوح 
 (.12ملحق رقم)07/10/0112رئيس الحكومة بتاريخ
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 الأمـلاك إلـى للدولـة التابعـة الخاصـة الأمـلاك نطـاق مـن الأراضي هذه خروج وبالتالي للخواص الرقبة حق
(1).الخاصة

 

 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لإيجار توفرها يتعين التي الشروط من مجموعة المشرع تطلب وقد
 طرفي وحقوق  لالتزامات طرق نت ثان( )فرع وفي أول(، في)فرع حهنوضس الذي الأمر وهو للدولة الخاصة

 .للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي ايجار عقد

 للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي رتأجي شروط :الأول الفرع

 مــن وجهــا يعــد يجــارالإ لأن الحــق، محــل الشــيء تــأجير الانتفــاع حــق يملــك لمــن يجــوز أنــه الأصــل
 المــدة يجــارالإ مــدة تجــاوزت إذا الرقبــة مالــك مواجهــة فــي نافــذا يكــون  لا أنــه غيــر الشــيء، اســتغلال أوجــه

 محلـه الانتفـاع حـق كان إذا أنه غير ،المنتفع بموت الإيجار ينتهي كذلك الانتفاع، حق لبقاء عليها المتفق
 المـدة هـذه عـن أجـرة رثتـهو  أو المنتفـع يـدفع أن علـى الـزرع، إدراك حين إلى يجارالإ استمر مزروعة أرضا
 ترجـ  كانـت إذ تعـديلها قبـل 811المـادة نـص وكذلك المدني، القانون  من 720 المادة عليه نصت ما وهذا

ــــذي لأمــــرا وهــــو الســــنة، محصــــول نقــــل لحــــين يجــــارالإ انقضــــاء  بتــــاريخ العليــــا المحكمــــة قــــرار كرســــه ال
 إيجــــار فــــي بــــالإخلاء التنبيــــه أجــــل يحــــدد بــــأن قضــــى والــــذي ،088881 رقــــم القــــرار فــــي 01/11/0118

(2)م. ق من 811 بالمادة محدد هو لما طبقا السنة محصول لنقل اللازمة بالمواعيد الفلاحية الأراضي
 

 بموجب 2995 لسنة المدني للقانون  الجديد التعديل في استغنى المشرع أن غير
(3) 01-12 الأمر

 دون  وهذا الانتفاع، حق انقضاء بمجرد القانون  بقوة ينتهي يجارالإ وجعل ذلك عن 
 (4)المستأجر. طرف من نقله أو المحصول لجني المجال فسح

 من تبدأ كاملة سنة خلال في يجارهاإ أو البيع طريق عن الأرض تملك المستفيدون  يختار لا فعندما
 وهــذا الإيجـار فــي حـق إلــى يتحـول الـدائم انتفــاعهم حـق فــإن ،الرسـمية الجريـدة فــي القـانون  هــذا نشـر تـاريخ

 وهـي بالموضـوع يتعلـق مـا ومنهـا الايجـار عقـد بـأطراف يتعلـق مـا منهـا الشـروط مـن لجملـة يخضع الأخير
  التالي: النحو على

                                                             
 .18العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مرجع سابق، ص استثمارمحمودي عبد العزيز،  -(1)
 .081، ص0112، سنة 0118لسنة  10للتفصيل أكثر، أنظر مجلة المحكمة العليا العدد  -(2)
المتضـمن  01/11/0182المؤرخ فـي  27-82المعدل والمتمم للأمر  0112ان و ج 01المؤرخ في  01-12القانون رقم  -(3)

 .0112لسنة  88القانون المدني، ج ر عدد 
 12-18، الــوجيز فــي شــرح عقــد الايجــار فــي القــانون المــدني، وفــق أحــدث النصــوص المعدلــة)القانون رقــم هــلالشــعوة -(4)

 .07و08، ص ص0101سنة الجزائر، ، 10(، جسور للنشر والتوزيع، ط0118ماي 00المؤرخ في 
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 بالأطراف المتعلقة الشروط ولا:أ

 الاسـتئجار وحـق الايجار حق له الكاملة الأهلية فيه تتوفر معنوي  أو طبيعي شخص كل أن الأصل
 التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي لإيجـــار بالنســـبة المبـــدأ هـــذا مـــن قيـــد المشـــروع أن غيـــر جنســـيته، كانـــت مهمـــا

 أولهمــــا الاســــتئجار حــــق لهمــــا مــــن فقــــط فئتــــان نجــــد نصوصــــه إلــــى فبــــالرجوع الخاصــــة الوطنيــــة للأمــــلاك
 أن أسـاس علـى الاسـتئجار فـي الأولويـة لهـم أعطيـت ولقـد الفلاحيـة المستثمرات في الموجودون  المستفيدون 

 الحقوق. ذوي  أو المجاهدون  وثانيهما ،01-78قانون  ظل في مؤبد انتفاع حق لهم

 فـيهم تتوفر الذينو  الدائم الانتفاع حق على ن و الحائز  إلا الفلاحية الأراضي إيجار من يستفيد لا كما
  منها: الشروط من جملة

 المدنية. والحقوق  الجزائرية بالجنسية التمتع-

 الوطنية. التحرير ثورة أثناء الوطنية بالمصلحة يمس سلوك بأي الإتيان عدم-

 تــاريخ عنــد الفلاحيــة المســتثمرات فــي مــؤطرين آخــرين أشــخاص أو الــدائمين العمــال مــن يكــون  أن-
 الشــــباب مــــن يكــــون  أو موســــمي عامــــل أو تقنــــي أو كمهنــــدس مســــتفيدا يكــــون  أو ،01-78 القــــانون  نشــــر

 الفلاحين.

 الأتـــاوى  دفــع مـــن 01-78 القــانون  أحكـــام ضــمن عليــه المفروضـــة بالالتزامــات وفـــى قــد يكــون  أن-
 المستثمرة. نشاءإ عند عنها المتنازل الأملاك المبالغ تسوية عن المترتبة والأقساط

 المحـاكم أمـام الطعـن بطـرق  المسـاس دون  الإداري  العقـد إلغـاء الشـروط هـذه تـوافر عدم عن ويترتب
 الإدارية.

 خـلال الدولـة أمـلاك بمديريـة الاتصـال علـيهم يجب فقط ولائية تقرارا يحوزون  الذين المستفيدون  أما
 تقــديم أجــل مــن وذلــك بالولايــة الفلاحــة مديريــة قبــل مــن لهــم الموجــه الإعــذار تبليــغ تــاريخ مــن (10)شــهرين
 مــــن يحرمـــون  وبالتـــالي الأراضـــي مـــن الاســـتفادة حقـــوق  مـــن يجـــردون  وإلا العقـــد لتحريـــر اللازمـــة الوثـــائق

 (1)الإيجار.

ـــى المشـــروع مـــن 87 المـــادة نصـــت حـــين فـــي ـــة الأراضـــي تـــؤجر أن عل  التـــي أو المســـتردة، الفلاحي
 صـفة هـؤلاء فـي يشـترط ولا الحقـوق، وذوي  للمجاهـدين بعـد توزع لم التي الأراضي وكذلك متوفرة، أصبحت

 القـانون  عليـه نـص مـا عكـس علـى فلاحـي تقنـي أو مهنـدس أو فلاحية مستثمرة في مؤطر أو الدائم الفلاح
 منه. 01 المادة في 78-01

                                                             
 .001بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(1)
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 الإيجار محل ثانيا:

 البــور أراضــي الخاصــة، الوطنيــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي إلــى الإضــافةب الإيجــار يشــمل
 لـم التـي الأراضـي ،المسـتردة الأراضـي للتعميـر، القابلـة المحيطـات فـي المدمجـة الأراضي الغابية الأراضي

 العقاريــة الأوعيــة وكــذلك ،الاقتصــادية العموميــة المؤسســات تصــرف تحــت الموضــوعة الأراضــي بعــد تــوزع
 بيـع محـل كانـت الأمـوال هـذه أن إلى الإشارة تجدر كما السكن، أو الاستغلال لغرض المستخدمة للبناءات

 (1).01-78 القانون  ظل في

 الحصـاد كـأدوات فيهـا الموجودة الزراعية والآلات الأدوات يشمل لا الزراعية الأراضي يجارإ أن كما
 قـرار اتصـال بـالأرض يتصـل مـا أمـا وبقـاء، قـرار اتصال بالأرض يتصل ما وكل المواشي يشمل لا وكذلك

 هأنـ إلا يشـملها، الايجـار عقـد فـإن مزروعـة أم بريـة أكانـت سـواء المثمرة والأشجار للبئر بالنسبة الحال كما
 اســتثناء وغيرهــا والمواشــي الزراعيــة والأدوات الآلات الإيجــار شــمول عــل الاتفــاق يجــوز الاتفــاق حــال وفــي
 التــزام حــدود فــي واســتعمالها الأشــياء هــذه بصــيانة ملزمــا الزراعيــة الأرض مســتأجر يكــون  الحالــة هــذه وفــي

 فـي العامـة والأحكـام القواعـد فـي مقـرر هـو لمـا وفقـا الأشـياء هـذه هلاك تبعة يتحمل كما المعتاد، الشخص
 (2)المدني. القانون 

 الزراعـــي الموســـم أســـاس علـــى العقـــد فـــي أساســـي ركـــن لأنهـــا الأجـــرة تحديـــد علـــى المتعاقـــدان يتفــقو 
 أســاس علــى الإيجــار مبلــغ يحــدد أن علــى منــه 07 المــادة ضــمن أشــار بــل ذلــك إلــى يتعــرض لــم والمشـروع

 التنظيم. طريق عن مقررة ومعايير مقاييس

 الأجرة دفع ويكون  سنة، كل نهاية في ن تكو  ما وعادة عليها، المتفق المواعيد حسب الأجرة دفع يتمو 
 ربعــةلأ الأجــرة دفــع عــدم يشــكل كمــا ذلــك، بخــلاف يقضــي نــص أو اتفــاق يوجــد مــالم المســتأجر مــوطن فــي

 هـذه بتحصـيل الدولـة أمـلاك إدارة وتتكفـل للإيجار، القضائي للفسخ سببا إعذارين عقب متتالية آجال (18)
 المبالغ.

 الإيجار مدة ثالثا:

 زراعيـة لـدورة تكـون  مـا وعادة المتعاقدين، الطرفين تفاقلا الزراعية لأراضيا يجارإ في المدة تخضع
 أن ذلـك الزراعـي العـرف عليـه جـرى  مـا المـدة تحديـد فـي يراعـى كمـا والشـتوي، الصـيفي المحصـولين تشـمل
 يــدرك أن قبــل المــدة انقضــت اذفــإ وغيرهــا، الجويــة لظــروفا علــى مباشــرتها تتوقــف والحصــاد البــذر أعمــال

                                                             
 .000، صمرجع سابقبن رقية بن يوسف،  -(1)
، دراســة مقارنــة معــززة بالتطبيقــات -البيــع والإيجــار–عبــاس، شــرح أحكــام العقــود المســماة فــي القــانون المــدني  العبــودي-(2)

  .081ص ، 0111، عمان، الأردن، سنة 10للنشر والتوزيع، ط  القضائية، دار الثقافة
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 عقـد بكـون  الحكـم هـذا ويبـرر وحصـاده، إدراكـه يـتم حتـى المثـل بأجر ترك فيه للمستأجر يد لا لسبب الزرع
 تلقائيــــــا تجديــــــده يشــــــترط مــــــالم لــــــه المحــــــددة المــــــدة بانتهــــــاء تنتهــــــي التــــــي الزمنيــــــة العقــــــود مــــــن الإيجــــــار

 علــــى وجــــب ناضــــجا يبــــدو أن قبــــل أي الــــزرع يــــدرك أن قبــــل الزراعيــــة الأرض يجــــارإ مــــدة انقضــــت فــــإذا
 فيـه للمسـتأجر ديـ لا لسـبب العقـد مـدة خـلال الـزرع نضج عدم ولكن مالكها، إلى الأرض يرد أن المستأجر

 المـؤجرة الأرض فـي البقـاء للمسـتأجر فيسـمح الايجار، عقد تمديد تجيز التي الملحة الضرورة قبيل من يعد
 (1)المدة. هذه عن المثل أجر يدفع أن على وحصاده، الزرع نضج حين إلى

 المـادة فـي المشـروع نـص وقـد تحديـدها يتعـين لـذا والأجـرة المنفعـة حسـاب أساس هي المدة تعتبر إذ
 يكــون  وبهـذا للتجديــد، قابلـة سـنة (01ثلاثــون) القـانون  هـذا بعنــوان الممنوحـة الإيجـار مــدة أن علـى منـه 02

 يتفـــادى وبـــذلك 01-78 القـــانون  أحكـــام بموجـــب عليـــه نـــص الـــذي المؤبـــد الإيجـــار عـــن تراجـــع قـــد المشـــرع
 (2)التداول. عن المؤجرة العين حبس منها الأخير هذا ظل في الإيجار سلبيات

 مـن العين أصاب قد يكون  ما إلا عليها، تسلمها التي بالحالة المؤجرة العين برد المستأجر يلتزم كما
 بيـان دون  أو محضـر كتابـة دون  تـم قـد للمستأجر العين تسليم كان فإذا فيه، له يد لا بسبب تلف أو هلاك

 حسـنة حالـة فـي العـين تسـلم قـد المستأجر لأن العكس على الدليل يقوم وحتى افتراضا العين هذه بأوصاف
 بالتزامـه المسـتأجر لإخـلال نتيجـة للعـين التلفيـات عـن المـؤجرة الإداريـة الجهـة قبل المستأجر يسأل ثم ومن
 (3)عليها. تسلمها التي بالحالة العين برد

 مــع رســمي شــكل فــي التصــرف)الإيجار( إفــراغ يــتم أن الأصــل أن المقــام هــذا فــي الإشــارة تجــدر كمــا
 لــنص طبقــا والإشــهار التســجيل تســتوجب التــي (4)المـدة الطويلــة الإيجاريــة العقــود مــن لأنــه وإشــهاره تسـجيله

 .88-82الأمر من 08 المادة

ـــى لكـــن ـــك خـــلاف وعل ـــد ذل ـــد فـــراغإ علـــى المشـــرع نـــص فق ـــنص طبقـــا الزراعـــي الايجـــار عق  المـــادة ل
10/ف20

 المحكمة قرار بموجب مكرسا نجده ما وهو عرفي عقد في 02-11العقاري  التوجيه قانون  من (5)
                                                             

 .080و080، مرجع سابق، ص ص عباس العبودي -(1)
 .000، صرقية بن يوسف، مرجع سابقبن  -(2)
العامـة ولهيئـات  الاعتباريـةأحمد محمود جمعه، النظام القانوني للأملاك العامـة والخاصـة المملوكـة للدولـة وللأشـخاص  -(3)

 .088، ص0111سنة، مصرد ط، المعارف بالإسكندرية،  ةمصرية، منشأالموان  ال
المتضـمن مسـح الأراضـي العـام وتأسـيس السـجل العقـاري نصـت  88-82مـن الأمـر  08في هذا الصدد نجـد أن المـادة  -(4)

 الأطراف ولا يحتج بها تجاه الغير في حالة عدم إشهارها...." بين سنة لا يكون لها أي أثر 00على أن" أن الإيجارات لمدة 
 10مكــرر  008مـن ق ت ع قـد جــاءت علـى خــلاف مـا تقـرره أحكــام المـادة 10/ف20مـا يلاحـظ علــى أن نـص المــادة  -(5)

عقـد الايجـار الزراعـي تحريـره فـي عقـد رسـمي وبـذلك يشـكل  لإبـرامالمتضمن القانون المدني والتي تشترط  27-82من الأمر 
 الوارد بقانون التوجيه العقاري نصا خاصا يقيد النص العام الوارد بموجب أحكام القانون المدني. 20نص المادة 
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 (1).02/10/0118بتاريخ الصادر 027181رقم بالملف العليا

 بذلك متخليا الفلاحية الأراضي تأجير إمكانية العامة القواعد عن وخروجا للمالك أجاز المشرع نأ إذ
 مطلقـا بطلانـا العقود هذه بطلان رغم عرفية، بعقود ذلك تم ولو حتى والمباشرة الشخصية الخدمة مبدأ عن

10-81 الأمر من 00 المادة لمخالفتها
 المـدني القـانون  مـن 0مكـرر 008 والمـادة التوثيق تنظيم لمتضمنا 

 الشخصـية الخدمـة يعتبـر الـذي الملغـى الزراعيـة الثـورة قـانون  ظـل فـي بـه مسموحا يكن لم الذي الأمر وهو
 (2)الملكية. حق اءغإل طائلة تحت منه لابد أمرا للفلاحة القابلة أو الفلاحية للأرض والمباشرة

 0101/مــاي/01 فــي المــؤرخ 1171781 رقــم تحــت العليـا المحكمــة عــن الصــادر القــرار مــؤدى وهـو
 آثــاره لكــل ومنتجــا صــحيحا عرفــي عقــد بموجــب المنعقــد الفلاحــي الإيجــار يعتبــر "المبــدأ أن فيــه جــاء الــذي
 والـذي النـزاع بـأرض إيجـار علاقـة تربطـه الطـاعن أن نجـد فيه المطعون  القرار إلى وبالرجوع وبالفعل حيث
 غاية إلى 0111 سنة من ابتداء ع ت ق من 20 للمادة طبقا عرفي عقد بموجب المدعو)و.ع( معه أبرمه

 النــزاع أرض لاســتغلال ســندا يملــك الطــاعن فــإن لا، أم الصــفة لــه للمــؤجر كــان إن النظــر وبغــض ،0101
 قضـاة يكون  وعليه متعدي، المجلس قضاة اعتبره ذلك من وبالرغم القانونية لآثاره ومنتجا قائما لازال والذي

 (3)والإبطال. للنقض قرارهم عرضوا وبذلك التسبيب في القصور بعيب قراراهم أشابوا قد المجلس
 الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي ايجار عقد طرفي وحقوق  إلتزامات الثاني: الفرع

 للدولة

 ضــمن هسنعرضــ مــا وهــو  جروالمــؤ  المســتأجر مــن كــل ذمــة فــي حقوقــاو  التزامــات الإيجــار عقــد يرتــب
 التالي: التفريع

 المستأجر وحقوق  التزامات أولا:

 التابعـــة والبنـــاءات الفلاحـــي طابعهـــا علـــى ةظـــبالمحاف لـــكذو  الفلاحيـــة الأرض بصـــيانة المســـتأجر يلتـــزم-
 علـى المحافظـة فـي المطلوبـة والعنايـة بالفلاحـة، لهـا علاقـة لا لأغـراض المنشـآت اسـتخدام بعـدم للمستثمرة
 .العادي الرجل عناية هي واحيائها الاراضي

 حـــين فـــي ، للدولـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحيـــة للأراضـــي الفرعـــي التـــأجير عـــن المســـتأجر يمتنـــع-

                                                             
 .880رجع سابق، ص، مجمال للتفصيل أكثر راجع سايس -(1)
مدعم بأهم القرارات القضائية للمحكمة -كتساب الأشخاص العامة للأملاك الخاصةستثنائية لالعشاش محـمد، الطرق الا -(2)

 .00، ص0101سنة د ط، الجزائر، ، منشورات دار الخلدونية، -العليا ومجلس الدولة
 على  00/12/0101أطلع عليه بتاريخ ،  http//www cour supremeالرسمي للمحكمة العليا  الموقع -(3)

 .00: 00الساعة
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 الملـك لأراضـي بالنسـبة وذلك القش مراعي في الفرعي التأجير العقاري  التوجيه قانون  من 59المادة أجازت
 الخاص.

 مدته. إنتهاء عند يجارالإ تجديد في الحق للمستأجر-

 وذلـك ةالدولـ أمـلاك إدارة طرف من بقةسم رخصة على بناء ضرورية ببناءات القيام في الحق للمستأجر-
 له. ملكا المنجزة الاستثمارات هذه وتعتبر أفضل، وجه على الفلاحية الأراضي لاستغلال

 المســتأجر إصــابة حالــة فــي إلــى للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي عــن التنــازل يــتم لا-
 أو الاسـتغلال فـي فعـلا الشـريكة لزوجتـه إلا التنـازل يـتم ولا شخصـيا، أملاكـه تسـيير مـن يمنعـه بدني بعجز
 1الشيوع. على الرشد سن البالغين فروعه لمجموع أو فروعه لأحد

 الفرديـة، الفلاحيـة المسـتثمرة بين التفرقة يجب أنه غير المستأجر، وفاة حالة في للورثة الإيجار حق ينتقل-
 عقــد تعــد الدولــة أمــلاك إدارة فــإن فرديــة مســتثمرة فــي المســتأجر وفــاة فعنــد الجماعيــة، الفلاحيــة والمســتثمرة

 فإنــه الاســتغلال مواصــلة فــي يرغبــوا لــم إذا أمــا الاســتغلال، مواصــلة فــي الــراغبين الورثــة باســم جديــد إيجــار
 المستأجر. لوفاة الموالية أشهر 94 خلال الإيجار عقد بفسخ المطالبة عليهم يتوجب

 عــنهم وكيــل بتعيــين يلتزمــون  الورثــة فــإن جماعيــة فلاحيــة مســتثمرة فــي العضــو المســتأجر وفــاة حــال وفــي
 لأحـــد حصـــتهم عـــن التنـــازل علـــيهم وجـــب ذلـــك فـــي يرغبـــوا لـــم وإذا الجماعـــة، ضـــمن الاســـتغلال لمواصـــلة

 المستأجر. لوفاة التالية أشهر 94 خلال الشهداء أبناء أحد أو المجاهدين
 المؤجر وحقوق  التزامات ثانيا:

 جزئيـا الأراضي هذه إدماج ميت عندما تأجيرها تم التي أملاكها استرداد حق تستعمل أن للدولة يمكن
 عــادل مســبق تعــويض مــن المســتأجر يســتفيد الحالــة هذهــ فــيو  ،للتعميــر القابلــة المســاحات ضــمن كليــا أو

 .ومنصف

 ثمنهـا فـإن المسـتأجر قبـل مـن ملكيـة شـكل ىعلـ مكتسـبة بنـاءات المسـتثمرة احتـوت إذا مـا حال وفي
 التعويض. من يخصم

 حالتين: وفق تسوى  وضعيته فإن المستأجر لغير السكني للاستعمال مخصصا البناء كان إذا أما

 عـن التنـازل يـتم لهـا ضـررا ذلـك يشـكل أن دون  المسـتثمرة عـن ناءالب فصل إمكانية حال في -
 الشاغل. لفائدة البناء

 التنـازل أو تـأجيره يـتم الحالـة هـذه ففـي الفلاحية للمستثمرة رراض يسبب البناء فصل انك إذا -
                                                             

 .008بن يوسف بن رقية، مرجع سابق، ص- 1
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 للمستأجر. عنه
 والمستفيدون منه للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي بيع :الثاني المطلب

 طـارإ في تستغل كانت التي الخاصة طنيةالو  للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي بيع مشروع تضمن
 أو المؤممـــة الأراضـــي أو ،وارث بـــدون  أو ،لهـــا مالـــك لا التـــي الأراضـــي تلـــك منوتتضـــ 01-78 القـــانون 
 المحـددة الآجـال فـي بها يطالب لم التيو  الحماية تحت الموضوعة أو ،الزراعية الثورة لصندوق  بها المتبرع

 العقاريـــة عيـــةالأو  وكـــذا ،01-12الأمـــر بموجـــب المـــتممو  المعـــدل 02-11العقـــاري  التوجيـــه قـــانون  ظـــل فـــي
 الأراضــــيو  العموميــــة للهيئــــات التابعــــة الفلاحيــــة الأراضــــي اســــتثناء تــــمو  ،الســــكنات أو المســــتثمرة لبنــــاءات

 طريــق عـن لعمرانـيا المحـيط ضــمن المدمجـة الأراضـيو  الاقتصـادية المؤسســات تصـرف تحـت الموضـوعة
 .التعميرو  التهيئة أدوات

 هذا من 10 للمادة فوفقا للدولة بعةاالت الفلاحية الأراضي بيع مشروع من المستفيدون  اصالأشخ أما
 القـــانون  ظـــل فـــي الـــدائم الانتفـــاع حـــق علـــى الحــائزين نالفلاحـــي نالمســـتغلي لفائـــدة يـــتم البيـــع فـــإن المشــروع

ـــــــــــــة أول(، الفلاحيـــــــــــــة)فرع المســـــــــــــتثمرات أصـــــــــــــحاب وهـــــــــــــم 78-01   الحقـــــــــــــوق  ذوي  المجاهـــــــــــــدين وفئ
   ثان(. )فرع

 الفلاحية المستثمرات أصحاب :الأول الفرع

 الـذينو  01-78 القـانون  بموجـب أنشـأت لتـيا الجماعيـةو  الفرديـة الفلاحيـة المسـتثمرات أصحاب وهم
 الفلاحــي العمــل أثبتــوا نالــذي المســتثمرات أصــحاب وضــعية تســوية إمكانيــة مــع مشــهرا إداريــا عقــدا يحــوزون 

 مــن (10)شــهرين أجــل فــي وذلــك ،القانونيــة للأشــكال طبقــا مســجلة ةإداريــ قــرارات علــى الحاصــلون و  الفعلــي
 (1).العقارية الحقوق  من التجريد طائلة تحت الرسمية بالجريدة القانون  نشر

 الحقوق  وذوي  المجاهدين فئة :الثاني الفرع

 وكـذلك متـوفرة أصـبحت التـي أو المسـتردة الأراضـي بيـع على روعالمش من 87و 10 المادتان تنص
 مسـتثمرة فـي مـؤطر أو الفـلاح صـفة فـيهم يشترط لاو  ،الحقوق  وذوي  للمجاهدين بعد زعتو  لم التي الأراضي

 (2).منه العاشرة المادة في 01-78 القانون  في عليه النص تم ما عكس فلاحي تقني أو مهندس أو فلاحية

 قبـل جماعيـة أو فرديـة فلاحيـة مسـتثمرة في للتملك المترشح وفاة حالة في أنه إلى الإشارة تجدر كما
 الانتفــاع قلحــ مــالكين أصــبحوا أنهــم ذلــك فــي الســببو  الأرض شــراء فــي الحــق لورثتــه فــإن البيــع عقــد إبــرام
 القـانون  مـن 812 المـادة لـنص طبقـا الشـفعة حـق ممارسة من يمكنهم الذي الأمر ،الارث طريق عن الدائم

                                                             
 .17، صمحمودي عبد العزيز، مرجع سابق -(1)
 .018بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(2)
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 ضــمن مــورثهم كــان إذا الحقــوق  ذوي و  اهــدينالمج لفائــدة نصــيبهم عــن التنــازل فــي الحــق لهــم كمــا ،المــدني
 فردية. فلاحية مستثمرة في المتوفي كان إذا الشراء يطلبون  أو ،جماعية فلاحية مستثمرة

 ملكية من بكثير أقل تكون  التي الرقبة لملكية التجارية القيمة تراعي العقد تحريرو  البيع عملية خلال
 أقسـاط علـى أو فـوري  الـدفع يكـون  أن علـى ،البيـع عمليـة مـن المسـتفيد سـن مراعاة مع ،الدائم الانتفاع حق

 تسـجل أن يجـب التـي الإداريـة بيـعال عقـود وإعـداد تحريـر الولايات مستوى  على الدولة أملاك مديرية لتتولى
(1)المختصة. العقارية بالمحافظات تشهرو 

 

 عـن الدولـة تنازل إطار في تدخل الخاصة الوطنية للأملاك بعةاالت الفلاحية الأراضي بيع عملية إن
 الخوصصـــة تعنـــي الحالـــة هـــذه فـــي البيـــع فعمليـــة ،وتصـــرف( واســـتغلال الثلاث)اســـتعمال ملكيتهـــا عناصـــر
 الدولـة منحـت حيـث01-78 القـانون  طـارإ فـي الجزئيـة الخوصصـة بعـد العمـومي الفلاحـي للقطـاع النهائيـة

 بـذلك تكون  الدولة فإن البيع عملية تمت فإذا ،الأرض بملكية هاظاحتفا مع الأراضي تسيير حرية جينالمنت
 مـــن الأراضــي ملكيـــة تحــول الإجــراء وبهـــذا ،ســنة 02 ق و تفـــ لفتــرة راســتم الـــذي التعــاوني النظـــام ألغــت قــد

 (2)الخاصة. الأملاك إلى الوطنية الأملاك

 أصـحاب اسـتحواذ هـي تباعهـاإ عن تنبثق قد التي السلبيات فإن الأراضي بيع سياسة تقييم أردنا فإذا
 بأسـعار أو الحقيقيـة بالأسـعار البيـع تـم إذا أجيـر مجـرد إلـى الفلاح وتحويل ،الأراضي على الأموال رؤوس
ـــر ظـــل فـــي رمزيـــة ـــة الســـوق  تحري ـــى ســـيؤدي العقاري  رؤوس أصـــحاب لصـــالح الفلاحـــين هـــؤلاء مضـــاربة إل

 العمرانــي القطــاع وبخاصــة أخــرى  قطاعــات لحســاب الفلاحــي طابعهــا عــن الأراضــي تحويــل وكــذا ،الأمــوال
 جبـارهمإو  الفلاحـين في التحكم صعوبة وكذا ،ليةالعائ النزاعات بسبب وتفتيتها الأراضي همالإ  تسجيل وكذا
(3).الانتاج في معينة سةسيا احترام على

 

 مـع يتعـارض لا الزمنيـة الحقبة هذه خلال الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأرضي بيع عملية إعمال إن
 لحـق إضـافة للأراضـي تامـة ملكيـة نمـالكي فيصـبحون  المسـتفيدين ملكيـة يـدعم لأنـه 97-89القـانون  أحكام

 الانتفاع.

 وبخاصـة المسـتفيدين حـق فـي الإجحـاف مـن وعـان يشـكل مؤقـت إيجـار لحق الدائم فاعالانت حق تحويل أما

                                                             
 .11محمودي عبد العزيز، مرجع سابق، ص -(1)
رؤيـة تقييميـة لمشـروع قـانون بيـع  الأراضي الفلاحية العامة في الجزائـرأحمد قايد نور الدين وعبة فريد، نحو خوصصة  -(2)

الاقتصاديات المالية البنكية وإدارة الأعمـال، العـدد بمجلة  أو تأجير الأراضي التابعة للأملاك الوطنية الخاصة، مقال منشور
 .017ص ،0100، جانفي 10

 .080صالمرجع نفسه،  -(3)
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 (1) .97-89 القانون  ظل في خطأ أي يرتكبوا لم الذين الإدارية للعقود الحائزين

 للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي بيـع عمليـة إتمـام وأن هأعـلا همما سـبق عرضـ لنا يتبين حين في
 خصــها محــددة فئــات علــى مقتصــرة كانــت وأن حتــى الدولــة بــأملاك خطيــرا مساســا تشــكل للدولــة الخاصــة
 بعــدم المشــرع وفــق وقــد ،الفلاحــي النشــاط يمارســون  لا الــذين الأشــخاص الخصــوص وعلــى بميــزات المشـرع
 .للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي بيع مشروع بتطبيق السماح

 
 

                                                             

 .001سابق، صبن رقية بن يوسف، مرجع  -(1) 
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 الفلاحي العقار عل والرقابة  المعاملات حرية طضواب :الثالث المبحث
 مسـموح أقصـى حـد فـرض منهـا التملـك حريـة علـى قيـود فـرض تم الزراعية الثورة سياسة تطبيق إبان

 الفلاحية. للأراضي الجماعي الاستغلال نمط وفرض ،الأجانب تملك وحظر الفلاحية الأراضي لتملك به

 خاضـعة الـزمن مـن قبـةحول كانـت أن بعـد العقاريـة المعـاملات تحريـر مظـاهر بيان إلى طرق تسن لذا
 ثـــــلاث ضـــــمن الـــــبلاد بهـــــا مـــــرت التـــــي والتاريخيـــــة السياســـــية الظـــــروف أملتهـــــا وتنظيميـــــة تشـــــريعية لقيـــــود

 الــوطني بالــديوان يتعلــق الثــاني( و)المطلــب ،التملــك حريــة عــن القيــود برفــع يتعلــق الأول( مطالب)المطلــب
 ممارسة قرارلإ نتعرض ثالث( مطلبال) وفي ،الفلاحية الأراضي على الواردة المعاملات على للرقابة كآلية

 .الفلاحية الأراضي ىعل الشفعة لحق للدولة
 التملك حرية عن القيود رفع :الأول لمطلبا

)فرع أول(، كما عزز شرط الرسمية على عدة تدابير لرفع القيود عن حرية التملك في  أرسى المشرع
 )فرع ثان(.في  المعاملات الواردة على العقار الفلاحي مختلف

 الفرع الأول: تدابير رفع القيود عن حرية التملك 

 العقاريـة المضـاربات لمختلف التصدي وضرورة الشاغرة العقارية الأملاك وتسيير حماية تدابير أدت
 جميع أخضع الذي 01/10/0118 في المؤرخ 02-18 المرسوم رصدو  إلى مباشرة الاستقلال بعد الواقعة

 مسـبقة رخصة إلى عقارية عينية حقوق  نهاءإ أو تعديل أو إنشاء موضوعها يكون  التي العقارية المعاملات
 معاينـة لوجـوب تطرقـت أخـرى  تنظيميـة أحكـام المنـع ذاهـ إلى ليضاف ،احالي الوالي"" العمالة عامل يسلمها

 طائلـــة تحـــت العقـــد محــرر الموثـــق لـــدى الـــثمن يــداعإ ضـــرورة مـــع رســـمي بعقــد العقاريـــة المعـــاملات ميــعج
 .البطلان

 07-70 القــانون  ســن أثنــاء ملامحــه تجلــت الــذي للعقــار العمــومي التملــك عــن الرجــوع بدايــة وكانــت
 088-70 المرســـوم بموجـــب 02-18 المرســـوم مراجعــة إلـــى أدى والـــذي الفلاحيــة الملكيـــة بحيـــازة المتعلــق
 للعقــار الأجانــب تملــك علــى قيــدا الرخصــة علــى الحصــول إجــراء جعــل الــذي 00/12/0170 فــي الصــادر

 أثنــاء والمرونــة التحيــين مــن لنــوع الآخــر هــو خضــع الشــفعة لحــق الدولــة اســتعمال أن كمــا، الــوطنيين دون 
 الأجانب قبل من فيها للتعامل حدا وضعت التيو  01/00/0110 بتاريخ 080 رقم الوزارية التعليمة صدور
 المخـــتص الـــوالي إلــى بوجـــه مســـبق إداري  طلــب احتـــرام باســـتثناء للعقــار الأجانـــب تملـــك حريــة عـــن معلنــة

 (1)الشفعة. حق لممارسة

                                                             
 .17محمودي عبد العزيز، آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، مرجع سابق، ص -(1)
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ـــةحال بمبـــدأ المشـــرع أخـــذ إذ المعـــاملات، حريـــة لقاعـــدة أساســـا المعـــدل 95-43 المرســـوم يعـــد إذ  ري
 القاعــدة هــو كأنــه الحظــر فأصــبح الوضــع انقلــب بحيــث اســتثناءات عليــه وردت المبــدأ هــذا لكــن ،المطلقــة

 القيود: هذه بين ومن الاستثناء هي المعاملات وحرية

 الإيجــارات البيــوع، المعــاملات، بتنظــيم المتعلــق 9742أكتــوبر 24 فــي المــؤرخ 94-42 *المرســوم
 والعقارية. المنقولة للأملاك الزراعية الإيجارات

 95-43 المرســـــوم أحكـــــام لـــــبعض المعـــــدل 9784مـــــاي 29 فـــــي المـــــؤرخ (1)433-84 *المرســـــوم
 المعاملات. بحرية المتعلق

ـــى يـــنص وزاري  منشـــور* ـــى بالإضـــافة التحقيـــق إجـــراء عل ـــتم التـــي الرخصـــة إل  بعـــض فـــي منحهـــا ي
 المالية. وزير قبل من الأحيان

 بـين مـا تـتم التـي العمليـات فـإن 433-84 المرسـوم مـن الخامسـة والثانيـة الأولـى المادة لنص فطبقا
 تخضـــع أجنبيـــة جنســـية مـــن معنويـــون  أو طبيعيــون  أشـــخاص بهـــا يقـــوم والتـــي الإراديـــة( )التصــرفاتالأحياء
 للحقـوق  مقابـل بـدون  أو بمقابـل تحويـل أو إنهـاء أو بإنشاء التصرفات هذه وتتعلق المسبقة، الرخصة لطلب

 والرهــون  العقاريــة والرهــون  الحصـص عــن والتنــازل غلالتوالاســ والارتفـاق الملكيــة حقــوق  أو العقاريــة العينيـة
ـــة  التســـييري  والإيجـــار والتقـــديمات ،ســـنوات 97تفـــوق  التـــي يجـــارالإ عقـــود وكـــذا والحكـــر، العقاريـــة الحيازي
 التجارية. للمحلات

 لــنص تخضــع فإنهــا ســكنية أم تجاريــة أكانــت ســواء ســنوات 97 عــن مــدتها تقــل التــي الإيجــارات أمــا
 أجنبيــا يــأوي  عــادي أو محتــرف مــؤجر كــل علــى أن" علــى تــنص والتــي (2)99-98 القــانون  مــن 27 المــادة

 هــذه وجــود عــدم حالــة وفــي الــوطني، الــدرك فرقــة أو الشــرطة محافظــة لــدى بــه يصــرح أن كانــت صــفة يــةأب
 (ساعة."23خلال) المؤجرة العين محل بلدية لدى المصالح

  المرســــوم مــــن 94المــــادة لأحكــــام خاضــــعا الوقــــف أو الوصــــية أو بالهبــــة التصــــرف يبقــــى حــــين فــــي
 (3).المسبقة الرخصة استصدار ضرورة من الأجنبي تعفي التي 43-95

                                                             
 8و9و 4و3وألغـى المـواد  5و2و9مواد عدل نـص المـادة  99الذي تضمن 95-43عدل المرسوم  433-84المرسوم -( 1) 

 .99و 7و4وأبقى على نص المواد 
المتعلق بشروط دخول الأجانب إلى الجزائر وإقـامتهم بهـا وتـنقلهم فيهـا  0117جوان  02المؤرخ في  00 -17القانون  -( 2) 

 .0117جويلية  10المؤرخة في  01ج ر عدد 
، الجوانــب العمليــة فــي إعــداد العقــود الناقلــة للملكيــة والحقــوق العقاريــة ذات الطــرف الأجنبــي، مداخلــة خــدروش الــدراجي-( 3) 

بـالوادي حـول النظـام القـانوني لتعاقـدات الأجانــب فـي الجزائـر، مـن تنظـيم الغرفـة الجهويـة للمـوثقين بالشــرق  بـالملتقى الجهـوي 
 .10، ص0100ماي 00و 00بالتنسيق مع مجلس قضاء الوادي، يومي 
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 آليــة تطبيــق أدى فقــد الخــاص الفلاحــي العقــار علــى الــواردة العقاريــة المعــاملات لتحريــر بالنســبة أمــا
 خاصـةال الفلاحيـة الملكيـات تحديـد لـىإ الزراعيـة الثورة قانون  المتضمن 80-80 الأمر بيقتط أثناء التأميم
 تمـت التـي العقاريـة المعـاملات جميـع بطـالإ حكـم إقـرار مـع الدولـة أمـلاك ضـمن منهـا معتبـر جـزء وإلحاق

 تـاريخ 17/00/0180 إلـى 12/18/0112 بعـد الممتدة الفترة في الخاصة المزارعو  الفلاحية الأراضي على
 إلـى 80-80 الأمـر بموجب الفلاحي للعقار العمومي التملك توسيع أدى فقد ،الزراعية الثورة قانون  صدور

 غايــة إلــى 80-80الأمــر نشــر تــاريخ مــن عقاريــة عينيــة حقــوق  نهــاءإ أو تعــديل أو قــلن عمليــات كــل وقــف
 .الزراعية الثورة لعمليات الرسمي القفل

 دفـع الـذي الشـيء الخاصة الفلاحية الأراضي على الشفعة لحق واسعة ممارسة للدولة ذلك أتاح وقد
ـــوأث مشـــرعبال ـــه ون نقـــا صـــدور اءن ـــى عتـــداءللا حـــد وضـــع إلـــى 02-11 العقـــاري  التوجي  الأراضـــي هـــذه عل

 المـادة تـنص إذ ،الفلاحيـة للأراضـي الخواص لتملك ىالأقص الحد إلغاء خلال من وذلك الخاصة الفلاحية
 الحةةد إن أعةةلاه 030و031 المةةادتين لأحكةةام "تطبيقةةا الزراعيــة بــالثورة المتعلــق 80-80الأمــر مــن 082

 الحةةد مةةع بالقيةةاس يعةةين المعنيةةة البلديةةة فةي فرديةةا بهةةا والانتفةةاع بحيازتهةةا المةةرخص للمسةةاحة الأقصة 
 حةةق موضةةوع تكةةون  أن يمكةةن التةةيو  الجةةودة فةةي الهةة المسةةاويةو  رشالعةة غيةةر الأرض لمسةةاحة الأقصةة 
 ونةوع هاوسةقي الخصةوص وجةه علة  التربةة جةودة مراعاة مع وذلك البلدية نفس ضمن الخاصة بالملكية
 ."البلدية نفس ضمن الخاصة بالملكية حق تكون  أن يمكن التيو  فيها المنجزة الزراعات

 عمـل طاقـة معيـار وفـق الخـواص بتملـك المعنيـة الفلاحية المساحة حدد قد النص لهذا وفقا فالمشرع
 الـوطن مـن منطقـة كـل حسـب تختلـف بدقـة محـددة معـايير وفـق ائلـةللع كـاف دخـل وتحقيـق وعائلتـه لمالكا

 المــادتين أحكــام بموجــب القيــد هــذا رفــع قــد العقــاري  التوجيــه قــانون  أن غيــر ،الزراعيــة الثــورة بتــدابير معنيــة
(1).قاري عال التوجيه مقاييس احترامو  للأرض الفلاحية الوجهة تغيير عدم إطار في وذلك همن 82و22

 

 الفرع الثاني: اشتراط الرسمية

أن يراعــى التصــرف الــوارد علــى الملكيـــة العقاريــة الفلاحيــة الخاصــة شــرط الرســمية وقواعـــد  الأصــل
 .الشهر العقاري 

ـــة المشـــرع لكـــن  ـــة فـــي منـــه ورغب ـــد الفلاحـــي العقـــار حماي  الأرض طبيعـــة تخـــص ضـــوابط وضـــع فق
 لمـا وفقـا الفلاحيـة وجهتهـا ــوتغيير للاسـتثمار قابليتهـا حيث من بها الأضرار الحاق عدم من ذاتها الفلاحية

  :يلي

 تنتمــي الــذي القـانوني الصــنف عــن النظـر بصــرف نتاجيـةالإ الطاقــة زيــادة فـي الإجباريــة مةالمسـاه-
                                                             

 .81، صمحمودي عبد العزيز، مرجع سابق -(1)
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 الفلاحية. المستثمرة إليه

 خصــبة أراضــي فــي الواقعــة الفلاحيــة المســتثمرات لداخــ أساســية منشــأة أيــة إنجــاز أو ءالبنــا حظــر-
 التنظيميــةو  التشـريعية الأحكــام تقررهـا التــي الشـروطو  الأحكــام وفـق تســلم صـريحة رخصــة بيتطلـ بنــاء فكـل

 الذاتية. الاحتياجات إطار في إلا الرخصة هذه تسلم ولا ،بالتعمير المتعلقة

 للتعميـر القابلـة الأراضـي أصـناف ضـمن خصـبة أو جـدا خصـبة فلاحيـة أراضـي دمـاجإ جواز عدم-
 إجــراءاتو  كيفيــات يحــدد الــذي هــو التنظــيم فــإن الأخــرى  الأصــناف أمــا ،خــاص تشــريعي نــص بصــدور إلا

 المحلية. الجماعاتو  الدولة لفائدة القيمة لنقص ويضالتع قيمة تحديدو  تحويلها

 بها المعمول التشريعات في المحدد النحو على الجيدة أو العالية الإمكانات ذات الزراعية فالأراضي
 حـالات معظـم فـي العامـة المرافق ومباني المزارع لجدوى  اللازمة الإنشاءات على فيها البناء حقوق  رتقتص

 تخصـها التـي توالمجـالا الزراعيـة الأنشـطة حالـة تمامـا يتجاهـل المـدن تخطـيط أدواتو  الحضـري  التخطيط
 وذات جـدا خصـبة زراعيـة أراضـي ومحـيط طبيعيـة مواقـع علـى أقيمـت للدولـة المملوكة المشاريع من فكثير
 (1)عالية. جودة

 الحـق اسـتعمال فـي تعسف بمثابة الأخير هذا يعد حيث ،الاستغلال عدم بسبب التملك حق سقاطإ-
(2).02-11 العقاري  التوجيه قانون  من 87 المادة نص حسب

 

 العقاريةةة المعةةاملات زتنجة“أنــه علـى العقـاري  التوجيــه قـانون  مـن 22 المــادة صو الأمـر الــذي جـاء بـنهـو   
 رراضةة المعةةاملات هذهة تلحةةق لا أن يجةةبو  رسةمية عقةةود شةةكل فةي الفلاحيةةة ضةةيالأرا علة  تنصةةب التةي

 قةةد أراضةةي تكةةوين فةةي تتسةةبب لاو  الفلاحيةةة وجهتهةةا تغييةةر إلةة  يتةةؤد ولا للاسةةتثمار الأراضةةي بقابليةةة
 وممارسةة أعةلاه 00 المةادة لةنص وفقا ذلك ويتم برامجهو  العقاري  هالتوجي مقاييس مع اهبحجم تتعارض
  ".أعلاه 14 المادة في عليه المنصوص الشفعة حق

 قـانون  مـن 21 المـادة لـنص طبقـا الأثر وعديمة باطلة تعتبر 22 الماد لأحكام خرقا تمت معاملة وكل
(3)العقاري. التوجيه

 

مـن قـانون التوجيـه العقـاري علـى السـند الحيـازي إذ بموجـب  10/ف01كما تم النص بموجـب المـادة 
                                                             

(1)
-

 
hayette hadef, éxtension urbain et consommation du foncier agricole, quélle responsabilité des 

instruments d'urbanisme ? cas de Skikda, Algérie, revue urbanism, n04 december2018, p325 

بن صالحية صابر، القيود الواردة على الملكية العقارية الفلاحية الخاصة، مداخلة بالملتقى المغاربي الأول حـول العقـار  -(2)
 بكليــة الحقــوق والعلــوم السياســية 0107مــارس00و00لاســتثمار، المنعقــد يــومي وا ب العربــي بــين الحمايــةر فــي المغــ الفلاحــي

 .01و07ذلي بن جديد، الطارف، ص صاالش ةجامع
 .007، نقل الملكية العقارية، مرجع سابق، صرحمدي باشا عم -(3)
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هذه المادة فرض المشرع شرط جديد لم يكن منصوص عليه في القانون المدني إذ اشترط علـى مـن يـدعي 
 (1)الحيازة أن يكون له سند حيازي يبررها أي جعل الحائز في حكم واضع اليد.

وفي إطار تحرير المعاملات الواردة على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة فقد تم تكـريس 
آليـــة وهيئـــة تعمـــل علـــى مراقبـــة الاســـتغلال الأمثـــل للأراضـــي الفلاحيـــة تمثلـــت فـــي إنشـــاء الـــديوان الـــوطني 

 معدل والمتمم.ال 23/92/9774المؤرخ في (2)89-96للأراضي الفلاحية بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

 للأراضـــي الأمثــل الاســـتغلال علــى للرقابـــة كآليــة الفلاحيــة للأراضـــي الــوطني الـــديوان إنشــاء يعــد إذ
 مختلـف فـي هامـهم وتحديـد هطبيعتـ تحديـد يسـتوجب الـذي الأمـر ،للدولـة الخاصـة للأملاك التابعة ةالفلاحي

 الفترة. هذه خلال الشفعة حق بممارسة الدولة اضطلعت كما ،التشريعات

 للرقابة كآلية الفلاحية للأراضي الوطني الديوان :الثاني المطلب

 للتكفل أنذاك ةالسلط استعملته أين للاستقلال الأولى السنوات بداية إلى الديوان هذا نشاءإ فكرة تعود
 ومــع ،الــذاتي التســيير تعاونيــات مــع دولــةال علاقــة تنظــيم وكــذا ،المعمــرون  تركهــا التــي الشــاغرة يبالأراضــ

 القطـاع تطور يعيق بيروقراطي جهاز إلى لتحوله نظرا الديوان هذا عن السلطة تخلت الستينيات فترة نهاية
 هـذه حيـاءإ تـم حيـث الهيكلـي التعـديل لبرنـامج السـلطة تبنـي غايـة إلـى حاله على الوضع واستمر ،الفلاحي

 تـم وقـد ،المـتممو  المعـدل العقـاري  التوجيـه قـانون  المتضـمن 02-11 قـانون لا أحكام بموجب جديد من الفكرة
 بالمرســــوم المــــتممو  المعــــدل 08/10/0111 فــــي المــــؤرخ 78-11 رقــــم التنفيــــذي المرســــوم بموجــــب إنشــــاؤه

001-11 رقم التنفيذي
 .00/01/0111 في المؤرخ (3)

 مؤسسةة تحةدث 41-01 قةمر  بالقةانون  عملا“أنـه على 10 ف الأولى تهماد نصت الشأن هذا وفي
 الةديوان اسةم مةلتح يالمةال الاسةتقلالو  المعنويةة بالشخصةية تتمتةع تجةاري و  صناعي طابع ذات عمومية
 الديوان." النص صلب في وتدع  الفلاحية للأراضي الوطني

ـــديوان ـــوطني فال ـــه فـــي الفلاحيـــة للأراضـــي ال ـــة طبيعت ـــة ســـةمؤس القانوني  صـــناعي طـــابع ذات عمومي
 للمـادة طبقـا العقـاري  بـالتنظيم مكلـف أنـه إلا الخدمـة مهام تتولى عمومية هيئة أنه من الرغم وعلى وتجاري 

                                                             
 .01لتقنينات العقارية، مرجع سابق، صازروقي ليلى،  -(1)
نشـاء الـديوان الـوطني للأراضـي إالمتضـمن  0111/فيفـري /08المؤرخ في المعدل والمتمم  78-11المرسوم التنفيذي رقم  -(2)

 .0111سنة  فيفري  07المؤرخة في  02الفلاحية، ج ر عدد 
المــؤرخ فــي  11-78المعــدل والمــتمم للمرســوم التنفيــذي رقــم  00/01/0111المــؤرخ فــي  001-11المرسـوم التنفيــذي رقــم -(3)

 .0111لسنة  10ني للأراضي الفلاحية، ج ر عدد طنشاء الديوان الو إالمتضمن  08/10/0111
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(1).78-11 المرسوم من 12 إلى 10
 

 فــي المعتمــدة التجديــد لسياســة الأساســي المحــور يشــكل الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان أن كمــا
 .الفلاحية للأراضي التنظيمية وظيفتها في الفلاحي القطاع تطوير

 ويتمتــع (2)والتجــاري  الصــناعي الطــابع ذات العامــة الهيئــة شــكل الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان يتخــذو 
 يعـد حـين فـي ،الإداري  القـانون  إلـى الدولة مع علاقته في ويخضع ،يالمال والاستقلال المعنوية بالشخصية

 بالفلاحة المكلف الوزير وصاية تحت موضوع وهو ،الغير مع علاقته في تاجرا

 مركزيـة مـديريات 18 من ليتشك حيث العامة المديرية من الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يتكون 
 يتكـون  بفريـق العامـة المديريـة وتـدعم ،الـوطني التـراب أنحـاء جميـع عبر مركزية لا مديرية 87 على تشرف

 العامة. المفتشية ،والمحاسبة المالية ،الوسائل إدارةو  ،الفلاحي العقار لإدارة لتقنيةا ريةالمدي من

 ومصــــلحة ،الفلاحــــي العقــــار إدارة مصــــلحة ،مصــــالح 10مــــن تتــــألف فهــــي الولائيــــة المــــديريات أمــــا
 العقارية. الصفقات مراقبة ومصلحة ،العقارية المنازعات

 رقـم التنفيـذي المرسـوم ببموجـ عليهـا الـنص تـم عديـدة مهـام الفلاحيـة للأراضـي الـوطني بالـديوان ينـاط كما
 منهــا المهــام بعــض الفلاحيــة للأراضــي الــوطني للــديوان أضــاف الــذي 001-11 المرســوم ذاوكــ ،11-78

 بعـد ذلـك ويـتم ،10-01 القـانون  لمقتضـيات تمهيـدا امتيـاز حـق إلـى الـدائم الانتفاع حق تحويل إجراء تنفيذ
 طائلــة تحــت 10-01 القــانون  مــن 01 المــادة فــي عليهــا المنصــوص المــدة خــلال الامتيــاز طلبــات دراســة

 (3)المستفيدين. طرف من الآجال هذه احترام عدم عند العقارية العينية الحقوق  سقاطإ

ــذا  ضــمن عليهــا الــنص تــم والتــي الفلاحيــة يللأراضــ الــوطني للــديوان المخولــة المهــام بيــان يتعــين ل
ـــــــرع والمـــــــتمم المعـــــــدل 78 -11 المرســـــــوم حكـــــــامأ ـــــــي المهـــــــام وكـــــــذا ،أول( )ف ـــــــه أنيطـــــــت الت   بموجـــــــب ب

 التنفيــذي ومرســومه 10-01 القــانون  ظـل فــي ابهــإضـطلع  التــي المهــام وكـذا ثــان( )فــرع001-11 المرسـوم
  :التالي وفق وذلك ثالث( )فرعفي 01-001

                                                             
 0100الجزائـــر، ســـنة د ط، ، حـــق الشـــفعة فـــي التشـــريع الجزائـــري، دار هومـــة للطباعـــة والنشـــر والتوزيـــع، أحمـــد دغـــيش-(1)

 .071ص
، أطلـــع عليـــه بتـــاريخ https//onta.dzعلـــى الـــرابط الفلاحيـــةالرســـمي للـــديوان الـــوطني للأراضـــي  ذلـــك الموقـــعأنظـــر فـــي  -(2)

 .01:01على الساعة  01/17/0101
الــذي  02/17/0101المــؤرخ فــي  10-01فــي ظــل القـانون  امتيــازالــدائم إلــى حـق  الانتفــاعل حكيمــة، تحويــل حـق يـكح -(3)

دار هومـــة للطباعـــة والنشـــر ، 10ط، يحـــدد شـــروط وكيفيـــات اســـتغلال الأراضـــي الفلاحيـــة التابعـــة للأمـــلاك الخاصـــة للدولـــة
 .10، ص0108سنة الجزائر، التوزيع، و 
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 89-00 رقم التنفيذي المرسوم بموجب الفلاحية للأراضي الوطني الديوان مهام :الأول الفرع
 10-40 التنفيذي بالمرسوم والمتمم المعدل

 المــتممو  المعــدل 78-11 رقــم التنفيــذي المرســوم بموجــب الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان يمــارس
 : 001-11 رقم التنفيذي المرسوم من 12 المادة نص بموجب

 وبهذا 78-11 بالمرسوم الملحق العمومية الخدمة تبعات شروط لدفتر طبقا العمومية الخدمة مهام-
 .الفلاحي العقار مجال في يةالوطن السياسة لتنفيذ أداة  الديوان يعتبر

 الشـفعة حـق يمـارسو  البيـع أو الإيجـار أو الاستغلال قيد بها المصرح الأراضي وضع على ملعي -
 خرقـا جـرت معـاملات موضـوع كانـت التـي الأراضـي علـى يحـوز كمـا ،للبيـع الموضـوعة الأراضـي لامتلاك
 .02-11 العقاري  التوجيه قانون  من 22 المادة لأحكام

 التـي ضـيالأرا علـى الدولـة عـن كوكيـل مهامـه ممارسـة إطـار فـي بالتنازل ملزما الديوان يكون  كما-
 مــنهم نتزعــتأ الــذين الفلاحــين أو الشــباب لاحــينالف اســتقرار لفائــدة تثمينهــا أو ،تهيئتهــا أو باســتعادتها قــام

 العامة. عةفالمن أجل من ملكياتهم

ـــة التقنيـــة الوســـائل ريطـــو بت قـــومي- ـــى تشـــجع التـــي والمالي  بواســـطة الفلاحيـــة المســـتثمرات تحـــديث عل
 تتبعهـا التـي القانونيـة الفئـة تكـن مهمـا الـبعض بعضـها ىإلـ الأرضـية القطـع ضـم إعادة وعمليات المبادلات

 بنــــك إنشــــاء أيضــــا يتــــولى كمــــا ،الفلاحيــــة بالمســــتثمرات الخاصــــة العقاريــــة البطاقــــات بإنشــــاء أيضــــا ويقــــوم
 (1)الموالية. للسنة ميزانية سنة كل يعد كما ،بتطويره ويقوم ،وتسييره الفلاحي بالعقار يعنى الذي المعطيات

21-00 رقـــم التنفيـــذي المرســـوم أحكـــام بموجـــب 78-11 رقـــم التنفيـــذي المرســـوم عـــدل
 المتضـــمن (2)

 للأراضـي الـوطني الـديوان مهـام على منه 12 المادة نصت حيث الفلاحية للأراضي الوطني الديوان نشاءإ
 :في المتمثلة الفلاحية

 

 

 

  

                                                             
 .18كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(1)
المتضـمن  78-11المعـدل والمـتمم للمرسـوم التنفيـذي رقـم  0100فيفـري  18المـؤرخ فـي  21-00المرسوم التنفيذي رقـم  -(2)

 .0100فيفري  01ؤرخة في الم 01إنشاء الديوان الوطني للأراضي الفلاحية، ج ر عدد
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 العقاريــة الوطنيــة السياســة تنفيــذ مهمــة لحســابها ويتصــرف للدولــة تابعــة أداة  باعتبــاره الــديوان يتــولى-
  أحكـــــام فـــــي محـــــددة هـــــي كمـــــا بهدفـــــه علاقـــــة لهـــــا التـــــي المهـــــام بجميـــــع يكلـــــف الصـــــفة وبهـــــذه الفلاحيـــــة

ـــة امالمهـــ باســـتثناء 10-01 والقـــانون  02-11 القـــانون   بالأراضـــي الصـــناعية الزراعـــة تنميـــة لـــديوان الموكل
012-01 رقم التنفيذي المرسوم لأحكام طبقا الصحراوية

  :يأتي بما ذلك على زيادة الديوان ويكلف ،(1)

 مصـــالح مـــع بالاتصـــال للدولـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الأراضـــي علـــى الامتيـــاز طلبـــات دراســـة-
 الغرض. لهذا عليه المنصوص الإجراء وتنفيذ وبالتفويض الدولة أملاك

ـــة الأراضـــي اســـتغلال شـــروط متابعـــة ضـــمان- ـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحي  الممنوحـــة للدول
 الامتياز. أصحاب طرف من والأمثل المستدام استعمالها تقييم أدوات ووضع للامتياز

 الفلاحي. طابعها تغيير إلى الفلاحية بالأراضي تتعلق صفقة أية تؤدي ألا على السهر-

 نشاطه. بمجال الصلة ذات والأبحاث الدراسات بكل القيام-

 بالتعـاون  مسـتخدميهم لفائـدة المسـتوى  تحسـين وبـرامج تكـوين أعمـال المسـتثمرين مـن بطلـبو  تنظيم-
 المعنية. والبحث التكوين سساتمؤ  مع

 نشاطه. بمجال الصلة ذات المحاضرات من وغيرها وندوات دراسية وأيام ملتقيات تنظيم-
 000-10رقم التنفيذي المرسوم ظل في الفلاحية للأراضي الوطني الديوان ممها :الثاني الفرع

 عصـــرنة إلـــى تهـــدف جديـــدة رؤيـــة ضـــمن الريفـــيو  الفلاحـــي الاقتصـــاد تجديـــد سياســـة المشـــرع بتبنـــي
 التوجيـه قـانون  بـه جـاء لمـا وفقـا استغلالها في جديد نمط بانتهاج الغذائي الأمن وتحقيق الفلاحية الأراضي
 مــن 12 المــادة بموجــب الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان مهــام توســيع اســتدعى مــا ،01-17 الفلاحــي
 علـى زيـادة الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الديوان يكلف أن على نصت التي 001-11 رقم التنفيذي المرسوم

 التابعـة الفلاحيـة الأراضـي علـى الامتيـاز طلبـات بدراسـة 78-11 رقـم المرسوم بموجب إليه المسندة المهام
 الدولة. أملاك مصالح مع بالاتصال الغرض لهذا المحدد الإجراء تنفيذو  للدولة الخاصة للأملاك

 تقيــيم أدوات ووضــع ،امتيــاز شــكل فــي الممنوحــة الأراضـي هــذه اســتغلال شــروط متابعــة يضــمن كمـا
 علـــقتت صـــفقة أيـــة يـــؤدي لا أن علـــى والســـهر ،الامتيـــاز أصـــحاب طـــرف مـــن والأمثـــل المســـتدام اســـتعمالها
 ةالحيلولــ قصــد الفلاحيــة المســتثمرات أصــول متابعــة مــع ،الفلاحيــة وجهتهــا تغييــر إلــى الفلاحيــة بالأراضــي

                                                             
المتضــــمن إنشــــاء ديــــوان تنميــــة الزراعــــة الصــــناعية  0101ســــبتمبر  00المــــؤرخ فــــي  012-01المرســــوم التنفيــــذي رقــــم  -(1)

 .28بالأراضي الصحراوية، ج ر عدد
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 (1).نشاطها باستمرارية المساس دون 
 040-01التنفيذي المرسوم ظل في فلاحيةال للأراضي الوطني الديوان ممها :الثالث الفرع

 الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان يقـوم بحيـث ،10-01 القانون  ظل في الديوان مهام توسعة تمت
  :ب الخصوص وجه على

 أعضـــاء نديالمســـتفي ملفـــات تلقـــي بعـــد امتيـــاز حـــق إلـــى الـــدائم الانتفـــاع حـــق تحويـــل إجـــراء تنفيـــذ-
 ودراستها. الفرديةو  الجماعية الفلاحية المستثمرات

 تلــك أو ،تكميليــة معلومــات تتطلــب التــي الملفــات دراســة بخصــوص ( 2)ةالولائيــ اللجنــة مــع التنســيق-
 بها. المصرح الوقائع أو الوثائق من تحققا حقتست التي

 الامتياز. صاحب المستثمر مع الشروط دفتر ىعل التوقيع-

 مستثمر. كل باسم الامتياز عقود عدادإ  قصد الدولة أملاك إدارة إلى فاتالمل إرسال-

 الامتيـاز عقـد وشـهر عـدادإ  يـتم بعـدها ،حيـةالفلا المستثمرات بطاقية في لاحيةالف المستثمرة تسجيل-
 قارية.عال المحافظة في

 التسجيل. شكليات استكمال بعد الامتياز أصحاب المستثمرين إلى الامتياز عقود تسليم-

 مــع حيــةالفلا الأراضــي اســتغلال فــي بالتزامــاتهم الامتيــاز أصــحاب المســتثمرين التــزام مــدى مراقبــة-
 مطابقــة عليهــا تــتم التــي النشــاطات أن مــن للتأكــد وقــت أي فــي حيــةالفلا ةالمســتثمر  علــى الرقابــة مارســةم

 الشروط. دفتر ولبنود 001-01 التنفيذي المرسومو  10-01 القانون  لأحكام

 فـي الحالـة هـذه فـي الـديوان مرتبة وتكون  ،الامتياز حق عن التنازل حالة في الشفعة حق ممارسة -
 طـارإ فـي المكتسـبة الأمـلاك تخصـيص انيـةمكإ مع ،الامتياز أصحاب المستثمرين بعد (10)الثانية المرتبة
 بالفلاحة. المكلف الوزير من ترخيص بعد المستثمرات تجميع

 نشـاءوإ الشـيوع حالـة مـن الامتيـاز صـاحب المسـتثمر خـروج بإمكانيـة المتعلقـة الطلبـات فـي الفصل-
 .ذلك في الفلاحية للمستثمرة المرجعية المساحة مراعاة مع فردية مستثمرة

                                                             
 .17صكحيل حكيمة، مرجع سابق،  -(1)
من: مدير أملاك الدولة ، مدير المحافظة  001-01من المرسوم التنفيذي  18طبقا لنص المادة تتكون اللجنة الولائية  -(2)

العقاريـــة، مـــدير المصـــالح الفلاحيـــة، مـــدير مســـح الأراضـــي، مـــدير التعميـــر والبنـــاء، مـــدير التنظـــيم والشـــؤون العامـــة، ممثـــل 
سة مجموعة الدرك الوطني المختصة إقليميا، كما يمكن للجنة أن تستعين بكل شخص من شأنه مساعدتها في مناقشاتها لدرا

 الملفات التي تعرض عليها.
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 (1)الامتياز. عقود تجديد طلبات تلقي-

 تكـــوين هـــو الهـــدف يكـــون  أن شـــرط الواحـــد للشـــخص امتيـــاز حـــق مـــن أكثـــر باكتســـاب التـــرخيص-
ــــــــــــة مســــــــــــتثمرة   فــــــــــــي المحــــــــــــددة قصــــــــــــوى ال المســــــــــــاحات مراعــــــــــــاة مــــــــــــع واحــــــــــــدة طعــــــــــــةق مــــــــــــن فلاحي

 الفلاحية. الأراضي تجزئة لشروط المحدد 811-18 رقم التنفيذي المرسوم

 أو الامتيـاز عقـد فسـخ حالـة فـي الفلاحيـة المسـتثمرات لأعضاء التابعة الفلاحية الأراضي استغلال-
 عــدم حالــة فــي أو ،القانونيــة الآجــال خــلال التحويــل ملفــات يــداعإ عــدم حالــة فــي أو ،المســتثمرين أحــد وفــاة

 حالــة فــي أو ،10-01 القــانون  مــن 02 المــادة فــي عليهــا المنصــوص الحلــول لأحــد المســتثمر ورثــة اختيـار
 قضائي. نزاع وجود

ـــــة لحســـــاب التكفـــــل -   مـــــن 02 المـــــادة أحكـــــام تنفيـــــذ عـــــدم جـــــراء ينشـــــأ أن يمكـــــن نـــــزاع بكـــــل الدول
 .10-01 القانون 

 الفلاحية الأراضي  عل الشفعة لحق لدولةا ممارسة إقرار :الثالث المطلب

 فــإن الشــيوع علــى القضــاء هــو الطبيعيــة الأشــخاص قبــل مــن الشــفعة ممارســة مــن الهــدف كــان إذا
ـــى الشـــفعة كانـــت ســـواء اجتماعيـــةو  اقتصـــادية أهـــداف تحقيـــق هـــو لشـــفعةل الدولـــة ممارســـة مـــن الهـــدف  عل

 المنصـبة العقاريـة العينيـة الحقـوق  عـن التنـازل فـي الرغبة عند كانت أو للخواص التابعة الفلاحية الأراضي
ــذا ،للدولــة التابعــة لفلاحيــةا راضــيالأ علــى  الأمــلاك قــانون  مــن 01 المــادة نــص خــلال مــن المشــرع أقــر ل

 توجــه عقاريــة حافظــة تكــوين خلالهــا مــن يمكــن اســتثنائية كطريقــة للشــفعة الدولــة ممارســة إمكانيــة الوطنيــة
 (2)الفلاحية. السياسة لتدعيم

 تطبيــق لمجــال ثــم ،(ولأ في)فــرع الشــفعة مفهــوم بيــانل التطــرق  المطلــب هــذا لتحليــل رالأمــ ويقتضــي
 حـــق لممارســـة التطــرق  ثالـــث( في)فــرعو  ،ثـــان( )فــرع فـــي للخـــواص التابعــة الفلاحيـــة الأراضــي فـــي الشــفعة
 .الانتفاع حق على الشفعة

 عةفالش ممفهو  :الأول الفرع

 محل العقار بيع في الحلول أسبابها من سبب به يقوم لمن تخول مكنة أو سلطة أو قدرة هي الشفعة
 عـن الناشـئة التزاماتـهو  المشـتري  حقـوق  كافـة فـي حلول هو الحلول وهذا ،ذلك في إرادته هرأظ إذا المشتري 

 العينـي الحـق اكتسـاب أو المبيـع العقـار ملكيـة اكتسـاب إلـى الشـفعة تنتهـي وبـذلك عليـه المترتبةو  البيع عقد
 دون  المشـتري  محـل البيـع عقـد يفـ يحـل بالشـفعة الأخـذ في رغبته يعلن فمن ،المشتري  على جبرا ولو عليه

                                                             
 .11 ص كحيل حكيمة، مرجع سابق، -(1)
 .21مرجع سابق، صاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة المتوفرة التابعة للدولة طبقا للتشريع الجزائري، كحيل حكيمة،  -(2)
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ــــك وقــــفيت أن ــــار ويتملــــك ،رضــــاه علــــى ذل ــــاره إلــــى فيضــــمه المبيــــع العق ــــف وهــــو (1) ،الأصــــلي عق  التعري
  فةي المشةتري  محةل الحلةول تجيةز رخصةة هةي ةالشةفع“المـدني القـانون  نم 903 المادة نص أورده الذي 
 "....التالية المواد في عليها المنصوص والشروط الأحوال ضمن العقار بيع

 محـل الشـفيع شخص حلول تجيز قانونية رخصة وهي ،استعمالها حق للشفيع ومشيئة يارخة الشفعف
 إنمـاو  ينـيع أو شخصـي حـق ليسـت بـذلك عةففالشـ ،هاشـروطو  حالاتهـا تـوافرت إذا العقـار بيع في المشتري 

(2)المنقول. دون  العقار في الملكية لكسب سبب وهي ،يورث مالي حق هي
 

 الخـاص القـانون  أشـخاص تخـص المـدني القـانون  أحكـام بموجـب واردة مدنيـة شـفعة نوعـان، والشـفعة
 أو الشــريك عــن الضــرر لنفــي العقاريــة الأمــلاك لاكتســاب اســتثنائية طريقــة وهــي الفرديــة مصــالحهم لحمايــة
ـــة وشـــفعة ،الجـــار ـــانون  أشـــخاص تخـــص خاصـــة قـــوانين بموجـــب عليهـــا منصـــوص إداري  لتكـــوين العـــام الق

 (3)العامة. المصلحة وحماية للقانون  طبقا الوطنية الأملاك

  :وهم المدني القانون  من 812 ةالماد نص حسب أشخاص (10) لثلاث الشفعة حق ويثبت

 للرقبة. المناسب الانتفاع حق من البعض أو الكل بيع إذا الرقبة لمالك-

 أجنبي. إلى المشاع العقار من جزء بيع إذا يوعالش في للشريك-

 بعضها. أو كلها الرقبة بيعت إذا الانتفاع حق لصاحب-

 التوجيــــه قــــانون  إطــــار فــــي أوردهــــا الشــــفعة حــــق فيهــــا يتقــــرر أخــــرى  حــــالات المشــــرع أضــــاف وقــــد
 وفقـا المحليـة وجماعاتهـا الدولـةو  الفلاحيـة للأراضـي الـوطني ديوانلل الشفعة حق تقرير وتم 02-11العقاري 
  :التالية للأحوال
قانونيــة حالــة ىإلــ أشــارت التــي العقــاري  التوجيــه قــانون  مــن 20 ةالمــاد بــنص تتعلــق الأولةة  حالةةةال 

 أراضـي لشـراء تسـتعمله الفلاحيـة" للأراضـي الـوطني الـديوان عموميـة" لهيئـة الشـفعة حق ممارسة في تتمثل
 القـانون  مـن 812 بالمـادة المدونـة الحـالات هنا الشفعة حق ويلي للبيع تتعرض عندما مستغلة غير فلاحية

 المدني.

 التــأجير وأ الاســتثمار حيــز الأرض وضــع فــإن ع ت ق مــن 20 المــادة نــص محتــوى  إلــى بــالرجوع
                                                             

الشفعة بين الشريعة الإسلامية والقانون المدني الجزائري على ضوء اجتهاد المحكمة العليا ومجلـس الدولـة  ،أحمد خالدي-(1)
 .01ص، 0117دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع، د ط، الجزائر، سنة 

 الـــنقضفـــي ضـــوء أحكـــام محكمـــة  المرجـــع فـــي الشـــفعة كســـبب لكســـب الملكيـــة فـــي العقـــار، الســـيد عبـــد الوهـــاب عرفـــة -(2)
 .00ص، 0107سنة د ط، د ب ن، دار الكتب والدراسات العربية،  
 .01ص حمد، مرجع سابق،ـلعشاش م-( 3)
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 لأسـباب المالـك فيهـا يكـون  التـي للحـالات مخصـص العقـاري  التوجيـه قـانون  من 20 المادة في إليه المشار
ـــغ بمجـــرد الإجـــراء هـــذا يطـــرأ أن يمكـــنو  ،المقصـــودة الأرض اســـتغلال نعـــ اقتـــمؤ  عجـــزا عـــاجزا قـــاهرة  تبلي

 المؤهلـة العموميـة للهيئـة يمكـن الإطـار هـذا وفـي ،البيـع لإجـراء يعمـد الأخـرى  الحالات جميع وفي ،الإنذار
 القــانون  مــن 812 المــادة فــي المحــددة للرتبــة تبعــا الشــفعة حــق ممارســة مــع ،الأراضــي هــذه لشــراء التقــدم

(1)المدني.
 

 عنـدما الشـفعة حـق تمـارس أن العموميـة للهيئـة العقـاري  التوجيـه قـانون  مـن 22 المـادة نص يجيز إذ
 للاســـــتغلال بقابليتهـــــا ضـــــرر لحـــــاقإ شــــأنها مـــــن فلاحيـــــة أراضـــــي علــــى تنصـــــب عقاريـــــة معـــــاملات تبــــرم

 الفلاحية. طبيعتها تحويل أو

محــل للأراضــي اورينالمجــ الفلاحيــة الأراضــي لأصــحاب الشــفعة حــق يتقــررف :الثانيةةة لحالةةةا أمةةا 
 القــانون  مــن 28 دةالمــا نــص إليــه تشــير كمــا ،العقــاري  التوجيــه قــانون  مــن 22 المــادة طــارإ فــي المعــاملات

 18-91 رقةةم الأمةةر مةةن 901 المةةادة عليةةه نصةةت كمةةا الشةةفعة حةةق يمتةةد "تــنص التــيو  الــذكر الســالف
 تحسةين وبغيةة ،أعةلاه المةادة أحكةام إطةار في المجاورين إل  أعلاه المذكور 40/10/0091 في المؤرخ
 .المستثمرة" في العقاري  الهيكل

الأراضــي فــي المحليــة هــاوجماعات الدولــة ائــدةلف الشــفعة قحــ يتقــرر :الثالثةةة لحالةةةا أن حةةين فةةي 
 مـن 80 دةللمـا وفقـا العموميـة المنفعـةو  العامـة المصـلحة ذات الحاجـات يرتوف بغية للتعمير القابلةو  العامرة
 يرتةوف بغية الشفعة في المحلية الجماعاتو  الدولة حق أينش“أنـه على تنص التيو  العقاري  التوجيه قانون 

 نةزع إجةراء إلة  المحتمةل اللجةوء عةن النظةر بصةرف ،العموميةة المنفعةةو  العامة المصلحة ذات الحاجات
 .التنظيم طريق عن تحدد معينة عمومية مصالح ،المذكور الشفعة حق وتطبق الملكية

 18-91 رقةم الأمةر مةن 901 المةادة فةي محةدد وهة ما تسبق التي المرتبة في الحق هذا ويمارس
 (2)أعلاه". المذكور 10/10/0091 في المؤرخ

 الأخــذ تجزئــة جــواز مــدى مســألة إلــى يتطــرق  لــم المشــرع أن إلــى المقــام هــذا فــي الإشــارة تجــدر امــك
(3)بالشفعة

 .عدمه من المشتري  على لصفقةا تبعيض)تفريق( أي 
                                                             

 ، دار هومـة للطباعـة والنشـر10، شهر التصرفات العقارية في القانون الجزائـري مـدعم بقـرارات قضـائية، طمجيد خلفوني-(1)
 .082، ص0100سنة الجزائر، التوزيع، و 
 .081ص، هالمرجع نفس-(2)
أنــه لا يجــوز للشــفيع أن يطلــب الاستشــفاع فــي جــزء مــن المبيــع فــي ذات  مبــدأ عــدم تجزئــة الشــفعة فــي العقــاريقصــد ب -(3)

 ثـر أنظـركفـإن فعـل ذلـك سـقط حقـه فـي الشـفعة، للتفصـيل أ الصفقة الواحدة ويترك الباقي حتى تتفـرق الصـفقة علـى المشـتري 
 .07ص، 0108سنة الإسكندرية، مصر، ، 10طصلاح علي حسين، عدم تجزئة الشفعة في العقار، دار الفكر الجامعي، 
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 الشـفعة بحـق أخـذه عنـد للشـفيع يجـوز لا إذ ،اسـتعماله فـي التجزئـة يقبـل لا الشـفعة حـق أن الأصـلف
 يطالـب نأ الشـفبع علـى يسـتوجب ثـم ومـن ،الآخر بعضه ويترك فيه وعالمشف العقار بعض تملك يطلب أن

 (1)الشفعة. تجزئة فكرة طرح لاحتمالات ديااتف به المشفوع المبيع العقار بكل

 الفـروض وهـي المبيعـة العقـارات تعـدد أو ،واحـد لعقـار المشـترين تعـدد فرضـية المشـرع يعـالج لم كما
 أشــــار جزائــــري ال الفقـــه مــــن جانبــــا أن إلا ،الشـــفعة تجزئــــة شــــكاليةإ نشـــوء تصــــور خلالهــــا مـــن يمكــــن التـــي

 وهـذا ،واحد بعقد أي واحدة الصفقة بيعت عقارات عدة على البيع ورد إذا أنه وقرر التطبيق هذا حكم إلى 
   :فرضيتن يثير الأمر

 يجــوز هنــا ،التجزئــة وتقبــل هاببعضــ مرتبطــة غيــر منفصــلة العقــارات كانــت إذا مــا حــال فــي ،الأولــى
 طلــب فــي تصــريق أن لــه بــل ،غيرهــا دون  الشــفعة شــروط فيهــا تــوفرت التــي العقــارات فــي يشــفع أن للشــفيع
 .فقط بعضها على الشفعة

 الغــرض بحسـب أو بطبيعتهـا تجزئـةلل قابلـة يـرغ واحــدة صـفقة تشـكل العقـارات كانـت إذا ،نيـةاالث اأمـ
 عقـارات تضـم كانـت لـوو  حتـى كلهـا يتركهـا أو كلها لصفقةا يأخذ أن الشفيع على يتعين إذ ،منها المقصود

 (2)الشفعة. شروط فيها رتتوف لا
 الخاصة الفلاحية الأراضي في الإدارية لشفعةل الدولة ممارسة :الثاني الفرع

 مــن المشــرع جعــل فقــد الفلاحيــة بالأراضــي المنوطــة الاجتماعيــة الوظيفــةو  الاقتصــادية للأهميــة نظــرا
 فــي تعســف بمثابــة الاســتغلال عــدم اعتبــرو  لهــا حــائز أو مالــك كــل علــى واجبــا الفلاحيــة الأراضــي اسـتغلال
 للبيع. المستغلة غير الفلاحية الأراضي عرض حد إلى يصل جزاء عنه يترتب الحق استعمال

 فــي علــيهم المنصــوص الشــفعاء جانــب إلــى الشــفعة ممارســة التصــرف هــذا بمقتضــى للدولــة يكــون و 
 إنمـا انتفـاع حـق صـاحبة لاو  الشـيوع فـي شريكة ولا الرقبة مالكة بوصفها لا المدني القانون  من 812 المادة

 بها. الأخذ في الشفعاء تنازل بعد العامة للمصلحة تمارسها

 الأراضـي فـي التصـرف بمناسـبة المجـاور الشـفيع جانـب إلـى الشـفعة ممارسـة أيضا للدولة يمكن كما
 الفلاحيـة يالأراضـ بيـع في المشتري  محل لدولةا حلت ومتى الغير لفائدة ملاكها طرف من بالبيع الفلاحية

(3)الفلاحية. المستثمرات خارج متوفرة أراضي الأخيرة هذه عتبرتأ  للخواص التابعة
 

 بيعهـا جزاء تقرير دعن الخاصة الفلاحية الأراضي في الشفعة حق مارسةلم الدولة تدخل مجال فنجد
                                                             

 .000بلحاج العربي، مرجع سابق، ص -(1)
 .20و21ص صمرجع سابق، صلاح علي حسين،  -(2)
 .20مرجع سابق، صلجزائري، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة طبقا للتشريع اكحيل حكيمة،  -(3)
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 أجـل ومـن ،العقـاري  التوجيـه قـانون  مـن 87 المـادة لنص طبقا استغلالها عدم حالة في ثباتإ لجنة قبل من
 المرســـوم بموجــب ولايــة كــل مســتوى  علــى خاصــة لجنـــة نشــاءإ تــم الاســتغلال عــدم حــالات ثبــاتإو  معاينــة

878-18 رقم التنفيذي
 (2).70-00رقم التنفيذي المرسوم بموجب المتممو  المعدل (1)

 طنيالــو  للــديوان الــولائي للمــدير يمكــن المســتغلة غيــر الفلاحيــة للأراضــي البيــع إجــراء تطبيــق أمــامو 
 المــادةو  ،العقــاري  التوجيــه قــانون  مــن 10ف/20 للمــادة طبقــا الشــفعة مارســةلم يتقــدم أن الفلاحيــة للأراضــي

001-11 رقـم التنفيـذي بالمرسـوم الملحـق الشـروط دفتـر مـن الأولى
 78-11 رقـم للمرسـوم المـتممو  لمعـدلا 

 الفلاحية. للأراضي الوطني الديوان نشاءإ منلمتضا
 الانتفاع حق عل  الشفعة لحق الدولة ممارسة :الثالث الفرع

 الانتفــاع حــق بالاسـتفادة نالمعنيــي الفلاحـين لمنتجــينل الدولـة منحــت 01-78 القـانون  أحكــام بموجـب
 قابلــة لممنوحـةا الحقـوق  وتكـون  الفلاحيـة المسـتثمرة منهـا تتـألف التـي الفلاحيـة الأراضـي مجمـل علـى الـدائم
 سـواها دون  للدولـة يمكـن فإنـه الـدائم الانتفـاع حـق عـن التنـازل إمكانيـة فأمـام ،عليهـا الحجـزو  والتنازل للنقل

 01-78 القـــانون  مــن 0/ف01و 10/ف08 المــواد فـــي إليهــا المشــار الحــالات جميـــع فــي الشــفعة ممارســة
 للأراضــي الــوطني الــديوان بواســطة الشــفعة ممارســة تــتمو  ،20-71 رقــم التنفيــذي المرســوم مــن 18 المــادةو 

 الفلاحية.

 فـي الفلاحيـة المسـتثمرة أعضاء صحص نقل زو يج فإنه 01-78 القانون  من 00 المادة لنص فطبقا
 عـن زلالتنـا عند الشفعة مارسةلم التدخل الرقبة مالكة بصفتها لةللدو و  قانونا المتطلبة الشروط احترام ارإط

 جبرا. أو عيةطوا  إما الدائم الانتفاع حق

 كانـت متـى طواعيـة عـن الـدائم الانتفـاع حـق عـن التنـازل فـي الشفعة ممارسة في الدولة حق يترتبو 
 (3)الوفاة. حالة في لورثته أو الحق من الأصلي للمستفيد الحرة بالإرادة التنازل عملية

 الرغبــة فعنــد المــدني القــانون  مــن 812 المــادةو  01-78 القــانون  مــن 10/ف08المــادة لــنص تطبيقــاو 
 ةممارســ ســواها دون  للدولــة يمكــن فإنــه ،لهــم المقــررة الأشــخاص لفائــدة ائمالــد الانتفــاع حــق عــن التنــازل فــي

 إعـلام التنـازل عقـد تدوين منه الملتمس الموثق على يتعين الأساس هذا علىو  للرقبة مالكة ابوصفه الشفعة
 للدولة ممثلو  المالية وزير عن كمفوض لتمكينه الدائم الانتفاع لحق البيع بعملية للولاية الدولة أملاك مدير

                                                             
ثبـات إالـذي يضـبط تشـكيلة الهيئـة الخاصـة وكـذا إجـراءات  02/00/0118المـؤرخ فـي  878-18المرسـوم التنفيـذي رقـم  -(1)

 .0118لسنة  70عدم استغلال الأراضي، ج ر رقم 
، ج ر عـدد 878-18للمرسـوم التنفيـذي رقـم  والمـتممالمعـدل  01/10/0100المـؤرخ فـي  70-00المرسوم التنفيذي رقم  -(2)

 .0100سنة  00
 .28مرجع سابق، صاستغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة طبقا للتشريع الجزائري، كحيل حكيمة،  -(3)
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 لفائدتها. الشفعة ممارسة طلب

 لحـق الـدقيق التعيـينو  الأطـراف هويـة لاسـيما لتنـازلعمليـة اب المتعلقـة الأساسـية بالعناصـر الإعلامويتعين  
 استشـارة بعـد للولايـة ولـةالد أمـلاك مـدير وعلـى ،عليه المتفق الثمن وكذا التنازل عملية محل الدائم الانتفاع
 مـن ابتـداء ومـاي 01أجـل فـي المتخـذ بالقرار الموثق لىع الرد والتعمير بالفلاحة المكلفين الولائيين نالمديري
 الغير. لفائدة تركها أو بالشفعة بالأخذ إما للتبليغ استلامه تاريخ

 من 811 المادة في عليها المنصوص الإجراءات ذلك في يتبع ايإيجاب الشفعة بممارسة الرد كان إذا
 تــم إذا الشــفعة ممارســة للدولــة يمكــن ولا ،الشــأن هــذا فــي الخــاص التطبيقــي الــنص لغيــاب المــدني القــانون 
 الانتفــاع حــق عــن التنــازل اختــاروا مــا إذا الأصــلي المســتفيد ورثــة قبــل مــن الــدائم الانتفــاع حــق عــن التنــازل
 الأقـارب بـين أو الـزوجين بـين أو والفروع الأصول بين البيع حصل إذا شفعة فلا ،لأحدهم مجانا أو بمقابل
 المدني. القانون  من 10/ف817 المادة لنص تطبيقا الرابعة الدرجة لغاية

 الشـــروط حســب يــتم البيــع فــإن الغيــر لفائــدة الموروثــة حصصــهم عــن التنــازل الورثــة اختــار إذا أمــا
 (1)الدولة. قبل من الشفعة ممارسة مراعاة مع ،01-78 القانون  من 08 المادة نص في المحددة

 بالشفعة الأخذ طشرو  :الرابع الفرع

 بتـــوافر إلا الشـــفعة حـــق ممارســـة يمكـــن لا أنـــه 01-78 قـــانون وال المـــدني القـــانون  أحكـــام مـــن يتبـــين
  :التاليين الشرطين

 المنتمــين لعمــالا أحــد إلــى المســتفيد أو المســتفيدين أحــد مــن لبيــعا طريــق عــن تنــازل وجــود ،أولهمةةا
 طريـــق عــن الحصـــة انتقــال أو يضــةالمقاو  والوصـــية الهبــة فـــي الشــفعة تجــوز لا بالتـــاليو  الفلاحــي للقطــاع

 فيهم. الفلاح صفة توفر حالة في الفروعو  الأصول بين البيع وكذلك العلني بالمزاد البيع أو رثالإ
 كلهـا بـةقالر  بيعـت إذا الانتفـاع حق صاحبو  ةالرقب ملكية لها لأن الدولة هوو  شفيع وجود ،وثانيهما

 بعضها. أو
 لهــم الـذين الأشــخاص ضـمن الشـيوع علــى الشـريك تــدرج المـدني القـانون  مــن 812 المـادة كانـت إذاو 

 للمســـتفيد تســـمح لا أنهــا إذ ذلـــك تجيــز لا 01-78 القـــانون  مـــن 10 /ف11 المــادة فـــإن الشــفعة فـــي الحــق
 طالشـرو  هـذه تـوافرت متـى واحـدة ماعـةج من أكثر إلى الانضمام لاو  واحدة حصة من أكثر على الحصول

 الآجـــال واحتـــرام الرغبـــة عـــلانإ  مـــن المـــدني القـــانون  فـــي عليهـــا صـــوصالمن الإجـــراءات وفـــق الشـــفعة تـــتم
 يعلـن رسـمي بعقـد الشـفعة فـي بالرغبـة التصـريح ويـتم ،بالشـفعة الأخـذ فـي حقـه سقط إلاو  عليها المنصوص

 باطلا. التصريح هذا كان إلاو  الضبط كتابة طريق عن

                                                             
 .27صمرجع سابق،  كحيل حكيمة، -(1)
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 قانونا. ةالمحدد الآجال في الموثق لدى المصاريفو  الثمن تودع أن المؤهلة الهيئة على يجب كما
 محـــل وتحـــل لـــةالدو  إلـــى الانتفـــاع حـــق ملكيـــة انتقـــال بهـــا والأخـــذ الشـــفعة حـــق ثبـــوت علـــى ويترتـــب

 ملكيـة للعقـار مالكـة بـذلك تصـبحو  01-78 القـانون  فـي عليهـا المنصـوص الواجبـاتو  الحقوق  في المشتري 
 (1)تامة.

ـــديوان يمـــارس إذ  للأمـــلاك التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي علـــى الشـــفعة الفلاحيـــة للأراضـــي الـــوطني ال
 المســــتثمرة داخــــل الحصــــص عــــن التنــــازل حالــــة فــــي وهــــذا ،01-78 بالقــــانون  المســــيرة الخاصــــة الوطنيــــة
 مكرسـة الحالـة هذه في الشفعةو  ،الفلاحية المستثمرات هذه ضاءأع حقوق  سقاطإ حالة في وكذلك ،الفلاحية

  مــــــــــــــن 01 المــــــــــــــادة إلــــــــــــــى ضــــــــــــــافةلإبا ،العقــــــــــــــاري  التوجيــــــــــــــه قــــــــــــــانون  مــــــــــــــن 10 المــــــــــــــادة بموجــــــــــــــب
 .01-78القانون  من 08 المادة نص وكذا ،828-10 رقم التنفيذي المرسوم

 الفلاحيــة الأراضــي علــى الفلاحيــة للأراضــي الــوطني لــديوانا لممارســة الثــاني النــوع يتجلــى حــين فــي
 اسـتغلال معـد إثبات حالة في ،العقاري  التوجيه قانون  من 87 المادة نص إعمال حال في للخواص التابعة

 الفلاحية. الأرض

 الأرض اســتثمار فأصــبح اســتغلالها ضــرورة وتثمينهــا الفلاحيــة الاراضــي ولحمايــة اســتوجب فالمشــرع
 الأرض. مالك عاتق على يقع قانونيا التزاما الفلاحية

 الفلاحيــة الأرض اســتغلال عــدم إثبــات علــى الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال عــدم إثبــات لجنــة وتشــرف
 مــن تجريــده حــد إلــى تصــل الخــاص الملــك طــابع ذات الفلاحيــة الأرض مالــك علــى ردعيــة جــزاءات وتوقــع
(2)الشفعة. في الدولة حق لممارسة الفلحية للأراضي الوطني الديوان يتدخل الحالة هذه وفي ،ملكيته

 

 لحـق الدولـة بممارسة يتعلق 10 رقم تحت المالية وزير عن وزاري  منشور الصدد هذا في صدر وقد
(3)الشفعة.

 

 ذلـك في تتبع الفلاحية الأراضي على الشفعة ممارسة عند الدولة بأن القول يمكن قسب ما على بناء
 للخـواص تابعـة كونهـا مـن الشـفعة عليهـا الممارس الفلاحية العقارات طبيعة حسب تختلف قانونية إجراءات

 الأراضــي مــن كــل تشــمل المتقــدم النحــو علــى الشــفعة لأن وهــذا الخاصــة، الوطنيــة للأمــلاك التابعــة تلــك أو
 أمـا بذلك، المخولة اللجنة قبل من الفلاحية الأرض استغلال عدم إثبات حال في للخواص تابعةال الفلاحية

 الأخيــرة هــذه تتــدخل فهنــا للدولــة الخاصــة الأمــلاك مشــتملات مــن الفلاحيــة الأرض كانــت إذا مــا حــال فــي
 الأخير. هذا عن التنازل حال في الانتفاع حق على الشفعة حق لممارسة

                                                             
 .071بن رقية بن يوسف، مرجع سابق، ص -(1)

(2)
-
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 الثالث الفصل

 ظل في الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلا

 الفلاحي. التوجيه لمتضمنا 00-18 القانون

 فــي الفلاحــي الانتــاج مســاهمة أهمهــا الأهــداف مــن جملــة تحقيــق إلــى الفلاحــي التوجيــه قــانون  يهــدف
 .الفلاحة قطاع تأطير ولأدوات للتنظيم محكم تطور وضمان الغذائي الأمن توى مس تحسين

 مـن ومايليهـا 08 للمـادة طبقـا الامتيـاز وهـو جديـد اسـتغلال بنظـام الفلاحي العقار المشرع خص وقد
  القـانون  بموجـب 0101 سـنة إلا نهائيـا إلغـاءه يـتم لـم الذي الدائم لانتفاعا حق عن عوضا 01-17 القانون 

01-10. 

 رصـــدها التـــي والمخططـــات القانونيـــة الأدوات مـــن جملـــة علـــى الفلاحـــي التوجيـــه قـــانون  اشـــتمل كمـــا
 واستثمارها. الفلاحية الأراضي تثمين أجل من المشرع

 أجــل مــن ومؤسســاتية قانونيــة وآليـات وتنظيميــة ماليــة وســائل عــدة الفلاحـي التوجيــه قــانون  أرســى فقـد
 الغــذائي الأمــن إدراك علــى والعمــل الفلاحــي الإنتــاج لــدعم تمويليــه وســائل وتطــوير الفلاحــي النشــاط بعــث

 . الفلاحي الاستثمار وتحقيق

 الفلاحــي والاســتثمار الامتيــاز بأحكــام تعلــقي أول( ضـمن)مبحث الفصــل ذاهــ تحليــل علينــا يتعــين لـذا
 العقــار اســتغلال علــى والرقابــة الفلاحــي التمويــلب يتعلــق ثــان( و)مبحــث ،الفلاحــي التوجيــه قــانون  ظــل فــي

 .الفلاحي الاستثمار بيئة على وتأثيرهما الفلاحي
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 الفلاحي التوجيه قانون  ظل في الفلاحي والاستثمار الامتياز أحكام:الأول المبحث
 الفلاحـي الامتيـاز طريـق عـن الفلاحـي النشـاط لتـأطير المرجعيـة الأداة  الفلاحـي التوجيه قانون  يعتبر

 البعيـد مـدالأ علـى لاحيـةالف الأراضـي واستثمار تنمية تحقيق إلى يهدف وطني برنامج تنفيذ إطار في وذلك
 الامتيــاز لاعتمــاد التوجــه هــاخلال مــن المشــرع ارتــأى ،زمنيــة مراحــل علــى تــتم تنمويــة قتصــاديةا خطــة وفــق

 السائدة. الاقتصادية الأحوال يواكب حصري  كأسلوب الفلاحي

 أول( في)مطلـب الفلاحي التوجيه قانون  ظل في الامتياز تعريف لبيان المبحث هذا في رق تطسن لذا
 .01-17 القانون  أحكام بموجب ماعليه التنصيص جاء الذي الفلاحي الاستثمار نبين ثان( وفي)مطلب

 الفلاحي التوجيه قانون  ظل في الامتياز مفهوم :الأول المطلب

، ولعل اشتملت عدة معان ومتفرقة متفردةاز ضمن فحوى نصوص تشريعية كثيرة ورد مصطلح الامتي
تلف أنواعها، وبما أن خلاعتماد أسلوب الامتياز كنمط لعمليات استغلال العقارات بم السبب في ذلك يعود

للتأصيل التشريعي سنقتصر على بيان  حول استغلال العقار الفلاحي فإننا فحوى دراستنا  تتمحور
في )فرع أول(، ولتعريف  راضي الفلاحيةضمن القوانين المنظمة لعملية لستغلال الأ لمططلح الامتياز

 في)فرع ثان(. 01-17الامتياز في ظل قانون التوجيه الفلاحي 

  يازالفرع الأول: التأصيل التشريعي لمططلح الامت

 الأراضـي لاسـتغلال كـنمط الجزائـري  المشـرع قبل من "زالامتيا“ لمصطلح استعمال أول عن بالبحث
 الوطنيـة الأمـلاك قـانون  المتضـمن 01-11 القـانون  مـن مكـرر 18 المادة نص إلى وبالرجوع نجد الفلاحية

 عليةه المنصةوص ةالعمومية الوطنية الأملاك استعمال امتياز منح ليشك“ أن علـى فيها النص جاء والتي
 صةاحبة العموميةة الجماعةة بموجبةه تقةوم الةذي العقةد بهةا المعمةول التشريعية الأحكامو  القانون  هذا في
 حةق الامتياز صاحب يسم  طبيعي أو معنوي  شخص بمنح الامتياز حق ةصاحب السلطة المسماة الملك

 معينةة لمةدة عموميةة منشةأة اسةتغلال و/أو بنةاء وأ تمويةل أو الطبيعةي العمةومي الملةك ملحةق اسةتغلال
 الحق". صاحبة السلطة إل  الامتياز منح محل التجهيز أو المنشأة ايتهاهن عند تعود

 يتعلــق الحالــة هــذه فــي عليــه المنصــوص الامتيــاز مــنح وأن لنــا يتضــح أعــلاه المــادة نــص بــتفحص
 الامتيــاز مـدلول أن ييعنــ مـا ،العامــة المنفعـة تحقيـق أجــل مـن وذلــك ،إلا لـيس العموميــة الوطنيـة بـالأملاك

 الإداري  مدلولــه فــي الامتيــاز هــو الوطنيــة الأمــلاك قــانون  مــن مكــرر 18 المــادة نصبــ المشــرع هأورد الــذي
 الوطنية الأملاك عمومي" مرفق على المنصب الامتياز الحق صاحبة السلطة باعتبارها الدولة تمنح بحيث

 الملـــك اســـتغلال فـــي الحـــق امعنويـــ أو طبيعيـــا شخصـــا أكـــان ســـواء الامتيـــاز صـــاحب للمســـتثمر العموميـــة"
 نـص فـي مقـدارها تحدد لم معينة لمدة ،العامة المنفعة تحقيق أجل من وذلك ،الامتياز طريق عن العمومي
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 للدولة. الامتياز بموجب الاستغلال محل التجهيز أو المنشأة تعود الامتياز نهاية وعند أعلاه المادة

 صــاحبة الســلطة باعتبارهــا الدولــة تمنحــه الــذي الامتيــاز طبيعــة أن أعــلاه المــادة نــص أورد حــين فــي
 علـى طـرفين اتفـاق هـو العقـد أن عليـه المتعـارفو  ،عقـد أنـه علـى الامتيـاز صـاحب للمستثمر الامتياز حق

 بصــفتها تتعامــل للعقــود برامهــاإ فــي الدولــة أن أيضــا أنــه مــن البــديهي حــين فــي ،معــين قــانوني أثــر إحــداث
 صــاحب المســتثمر علــى ومــا شــروطها الدولــة فيــه تبســط منفــردة دةابــإر  عقــد أنــهب يــوحي مــا الســلطة صـاحبة
 الحقيقي. مدلولها يتؤد لا المادة هذه في ""عقد كلمة ورود أن ييعن ما مناقشة دون  قبولها إلا الامتياز

 00-18تعريف الامتياز في ظل قانون التوجيه الفلاحي الفرع الثاني: 

 بموجبةةه تمةةنح "عقةةدالامتيــاز أن علــى 01-17 القــانون  مــن 10/ف 10 المــادة صنبــ المشــرعأورد 
 .سنوية" تاوةإ دفع مقابل محددة لمدة الفلاحية العقارات استغلال حق لشخص المانحة السلطة

 وتخولـــه لشـــخص ةالمؤهلـــ الســـلطة قبـــل مـــن يمـــنح الامتيـــاز عقـــد أن أعـــلاه المـــادة نـــص مـــن يتضـــح
 تاوة.إ دفع مقابل محددة لمدة ةيالفلاح العقارات استغلال في الحق بموجبه

 بأنــه انطباعـا يعطــي ممـا مدتــه تحديـد يــتم لـم كمـا ،الامتيــاز بمـنح المختصــة الجهـة الــنص نيبـي *لـم
 لـم الفلاحيـة العقـارات مصـطلح أن كمـا ،الامتيـاز منح من المستفيد الشخص صفة تحديد يتم لم كما ،مؤبد
 أم للدولـة التابعـة الخاصـة الوطنيـة الأمـلاك علـى الامتيـاز مـنح يقتصـر كـان وإن طبيعتها المادة نص يبين

 . أخرى  فلاحية عقارات أيضا يازالامت يشمل

 اسةتغلال نمةط الامتيةاز يشةكل "أن علـى 01-17 الفلاحـي التوجيـه قـانون  مـن 08 المادة نصت كما
 .للدولة" الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي

 استصةةلاحها الواجةةب الأراضةةي اسةةتغلال يمكةةن لا أن" علــى أعــلاه القــانون  مــن 07 المــادة ونصــت
 ."....امتياز شكل في إلا للدولة الخاصة للأملاك والتابعة

 الامتيـــاز أســـلوب صـــراحة اعتمـــد الجزائـــري  المشـــرع أن 07و 08 المـــادتين نـــص علـــى يلاحـــظ مـــا-
 اســتغلالها يــتم تصــلحةسالم الأراضــي وكــذا للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة ةالفلاحيــ الأراضــي لاســتغلال

 الامتياز. عقود بموجب

 حصــــريا نمطــــا الامتيــــاز مــــن اتخــــذ قــــد المشــــرع وأن لنــــا تتجلــــى 01-17 القــــانون  أحكــــام وباســــتقراء
  للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال
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 الفلاحي الاستثمار مفهوم :الثاني المطلب

 أحكـام ضمن جليا يبدو الذي الأمر وهو للاستثمار الفلاحي العقار توجيه إلى رعالمش توجه ظل في
 الاســتثمار بتعريــف يتعلــق )الأول( ،ينفــرع ضــمن النقطــة هــذه توضــيح علينــا ينيتعــ فإنــه 01-17 القــانون 

 مـن الاسـتفادة وكـذا فلاحية تعاونيات إنشاء في الحق الفلاحي المستثمر بتخويل يتعلق (الثانيو) ،الفلاحي
 الفلاحية. التعاضديات

 الفلاحي الاستثمار تعريف :الأول الفرع

 المسةةتثمر القةةانون  هةةذا مفهةةوم فةةي ريعتبةة“أنــه علــى الفلاحــي التوجيــه قــانون  مــن 88 المــادة تــنص
 مةن ويسةتفيد المسةتثمرة تسةيير فةي ويشارك فلاحيا نشاطا يمارس معنوي  أو طبيعي شخص كل الفلاحي
 .ذلك" عن تترتب قد التي الخسائر ويتحمل أرباحها

 المســتثمر بصــفة الاعتـراف وكيفيــات شــروط يحـدد الصــدد هـذا فــي سيصــدر آخـر تشــريعا أن مضـيفا
 لمسـتثمرا بطاقـة تقـديم يشـترط لـم 10-01 القـانون  وحتى بل ،بعد النور ى ير  لم الذي التنظيم وهو الفلاحي
 (1)الفلاح. بصفة عترافالإ بطاقة ولا الفلاحي

 (2)المال. رأس وزيادة التنمية بقصد ومنقول( عقار) بنوعيه المال توظيف هو فالاستثمار

 سياســي أو مــادي ربــح تحقيــق بهــدف الخــدمات أو الأمــوال توريــد بأنــه أيضــا الاســتثمار عــرف كمــا
 .معنوية أموال من الاستثمار يتكون  أن ويمكن

11-01 قــانون ال ظــل فــي الجزائــري  المشــرع أن حــين فــي
 ضــمن نــص الاســتثمار بترقيــة متعلــقال (3)

  :يأتي ما القانون  هذا مفهوم في الاستثمارب يقصد "هأن لىع من 10 المادة أحكام
 إعةةادة و/أو الانتةةاج قةةدرات وتوسةةيع جديةةدة نشةةاطات اسةةتحداث طةةارإ فةةي تنةةدرج أصةةول *اقتنةةاء

 التأهيل.

 ."الشركة مال رأس في *المساهمات

 التيو  الفلاحي التوجيه قانون  من 82 المادة بمقتضيات جاء مافي فيتمثل الفلاحي النشاط تعريف أما
 بةةالتحكم تتعلةةق التةةي النشةةاطات كةةل القةةانون  هةةذا مفهةةوم فةةي فلاحيةةة طبيعةةة ذات رتعتبةة“أن علــى تــنص

 ضةةةرورية مراحةةةل عةةةدة أو مرحلةةةة تشةةةكل التةةةي حيةةةواني أو نبةةةاتي طةةةابع ذات بيولوجيةةةة دورة باسةةةتغلال

                                                             
 .021ام القانوني لاستغلال العقار الفلاحي في الجزائر، مرجع سابق، صظبوصبيعات سوسن، الن -(1)
 .08محـمد مـحمد أحمد سويلم، مرجع سابق، ص -(2)
 .10/17/0101المؤرخة في  81عدد المتعلق بترقية الاستثمار، ج ر 17/0101/ 10المؤرخ في 11-01القانون  -(3)
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 المةواد تخةزين منهةا سةيما ولا الإنتةاج عمةل امتةداد علة  تجةري  التةي الأنشةطة وكةذا الدورة هذه لسيرورة
 .المستثمرة" من حصرا متأتية المواد هذه تكون  عندما وتسويقها وتوضيبها الحيوانية أو النباتية

10-11 رقـــــم التنفيـــــذي المرســـــوم وضـــــمن ثنايـــــا
ـــــق 08/10/0111 فـــــي لمـــــؤرخا (1)  بتعريـــــف المتعل

 علـى منـه 10 المـادة فحـوى  فقـد جـاء وكيفياتهـا الفـلاح بصـفة الاعتـراف شـروط وتحديـد الفلاحية النشاطات
 نمةو دورة بسةير يةرتبط نشةاط كل المرسوم هذا مفهوم في فلاحي طابع ذو يعتبر"بأنـه الفلاحي النشاط أن

   .وتكاثره" حيواني أو نباتي منتوج

 هةذا مفهةوم فةي فلاحةي طةابع ذو ريعتبة“أنـه مـن المرسـوم السـالف الـذكر 10 المادة بنص جاء كما
 الحيوانيةة أو النباتيةة المنتوجةات خةزن  لاسةيما له امتداد هو أو الاستغلال إل  يستند نشاط كل المرسوم
 ".الاستغلال من المنتوجات هذه تتولد عندما وتوضيبها وتسويقها وتحويلها

 كةةل المرسةةوم هةةذا مفهةةوم فةةي ريعتبةة“بأنــه الفــلاحعــرف  أعــلاه المرســوم مــن 18المــادةســياق  فــيو 
 فيةةه وتتةةوفر أعةةلاه معرفةةة هةةي كمةةا وعاديةةة مسةةتمرة بصةةفة فلاحيةةة اتنشةةاط يمةةارس طبيعةةي شةةخص
   :الآتية الشروط

 التسةةيير مهةةام إدارة مسةةؤوليته وتحةةت بنفسةةه  يتةةول الماشةةية مربةةي أو أرض مالةةك يكةةون  أن-
 مسةيرا وكةيلا حينئةذ يكون  الذي للغير التسيير أمر يفوض أن للمالك يمكن أنه غير ،ومتابعتها ومراقبتها
 .ومسؤوليته المالك سلطة تحت موضوعا

 مصةرحا الانتفةاع أو الإيجةار يكةون  وأن ،المالةك مةع مبرمةا انتفةاع أو إيجار عقد حائزا يكون  أن-
 "عينا. أو نقدا بكونه

 عليــه يتعــين الفلاحــي المســتثمر صــفة يكتســب حتــى الفــلاح أن أعــلاه المــواد تعريفــات مــن يستشــف
 يــتمكن وحتــى ،10-11التنفيــذي المرســوم مــن 10و10 المــادة يــنص المــذكورة الفلاحيــة النشــاطات ممارســة

 مــن 08 المــادة بموجــب عليــه التنصــيص جــاء الــذي الامتيــاز عقــد بموجــب الفلاحــي الاســتثمار مباشــرة مــن
 الفلاحي. التوجيه قانون 

                                                             
المتعلـــــق بتعريــــف النشـــــاطات الفلاحيــــة وتحديـــــد شـــــروط  08/10/0111المـــــؤرخ فــــي  10-11لتنفيـــــذي رقــــم المرســــوم ا -(1)

 .0111لسنة  18عتراف بصفة الفلاح وكيفياتها، ج ر عددالا
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 التوجيه نون اق ظل في الفلاحية التعاضدياتو  الفلاحية التعاونيات ءنشاإ :الثاني الفرع
 00-18 الفلاحي

خول له إمكانية الانتماء إلى أقر المشرع للمستثمر الفلاحي الحق في إنشاء تعاونيات فلاحية، كما 
وذلك من أجل دعم سياسة الدعم والتمويل المالي المقررة للفلاح  التعاضديات الفلاحية بمختلف أشكالها

 .حيةمن أجل تثمين عملية استغلاله للأراضي الفلا

 حيــةفلا تعاونيــات إنشــاء فــي الفلاحــي المســتثمر بحــق تتعلــق الأولــى زاويتــين مــن ســنتناولههــو مــا و  
 :التالي وفق حيةالفلا دياتالتعاض بإنشاء تتعلق الثانيةو 

 فلاحية تعاونية إنشاء في قالح :أولا

 اقتصـادي تحـادإ وأنهـا خـاص نـوع مـن تجمع بأنها عرفت هالكن التعاونية، لتعريف المشرع يتطرق  لم
 اخلالهـ مـن يشـارك اقتصـادية بنشـاطات القيـام طريق عن لأعضائه الاقتصادية المصالح خدمة إلى يهدف

 أو خدماتـه باسـتعمال الخاصـة أعمـالهم مـن الإتحـاد ويسـتفيد هلكين،مسـت أو ممـولين بصـفة الأعضاء لاءهؤ 
(1).أخرى  بطريقة

 

ـــه المتضـــمن 01-17 القـــانون  أحكـــام ضـــمن المشـــرع أكـــد وقـــد  المســـتفيد حـــق علـــى الفلاحـــي التوجي
 إذ ،الملغـى 01-78 القـانون  أحكـام ضـمن ذلـك لـه أقر كما ،فلاحية تعاونية إنشاء في الفلاحي" "المستثمر

 .نشاطهم لاحتياجات فلاحية تعاونية آخرين نفلاحي مستثمرين مع ينشأ أن يمكن

 صــيةبالشخ وتتمتــع ،متغيــران مــال ورأس مســتخدمين لهــا مدنيــة أشــخاص شــركة شــكل التعاونيــة هــذه تأخــذ
 تجاريـا ولـيس مـدنيا عمـلا يعـد لفلاحـيا العمـل لأن الـربح تحقيق إلى تهدف لا ،المالي والاستقلال المعنوية

 نون قـا مـن 20 المـادة لـنص طبقـا رسـمي عقد بموجب بإنشائها يقوموا أن التعاونية هذه مكوني على ويجب
  :البطلان طائلة تحت تتضمن أن ويجب ،01-17 الفلاحي التوجيه 

 .اختصاصها ومجال ومقرها وتسميتها التعاونية هدف -

 

 

                                                             

جامعـة   فلاحية في الجزائر، مـذكرة ماجسـتير فـي القـانون الإداري، كليـة الحقـوق ، التنظيمات المهنية العلى معطى الله -(0) 
 .08، ص0100/0100الجزائر، سنة 
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 عضو. لكل (1)الفلاح بطاقة بيانات -

 تعيينها. وطريقة التسيير أجهزة دور -

 وواجباتهم. الأعضاء حقوق  -

 الأساسية. القوانين بتعديل المتعلقة والإجراءات القواعد -

 وإقصائهم. وشطبهم وانسحابهم الأعضاء انخراط وكيفيات شروط -

 التعاونية. حل حالة في الممتلكات أيلولة وإجراءات قواعد -

 فلاحيـة تعاونيـات ،المتخصصـة للخـدمات فلاحيـة أشكالها)تعاونيات بمختلف الفلاحية التعاونيات إن
 أهــــم إحــــدى تعــــد المشــــترك( الاســــتغلال تعاونيــــات ،النشــــاطات متعــــددة فلاحيــــة تعاونيــــات ،الفــــرع بحســــب

 النشــاطات لـدعم الوطنيـة السياسـة إطـار فـي تأسيسـها علـى الدولـة تشـجع التـي الفلاحيـة المهنيـة المنظمـات
 الفلاحية.

 بــاقتراح يقــوم حتــى الريفيــة التنميــةو  الفلاحــة وزيــر ســلطة تحــت توضــع يــةحالفلا التعاونيــة إنشــاء عنــد
 .المسطر لهدفها وتنفيذها تطورها ومراقبة ومتابعتها اعتمادها ومنح بها الخاص التنظيم

ـــى ـــة فعل ـــدائرة اختصاصـــها تجـــاوزي ألا التعاوني ـــة ال  الفلاحيـــة المســـتثمرات فيهـــا تتواجـــد التـــي الإقليمي
 الـدائرة نفـس فـي تنشـأ أن يمكـن لا ذلـك إلـى بالإضـافة ،منهـا القريبة الضواحي الاقتضاء وعند ،لها المنشأة

 (2)الهدف. نفس تحمل أكثر أو الفلاحية للتعاونيات شركتان الإقليمية
 الفلاحية التعاضديات ءإنشا :ثانيا

 لالخـ من وذلك التمويل في اهمجالات من وسعت بل البنكية والقروض الدعمتوفير ب الدولة تكتف لم
ـــالقروض اصـــةخ ديقصـــنا إنشـــاء ـــة ب ـــة التعاضـــديات صـــناديق فـــي تتمثـــل الفلاحي  صـــناديق وكـــذا ،الفلاحي

 نقطــة فــي التعاضــديات هذهــ نشــأة بيــان يتعــين لــذا ،الريفيــة والتنميــة الفلاحــة لــوزارة مباشــرة التابعــة الضــمان
 ثانية. نقطة في ةالقانوني اهطبيعت وكذا اهتعريف لبيان التطرق  ثم ،أولى

                                                             
أو البطاقــة المهنيــة للفلاحــة تســتخرج مــن الغرفــة الفلاحيــة وهــي الإدارة الوحيــدة المخــول لهــا إصــدار هــذه  بطاقــة الفــلاح -(1)

ســنوات  10البطاقـة، ومـن شـروط اسـتخراج هـذه البطاقـة) عقـد ملكيـة أرض فلاحيـة أو عقـد كـراء أرض ومـدة العقـد أكثـر مـن 
ــ18 ف الــوطني، شــهادة التحقيــق العقــاري وهــي شــهادة صــور شمســية، بطاقــة إقامــة، وصــورة طبــق الأصــل مــن بطاقــة التعري

 elfillahanews.netتصـــــدرها المديريـــــة الفرعيـــــة للفلاحـــــة بعـــــد معاينـــــة الأرض، أطلـــــع عليـــــه عل ـــــه بموقـــــع الفلاحـــــة نيـــــوز، 
 . 10: 00على الساعة 01/11/0101بتاريخ

خـاص قـانون  تخصـص ،دكتـوراه  أطروحـةالاستثمار في العقار الفلاحي التـابع للأمـلاك الخاصـة للدولـة، ، شعابنة إيمان -(2)
 .000ص 0101/0108لإخوة منتوري قسنطينة ، السنة الجامعية اجامعة ، كلية الحقوق  ، فرع توثيق،"قانون عقاري "
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 الفلاحية التعاضديات نشأة-أ

 شـكل علـى أسـس البداية ففي ،الالتحام طريق عن للوجود لفلاحيا للتعاضد الوطني الصندوق  ظهر
 مـــنح لغـــرض 0110 عـــام المحليـــة الصـــناديق هـــذه أنشـــأت ،التعاضـــدي الفلاحـــي للقـــرض محليـــة صـــناديق
 ســنة العاصــمة فــي وبعــدها تيــارت ولايــة فــي أخــرى  صــناديق أسســت 0110 ســنة وفــي ،الفلاحيــة القــروض
 الحريـق ضـد التعاضـدي التـأمين صناديق تسمى كانت وقد ،التأمين كانت الأخيرة هذه وظيفة لكن ،0118
 بالطابع احتفظت أنها غير ،والتأمينات بالبنوك لمتعلقةوا بعد فيما أسست التي الصناديق من العديد وهناك

 . الفلاحي
 لـــوطنيا الصـــندوق  إلـــى والتقاعـــد الاجتمـــاعي الضـــمان وظـــائف إحالـــة قـــرار أتخـــذ 0112 ســـنة وفـــي

 للتقاعــد الــوطني الصــندوق  إلــى حولــت التقاعــد ملفــات مــن الأخــرى  الوظــائف وكــل ،الاجتماعيــة للتأمينــات
 الرســـــمية القـــــوانين حـــــدد 10/18/0112 فـــــي المـــــؤرخ 18-12 رقـــــم التنفيـــــذي المرســـــوم إن آخـــــر وبتعبيـــــر

 وهـذه ،بيـنهم فيمـا القانونيـة العلاقـاتو  ،لـه التابعـة الجهويـة والصـناديق الفلاحـي للتعاضد الوطني للصندوق 
 ثابـــت غيـــر وبرأســـمال تعاضـــدي طـــابع ذات للأشـــخاص مدنيـــة كمجتمعـــات الصـــناديق حـــددت الإجـــراءات

 .الربح تحقيق وراء تسعى لا صناديق أنها أي
 أجـل نمـ جاهـدا عمـل فقـد بـالعكس بـل الرئيسـي مسـاره عـن بعيـدا للتعاضد الوطني الصندوق  يعد لم

 دون  الفلاحـي العـالم تتعـدى أخـرى  مجـالات لـتعم نشـاطاته توسـيع ذلـك فـي بمـا لـه نالفلاحي إخلاص كسب
 وماليــــة ماديــــة إعانـــات لتقــــديم كمبـــادرة 0100 ســــنة واقتصـــادية خدماتيــــة لتعاضـــديات تجســــيدها ننســـى أن

 والمربين. للفلاحين
 18مـن متكونـة شبكتها الوطني التراب كامل في فعال تواجد ذات مؤسسة أصبحت 0100 سنة وفي

 الفلاحـي للتعاضـد الـوطني والصندوق  ،البلديات من كبيرا عددا تغطي محلي مكتب 011و جهوي  صندوق 
 والريفـــي الفلاحـــي العـــالم خدمـــة فـــي الخـــدمات متعـــددة مؤسســـة وإنمـــا عاديـــة تأمينـــات شـــركة مجـــرد يعـــد لـــم

 (1)والريفي. الفلاحي التجديد برامج في المتمثلة الجديدة التنموية السياسة تطبيق رإطا في وذلك
 القانونية وطبيعتها الفلاحية التعاضديات تعريف-ب

 التعاضــدية أن علـى الفلاحـي التوجيــه المتضـمن 01-17 القـانون  مـن 17المــادة نـص فحـوى  تضـمن
 شـــركة ليســـت أنهـــا بمعنـــى ،الـــربح تحقيـــق إلـــى تهـــدف لا تعاضـــدي طـــابع ذات مدنيـــة شـــركة هـــي لفلاحيـــةا

 التـأمين وإعـادة التـأمين عمليـات كـل تحقيـق إلى تهدف هيئة وهي رسمي عقد بموجب إنشاؤها ويتم ،تجارية
 والمستفيدين. المنخرطين الشركاء اأعضائه لفائدة وذلك التآزر روح على القائم والتعويض والقرض

 بــدون  أو ضــئيلة بفوائــد ســواء بســيطة وقــروض ماليــة إعانــات مــنح إلــى تســعى الفلاحيــة فالتعاضــدية

                                                             
 .001شعابنة إيمان، مرجع سابق، ص -(1)
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 كـالكوارث منهـا الفجائيـة خاصـة المدنيـة للشـركة المنتمـين للشـركاء تحـدث قـد التـي الحـالات في وذلك فوائد
 الشـركاء الفلاحـون  يقـدمها التـي الحصـص لخـلا مـن وهذا المستثمر للفلاح أضرارا تسبب قد التي الفلاحية
 التعاضدية. في شركاء بصفتهم

 فــلاح( بطاقــة علــى متحصــل) الفــلاح صــفة مكتســب الشــريك يكــون  أن ضــرورة المشــرع اشــترط وقــد
 امتيازاتها. من والاستفادة التعاضدية هذه إلى الانضمام من يتمكن حتى

 تطبيـق إطـار فـي وذلـك الفلاحيـة اتللنشـاط مهنيـا تنظيما الفلاحية التعاضديات من المشرع جعل إذ
 وتـم 01-17 الفلاحـي التوجيـه قـانون  من 87المادة لنص طبقا وذلك النشاطات هذه لدعم الوطنية السياسة

 برأسـمال الريفي التعاضدي القرض قيمة اعتماد وتم ،جد 2111 ب الشريك حصة أو الاكتتاب قيمة تحديد
 (1)دج. مليار 0.2بمبلغ يقدر

                                                             
 .008ص، ن، مرجع سابقشعابنة إيما-(1)
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 بيئةة عل  هماوتأثير  الفلاحي العقار استغلال عل  والرقابة الفلاحي التمويل :الثاني المبحث
 الفلاحي الاستثمار

 الاسـتثمار عمليـة فـي الأساسـية اللبنـة باعتبـاره الفلاحي العقار إلى بالإضافة لاحيالف النشاط يستنفذ
 المادي. والدعم التمويل إلى كالحاجة تثمينه عملية تدعم أخرى  وسائل ،الفلاحي

 الإمكانيـات جميـع رصـد لـىع العمـل إلـى الفلاحـي التوجيـه قـانون  أحكـام ضـمن المشرع اتجه فقد لذا
 .الفلاحي المستثمر دعم أجل من والمؤسساتية المادية

 نشــاطه تمــس قــد التــي الطبيعيــة والكــوارث الحــوادث عــن منــأى فــي لــيس الفلاحــي المســتثمر أن كمــا
 أجــل مــن الفلاحيــة واســتماراته محاصــيله علــى تأمينــا يضــرب أن كــان بمــا الضــرورة مــن كــان لــذا يالفلاحــ
 المخاطر. هذه عن تنجم قد التي المصاريف تغطية

ولتحقيـــق اســـتغلال أمثـــل للأراضـــي الفلاحيـــة كـــان لابـــد مـــن فـــرض ســـبل وآليـــات رقابـــة علـــى حســـن 
  سواء على المستوى المركزي أو على المستوى المحلي.الاستغلال 

 التمويـل فـي الحـق الفلاحيـة للأراضـي اسـتثماره تثمـين أجـل مـن الفلاحـي للمستثمر المشرع خول قدو 
 في)مطلـب البنكيـة القـروض مـن الاسـتفادة في والحق ،أول( )مطلب في سنوضحه ما وهو الفلاحي والدعم
 علـــى رقابـــةال تنظـــيمل نتعـــرض رابـــع( وفي)مطلـــب ،الفلاحـــي نللتـــأمي ســـنعرض ثالـــث( )مطلـــب وفـــي ،ثـــان(

 .01-17الفلاحي التوجيه قانون  ظل في الفلاحي العقار استغلال
 الفلاحي والدعم لالتموي :الأول المطلب

 تطبيــق مــع تزامنــت الفلاحيــة للتنميــة جديــدة مرحلــة الثالثــة الألفيــة بدايــة فــي الفلاحــي القطــاع عــرف
 الفلاحـــي للقطــاع خصــص الــذي 0118 إلــى 0110 مــن الممتـــدة الفتــرة فــي الاقتصــادي الإنعــاش مخطــط
 أعطى الذي الأخير اهذ ،الفلاحية للتنمية الوطني المخطط خلال من وذلك دج مليار 12قدره مالي غلاف

 ووضـع متـوفرةال الإمكانيـات جميـع باسـتغلال تسـمح فلاحيـة سياسـة لوضع وجاء القطاع لتنمية جديدة دفعة
 الداخليــــة الاقتصــــادية التحــــولاتو  تتماشــــى بحيــــث والطويــــل المتوســــط ىالمــــد علــــى للتحقيــــق قابلــــة افأهــــد

ــ تعتمــد ســتراتيجيةإ وضــع خــلال مــن وهــذا ،الخارجيــةو   أجــل مــن نالفلاحيــي المســتثمرين ودعــم تحفيــز ىعل
 الأمــن تحقيــق إمكانيــات مــن زيــدوي الغذائيــة الفجــوة مــن يحــد لفلاحــيا للقطــاع فعــال اقتصــادي نمــو إحــداث
  ،(1)الغذائي

                                                             
، يقصد به قدرة المجتمع على توفير احتياجات التغذية الأساسية لأفراد الشعب وضمان حد أدنى من تلك الأمن الغذائي -(1)

 .20الاحتياجات بانتظام، أنظر في ذلك غربي فوزية، مرجع سابق، ص
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 للتنميــة الـوطني المخطــط طريـق عــن تـتم ةالمرحلــ هاتـه خــلال الفلاحـين دعــم قـةطري كانــت هنـا ومـن
ـــى التطـــرق  يمكـــن لا بحيـــث PNDAلاحيـــةالف ـــة الـــوطني المخطـــط إلـــى الإشـــارة دون  الـــدعم صـــور إل  للتنمي

 وتنميــة تطــوير إلــى تهــدف كبــرى  محــاور علــى الفلاحيــة للتنميــة الــوطني المخطــط ويرتكــز ذاهــ ،الفلاحيــة
 (1)الغذائي. الأمن تحقيق بغية الفلاحي القطاع

 الفلاحيـة للتنميـة الـوطني المخطط تعريف إلى (أول فرع)في التطرق  ةالنقط هذه ولتوضيح يتعين لذا
 تنفيذه. وسائل بيان إلى (ثان فرع)فيو 

 الفلاحية للتنمية الوطني المخطط تعريف :الأول الفرع

 التقنـــي التـــأطير ترقيـــة إلـــى يرمـــي خاصـــة آليـــة أنـــه علـــى الفلاحيـــة للتنميـــة الـــوطني المخطـــط يعـــرف
ـــى الوصـــول قصـــد النظـــاميو  والمـــالي ـــاءة ذات عصـــرية فلاحـــة بنـــاء إل ـــة المحافظـــة خـــلال مـــن كف  والحماي

 للقـدرات الأفضـل تغلالالاسـو  الأراضـي استصـلاح طريـق عـن وذلـك الطبيعيـة للمـوارد العقلاني والاستعمال
 الموجودة.

 تقنيـــــةال والمعاهـــــد الفلاحيـــــة الإدارة علـــــى يرتكـــــز الفلاحيـــــة للتنميـــــة الـــــوطني المخطـــــط عمـــــل أن إذ
 لـــلإدارة الجديــد الـــدور يتمحــور حيـــث الفلاحيــة للتنميـــة لــوطنيا طـــطالمخ مــن المنبثقـــة الجديــدة للمؤسســات

 والتجــــارب التكثيــــف كوحــــدات النموذجيــــة المــــزارع وتــــدعيم الــــوطني جالإنتــــا وتطــــوير دعــــم حــــول الفلاحيــــة
 حيـث ،نحـيالفلا بمشـاركة وملائـم وعقلانيـة وسـرعة ومرونـة شـفافية أكثـر تمـويلي نظـام إقامـة إلى بالإضافة

ـــتم الفلاحـــة مهنـــة تنظـــيم أن ـــوطني المخطـــط حســـب ي  المحافظـــة عمليـــة تعزيـــز وكـــذا ،الفلاحيـــة للتنميـــة ال
 دعـم تـوفير مـع للقطـاع الاقتصـادية للمقاربـة ملائـم قـانوني إطـار إقامة طريق عن الفلاحية الأراضي على 

ــــأمين مباشــــر ــــة الفلاحــــين مــــداخيل لت ــــة خســــائرهم وتغطي ــــة وتنظــــيم الظرفي  طريــــق عــــن الاستصــــلاح عملي
 (2)الامتياز.

 تنفيذه وسائل :الثاني الفرع

 والآليــة جهـة مـن الماليـة ةالآليــ :وهمـا ةالفلاحيـ للتنميـة الـوطني المخطــط لتنفيـذ آليتـين السـلطة أقـرت
 أخرى. جهة من التقنية

                                                                                                                                                                                              

ووصــول كــل شــخص بســهولة منــه علــى أن الأمــن الغــذائي هــو حصــول  10وقــد عرفــه المشــرع الجزائــري ضــمن أحكــام المــادة
 وبصفة منتظمة إلى غذاء سليم وكاف يسمح له بالتمتع بحياة نشيطة.

 .000بوشريط حسناء، النظام القانوني للعقار الفلاحي في الجزائر، مرجع سابق، ص -(1)
 .002، صمرجع نفسهال -(2)
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 التقنية الوسائل :أولا

 التقنيــة ةلطبيعــ ئــموملا الأشــكال متعــدد تقنــي تــأطير نظــام وضــع أجــل مــن تعمــل التقنيــة الوســائل إن
 كوحــدة الفلاحيــة المســتثمرة اعتبــار إلــى الطريقــة هــذه تهــدف حيــث ،فرعــي برنــامج كــل لخصوصــية المحــدد
 مـن أكثـر التقـرب والمهنيـين والتقنيين الإداريين نالمؤطري وعلى الفلاحي الإنتاج اتعملي في أساسية قاعدة
 والإعــــلام والإرشــــاد التكــــوين أنشــــطة مــــن مجموعــــة النظــــام هــــذا يتضــــمنو  وســــيرها القاعديــــة الوحــــدة هــــذه

 (1).والاتصال
 المالية الوسائل :ثانيا

 ماليـة شـبكة علـى يحتـوي  أنـه حيـث مـالي تركيـب الواقـع فـي الفلاحيـة للتنمية الوطني المخطط يعتبر
  :بينها ومن الصناديق بعض طريق عن الوسائل هذه استخدام يتم كما ،ومتكاملة متعددة
 FNRDAالفلاحية التنميةو  للضبط الوطني الصندوق -أ

 يرتطـــو  إطـــار فـــي الاســـتثمار يـــدعم وهـــو ،0111 لســـنة الماليـــة قـــانون  بموجـــب الصـــندوق  هـــذا أنشـــأ
 القانونيــة النصــوص مــن مجموعــة وهنــاك الأولويــة ذات الأنشــطة وتمويــل نالفلاحــي مــداخيل وحمايــة الفــروع
  :منها الصندوق  هذا عمل تضبط

 تســــــيير لكيفيــــــات المحــــــدد 01/12/0111 فــــــي لمــــــؤرخا 007-0111 رقــــــم التنفيــــــذي المرســــــوم -
 للصندوق.

 النفقـــــاتو  الإيـــــرادات لقائمـــــة المحـــــدد 02/11/0111 فـــــي المـــــؤرخ 271 رقـــــم الـــــوزاري  المنشــــور -
 للصندوق.

 الصـــندوق  مـــن الاســـتفادة لشـــروط والمحـــدد 17/18/0111 فـــي المـــؤرخ 211 رقـــم وزاري  مقـــرر -
 النشاط. نوع حسب الدعم نسب وكذا المساعدات دفع وطرق 

 حســـاب تحــت الفلاحـــي الاســتثمار لتنميـــة الــوطني الصـــندوق  إلــى 0112 ســـنة الصــندوق  حـــول وقــد
 الاســـتثمار لتطـــوير مباشـــرة الدولـــة فيهـــا تتـــدخل مهــام عـــدة لـــه والـــذي 010-118رقـــم الخـــاص التخصــيص

 الـــري  وتطـــوير الفلاحيـــة والإنتاجيـــة الإنتـــاج تنميـــة فـــي الدولـــة قـــدمهات التـــي الإعانـــات خـــلال مـــن الفلاحـــي
 تنمية برامج إطار في أشكالها بكل الفلاحية القروض على الفائدة نسبة تخفيض هو له دور وأهم ،الفلاحي
 الضمان. أساس على كذلك الدولة تدخل إلى بالإضافة ،الفلاحي القطاع

ــــت ســــواء الفلاحيــــة اتطالنشــــا الصــــندوق  يــــدعم ــــة)تحليل المســــتثمرة قبــــل كان ــــة التربــــة، الفلاحي  تهيئ
                                                             

 .001، ص، مرجع سابقبوشريط حسناء -(1)
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 :تخص والتي الغذائية( بعدها)الصناعات أو خلالها أو الري...( الفلاحية، الأراضي

 تصديره. وحتى وتكييفه وتخزينه تسويقه وكذا الفلاحية والمردودية الانتاج تنمية-

 الفلاحي. الري  تنمية-

 وبذورها. الحبوب خاصة الغذائي الأمن مخازن  تمويل-

 المحددة. المرجعية الأسعار عن الناتجة بالمصاريف للتكفل الفلاحين مداخيل حماية-

 الفلاحة. في المستعملة الطاقوية المنتوجات أسعار تدعيم-

 والقصير. المتوسط المدى على الغذائية والصناعة الفلحية القروض فوائد تخفيض-

 .والنباتية والحيوانية الوراثية الثروات وتنمية حماية-

 فــــي أو مهنيــــة وتجمعــــات تعاونيــــات فــــي منظمـــة أو فرديــــة بصــــفة والمربــــون  الفلاحــــون  منــــه يســـتفيد
 جمعيات.

 ذات العموميــة المؤسســات فيهــا بمــا والخاصــة والعموميــة الاقتصــادية المؤسســات أيضــا تســتفيد كمــا
ـــاج نشـــاطات فـــي تســـاهم التـــي والتجـــاري  الصـــناعي الطـــابع  المنتوجـــات وتصـــدير والتســـويق والتمويـــل الإنت

 (1)الغذائية. الزراعية والمنتوجات الفلاحية
 الفلاحي الإنتاج لضبط الوطني الصندوق -ب

 مـداخيل حمايـة فـي الصـندوق  هـذا أهميـة وتكمن 011-000 رقم التخصيص حساب عن عبارة وهو
 يتكفـل الـذي هو أنه أي ،المرجعية الأسعار تحديد على المترتبة بالمصاريف بالتكفل الفلاحيين المستثمرين

 أخرى. مهام إلى إضافة الضمان هو الصندوق  تدخل أساس أن أي ،الفلاحية المنتوجات أسعار بضبط
 الفلاحي للتعاضد الوطني الصندوق -ج

 وذلـك التنمويـة البـرامج لإنجـاح أساسية بمهمة للتكفل مدعو الفلاحي للتعاضد الوطني الصندوق  يعد
 أجـل ومـن ،العموميـة الصـناديق ومحاسـب الاقتصـادي والتـأمين الاقتـراض هيئة وهي ثلاثة أبعاد خلال من

 فيهـا يحـدد الفلاحـي للتعاضـد الـوطني الصـندوق  إلـى خـاص منشـور شـكل فـي رسالة توجيه يتم بدوره القيام
 (2)القروض. على للحصول ضمانا تعتبر والتي الفلاحية البرامج تمويل إجراء

                                                             
تمويل وتسيير الصندوق الوطني للضبط والتنمية الفلاحية، مقال منشور بمجلة العلوم حوحو حسينة، حوحو سعاد، آلية -( 1)

 .002، ص0100الإنسانية، العدد الثالث والعشرون، نوفمبر 
 .008بوشريط حسناء، مرجع سابق، ص -(2)
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 البنكية ضالقرو  :الثاني المطلب

 علـى يشـمل الفلاحـي التمويـل فـإن 01-17 الفلاحـي التوجيه قانون  من 72 المادة نص إلى بالرجوع
 أيضـا يشـمل الفلاحـي التمويـل أن حـين فـي ،أعـلاه إليه الإشارة تمت والذي للدولة المالي الدعم الخصوص

 البنكيــة القــروض طريــق عــن الفلاحــي التمويــل لواقـع ســنتطرق و  ،التعاضــدي التمويــل وكــذا البنكيــة القـروض
 و)الثـاني( ،0117 إلـى 0178 من الممتدة الفترة خلال الفلاحي التمويل بواقع يتعلق ( ين)الأولعفر  ضمن
  .0117سنة بعد التمويل بواقع يتعلق

 4118 إل  0089من الممتدة الفترة خلال الفلاحي التمويل واقع :الأول الفرع

 00-11 القــانون  فــي تجســدت والتــي الدولــة مؤسســات بــاقي غــرار علــى البنكــي النظــام الإصــلاحات مســت
 مجـال فـي السـابقة القواعـد عـن التخلـي فـي الرغبة الدولة بموجبه أعلنت والذي 11/17/0171 في الصادر

 الربحيــة مقــاييس اعتمــاد بموجبــه تــم حيــث ،البنكيــة الوظيفــة علــى عميقــة تغييــرات أدخــل قــدف القــروض مــنح
 أنواعها. بمختلف القروض منح مجال في خاصة العمومية البنوك تسيير في والأمان

 مسـعى تكـريس إطـار فـي يـدخل الـذي 10/10/0177 فـي المـؤرخ 11-17 القـانون  ذلك إلى يضاف
 الاســتقلالية لمبــدأ تخضـع تجاريــة معنويـة شخصــية البنـك بموجبــه يعتبــر والـذي الســوق  اقتصـاد نحــو التوجـه
 التجــارة قواعــد لــىإ التــاريخ هــذا مــن ابتــداء يخضــع بنــكال نشــاط أن يعنــي وهــذا ،المحاســبي التــوازن و  الماليــة
 إدارة فـي كبيرة استقلالية له منحت ذلك يحقق ولكي ،المردوديةو  الربحية بمبدأ نشاطه أثناء أخذي أن ويجب
 الفلاحـي المجـال فـي آليـة بصـورة تـتم سـابقا التمويل عمليات كانت أن بعد القروض منح في المالية موارده

 البنـك طـرف مـن مباشـرة اعتمادهـا يـتم الاشـتراكية المـزارع طـرف نمـ تقدم التي يلالتمو  مخططات كانت إذ
 الموســم طيلـة منهــا الفـوري  الســحبو  المـزارع باســم جاريـة حســابات فـتحب المــزارع هـذه لمســيري  السـماح وكـذا

 .الإنتاج نفقات لتسديد الفلاحي
 القــوانين صــدارإ بعــد وذلــك الربحيــة تحقيــق إلــى تهــدف اقتصــادية مؤسســات أصــبحت فــالبنوك وبهــذا

 التخصـص نظـام بـذلك ألغـت والتي ،0171 سنة البنكي النظام إصلاح إطار في هال المكملة وتلك السابقة
 الوحيـد هـو الريفيـة يـةمالتنو  الفلاحـة بنك يعد لم حيث الاقتصادية القطاعات مختلف تمويل في به المعمول
 مرحلــة مــن الفلاحــي للقطــاع البنــوك تمويــل سياســة انتقلــت وبــذلك ،الفلاحــي القطــاع تمويــل عــن المســؤول

 القـروض مـنح مخـاطر ايجنبه بما المالية مواردها في البنوك تتصرف بأن تقضي التيو  النسبية الاستقلالية
ـــى ـــدة الظـــروفو  اشـــىتتم تمويليـــة ســـةاسي إل ـــة الدراســـة إدخـــال خـــلال مـــن للعمـــل الجدي  والاقتصـــادية المالي

 (1) .استثمار أم تغلالسا مشاريع كانت سواء التمويل في للمشاريع
                                                             

خــلال الفتـــرة  ئــرفريــد مصــطفى، فرحـــات عبــاس، تقيــيم سياســـة تمويــل المســتثمرات الفلاحيـــة المنتجــة للحبــوب فـــي الجزا -(1)
 .00، ص0101، سنة 10المعاصرة، العدد  الاقتصادية، مقال منشور بمجلة الدراسات 0178-0102
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 العمليات تضمن تعد لم الدولة أن إذ ،الممنوحة القروض مقابل ضمانات تقديم البنوك اشترطت كما
 وقطـاع الزبـائن نوعيـة تحديد في حرة أصبحت قد البنوك أن يعني ما وهذا ،المحتملة المخاطر ضد البنكية

ــــق الفائــــدة ســــعرو  ،الممنوحــــة القــــروض وحجــــم ،النشــــاط  التحصــــيل طريقــــة وكــــذلك حالــــة كــــل فــــي المطب
 جديـد كتوجـه الحـرة السـوق  قـوانين توجهـه إنمـاو  ،الإداري  للتحديـد يخضـع لا بنوكال تخصص أصبح وعليه 

 الفترة. هذه خلال الجزائري  للاقتصاد
 4118 سنة بعد الفلاحي التمويل واقع :الثاني الفرع

 زوال ضمن نالفلاحي لفائدة المطبقة المالية السياسة إجراءات في حاسما منعرجا 0117 سنة شكلت
 تجديـــد سياســـة إطـــار فـــي النظـــام بهـــذا أخـــرى  مـــرة للعمـــل العـــودة إلـــى 0171 ســـنة منـــد البنكـــي صـــصخالت

 إقـرار بموجبهـا تـم والتـي والمرافقة السخية السعرية السياسات لمجموعة بالإضافة والفلاحي الريفي الاقتصاد
 الفلاحـي القطـاع لفائـدة التـأجيري( التمويـل قـرض التحـدي، قـرض رفيـق، )قـرضالقروض مـن التالية الأنواع

 الفلاحية. القروض تعريف على بداية سنعرج أنه غير الأخرى، الاقتصادية القطاعات من هغير  دون 

 الفلاحية القروض تعريف أولا،

 يسـتمد وهـو الريفيـة، والتنميـة بالفلاحـة علاقة ذات أو الفلاحية النشاطات لتمويل الموجه القرض هو
 أن حيـث الـذاتي، كتفـاءالا وتحقيـق الـوطني الاقتصـاد تطـوير فـي ذاتهـم حـد فـي الفلاحـين أهمية من أهميته
 الفلاحي. القرض مدة على خاصة يتوقف الفلاحية التنمية تطور

ــــروض وتهــــدف ــــة الق ــــى الفلاحي ــــل إل ــــاج المحصــــول تموي ــــة والأجهــــزة الجــــاري  الزراعــــي والإنت          والأبني
 وقلـيلا الأجـل ومتوسطة قصيرة قروض غالبا وهي التموين ومرحلة الإنتاج مرحلة بين الخاصة والتحسينات

 (1) الأجل. طويلة تكون  ما
 الفلاحية القروض أنواع ثانيا:

 رفيق قرض -أ
 على الرفيق قرض ويشتمل "بدر" الريفية والتنمية الفلاحة بنك بمنحة مدعوم موسمي قرض هو

 (2)الفيدرالي. والقرض الموسمي القرض

                                                             
يحياوي نصيرة، دور القـروض البنكيـة فـي تنميـة القطـاع الفلاحـي فـي الجزائـر، مقـال منشـور بالمجلـة العلميـة للمسـتقبل  - (1)

 .80ص، 0100، العدد الأول، سنة 10الاقتصادي، مجلد 
  01/11/0101، أطلــــــــع عليــــــــه بتــــــــاريخ madrp.gov.dzأنظــــــــر موقــــــــع وزارة الفلاحــــــــة والتنميــــــــة الريفيــــــــةعلى الــــــــرابط -(0)

 .12: 00على الساعة
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 التنميةو  الفلاحة بنك طرف من يمنح واحد" فلاحي مموس“ واحدة سنة مدته موسمي قرض عن عبارة وهو
 التكميلي المالية قانون  إطار في عليه المصادقة تم ،الوزارة مع اتفاقية يملك الذي الوحيد البنك ،لريفيةا

 تتحمله الذيو  المعدوم الفائدة معدل مميزاته من ،08/18/0117بتاريخ 00-17 الأمر بموجب 0117لسنة
 في الفلاحون  المستغلون  لك منه يستفيد %2.02و كاملا الريفية والتنمية الفلاحة وزارة في ممثلة الدولة
 .الفلاحي التوجيه قانون  نظر

 وحــدات ،الفــدراليات ،الجمعيــات ،التعاونيــات إطــار فــي مــنظم أو فــردي بشــكل والمربــون  الفلاحــون -
(1)الواسع. الاستهلاك ذات الفلاحية المنتجات ومخزنو ،الفلاحية المصالح

 

 النموذجية. المزارع-
 وتجهيزها. الزراعية المناجات تكثيلا في تسهم الاي الاقاصا ية المؤسسات -

  :التالية الفعاليات يغطي وهو

 المبيدات. الأسمدة ،الشتلات ،البذور ،الفلاحي بالنشاط المتعلقة الضرورية والمكونات موادال اقتناء-

 الأدويــــة ومنتجــــات الســــقي ووســــائل الأنــــواع كــــل لتربيــــة صصــــةخالم والحيوانــــات الأعــــلاف اقتنــــاء-
 البيطرية.

 .الاستهلاك الواسعة الفلاحية المنتجات ضبط نظام ضمن اهلتخزين الفلاحية المواد اقتناء-

 .الفلاحية المعداتو  الري  نظام مجال في الفلاحية تالاستغلالا قدرات تنمية-

  :التاليين ينبالشرط القطاع على الوصية الوزارة حددتها فقد منه ستفادةالا شروط عن أما

 والتنميــة الفلاحــة وزارة ضــمان مــن الاســتفادة فــي الحــق لــه ســنة مــدة فــي قرضــه بســدد مســتفيد كــل-
 التالي. الموسم في قرض من الاستفادة في الحق له وبالتالي عليه المترتبة للفوائد وتسديدها الريفية

 قاهرة لظروف تعرضه حالة في أشهر 11 المهلة له يمدد واحدة سنة مهلة في ديسد لا مستفيد كل-
 آخر. قرض عل الحصول إمكانية ويفقد الوزارة طرف من الفوائد تسديد في حقه ويفقد

 التحدي قرض -ب

 مســتثمرات إنشــاء إطــار فــي "بــدر" بنــك قبــل مــن يمــنح محســن اســتثماري  قــرض هــو التحــدي قــرض
 الخــــواص للمتعــــاملين تابعــــة المســــتغلة غيــــر الزراعيــــة الأراضــــي علــــى الحيوانــــات وتربيــــة للفلاحــــة جديــــدة

                                                             
 .08ص، مرجع سابق، فريد مصطفى، فرحات عباس -(1)
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 والصـيد الريفيـة والتنميـة الفلاحـة وزارة قبـل مـن عنـه المترتبـة الفوائـد تغطية يتم ،للدولة الخاصة الملكية أو 
 (1)البحري.

 خــلال معــدوم فيــه الفائــدة معــدل المــدة والطويلــة المتوســطة الاســتثمار قــروض أشــكال مــن شــكل هــوف
 السادســــة الســــنة فــــي %10 إلــــى ليرتفــــع ،والخامســــة الرابعــــة الســــنة خــــلال %0و الأولــــى الــــثلاث الســــنوات

 ســـقفه حــدد ،الثامنــة الســنة بعــد الفلاحـــي القطــاع علــى المطبــق العــادي المعـــدل عنــد يســتقر ثــم ،الســابعةو 
 التــي للمســتثمرات دينــار مليــون  وبمائــة ،هكتــارات01 تتعــدى لا التــي للمســتثمرات هكتــار لكــل دينــار بمليــون 

 وللمشــاريع المواشــي وتربيــة الجديــدة الفلاحيــة للمســتثمرات موجــه قــرض وهــو ،هكتــارات 01 مســاحتها تفــوق 
 امتياز. لحق مالكين أو خاصة ملكية مملوكة سواء مستغلة غير مساحات على الموطنة الفلاحية

 الوزاريـة التعليمـة فـي المحـددة نفسها فهي القرض هذا من للاستفادة المقدمة الضمانات يخص وفيما
  :التاليان الشرطان إليها ويضاف القروض لمنح العامة التوجيهات المتضمنة 11-11 رقم

 النزاع. أنواع جميع من تخلو أن يجب خاصة ملكية والمملوكة المستغلة غير للأراضي بالنسبة-

 للمشــــاريع بالنســــبة الفلاحــــي الضـــمان صــــندوق  طــــرف مــــن %11 غطيتهـــات نســــبة تفــــوق  أن يجـــب-
 التوسعية.
 التأجيري  التمويل قرض -ج

 مهمتها SALEMجاري يالا الاعتماد شركة إنشاء تم حيث 2999سنة بداية في الوسيلة بهذه العمل بدأ
 بنك مساهمة جانب إلى CNMAل فرع وهي الفلاحي، النشاط إطار في للمنقولات التأجيري  التمويل
 للتمويل العربية الشركة إنشاء في ABCوبنك والاحتياط للتوفير الوطني والصندوق  الريفية والتنمية الفلاحة

 العمومية البنوك مختلف ساهمت كما العقارات، مجال في التأجيري  بالتمويل القيام ومهمتها ALCالتأجيري 
 (2)الايجارية. القروض استخدام تعميم في فروعها مختلف طريق عن

 منجزة ومالية تجارية عملية" أنه على 9774 سنة المؤرخة 94-94التعليمة عرفته الإيجاري  الإعتماد
 يين الاقتصاد المتعاملين مع الصفة بهذه مؤهلة تأجير وشركة المالية والمؤسسات فالمصار  بواسطة

 قرض عملية تنجز ،الخاص أو العام للقانون  تابعين معنويين وأ نطبيعيي أشخاص والأجانب جزائريينال

                                                             
ــــــــةعلى الــــــــرابط  -(1) ــــــــاريخmadrp.gov.dzأنظــــــــر موقــــــــع وزارة الفلاحــــــــة والتنميــــــــة الريفي ــــــــع عليــــــــه بت   01/11/0101 ، أطل

 .08: 00على الساعة
ــــة مدـزيــــدان محــــ -( 2) ، الهياكــــل والآليــــات الداعمــــة لتمويــــل المؤسســــات الصــــغيرة والمتوســــطة بــــالجزائر، مقــــال منشــــور بمجل

 .008، ص0111اقتصاديات شمال إفريقيا، المجلد الخامس، العدد السابع، سنة 
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 لصالح بالشراء الخيار حق يتضمن لا أو يتضمن أن يمكن الذي الإيجار عقد أساس على الإيجار
 مهني..." استعمال ذات أو عقارية أو منقولة أصول على بالضرورة ويقع المستأجر

 التكميلـــي الماليـــة ون قـــان اهـــنظم قـــد الفلاحـــي القطـــاع فـــي اســـتعماله علـــى المســـاعدة الحـــوافز أن إلا
  :كالتالي حددت التيو  0117 لسنة

 القـروض أنـواع جميـع غـرار علـى القرض من النوع هذا على المترتبة للفائدة الكامل التغطية معدل-
 .00/00/0107 حتى ساريا بها العمل يبقى التيو  ةالفلاحي

 طريــق عــن البيــع عقــود إطــار فــي الإيجــار لقــيم %08ب المضــافة القيمــة علــى الرســم مــن الإعفــاء-
 الجزائر في المصنعة الفلاحية للتجهيزات الإيجار

 القطاعات من غيره دون  الفلاحي للقطاع القروض من الثلاثة الأنواع هذه صيصخت أن الظاهر من
 غـاءإل تـاريخ 0171 سنة منذ ههاتواج التي الحادة المنافسة حدة من التخفيف شأنه من الأخرى  الاقتصادية

 كفيــل الفلاحيـة الفعاليـات لجميـع شـمولها ثانيــة جهـة ومـن ،جهـة مـن هــذا البنكـي التخصـص بنظـام التعامـل
 تمويــل مــن الاســتفادة فــي يــزيتم وبــدون  نوعهــا كــان مهمــا الفلاحيــة المســتثمرات أنــواع لجميــع الحــق بإعطــاء
 أنــواع لجميــع كضــامن الريفيــة التنميــةو  الفلاحــة وزارة فــي ممثلــة الدولــة دخــول أن علــى فضــلا هــذا البنــوك

 مـن واسـعة شـرائح متنـاول يفـ علهاجسـي ممـا إطارهـا فـي الإقراضـية المشروطية تخفيض شأنه من القروض
 السـابقة القـروض أنـواع لجميـع كـاملا الفائـدة لسـعر العمومية الخزينة تحمل فإن ذلك إلى يضاف ،نالفلاحي
 (1)المداخيل. على يبالط الأثر له سيكون 

 الفلاحي نالتأمي :الثالث المطلب

 تحفيـــز بهـــدف التـــأمين عمليـــات إجـــراء فـــي الحـــق للمســـتثمر 01-17الفلاحـــي التوجيـــه قـــانون  خـــول
 )فـرع فـي الزراعيـة التنميـة دعـم فـي ولـدوره ،أول( في)فـرع الفلاحـي التـأمين لتعريـف سـتنطرق  لذا الاستثمار

 ثان(.
 الفلاحي التأمين تعريف :الأول الفرع

 المســتفيد أو لــه المــؤمن إلــى يــؤدي أن بمقتضــاه المــؤمن يلتــزم عقــد بأنــه عامــة بصــفة التــأمين يعــرف
 وذلـك العقـد فـي المبـين الخطر وتحقق الحادث وقوع حالة في المال من مبلغ لصالحه التأمين اشترط الذي
 للمؤمن. له المؤمن يؤديها أخرى  مالية دفعة أية أو ،قسط مقابل

 لـــه المـــؤمن بـــين عقــد بكتتـــاإ طريـــق عـــن يــتم الـــذي التـــأمين هأنـــ علــى يعـــرف الفلاحـــي التـــأمين أمــا
                                                             

 .02صفريد مصطفى، فرحات عباس، مرجع سابق،  -(1)
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 التــأمين شــركة المــؤمن التــزام مقابــل مـالي مبلــغ قســط بــدفع الفــلاح فيـه يلتــزم حيــث التــأمين وشــركة "حالفـلا“
 العقد. في والمذكور له المؤمن على رالخط وقوع حالة في بالتعويض

 الفلاحــــي الــــدخل فــــي الاســــتقرار مــــن الفلاحــــين تمكــــن التــــي الأســــاليب أحــــد هــــو الفلاحــــي فالتــــأمين
 السوق. إنخفاض أو لطبيعية الكوارث عن الناجم الكارثي التأثير من الاحتراس وكذا والاستثمار،

 أنفسـهم الفلاحـين بـين الفلاحـي بالنشـاط تلحـق التي الأخطار تقاسم أو لنقل مالية أداة  التأمين يعد إذ
 هــو بســيط مبلـغ دفــع مقابـل التــأمين شــركة هـو ثــان طـرف مــع البرنــامج فـي المشــمولة الإنتـاج منــاطق وبـين
 والهـدف معلومة، قليلة بتكلفة محتملة كبيرة خسارة استبدال بأنه إليه فينظر الفلاح جهة ومن التأمين، قسط
 الفلاحـــي الإنتــاج عمليــة فــي للفشــل تعرضـــهم عنــد للفلاحــين المــالي والــدعم الحمايـــة مــن نــوع إعطــاء منــه

 (1)والآفات. والأمراض الطبيعية كوارثالك إرادتهم عن خارجة لأسياب

 مـــن حمـــايتهم خـــلال مـــن الأمـــان نللفلاحـــي يـــوفر الفلاحـــي التـــأمين أن أعـــلاه ريفاالتعـــ مـــن يســـتنبط
 مقابـل المخـاطر لتلـك التـأمين شـركة بتحمـل ذلـك ويكـون  الزراعيـة منتوجـاتهم لهـا تتعـرض قد التي الأخطار
 تأخذها. التي الأقساط

 ويعتبــر ،الزراعيــة الشــركاتو  المــزارعين طــرف مــن يســتخدم فلاحــيال التــأمين أن إلــى الإشــارة وتجــدر
 أن إلـى بالإضـافة المخـاطر لـىإ الزراعيـة المحاصـيل تعـرض نتيجـة الخسـائر مـن التقليـل إلى تهدف وسيلة

 الزراعي. المجتمع احتياجات وتأمين استقرار إلى يهدف التأمين من النوع هذا

 التـي الأخطـار لتسـيير المسـتخدمة لوسـائلا همأ  من يعتبر الجزائر في التأمين أن إلى التنويه ويتعين
 فــي المتعــاملين أكبــر مــن يعتبــر الــذيو  الفلاحــي للتعــاون  الــوطني الصــندوق  أنشــأ وقــد ،الفــلاح لهــا يتعــرض

 (2)الجزائر. في الفلاحية التأمينات سوق  من %82ب يسيطر حيث الفلاحي التأمين مجال

 الفلاحيـة الأخطـار مـن الفلاحـين المنتجـين بحمايـة يهـتم الذي التأمين أنواع أحد يعدي الفلاح فالتأمين
 المحتمل الخطر حجم أقساط دفع خلال من عليها السيطرة يمكن التي ،الفلاحي بالإنتاج المتعلقة المحتملة

 التعــويض هــذا يكــون  حيــثب حــدث إذا الخطــر هــذا مــن المــؤمن بتعــويض التــأمين شــركات تقــوم أن نظيــر

                                                             
بــوراس فاطمــة، محفــول مــراد، إســهامات الصــندوق الــوطني للتعــاون الفلاحــي فــي تفعيــل التــأمين الفلاحــي فــي الجزائــر  -( 1)

 01، مقـــال منشــور بمجلـــة الأبحــاث الاقتصـــادية، المجلـــد -تيــارت-دراســة حالـــة الصــندوق الجهـــوي للتعــاون الفلاحـــي مهديـــة
  .020ص ،0100، سنة 10العدد

لقــانوني للتــأمين الفلاحــي فـــي التشــريع الجزائــري، مقــال منشــور بالمجلــة الإفريقيــة للدراســـات أرجيلــوس رحــاب، الإطــار ا -(2)
 .008، ص0101، جوان 10، العدد 10القانونية والسياسية، المجلد 
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 (1)والمؤمن. التأمين شركة بين المبرم العقد حسب

 محاصــــيله تغطيـــة خـــلال مـــن المـــزارع احتياجـــات تـــأمين اســـتقرار إلـــى يهـــدف الفلاحـــي التـــأمين أن
 وبعمـق تسـاعد أن شـأنها مـن التـي التأمينية التغطية يقدم أنه كما ،أنواعها بمختلف ارثالكو  ضد وممتلكاته

 الزراعية. التنمية أعمال في
 الزراعية التنمية دعم في الفلاحي التأمين دور :الثاني الفرع

 مفهـــوم بيـــان إلـــى (أولا) التطـــرق  خـــلال مـــن الزراعيـــة التنميـــة دعـــم فـــي الفلاحـــي التـــأمين دور ســـنين
 فـــي الفلاحــي التـــأمين أهميــةو  دور بيـــان ثــم ،منهــا المتوخـــاة افالأهــد بيـــان إلــى و)ثانيـــا( ،الزراعيــة التنميــة
 .(ثالثا)تحقيقها

 الزراعية التنمية ممفهو  :أولا

 وهيكــل بنيــان لتغييــر المتبعــة الإجــراءاتو  السياســات مــن مجموعــة أنهــا علــى ةالزراعيــ التنميــة تعــرف
 فـي الزيـادة الإنتاجيـة عورفـ المتاحـة الزراعيـة للمـوارد ممكـن اسـتخدام أحسـن إلـى يؤدي مما الزراعي القطاع
 المجتمع. لأفراد مرتفع معيشي ستوى م وتحقيق الوطني الدخل في الزيادة رفع بهدف الزراعي الإنتاج

 لالدخ في للزيادة إجراءات اتخاذ خلال من الإنتاج وزيادة الإنتاجية رفع إلى تهدف الزراعية فالتنمية
 جيد. معيشي مستوى  إلى للوصول الوطني

 فـي دولـة أكبـر تعـد أنهـا مـن الـرغم وعلـى الجزائـر فـي الزراعيـة التنميـة أن إلـى الصدد هذا في نشير
 (2)الريفي. الفقر معدل في وزيادة المعيشي المستوى  تدني من تعاني أنها إلا العربي المغرب

 الزراعية التنمية فأهدا :ثانيا

  :إلى الزراعية التنمية تهدف

 طريــق عــن ذلــك ويــتم ،الفــردي الــدخل متوســط رفــع إلــى يــؤدي الــذي الزراعــي الــوطني الــدخل زيــادة-
 الزراعية. الإنتاجيةو  الإنتاج في النمو زيادة

 الصـادرات زيـادة فـي يسـاهم ممـا تزايـد فـي هـم الـذين السـكان متطلبـات لتلبيـة الغذائي الإنتاج زيادة-
 الواردات. من والحد

                                                             
للفتـرة  ةقياسـي تحليليـةبوزيدي لمجد، يوسف بودلة، أثر التأمين الفلاحي على تنمية القطاع الفلاحي فـي الجزائـر، دراسـة  -(1)

 .08، ص0101، جانفي 10، العدد 11الأعمال، المجلد  لاقتصاديات، مقال منشور بمجلة الريادة 0111-0107
)2 - (

hana aicha hassani, miloud zenkri, the role of the international fund for agricultural 

development(ifad) projects in rural development of the maghreb conntries, article publièe a revue 

d'economie et de statistique appliqué; volume 18 number 01, june 221, p110. 
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 الصناعة. قطاع خاصة الأخرى  القطاعات مطالب تغطية خلال من جديدة وظائف خلق-

 (1)الزراعي. القطاع على معيشتهم في سكانه يعتمد والذي الأرياف لسكان المعيشي المستوى  رفع-
 الزراعية التنمية تحقيق في الفلاحي التأمين ةأهمي :ثالثا

  :في وتتمثل الزراعية التنمية في أهمية له الفلاحي التأمين إن
 التأمين. ضمان توفر بعد التمويل استقطاب خلال من الإنتاج في للتوسع المزارع يؤهل-
 واستقراره. للمزارع أدنى حد إيجاد على الزراعية المحاصيل على التأمين يعمل-
 والسياسي. والاجتماعي الاقتصادي والاستقرار الغذائي الأمن إلى الفلاحي التأمين يؤدي-

ـــة أن وبمـــا ـــة التنمي ـــة رفـــع ىإلـــ تهـــدف الزراعي ـــإن الإنتـــاج ورفـــع الإنتاجي ـــأمين ف ـــى الت  صـــيلالمحا عل
 التنميــة عجلــة دفــع فــي همتســ التــي الوســائل مــن وســيلة هباعتبــار  ذلــك قيــقتح فــي مهــم دور يلعــب الزراعيــة
 الزراعية.

 00-18الفلاحي التوجيه قانون  ظل في الفلاحي العقار استغلال وتنظيم رقابة :الرابع المطلب

 المحلـــي المســتوى  إلــى زي المركـــ المســتوى  مــن الفلاحـــي العقــار اســتغلال يمظـــتن علــى الرقابــة تتــدرج
 المركــــزي  المســــتوى  علــــى الفلاحــــي العقــــار اســــتغلال بتنظــــيم يتعلــــق )الأول( فــــرعين ضــــمن ذلــــك وســــنورد

 المحلي. المستوى  على الفلاحي العقار استغلال بتنظيم يتعلق و)الثاني(
 المركزي  المستوى  عل  الفلاحي العقار استغلال عل  الرقابة متنظي :الأول الفرع

 فــي للفلاحــة الأعلــى المجلــسو  الفلاحــة ووزارة الــوزراء مجلــس نمــ كــل دور بيــان الفــرع هــذا منضــيت
 بيانه. الآتي وفق الفلاحي العقار استغلال وحماية تنظيم

 الفلاحي العقار حماية في الوزراء مجلس دور :أولا

وزارة الفلاحة برسم السياسة الوطنية لاستغلال العقار الفلاحي وحمايته والحفال عليه وذلك عبر تص تخ
والإستراتيجيات اللازمة لتثمين الثروة الفلاحية على المدى القريب والمتوسط والبعيد  وضع الخطط 

اصة في ظل الأزمات الاقتصادية خه الدولة إلى إعتماد بدائل لقطاع المحروقات وباصة في ظل اتجاخوب
 هنة.والصحية والسياسية الرا 

                                                             
 .001أرجيلوس رحاب، مرجع سابق، ص -(1)



 10-11القانون صدور قبل للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أنماط :الأول الباب
 

199 

الإشراف المباشر على إنجاح هذه السياسة على المستوى الوطني وعلى  إلىلذا تسعى وزارة الفلاحة 
المستوى الدولي ذلك لارتباط ازدهار القطاع الفلاحي ارتباطا حتميا بتحقيق الأمن الغذائي للمجتمعات 

 وتحقيق النمو الاقتصادي.

 تـنص التـي 17 المـادة نصبـ لاسـيما 01-17الفلاحـي التوجيـه قـانون  ظـل فـي جليـا الدور هذا ويبدو
 الةوطني المسةتوى  علة و  المنطقةو  الولاية مستوى  عل  الفلاحي جيهالتو  مخططات ستؤس“:يلي ما على

 العقلانةةةي اسةةةتغلالهاو  عليهةةةا والمحافظةةةة الفلاحيةةةة الفضةةةاءات حفةةةظ لأعمةةةال المرجعةةةي الإطةةةار وتشةةةكل
 الطبيعية. تالقدرا احترام ضمن الأفضل واستعمالها
 عةةن عليهةةا المصةةادقةو  ومضةةمونها وإعةةدادها الفلاحةةي جيةةهالتو  بمخططةةات المبةةادرة كيفيةةات تحةةدد

 .التنظيم" طريق

 الـوزاري  القطـاع هـذا فـإن ،الوطنيـة الفلاحيـة للسياسـة الجـوهري  الأسـاس كـان وإن الدور هذا أن غير
 حـورمو  بامتيـاز حكـومي برنـامج وجعلـه الفلاحـي القطـاع رهـان دفـع إلى مضى وقت من أكثرو  اليوم مدعو

 (1).الحكومية السياسة
 للفلاحة الأعل  المجلس دور :ثانيا

 أعلةةة  مجلةةةس ينشةةةأ "أنـــه علــى الفلاحـــي بالتوجيـــه تعلــقملا 01-17 القـــانون  مــن 80 المـــادة تــنص
 والريفية الفلاحية للتنمية

  :من الخصوص عل  المجلس هذا يتشكل

 الريفية. والتنمية ةبالفلاح الصلة ذات الوزارية القطاعات عن ممثلين-

 والنقابية. المهنية والتنظيمات الهيئات عن ممثلين-

 الفلاحي. بالقطاع الصلة ذات المجالات في نومختصي وباحثين خبراء-

 الحكومة." رئيس وصاية تتح المجلس هذا يوضع

 لريفيةةةوا الفلاحيةةة للتنميةةة الأعلةة  مجلةةس"المــايلي 01-17 القــانون  مــن 80المــادة نــص أورد كمــا
 والريفيةةة الفلاحيةةة بالتنميةةة المرتبطةةة الجوانةةب كةةل فةةي وتوصةةيات آراء بإبةةداء يكلةة  استشةةاري  جهةةاز

 والاقتراح والتشاور رللحوا فضاء ويشكل الغذائية الزراعةو  التغذيةو 

 ."التنظيم طريق عن وسيره تنظيمهو  امهومه المجلس هذا تشكيل كيفيات تحدد
                                                             

 .071حي عن طريق الامتياز، مرجع سابق، صمحمودي عبد العزيز، استثمار العقار الفلا -(1)
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 هيكــل مجــرد ولــيس القــانون  هــذا فــي بــه المنــوط الاستشــاري  الــدور المجلــس هــذا يــؤدي أن يجــب إذ
 المجـالس بعـض كحالـة عليه المشرفين أو أعضائه طرف من العمومية المزايا من ستفادةوالإ للتعيين إداري 

 السلطة. من المباشر والتعيين للمحاباة أداة  استعماله أو لياالع

 المحلي المستوى   عل الفلاحي العقار استغلال متنظي :الثاني الفرع

ـــةالولا والـــي مـــن كـــل دور الفـــرع هـــذا فـــي نميـــز ـــة ي ـــة المصـــالح ومديري  اســـتغلال نظـــيمت فـــي الفلاحي
  :يلي كما وذلك الفلاحية المستثمرات
 الفلاحية الأراضي حماية في الوالي دور :ولاأ

للدولة  دورا أساسيا في توزيع الأراضي الفلاحية بصفته ممثلا  01-78أدى والي الولاية في ظل القانون 
 .اكما رصد له المشرع دورا آخر في مجال حماية هذه الأراضي ورقابة استغلاله

 المستثمرات حق الانتفاع الدائم على المنتجين الفلاحيين في ظل قانون  للوالي صلاحية توزيع كان إذ 
اقتراح  ىبناء علبصفته ممثلا للدولة مالكة الرقبة تولى عميلة منح حق الانتفاع الدائم ف 01-78الفلاحية

وتحقيقات سابقة تقوم بها المصالح الإدارية المختصة في المجال الفلاحي وبالاطلاع على محاضر توزيع 
الأراضي المنبثقة عن المستثمرات الفلاحية التي كانت تشكل المزارع الفلاحية ومزارع أخرى بعد إعادة 

يجسد بعد ذلك بعقد و ة الفردية أو الجماعية هيكلتها وذلك بإصدار قرار ولائي منشأ للمستثمرة الفلاحي
إداري تعده مديرية أملاك الدولة بوصفها موثق للدولة يوجه للتسجيل والشهر بسعي منها بالمحافظة 

(1).العقارية المختصة إقليميا
 

 على تنص التي منه 95 المادة نص لاسيما 94-99 القانون وإن ما يؤكد الدور المحوري للوالي أحكام   
 الجماعية الفلاحية المستثمرات لأعضاء القانون  هذا في عليه المنصوص الامتياز يمنح“ :يلي ما

  :عل  الحائزينو  .....19-87 رقم القانون  كامأح من استفادوا الذين والفردية

 العقارية. بالمحافظة مشهر رسمي عقد-

 .".....الوالي من قرار-

 تطلبـــت إذا مــا حالــة فــيو  أنـــه علــى 001-01 رقــم التنفيــذي المرســـوم مــن 00 المــادة فتأضــا كمــا
 الــديوان طلــب ىعلــ بنــاءا معينــة وثــائق أو تحقيقــا امتيــاز عقــد ىإلــ الــدائم الانتفــاع حــق تحويــل ملــف دراســة

                                                             
 .077مرجع سابق، صمحمودي عبد العزيز،  -(1)
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 الغرض. لهذا المستحدثة الوالي برئاسة الولائية اللجنة إلى الملف يرسل الذي الفلاحية للأراضي الوطني

 ســـمح إذ ،الفلاحيـــة المســتثمرات أعضـــاء تفادةاســ عقـــود فســخ وأ اســـقاط فــي حـــقال للــوالي مـــنح كمــا
 إثبـــات عنـــد الامتيـــاز عقــد فســـخ أو الـــدائم الانتفــاع حـــق إســـقاط إجــراءات مباشـــرةب للـــوالي 01-78 القــانون 

 .حاليا المستثمرين أو سابقا المنتجين مخالفات

 عـــن التخلـــف حالـــة فـــي أو امتيـــاز حـــق إلـــى الـــدائم الانتفـــاع حـــق تحويـــلحـــق  ســـقوطب التصـــريح نكمـــا أ 
 يشــهر ولائـي بقــرار يـتم أن يجــب التنفيـذي ومرســومه 10-01 القـانون  لأحكــام سـتجابةلإوا التســوية إجـراءات

.القرار هذا إلغاءب نللطع الإداري  القضاء إلى اللجوء للمتضرر ويحق ،المختصة العقارية المحافظة في
(1)

 

 الفلاحية المستثمرات حماية في الفلاحية المصالح مديرية دور :ثانيا

012-11 رقـــــم التنفيـــــذي المرســـــوم تضـــــمن
 تنظـــــيم لقواعـــــد المحـــــدد 00/11/0111 فـــــي المـــــؤرخ (2)

 تعمـل التـي الولايـات مسـتوى  علـى الفلاحـة مـديريات عمل بيان تخص أحكاما الولاية في الفلاحية المصالح
 مســتوى  لــىع الأخــرى  المصــالح بعــض مــع متكامــل عمــل تــؤدي ولائــي مــدير ويمثلهــا الــوالي إشــراف تحــت

 المكلفــة الفلاحيــة والغــرف المســح مديريــةو  الفلاحــي العقــار ذلــك فــي بمــا اري العقــ بــالتنظيم المكلفــة الولايــة
 الفلاحــي العمــل تثمــين إلــى الراميــة والقاعديــة المباشــرة والمتابعــة الإشــراف بهــدف الفلاحيــة المهنــة بضــبط

 .الممكنة والقضائية داريةالإ التدابير مختلف باستعمال الفلاحية الثروة على والحفال وتشجيعه

                                                             
 .010ص مرجع سابق،محمودي عبد العزيز،-(1)
 المحـدد لقواعــد تنظـيم المصـالح الفلاحيــة فـي الولايـة وعملهــا  00/11/0111المــؤرخ فـي  012-11المرسـوم التنفيـذي رقـم -(2)

 .0111لسنة  01ج ر عدد
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 الأول الباب خلاصة

 لاســتغلال الجزائــري  المشــرع تبناهــا التــي الآليــات علــى الضــوء تســليط البــاب هــذا خــلال مــن حاولــت
 السياســة فـي النظـر إعـادة إلـى خلالهــا مـن رمـى لـذيوا للدولـة الخاصــة للأمـلاك ةابعـتال الفلاحيـة الأراضـي

 إنتاجيته. وزيادة حيالفلا بالقطاع النهوض أجل من المتبعة

 بالأراضــي الانتفــاع لحــق جذريـة رســكلة إعــادة مـن الفلاحــي القطــاع شـهدها التــي الإصــلاحات بقـفع
 والتوجــه ،الاستصــلاح تعمليــا طريــق عــن اســتغلالها فــي الأفقــي التوســعالتــي تــم إرســاء سياســية و  الفلاحيــة

 الامتياز. طريق عن استغلالها إلى لاحقا

 اســــتغلال كيفيــــة يضــــبط الــــذي 01-78 القــــانون  بموجــــب الفلاحيــــة المســــتثمرات قــــانون  رإصــــدا تــــم
 خطــوةوالــذي يعــد  وواجبــاتهم المنتجــين حقــوق  وتحديــد للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي
 بموجــــب لرأســــماليةا عتنــــاقإ  بعــــد وبخاصــــة الفلاحــــي القطــــاع وخصخصــــة خوصصــــة يــــقطر  فــــي واضـــحة
 القطــاع فــي الدولــة دور حصــر علــى العمــلو  الحــر الســوق  اقتصــاد نظــام تبنــي حــون تجــاهلإوا 0171دســتور

 إلا. ليس والتوجيه الإشراف في الفلاحي

 بموجـب الفلاحيـة المسـتثمرات طريق عن للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي أستغلت
 الفلاحـين المنتجـين لفائـدة الفلاحيـة بالأراضـي الـدائم الإنتفـاع حـق تكريس تم بحيث 01-78 القانون  أحكام

 يكـرس كمـا المسـتفيد فـي توافرها يتعين التي والموضوعية الشكلية الشروط من جملة القانون  هذا أرسى وقد
 إدارة تعــده مشــهر رســمي عقــد بموجــب الأراضــي بهــذه الــدائم الانتفــاع فــي الفلاحــي المنــتج حــق المــنح عقــد

 لصالح الدولة عنها تتنازل التي الممتلكات من الاستفادة وكذا ،قانونا المتطلبة الشكليات وفق الدولة أملاك
 الدولة. أملاك مديرية لحساب تدفع رمزية لإتاوة آدائه مقابل الدائم الانتفاع حق من المستفيد

 يتعــين التــي الالتزامــات مــن جملــة الــدائم الانتفــاع حــق مــن الفلاحــي المنــتج اســتفادة عــن تترتــب كمــا
 صــاحبة الرقبــة مالكــة الدولــة قبــل مــن مســاءلته يخلـف مــا التعاقــدي لتزامــهبا مخــلا عــد وإلا بهــا الوفــاء عليـه
 المختص الوالي قبل من المطلوبة الشكلية الإجراءات تخاذوإ الوالي قبل من إعذاره بعد وذلك ،الانتفاع حق

 الدائم. الانتفاع في حقه وإسقاط

 قابليتــه وكــذا ،والإنــاث الــذكور للورثـة للإنتقــال بقابليتــه 01-78القــانون  ظــل فـي الــدائم الانتفــاع حــق تميـزوي
 للدولة. الرقبة ملكية تبقى فيما عليه والحجز للتنازل

 الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضي على الدائم الانتفاع حق الفلاحي للمنتج الدولة منح إن
 وتأثيرهـا مردوديتهـا ضـعف إلـى أدى مـا بـورا وتركها الأراضي هذه إهمال في أسهم محددة غير لمدة للدولة
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 الأراضـــي هـــذه لاســـتغلال بـــديل أســـلوب يجـــادإ فـــي يفكـــر المشـــرع جعـــل مـــا الـــوطني دالاقتصـــا علـــى ســـلبا
 الفلاحيــة الأراضــي تثمــين سياســة لــدعم أساســية لبنــة يعــد الــذي 02-11 العقــاري  التوجيــه قــانون  وبصــدور

 تحريــــر تــــم كمــــا ،الزراعيــــة الثــــورة قــــانون  ظــــل فــــي المؤممــــة الفلاحيــــة الأراضــــي إســــترجاع تــــم واســــتثمارها
 حال في الإدارية فعةالش ممارسة في الدولة حق وإقرار ،الفلاحية الأراضي على الواردة العقارية المعاملات

 وفـي ،الإيجـار طريـق عـن الأراضـي هـذه لاسـتغلال أسـلوبين ضـبط تـم كمـا ،ةيـالفلاح الأراضي عن التنازل
 .بيعها يتم إيجارا استغلالها استحالة حال

 بالتعليمـة أسـتبدل الـذي للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحية الأراضي بيع مشروع رفض وعقب
 لاحقـا اهتجميـد تـم والتـي جـذري  تحـول نقطـة تعـد التـي 02/18/0110فـي المؤرخـة 18/0110 رقم الوزارية
 عمليـات تأتيحـ حيـثب 07/10/0112 فـي المـؤرخ 10/0112 رقم تحت الحكومة رئيس من مقرر بموجب
 وضعياتال من العديد عنه تبر ت الذي الأمر ،واسع نطاق على تمت التيو  الدائم الانتفاع حق عن التنازل

 التنـازل عمليـات وكـذا مشـهرة غيـر توثيقـة عقـود بموجـب تمـت التـي التنازل عمليات وبخاصة القانونية غير
 فــي الفصــل وصــعوبة التنــازل عقــد طرفــي أحــد بوفــاة يــداقتع الأمــر زداديــو  عرفيــة، عقــود بموجــب تمــت التــي

 عمليــات مباشــرة إثــر الوجــود إلــى تجلــت التــي النزاعــات مــن جملــة رتــب الــذي الأمــر ،الانتفــاع حــق أيلولــة
  امتياز. حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل

 المشـرع اهتـدى فقـد لـذا جليـا الفلاحـي بالقطـاع النهـوض فـي الـدائم الانتفـاع سياسـة فشل أضحى وقد
 امتياز. حق ىإل وتحويله استخلافه إلى الجزائري 

 الأراضـــي اســـتغلال سياســـة توجيـــه فـــي البـــالغ الأثـــر 01-17الفلاحـــي التوجيـــه قـــانون  لصـــدور كـــانف
 الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال يــتم أن علــى التنصــيص تــم إذ ،الغــذائي الأمــن بتحســين يســمح بمــا الفلاحيــة
 رصـد طريـق عـن ،الإنتـاج وتطـوير الاسـتثمار تحقيق يضمن بما التنفيذ حيز ووضعه الامتياز عقد بموجب

 التمويـل وسـائل وضـبط ،الامتيـاز في المتمثل الاستغلال أسلوب وضبط الفلاحية للتنمية وبرامج مخططات
 راضيللأ الأمثل الاستغلال على للرقابة آليات وإرساء يالفلاح التأمين تفعيل على والعمل الفلاحي والدعم

 .الفلاحي طابعها على والحفال الفلاحية

وتمت بلورة فكرة استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة وبصورة مؤكدة بصدور 
 الذي كرس تقنية الامتياز كأسلوب حصري وآني لاستغلال الأراضي الفلاحية. 10-01القانون 
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 10-01 القانون ظل في للدولة الخاصة
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 التابعـة الفلاحيـة الأراضـي إهمـال حـالات وازديـاد 01-78 حيـةالفلا المسـتثمرات قـانون  فشل ظل في
 حقـا المنتجـين بعـض اعتبـره الـذي الـدائم الانتفـاع بموجـب اسـتغلالها يـتم كـان التـي للدولة الخاصة للأملاك
 أثارهـا التـي الإشـكالاتو  النزاعـات وكـذا ،الفلاحيـة راضـيالأ إهمـال إلـى ىأد مـا ملهـ خاصـة يةوملك مكتسبا

 ظـل فـي الامتيـاز أسـلوب اعتمـادو  02-11العقاري  التوجيه قانون  بها جاء التي الفلاحية الأراضي استرجاع
 كـنمط الفلاحـي الامتيـاز أسـلوب اعتمـاد وتأكيـد تعزيز إلى المشرع دفع الذي الأمر ،الفلاحي التوجيه قانون 

 .للدولة الخاصة للأملاك التابعة ةالفلاحي الأراضي لاستغلال وحصري  آني

 أساســية طــرق  ثــلاث وفـق للدولــة التابعــة الفلاحيـة الأراضــي علــى زالامتيــا حـق مــن الاســتفادة تمتـإذ 
 الامتيـاز مـنح يتم أو امتياز، حق إلى 01-78القانون  ظل في الدائم الانتفاع عقود تحويل طريق عن سواء

  شـورنالم أحكـام بموجب أيضا الامتياز منح من يستتفاد ثالثة صورة وفي الترشح، إعلان طريق عن مباشرة
 ملاك الخاصة للدولة.في إطار استصلاح الأراضي الفلاحية التابعة للأ 017

 جهة من الامتياز حق صاحبة الأرض مالكة الدولة مابين الامتياز عقد إعداد يتم المنطلق هذا ومن
 وفقـا الامتيـاز عقد إعداد إجراءات الدولة أملاك مديرية وتباشر ثانية، جهة من الامتياز صاحب والمستثمر

 الامتيــاز صــاحب والمســتثمر الدولــة الطــرفين والتزامــات حقــوق  العقــد ويتضــمن مســبقا، معــد شــروط لــدفتر
 قابلـة سـنة81 لمـدة الأراضـي هـذه اسـتغلال ويـتم الماليـة قـوانين تحددها سنوية لإتاوة الأخير هذا دفع مقابل

 .للنجديد

ـــاز حـــق مـــن يســـتفيدق ـــى الامتي ـــة الأراضـــي عل ـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحي  الأشـــخاص للدول
 التنفيــذي والمرســوم 01-78القــانون  متطلبــات وفــق المحــررة الــدائم الانتفــاع حــق مــنح عقــود علــى الحــائزون 

 العقاري. والإشهار للتسجيل والخاضعة 11-20

 عقــود بموجـب الـدائم الانتفــاع حـق عـن لهـم التنــازل تـم الـذين للأشــخاص 10-01 القـانون  خـول كمـا
 امتيـاز حـق إلـى الانتفـاع حـق حويـلت مـن الاسـتفادة فـي الحـق عرفية عقود أو ولائية قرارات أو مشهرة غير
 المتطلبــة والإجــراءات الشــكليات مــن لجملــة اتخــاذهم بعــد الامتيــاز حــق مــن لهــم المتنــازل ورثــة يســتفيد كمــا

 قانونا.

 10-01 القـانون  إطـار في له الممنوحة الفلاحية الأرض استغلال الامتياز صاحب المستثمر يباشر
 حــق رهــن فــي الحـق الأرض لهــذه أمثــل اسـتثمار تحقيــق أجــل مـن المشــرع لــه خـول وقــد التنفيــذي ومرسـومه
 سـواء عنـه والتنـازل ،الامتيـاز صـاحب وفـاء اسـتحالة حـال في المرهون  الامتياز حق على والحجز الامتياز
 الامتيـاز حـق يتنقـل كمـا محـددة، وإجـراءات أطـر وفـق التنـازل عمليـة ضـبط مـع لكـن مقابـل دون  أو بمقابـل

 الامتياز. حق من الأصلي المستفيد ورثة إلى
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 شــراكة توقيــع الامتيــاز لصــاحب يمكــن اســتغلالها وتثمــين الفلاحيــة المســتثمرات عصــرنة إطــار وفــي
 إنشــاء فــي الحــق مــن أيضــا المشــرع مكنــه كمــا اســتثمارها لــه الممنوحــة الأرض اســتغلال أجــل مــن وطنيــة

 صـاحب للمسـتفيد كمـا ،الجماعيـة الفلاحيـة المسـتثمرة إطـار فـي الشـيوع مـن بـالخروج فرديـة فلاحـة مستثمرة
 واحـدة قطعـة مـن فلاحيـة مسـتثمرة تكـوين أجـل مـن امتيـاز حـق مـن أكثـر على الحصول في الحق الامتياز

 التابعة له. الحصص في بكل حرية التصرف في أيضا والحق

 يترتـبو  للدولـة، المنفـردة بـالإرادة زاالامتيـ عقـد فسـخ يتم بالتزاماته الامتياز صاحب إخلال حال فيو 
 واســترجاع الجماعيــة، الفلاحيــة المســتثمرة فــي ومنتظمــة مضــطردة بصــورة الاســتغلال اســتمرارية ذلــك نعــ

 مــن عقــده فســخ تــم الــذي الامتيــاز صــاحب يســتفيد حــين فــي ذلــك، إثــر هــامنح تعيــد التــي لــلأرض الدولــة
 أنشأها. التي السطحية الأملاك عن تعويض

 الجماعيــة الفلاحيــة المســثمرة إطــار فــي الاســتغلال بمناســبة المســتثمرين بــين خلافــات تثــور قــد كمــا
  .اعوموضوع النز  الحالة حسب الإداري  القضاء أو العادي ءللقضا فيها والفصل النظر ولاية تعود والتي

  بداية ،الأطروحة من الباب هذا حليلوت دراسة نطاق ضمن بيان سيتم أعلاه ماورد على تأسيسا

 الامتيـاز عقـد لتنفيـذ نتطـرق  ثـان( فصـلوفي) ، أول( في)فصـل الامتياز عقد لمنح القانوني لإطارا وضيحت
 الامتياز. عقد لآثار (ثالث فصلوفي)
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 :الأول الفصل

 الامتياز عقد لمنح القانوني الإطار

 كأسـلوب للدولـة الخاصـة للأمـلاك ابعـةالت الفلاحيـة الأراضـي لاسـتغلال الامتيـاز أسـلوب لاعتماد إن
 عــــةالتاب الفلاحيـــة الأراضــــي اســـتغلال علــــى بـــالغال الأثــــر 10-01 القـــانون  أحكــــام بموجـــب وآنــــي حصـــري 
 .للدولة الخاصة للأملاك

 امتياز عقد وفق الفلاحي والمستثمر الامتياز ةمانح الدولة مابين يتم الذي الاستغلال من النمط هذا
 يشابه. ما عن بها ويتميز ينفرد صالخصائ من بجملة يتميز المختصة الجهة تعده

 للمستثمر المشرع أجاز فقد للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز ولتفعيل
 مقابـل دون  أو بمقابـل سـواء عنـه زلوالتنـا للورثـة، نقلـهالاستخلاف فيه ب وقابلية الامتياز، حق رهن الفلاحي
  عليه. والحجز

 إذ زاويـة مـن أكثـر مـن توضـبحه يتطلـب والـذي الامتيـاز لعقـد القـانوني المفهـوم بيان علينا يترتب لذا
 خصائصــهو  هومــهمف لبيــان ســنتطرق  لــذا المختلفــة القــانون  فــروع فــي متعــددة معــان الامتيــاز لاصــطلاح إن

 للتصــرفات تنطــرق  ثالــث( مبحــثوفي) ،القانونيــة طبيعتــه نبــين ثــان( مبحــث) وفــي (أول مبحــث) فــي وهــذا
 تطبيقه. ونطاق الامتياز حق على الواردة يةالقانون
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 وخصائصه الامتياز ومهمف :الأول المبحث
 الدولـة قبـل مـن للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية راضيالأ على الوارد الامتياز عقد إعداد تم

 مفهـوم نستقصـي يجعلنـا مـا الامتيـاز صـاحب الفلاحـي والمسـتثمر الدولـة أملاك بمديرية ممثلة الرقبة مالكة
 التــي الخصــائص مــن بجملــة الفلاحــي الامتيــاز عقــد يتميــز كمــا ،التقنينــات مختلــف فــي ومدلولــه الامتيــاز

 الأخرى. الامتياز أنواع باقي عن متفردا تجعله

 بيـان يتعـين لـذا ،أعـلاه إليه الإشارة سبق كما الخاص مدلوله القانون  فروع من فرع كل في متيازفللا
 وفي)مطلـب ،صالخـا القـانون  فـي لمدلولـه ثـان( مطلـبوفي) ،أول( مطلـب) فـي الإداري  القانون  في مدلوله

 خصائصه. لبيان تتطرق  (ثالث
 الإداري  القانون  في الامتياز تعريف :الأول المطلب

 كفي تسيير وإدارة المرافق العامة لذل هداعتماصل لأز ويعود ذلك ياتللام والمتعددة ربف المتنوعةانطرا للتع
)فرع  فيللامتياز  ييةـ ثم نأتي على توضيح التعريف القانونه)فرع أول( لبيان التعاريف الفق سنتطرق في

 ثان(. 

 يهالفرع الأول: التعريف الفق

 الحكومـة قبـل مـن تقـدم منحـة يصـفل concession الأجنبي للاصطلاح كمقابل التعبير هذا استعمل
 لشــخص تعطــى التــيو  grâce المنــة أو privilègeالميــزة معنــى يحمــل الامتيــاز فــإن وبهــذا ،خــاص بامتيــاز

 .معين

 يعود لا بحيث للأفراد الحكومة تمنحه خاصا امتيازا يعني فإنه franchise لكلمة المقابل بالمعنى أما
 الحكومـــة مـــن منحـــه طريـــق عـــن فـــرادالأ عليهـــا يحصـــل خاصـــة ميـــزة عـــن عبـــارة فهـــو ،ومـــامع للمـــواطنين

 (1).الحق أو للميزة المرادف فإنها المتداول بالمعنىو 

 اتفـاق" فـي يتحقـق حـديث بمفهـوم الفرنسـي الفقـه فـي عـام كأصـل نجـده الامتيـاز عقـد مفهـوم وتأصيل
 الماليــة النتــائج علــى بنــاء تتحــدد مكافــأة مقابــل عــام مرفــق باســتغلال آخــر شخصــا عــام خصشــ هفيــ يكلــف

 .المرفق لاستغلال

 الخــاص القــانون  أشــخاص مــن شــخص إلــى بمقتضــاه العامــة الســلطة تعهــد التــزام عقــد هــو فالامتيــاز

                                                             
ن لبنــا، دار ريــم للنشــر والتوزيــع، بيــروت، 10، ط-دراســة مقارنــة فــي القــانون الخــاص-عبــد، عقــد الامتيــاز درع حمــادة -(1)

 .07، ص0100سنة
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 (1).بدل" مقابل العقد في محددة لمدة واستغلاله عام مرفق بإدارة

 واسـتغلال بـإدارة خاصـة شـركة أو فـرد إلـى بمقتضاه الإدارة تعهد عقد بأنه" أيضا الامتياز رفع كما
 العام المرفق بإدارة الملتزم ويقوم ،الإدارة رقابةو  شرافإ تحت ،الزمن من محدودة لمدة اقتصادي عام مرفق
 الملتــزم مــن يتقاضــاها التــي الرســوم أهمهــا وعينيــة ماديــة مزايــا مقابــل وبعمالــه نفقتــه وعلــى ،مســؤوليته علــى
 (2)".المرافق من المنتفعين ومن

 علـــىو  مقتضـــاهب شـــركة أو كـــان فـــردا الملتـــزم يتـــولى إداري  عقـــد الامتيـــاز ر أنخـــآ وجـــاء فـــي ســـياق
 خضـــوعه مـــع ،المنتفعـــين مـــن يتقاضـــاها رســـوم مقابـــل اســـتغلاله أو ،اقتصـــادي عـــام مرفـــق إدارة مســـؤوليته

(3)الامتياز. عقد الإدارة تضمنها التي الشروط عن فضلا ،العامة المرافق لسير الضابطة الأساسية للقواعد
 

اتفـاق يقـوم بموجبـه مجموعـة عامـة "المرسـل" بفـرض رسـوم علـى مؤسسـة فامتياز الخدمـة العامـة هـو 
خاصـــة ويقــــوم صـــاحب الامتيــــاز كعــــارض بتســـجيل الخدمــــة العامـــة بهــــذه التكــــاليف والمخـــاطر التــــي يــــتم 

(4)تعويضها من خلال الرسوم المتراكمة على الاستخدامات.
 

كما عرف الامتياز أيضا بأنه أصول تسمح للإدارة بنقل بعض الحقوق إلى شخص بشروط تتضـمن 
 تعاقديا، وفي كثير من الأحيان بموجب دفتر شروط. اتفاقاغالبا 

تمـنح الدولـة بموجبـه  معنـوي  بـين الدولـة وشـخص طبيعـي أو دعقـ“للامتيـاز بأنـه وطـرح تعريـف آخـر 
حـق ممارسـة نشـاط مـا أو مشـروع مـا ضـمن منطقـة معينـة ولمـدة  على سبيل الحصر الامتيازإلى صاحب 

معينة مع حصر هذا النشاط بحيث لا يمكن منح شخص آخر حق نشاط مماثل أو منافس ضمن المنطقـة 
 (5)ذاتها وخلال الفترة ذاتها.

في ظل القانون الإداري يعرف بـالتزام المرافـق العامـة، وهـو مـن طـرق إدارة  la concessionفالامتياز
 le)وتســيير المرافـــق العامـــة، ويعـــد مـــن العقــود الإداريـــة ويتمثـــل فـــي اتفـــاق الإدارة المتعاقــدة أو الملتزمـــة 

concédant مــع شــخص خــاص عــادة يســمى الملتــزم )(le concessionnaire بــإدارة وتســيير وتشــغيل أحــد )

                                                             
نــوال ثلــج مســعود، الخصخصــة )التخصــيص مفهــوم جديــد لفكــرة الدولــة ودورهــا فــي إدارة المرافــق العامــة، ملــف تحليلــي  -(1)

 .81، ص0111شامل(، منشورات الحلبي الحقوقية، د ط، بيروت، لبنان، سنة 
، مكتبــة الوفــاء 10والكهربــاء، ط  الاتصــالات، دراســة تطبيقيــة علــى مرفقــي الامتيــازجهــاد زهيــر ديــب الحــزازين، عقــود  -(2)

 .08، ص0100القانونية، الإسكندرية، مصر، سنة 
 .017، ص0110سنة د ط، ، الأسس العامة للعقود الإدارية، دار الفكر العربي، سليمان الطماوي -(3)

(4)
-

 
indrè l'ondrader-frank modeme-pierre delrolie, traitè des contrars administratives, tome 

1LGD,J,1983, P285. 
 .01درع حمادة عبد، مرجع سابق، ص -(5)
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( les taxes)مرفـــق النقـــل العمـــومي الإطعـــام الجـــامعي...إلخ( مقابـــل رســـوم )افـــق العامـــة لمـــدة معينـــة المر 
 (1)والمستعملين للمرفق العام مع تحمل مخاطر ذلك ربحا أو خسارة. les usagersيتقاضاها من المنتفعين

 الفرع الثاني: التعريف القانوني

088-02الرئاسي رقم  من المرسوم 001أورد المشرع بموجب نص المادة  
المتعلق بالصفقات  (2)

الامتياز تعهد السلطة المفوضة للمفوض له إما إنجاز ......"العمومية وتفويضات المرفق العام على أن
باستغلال المرفق ام واستغلاله، وإما تعهد له فقط منشآت أو اقتناء ممتلكات ضرورية لإقامة المرفق الع

 العام........" 

07/011من المرسوم التنفيذي رقم  20المادة وقد أضافت 
المتعلق بتفويض المرفق العام بأنه  (3)

"الامتياز هو الشكل الذي تعهد من خلاله السلطة المفوضة للمفوض له إما بانجاز منشآت أو اقتناء 
  .ممتلكات ضرورية لإقامة المرفق العام واستغلاله وإما تعهد له فقط باستغلال المرفق العام

يســتغل المفــوض لـــه المرفــق العـــام باســمه وعلـــى مســؤوليته، تحــت رقابـــة جزئيــة مـــن طــرف الســـلطة 
المفوضة. ويمول المفوض له بنفسه الإنجاز واقتناء الممتلكات واستغلال المرفق العام، ويتقاضى عن ذلك 

 .من مستعملي المرفق العام ی أتاو 

 .( سنة01يمكن أن تتجاوز المدة القصوى للامتياز ثلاثين ) لا

 ريـتمديد هذه المدة بموجب ملحق مـرة واحـدة، بطلـب مـن السـلطة المفوضـة، علـى أسـاس تقر  ويمكن
( 8معلل لإنجاز استثمارات مادية غير منصوص عليها في الاتفاقية، شريطة ألا تتعدى مدة التمديد أربـع )

 ."أقصى سنوات، كحد

 بمقتضـاه والشـركات دالأفـرا أحـد تعهـدي بموجبـه يـاإدار  عقـدا ويعـد التـزامهـو  العام المرفق امتياز عقدف
 التـي للشـروط وطبقـا الإداريـة وحداتها إحدى أو الدولة من ليفبتك المالية مسؤوليته وعلى نفقته على القيام

 الـزمن مـن محـددة لمـدة المشـروع باسـتغلال لـه التصـريح مقابـل وذلك للجمهور عامة خدمة بأداء له توضع
   .الأرباح على هواستيلائ

 إدارة وموضـوعه خاصـة طبيعـة ذو إداري  عقـد الحالة هذه في العامة المرافق امتياز أو فالالتزامإذن 
                                                             

 .02و08صص ، 0112عنابة، الجزائر، سنة د ط، العقود الإدارية، دار العلوم للنشر والتوزيع،  ،غيرصمد الـمح بعلي-(1)
المتعلق بتنظيم الصـفقات العموميـة وتفويضـات المرفـق العـام  0102/سبتمبر/01 المؤرخ في 088-02المرسوم الرئاسي -(2)

 . 0102/سبتمبر/01ة في المؤرخ 21ج ر عدد
ة فــــي المؤرخــــ 87عــــددالمرفــــق ج ر  العــــام المرفــــق بتفــــويضالمتعلــــق  0107/أوت/10 المــــؤرخ فــــي 07/011المرســــوم  -(3)

 . 0107/أوت/12
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 عوضـا ويتقاضـى ،الماليـة أخطـارهو  المشـروع بنفقـات الملتـزم ويتحمـل ،محـددة لمـدة إلا يكـون  ولا عـام مرفق
 المنتفعين. من يحصلها رسوم شكل في

ــــق فامتيــــاز ــــد بمقتضــــى العامــــة الإدارة تعهــــد أن هــــو العامــــة المراف   طبيعــــي شــــخص إلــــى إداري  عق
 محـددة ولمـدة اقتصـادية طبيعـة ذو عام مرفق وإدارة وتشغيل تنظيم بقصد شركة( أو فرد) خاص معنوي  أو

 مقابـل فـي مسـؤوليته وعلـى الملتـزم يقدمها وأموال عمال طريق عن وذلك ورقابتها إشرافها وتحت الزمن من
 (1)العام. المرفق ذلك بخدمات المنتفعين الأفراد يدفعها م رس تقاضي

 لعقــار المؤقــت بالاســتغلال للمســتعمل الامتيــاز الســلطة بموجبــه تمــنح إداري  عقــد بأنــه أيضــا وعــرف
 للرجـوع وقابـل مؤقـت لكنـه أتـاوى  دفـع مقابـل متواصـل محـدد وبهـدف اسـتثنائي بشـكل الوطنية للأملاك تابع
 (2)فيه.

ـــاز قصـــديو  ـــة فـــي ممثلـــة الإدارة تعهـــد أن أيضـــا بالامتي ـــة أو الولايـــة أو الدول   الأفـــراد أحـــد إلـــى البلدي
 يقدمها وأموال عمال طريق عن محدودة لمدة استغلالهو  اقتصادي مرفق بإدارة الخاص نون القا أشخاص أو

(3).المرفق بخدمات انتفع من كل يدفعها رسوما يتقاضى ذلك مقابل فيو  مسؤوليته وعلى الملتزم
 

 نجـد إذ ،واحـد فلـك فـي يـدور معظمهـا أن إلا ،التعريفـات مـن العديـد وجـود المقـام هـذا في يلاحظ ما
 إلا. ليس الامتياز عقد خصائص تعداد في يكمن والاختلاف ،متشابها معظمها

 الخاص القانون  في الامتياز فتعري :ثانيال المطلب

 القــانون  فــي تعريفــه ثــم ،أول( )فرعالتجــاري  القــانون  فــي الامتيــاز ريــفتع النقطــة هــذه فــي وســنعرض
 .)فرع ثالث(في  94-99 ثان(، ثم بين تعريفه ضمن أحكام القانون  المدني)فرع

 التجاري  القانون  في الامتياز تعريف :الأول الفرع

 بــالمواد المتلقــي بتزويــد المــانح يقــوم بموجبــه مــنهج عــن ةعبــار “ بأنــه الامتيــاز الفرنســي القضــاء عــرف
 المـانح منـتج مـابين الخلـط يحـدث لا الـذي بالشـكل نتـاجالإ وعلامة البيع أسرارو  الفنية والمساعدة لبضائعاو 

 نأ علــى عــلاوة ،المـانح أقامهــا التـي الأولــى البيــع مراكـز مــن المسـتفادة الخبــرة ويقــدم ،المنتجـات مــن وغيـره
 علـى العقـد في عليها المتفق المنطقة في شهرتها وزيادة التجارية العلامة سمعة تحسين على يعمل المتلقي

                                                             
 عمــان د ط، ، ط الأولــى، دار الميســرة للنشــر والتوزيــع والطباعــة،-دراســة مقارنــة–الإداري خالــد خليــل الظــاهر، القــانون  -(1)

 .28، ص0117سنة ، الأردن
هشام عبد السيد الصافي محـمد، الضوابط العامة لعقد الامتياز دراسة مقارنـة بـين مصـر والجزائـر، مقـال منشـور بمجلـة  -(2)

 .01، ص0101العدد الرابع، ديسمبر، 10ية، المجلدوالسياسالأستاذ الباحث للدراسات القانونية 
 .021، ص0118سنة الجزائر، ، 0والتوزيع، ط للنشر ، الوجيز في القانون الإداري، جسورعمار بوضياف -(5)
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 تبادلي. قصري  أساس على الطرفين بين التعامل يكون  أن

 يالأوروبــ الاتحــاد وضــعه الــذي المهنــة لآداب يالأوروبــ التقنــين عرفــه فقــد التشــريع صــعيد علــى أمــا
 وثيــق تعــاون  علــى يرتكــز التكنولوجيــا أو الخــدمات أو المنتجــات تجاريــة نظــام أنــه علــى0180ســنة للامتيــاز
 الامتيـاز مـانح فيهـا يعطـي والتـي والمتلقـي( المـانح) وماليـا قانونيـا المستقلةو  المتميزة المشاريع بين ومستمر

 يضـعه الـذي المفهـوم مـع ويتوافـق يلائم بما مشروع استثمار التزام عليه ويفرض الحق امتياز له يكون  لمن
 المانح".

 مشـاريع عـدةأو  مشـروع وبـين جهـة مـن المـانح روعمشـ بـين تعـاون  قطري“بأنه الفرنسي تحادالإ وعرفه
 نمــاذج ،شــعار ،تجــاري  اســم ،رئيســي مركــز علــى الحصــول للمــانح بالنســبة يفتــرض وهــو ،أخــرى  جهــة مــن

 وكــذا ،المتلقــي تصــرف تحــت توضــع ،فنيــة معرفــة وكــذلك ،ةخدميــ أو تجاريــة أو صــناعية علامــة وصــور
 (1) ومبتكرة. مجربة تخدما أو منتجات مجموعة

 فـي ،عنه مستقلة أخرى  مشاريع المشاريع أحد يعطي بواسطته دعقأنه" إلى أيضا الامتياز عرف كما
 ."الخدمات أو المنتجات تبيع لكي ،علامته ،عنوانه تحت للغير تظهر بأن الحق ،معين بدل مقابل

 يطلــــق الــــذيو  طرفيــــه أحــــد يمــــنح بمقتضــــاه الــــذي دالعقــــ“أنــــه علــــى الامتيــــاز رفعــــ فقــــد الفقــــه أمــــا
 مــن حــق تخداماســ حــق ،لــه المــرخص عليــه يطلــق الــذي الآخــر الطــرف ،التــرخيص انحمــ franchisorعليــه

 أو تجاريـة علامـة ،الاختـراع بـراءات ،الصـناعية النماذجو  الرسوم ،التجاري  الاسم ،يةالصناع الملكية حقوق 
 مـــانح يســـتخدمها التـــي التجاريـــة العلامـــة تحـــت وخدماتـــه منتجاتـــه توزيـــع أو الســـلعة لإنتـــاج نيـــةالف المعرفـــة

 الترخيص.

 حـق يتضـمن طـرفين بـين تعاقديـة ةعلاقـ“ أنـه إلـى الامتيـاز تعريـف في لركنا يمكن تقدم عما فضلا
 الفنيـة المعرفـةو  التجاريـة أو الصـناعية الملكيـة حقـوق  مـن قسـم أو مجموعـة باسـتعمال المتلقـي وهو أحدهما

 الســلع وتوزيــع نتــاجإ فــي ذلــك لكــ واســتغلال مشــروعه فــي نجاحهــا أثبتــت والتــي ،المــانح إليهــا توصــل التــي
 علــى للحفــال بينهمــا المســتمر بالتعــاون  الطــرفين تعهــد مــع الطرفــان عليــه يتفــق بمقابــل وذلــك ،والخــدمات

 (2)".لنشاطهما العام الجودة مستوى 

 الامتياز عقد أن ذلك دقيق أمر التجاري  القانون  ظل في الامتياز تعريف أن أعلاه ورد مما يستشف
 التعريــف وتبــاين اخــتلاف نمــ واضــح هــو كمــا والتجاريــة الصــناعية الملكيــة حقــوق  جميــع علــى ديــر  لا قــد

 الانتشـــار وكــذا ،التجــاري  المجــال فــي الامتيــاز لعقــد المعقــد للتركيــب يعــود ربمــا وذلــك ،والقضــائي الفقهــي

                                                             
 .01و08ص ، صدرع حمادة عبد، مرجع سابق -(1)
 .01ص، نفسهمرجع ال-(2)
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 ظــل فــي وبخاصــة الحــالي العصــر فــي للتعاقــد المنشــودةو  المفضــلة الوســيلة أصــبح وأنــه بــارباعت لــه الواســع
 الحالي. وقتنا في التجارة تعرفه الذي التكنولوجي التطور

 المدني القانون  في الامتياز تعريف :الثاني الفرع

ـــة الحقـــوق  مـــن "حقبأنـــه عـــرف ـــانون  يقررهـــا ســـلطة مباشـــر وبشـــكل صـــاحبه يمـــنح التبعيـــة العيني  الق
 مــن غيــره عــل يتقــدم أن الــدائن يســتطيع وبموجبهــا ،ديــونهم لصــفات منــه مراعــاة الممتــازة الــديون  لأصــحاب

 وعقاراتـه المـدين منقـولات جميـع علـى تقـع وهـي ،يكـون  يد أي في الأموال ثمن من حقه استفاء في الدائنين
 (1)منها. معين أوعقار منقول على أو

 بـنص ويتقرر لصفته منه عاةمرا  حقه اقتضاء أسبقية الدائن يخول تابع عيني حق هو الامتياز فحق
 (2)القانون.

 حقهـم ءاسـتيفا فـي معينـين لأشـخاص أو معـين لشـخص معينـة أولويـة عطـاءإ  تعنـي الامتياز فحقوق 

 محابـاة إلا ليس جوهره في فالامتياز ،الغرماء وقسمة للتزاحم الشخص هذا خضوع عدم بالضرورة يفيد فهو
 (3)منهم. طائفة على أو الدائنين سائر على وتفضيله معين لدائن

 هـو فالامتيـاز إذن ،لصـفته منـه مراعـاة معـين حـقل القـانون  يقررها أولوية بأنه" أيضا الامتياز وعرف
(4)القانون". بحكم مقررة أولوية أو ،قانوني تأمين

 

 المشـــرع عـــرف وقـــد ،177 إلـــى 170 المـــواد أحكـــام ضـــمن الامتيـــاز حقـــوق  الجزائـــري  المشـــرع نظـــم
 مراعةاة معةين لحق القانون  يقررها أولوية زالامتيا“ بقوله م ق من 170 المادة في الامتياز حق الجزائري 
 ".قانوني نص بمقتض  إلا امتياز للدين يكون  ولا ،لصفته منه

  :أن أعلاه المادة من يستشف

 الدائنين. تزاحم عند حقه فاءياست في الممتاز لدائنل أولوية الامتياز قح أن-

 باتفـاق الامتيـاز ينشـأ أن يمكـن فـلا ،القـانون  مصـدره أن أي القـانون  يقررها أولوية الامتياز حق أن-
 .فقط القانون  هو الامتياز حق مصدر أن إذالقاضي،  من بحكم أو الأفراد

                                                             
 التوزيـعو ، الدار العلمية الدوليـة للنشـر 10حمدي محـمد الحياصات، حقوق الامتياز في عقود الإيجار، دراسة مقارنة، ط -(1)

 .82، ص0108عمان، الأردن، سنة 
 .81المرجع نفسه، ص -(2)
 .017مرجع سابق، ص، بوعافية رضا -(3)
-الكفالـة-حقـوق الامتيـاز-الرهن الحيازي -الاختصاصحق -سمير تناغو، التأمينات العينية والشخصية، الرهن الرسمي -(4)

 .011، ص0117الإسكندرية، مصر، سنة  د ط، الوفاء القانونية، ، مكتبة-قانون التمويل العقاري 
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التـي  "الامتيـاز" مصـطلح قد أورد  هنجد 10-01 القانون  من 18 المادة نص إلىكما يجدر التنويه أيضا  
 المــــدني القــــانون  فــــي الامتيــــاز كلمــــة أن حــــين فــــي ،CONSESSION كلمــــة الفرنســــي الــــنص فــــي يقابلهــــا

 أولويـة وهـو ،القـانون  ينشـئه تـأمين هـو المـدني القـانون  في عليه المنصوص الامتياز فحق ،Privilègeتعني
 استفائه. في الأولوية لصاحبه وتحقق معين لدين تمنح

 امتيـاز :منها المجالات مختلف في أخرى  تعريفات للامتياز أن إلى المقام هذا في الإشارة يجب كما
 مجــال يتســع لا ،العقاريــة الترقيــة أو الاســتثمار إطــار فــي والامتيــاز ،الســكن حــق وامتيــاز ،الاســتعمال حــق

 .لإيرادها البحث

 اسةةتغلال وكيفيةةات شةةروط المتضةةمن 10-01 القةةانون  ظةةل فةةي الامتيةةاز فتعريةة :الثالةةث الفةةرع
 للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي

 شخصـا الدولـة بموجبـه تمـنح الـذي العقـد" بأنـه 10-01 القـانون  نمـ 18 للمـادة طبقـا الامتيـاز يعرف
 التابعـــة الفلاحيـــة الأراضــي اســـتغلال حــق الامتيـــاز صــاحب المســـتثمر يــدعى جزائريـــة جنســية مـــن طبيعيــا

 بالمسـتثمرة الملحقـة الأمـلاك مجمـوع وهـي بهـا المتصـلة (1)السـطحية الأملاك وكذا للدولة الخاصة للأملاك
 للتجديــد قابلــة ســنة 81 أقصــاها لمــدة ،الشــروط دفتــر علــى بنــاء الــري  ومنشــآت والغــراس المبــاني ســيما ولا

 (2).المالية قانون  بموجب تحصيلهاو  تحديدها كيفيات تضبط ،سنوية إتاوة دفع مقابل

  :بأنه يتميز الامتياز حق أنو  جليا يتضح أعلاه المادة وباستقراء

 جنســية مــن طبيعــي وشــخص الدولــة( أمــلاك مديريــة) الدولــة بــين الإداري  الشــكل فــي يحــرر *عقــد
 علـــى الامتيـــاز مـــنح مـــن الاســـتفادة مـــن الأجنبـــي وكـــذا معنـــوي ال الشـــخص اســـتبعد المشـــرع أن أي جزائريـــة

 الفلاحية. الأراضي

 .الأخرى  الأملاك من غيرها دون  للدولة اصةخال للأملاك التابعة الأراضي على الامتياز *ينصب

 المبـاني وبخاصـة بالمسـتثمرة الملحقـة الأمـلاك عمجمو  وكذا ،السطحية الأملاك ،الامتياز عقد يشمل
 الري. ومنشآت والغراس

 "المنتجـين علـيهم يطلـق كـان الـذين الانتفـاع حـق مـن المسـتفيدين صـفة بتغيير 10-01 القانون  جاء
                                                             

جميـــع الســـلع المرتبطـــة بالمســـتثمرة الفلاحيـــة لاســـيما المنشـــآت  10-01الســـطحية فـــي مفهـــوم القـــانون  كملالأيقصـــد بـــا -(1)
 :httpsتية والموارد المائية، أنظر في ذلك الموقع الرسمي للديوان الوطني للأراضي الفلاحية على الرابط والمزارع والبنى التح

//onta.dz 18: 01على الساعة  01/17/0101، أطلع عليه بتاريخ. 
والدراســات مقــال منشــور بمجلــة البحــوث ، مصــطفاوي عايــدة، الرقابــة علــى مــنح حــق الامتيــاز علــى الأراضــي الفلاحيــة -(2)

 .00، ص0108القانونية والسياسية، العدد الحادي عشر، ماي 
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 الامتياز". صاحب "المستثمر عليهم يطلق فأصبح ،الملغى 01-78 القانون  ظل في الفلاحين"

 الشـروط دفتـر علـى بنـاء للدولـة الخاصـة لاكللأم التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز منح *يتم
 المالية. قوانين بموجب تحدد سنوية أتاوة دفع مقابل وذلك ،للتجديد قابلة سنة 81 أقصاها لمدة

 "الامتياز صاحب المستثمر لفظ" العربي بالنص أورد 10-01 القانون  من 18 المادة نص أن كما*
ـــل حـــين فـــي ـــالنص الكلمـــة هـــذه يقاب  صـــاحب المســـتغل أي ،«exploitant concessionnaire» الفرنســـي ب

 دفعـا الامتيـاز صـاحب يـدفع محفـز لفـظ الامتيـاز صاحب المستثمر العربية غةلبال اللفظ أن حيث ،الامتياز
 .10-01 القانون  من المشرع وخاهاتي التي الأهداف يحقق ابم ،واستثمارها لاحيةالف الأراضي لاستثمار

 عــــن يختلــــف 10-01 بالقــــانون  الــــوارد الفلاحيــــة الأراضــــي علــــى الامتيــــاز تعريــــف أن يلاحــــظ كمــــا
170 بالمادة الواردة العامة الأحكام في عليه المنصوص الامتياز

 أن إذ ،بعـدها ومـاي المـدن القـانون  من (1)
 117 إلــى 111 للمـواد طبقـا عامـا الامتيـاز كـان سـواء معـين ديـن صـيلحت فـي التقـدم حـق هـو الأخيـر هـذا
 القــانون  فــي الــوارد الامتيــاز أن حــين فــي ،م ق مــن 0110 إلــى 111 مــن للمــواد طبقــا خاصــا أو ،م ق مــن
 الأراضــي اســتغلال حــق مــن جزائريــة جنســية مــن طبيعــي شــخص بموجبــه يســتفيد عقــد عــن عبــارة01-10

 للدولة. التابعة الفلاحية

 بقطعــة انتفــاع حــق معينــة مــدة الدولــة بموجبــه تخــول الــذي العقــد أنــه علــى متيــازالا عقــد فعــر  كمــا
 (2)الخاصة. لأملاكها تابعة أرضية

 الامتيـــاز مــن المســـتفيد وهــو ألا العقـــد فــي الثـــاني الطــرف أغفـــل أنــه التعريـــف هــذا علـــى يلاحــظ مــا
 الامتياز. صاحب

 شــخص مــنح عــل بموجبــه لدولــةا توافــق الــذي العقــد بأنــه الامتيــاز لعقــد آخــر تعريــف جــاء حــين فــي
 فــي الحــق لــه يمــنح والــذي ،الامتيــاز صــاحب المســتثمر يــدعى بعــد فيمــا يصــبح ،الجنســية ائــري جز  طبيعــي

 لمواصـــفات وفقـــا لهـــا المرافقـــة الســـطحية الأمـــلاك إلـــى إضـــافة للدولـــة التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي اســـتغلال
 وفقـــا الســـنوية الإتــاوة دفـــع مــع للتجديـــد قابلــة ســـنة 81 أقصــاها لمـــدة وهــذا الشـــروط دفتــر يحـــددها وشــروط
 يحـــدد مثبتـــة ســـنوية رســـوم دفـــع مـــع الماليـــة قـــانون  يحـــددها التـــي والتخصـــيص ســـترجاعلاالمحددةل للشـــروط

                                                             
الامتياز أولوية يقررها القانون لدين معين مراعاة منـه لصـفته ولا يكـون للـدين امتيـاز من ق م على أن" 170ص المادةتن -(1)

 إلا بمقتضى نص قانوني."

المــــؤرخ فــــي  10-01تيــــاز دراســــة فــــي ظــــل القــــانون شعاشـــعية لخضــــر، اســــتغلال الأراضــــي الفلاحيــــة عــــن طريــــق الام -(2)
 .02، ص0100، مقال منشور بمجلة المحكمة العليا، العدد الأول، سنة 02/17/0101
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 (1)المالية. قانون  وكيفياتها شروطها

 بــالكثيرة ليســت فإنهــا أحكامــهو  الامتيــاز يخــص فيمــا الجزائــري  القضــاء وقــرارات اجتهــادات وبــتفحص
 لالاســتدلا يمكــن أنــه غيــر ،المســألة هــذه مــن موقفــه علــى وجليــة واضــحة بصــورة عرفبــالت لنــا تســمح حتــى
 نـص الـذي 11/10/0118تاريخب 00121 رقم تحت الدولة مجلس عن الصادر القرار خلال من ذلك على
 لاسـتغلالبا ،للمسـتغلالامتياز  السـلطة بموجبـه تمـنح إداري  عقـد الدولـة لأمـلاك التـابع الامتياز عقد أن"على
 فيه". للرجوع قابل مؤقت لكنه أساسي بشكل الوطنية للأملاك تابع لعقار تالمؤق

 يخولــه بمــا الامتيــاز لعقــد العــام والاقتصــادي الإداري  الطــابع ضــفىأ أعــلاه الدولــة مجلــس تعريــف إن
 القــانون  عقــود مــن كثيــرا يقربــه وذلــك ،المتعهــد تجــاه تمارســها التــي الإداريــة للســلطة اســتثنائية ســلطات مــن

 (2)العام.

 بأسـلوب أخـذت المغـرب دولة أن نجد المقارنة التشريعات بتفحصو  أنه المقام هذا في بالذكر جديرو 
 هـــذا لاســـتغلال المنـــتهج الامتيـــاز برنـــامج أثمـــر وقـــد ،الحكوميـــة الزراعيـــة الأراضـــي اســـتغلال فـــي الامتيـــاز
 إطـار تحـت بالدولة الخاص الزراعي القطاع في للامتياز عطاءات تقديم إلى إضافة الأراضي من الصنف
 الزراعيــة الأراضــي مــن كبيــر بجــزء للاهتمــام دعــوة يشــكل مــا وهــذا والخــاص عــامال لقطــاعا بــين مــا شــراكة

 فقـد الحجـم والمتوسـطة الصـغيرة بالمشـاريع المتعلـق الآخـر الجـزء أما ،كبيرة استثمارية لمشاريع المخصصة
 الشـــراكة علــى بــالتوقيع النــاجحون  المرشـــحون  إثرهــا علــى فيتقــدم العطــاءات لتقـــديم بســيط راءإجــ إلــى عمــد

 اتفــاق بعــد العقــد هــذا تمديــد إمكانيــة مــع ســنة 81و 08 بــين مــا يتــراوح الأجــل طويــل ايجــار عقــد بموجــب
 (3).%01 بنسبة سنوات 12 كل افيه النظر إعادة يمكنو  ،الإدارة قبل من سنوية رسوم يدتحد يتمو  الطرفين

 باعتبـار إداري  عقـد عـن عبـارة الفلاحية الأراضي على الوارد الامتياز عقد بأن القول إلى نصل إذن
 10-01 للقــانون  طبقـا محـددة لمـدة طبيعـي" "شـخصالفلاحي والمســتثمر فيـه طرفـا الرقبـة مالكـة الدولـة وأن

 الماليـة قـانون  ضـمن سـلفا محـددة ماليـة لإتاوة الأخير هذا دفع مقابل وذلك ،للتجديد قابلة سنة 81ب مقدرة
 للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي علـى يـرد 10-01 القـانون  أحكـام بموجـب الوارد الامتياز عقد وأن ـكما

 والأمــلاك الأراضــي هــذه اســتغلال فــي الفلاحــي المســتمر رغبــة إليــه اللجــوء ســبب ويرجــع ،للدولــة الخاصــة

                                                             
ـــــديوان الـــــوطني للأراضـــــي الفلاحيـــــة علـــــى  -(1) ـــــك الموقـــــع الرســـــمي لل ـــــرابط: أنظـــــر فـــــي ذل أطلـــــع عليـــــه ، http//onta.dzال

 .12:00على الساعة  01/11/0101بتاريخ
، جوان 10، عدد 00مجلد ، مجلة دراسات وأبحاثستثمار، مقال منشور ب، عقد الامتياز الفلاحي كآلية للالحاق عيسى -(2)

 .001ص، 0101سنة 
(0)-mohamed mahdi , devenir du foncier agricole au Maroc en cas d’accaparement des terres , article 

voir le au https: // scholar google.com , new medet n04/2014, p06, voir le20/08/2020 a 14:57. 
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 الرقبة. مالكة الدولة تنشده الذي الفلاحي الاستثمار يحقق بما بها المتصلة السطحية
 الامتياز حق خصائص :الثالث المطلب

 عقــد وأنــه ،(أول فـرع) فــي عينـي لحــق مشــأ أنـه منهــا الخصـائص مــن بمجموعــة لامتيـازا حــق يتميـز
 عقـــد فهـــو التأقيـــت بطـــابع تميـــزي ثالـــث( إداري)فـــرع عقـــد وأنـــه ،ثـــان( والســـكنى)فرع الاســـتعمال لحـــق منشـــأ

 خامس(. )فرع للتجديد قابل عقد وأنه ،رابع( مؤقت)فرع
 عيني حقل منشئ هأن :الأول الفرع

 العينيـــة الحقـــوق  غـــرار علـــى مدالتقـــو  التتبـــع مزيـــة صـــاحبه يخـــول لأنـــه ةبالعينيـــ الامتيـــاز حـــق يمتـــاز
 .عقار على أو منقول على يرد وقد ،الأخرى 

00 المادة نصل ووفقا
 حـق عـن يتفـرع أصـلي عينـي حـق الامتيـاز حـق أن نجـد 10-01 القـانون  من 

 حــق يجــزئ  الوصــف بهــذا فهــو ،بــه المنتفــع العقــار لالواســتغ اســتعمال حــق لــه تقــرر لمــن خــولوي الملكيــة
 حـــق فــي المتمثـــل المــادي جانبهـــا مــن الملكيـــة يجــرد الانتفـــاع حــق فتقريـــر ،منهــا ينـــتقصو  قلهــاويث الملكيــة

 الاستغلال.و  الاستعمال

 علـــى مباشــرة ســلطة للمنتفــعو  ،الفلاحيــة الأراضــي حالـــة فــي لالالاســتغو  الاســتعمال ســلطة وتخــتلط
 نتفاعالا حق أنشأ الذي السند التزاماتهو  المنتفع حقوق  في يراعى حيث مالكه وساطة دون  به المنتفع العقار

 حســنة إدارة يــديره وأن لــه عــدأ  مــا وبحســب بهــا تســلمه التــي الحالــة علــى الشــيء يســتعمل أن المنتفــع لــىوع
 أن لــه تبــين فــإذا ،الشــيء طبيعــة مــع متفــق غيــر أو مشــروع غيــر اســتعمال أي علــى يعتــرض أن لــكاللمو 

 المـادة نـص قـرره ما وهو الحق إسقاطب المختصة القضائية الجهة أمام يطالب نأ له جاز خطر في حقوقه
 (1) المدني. القانون  من 788

 تجعـل الخصائص هذه كل المختصة العقارية بالمحافظة وشهره تسجيله يتم الحق لهذا المنشأ قدعفال
 مكانيـةإ هـي عينيـا حقـا متيـازالا حـق مـن تجعـل خاصـية وأهـم ،خـاص نـوع من عينيا حقا الامتياز حق من

 بالاســـتثمار المتعلقـــة النشـــاطات تمويـــل إطـــار فـــي وذلـــك القـــرض هيئـــات لـــدى قـــرض لأي كضـــمان رهنـــه
 .10-01 القانون  من 00 المادة نص أكده الذي الأمر وهو الفلاحي

 السكن و  الاستعمال لحق منشأ عقد أنه :الثاني الفرع

 علـى يقـع الاسـتغلال حق أن على تنص أنها نجد 10-01 القانون  من 18 لمادةا نص إلى بالرجوع

                                                             
 بريــك الزوبيــر، النظــام القــانوني لعقــد الامتيــاز الفلاحــي فــي ظــل التعــديلات، مــذكرة ماجســتير، تخصــص قــانون عقــاري  -(1)

 .08ص، 0108/0102، كلية الحقوق، سنة 10جامعة الجزائر
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 حـــين فـــي ،بهـــا المتصـــلة الســـطحية الأمـــلاك علـــىو  الخاصـــة الوطنيـــة للأمـــلاك لتابعـــةا الفلاحيـــة الأراضـــي
 بالمسـتثمرة الملحقـة الامـلاك مجمـوع أنهـا فبينـت السطحية الأملاك مفهوم وضحلت منها الثانية الفقرة جاءت

 المباني. بينها ومن الفلاحية

 اسـتعمال حـق الامتيـاز صـاحب للمسـتثمر أن 10-01 القـانون  مـن 18 المـادة نـص من جليا يتضح
 الأخــرى  تللعقــاراو  ،الفلاحيــة" ةالمســتثمر “ الفلاحيــة الأراضــي فــي ويتمثــل عــام كأصــل بــه المــرخص الشــيء

 الخاصـة المسـتودعات مثـل الفلاحيـة راضـيالأ خدمـة أجـل مـن وجـدت التي العقاراتو  البنايات في المتمثلة
 القانوني هبالفق تسمى التيو  دقيقا مفهوما رعالمش لها يعط لم التي الأخرى  المنشآت وكذا ،الفلاحي بالنشاط

 الســـيارات ،الجـــرارات ،الحـــرث آلات مثـــل الفلاحيـــة الأرض ةمـــلخد دصـــتر  والتـــي (1)بالتخصـــيص بالعقـــارات
ـــانون  مـــن 721-787 المـــواد بـــنص ءجـــا مـــا وهـــو ،الزراعـــي... للعمـــل المخصصـــة  يمكـــن إذ ،المـــدني الق

 المــواد بموجــب المقــرر (2)الســكنى حــق وكــذا ،الســطحية الأمــلاك كــل اســتعمال الامتيــاز صــاحب للمســتثمر
 (3)الفلاحية. الأراضي خدمة أجل من لمدنيوهذاا القانون  من 728و721و722

 إداري  عقد أنه :الثالث الفرع

 التابعـــة الفلاحيــة الأراضـــي اســتغلال امتيـــاز عقــد فــإن 10-01 القـــانون  مــن 18 المـــادة لــنص طبقــا
 الاختصــاص انعقــاد ذلــك عــن ينـتجو  ،الدولــة" بموجبــه تمــنح دعقــ“فهـو ،إداري  عقــد للدولــة الخاصــة للأمـلاك
 إحــدى أو البلديــة أو الولايــة أو الدولــة كانــت متــى ،إ م إ ق مــن 711 المــادة لــنص طبقــا الإداريــة للمحــاكم

 قبــل مــن المعتمــد -العضــوي  للمعيــار طبقــا– النــزاع فــي طرفــا الإداريــة الصــبغة ذات العموميــة المؤسســات
 (4).الجزائري  المشرع

 مؤقت عقد أنه :الرابع الفرع

 للتجديــــد قابلــــة ســــنة 81 لمــــدة تكــــون  الامتيــــاز عقــــد بموجــــب الفلاحيــــة الأراضــــي اســــتغلال مــــدة إن
 العقـد يعـد لـم فهـو المـدة محـدد مؤقـت عقد الامتياز عقد أن يفيد مما ،10-01 القانون  من 18 للمادة طبقا

                                                             
يضــعه صــاحبه فــي عقــار يملكــه رصــدا علــى خدمــة هــذا العقــار أو اســتغلاله ، هــي المنقــول الــذي العقــارات بالتخصــيص -(1)

 .01أنظر في ذلك عبد الرزاق أحمد السنهوري، الجزء الثامن، مرجع سابق، ص
هو حق عيني أصـلي مقصـور علـى صـورة مـن صـور حـق الاسـتعمال وهـو سـكنى الشـخص وأسـرته ممـن حق السكنى،  -(2)

إلا  دالاسـتعمال ودون التصـرف، فهـو أضـيق نطاقـا مـن حـق الاسـتعمال لأنـه لا يـر يعولهم على نحـو معـين دون بقيـة صـور 
إلا علــى العقــارات المعــدة للســكنى أي أن محلــه دار  دعلــى عقــار يصــلح محــلا للســكن أي معــد للســكن، فحــق الســكنى لا يــر 

 .207يسكنها صاحب حق السكن وأسرته، للتفصيل أكثر راجع، بلحاج العربي، مرجع سابق، ص
 .07، صالذكر مرجع سابقر، بريك الزوبي -(3)
 .000صمرجع سابق، لحاق عيسى،  -(4)



 10-01الباب الثاني: استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في ظل القانون 
  

219 

 كــان حيــث 01-78 القــانون  ظــل فــي عليــه كــان مــا خــلاف علــى مؤقــت الانتفــاع حــق أصــبح حيــث الأبــدي
 (1)مؤبدا.

 مشـهر رسـمي عقـد للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي اسـتغلال امتيـاز عقد أن كما
 الفلاحي. العقار محله

 للتجديد قابل عقد هأن :الخامس الفرع

 وهـي الأولـى المـدة بـنفس للتجديـد قابـل الامتياز عقد فإن 10-01 القانون  من 18 مادةال لنص طبقا
 يــتم الامتيــاز صــاحب المعنــي ســتثمرالم مــن خطــي طلــب بموجــب وذلــك ،ســنة (81) أربعــون  اهاأقصــ مــدة

 انقضـائه تـاريخ قبـل الأقـل علـى شـهرا (00) عشـرثناإ خـلال الفلاحية للأراضي الوطني لديوانا لدى يداعهإ
 .001-01 رقم التنفيذي المرسوم من 08 المادة لنص طبقا

 طبقــا الامتيــاز صــاحب المســتثمر بهــا يتمتــع التــي الحقــوق  ضــمن مــن الامتيــاز عقــد تجديــد ويعتبــر
001-01 رقــم التنفيــذي بالمرســوم المرفــق الشــروط ودفتــر القــانون  لأحكــام

 مراعــاة ذلــك فــي يشــترط ولا ،(2)
 الأول العقـد انتهـاء تـاريخ قبـل (10)سنة الأولى المدة بنفس التجديد يتم أن أي الامتياز حق لتجديد الآجال
ــــب الامتيــــاز صــــاحب المســــتثمر وتقــــديم ــــه بوضــــوح فيــــه يبــــين خطــــي لطل ــــاز عقــــد تجديــــد فــــي رغبت  الامتي

 عليــه المترتبــة الســنوية الإتــاوات دفــع عــدم عــن نــاتج ديــن بــأي مــدين غيــر وأنــه التزاماتــه بكــل وفــى قــد وأنــه
ـــف إرهاقـــه ودون  ـــد بمل ـــدى موجـــود الأول ملفـــه لأن للتحقيـــق ملفـــه خضـــوع أو الغـــرض لهـــذا جدي ـــديوان ل  ال

 (3)الفلاحية. للأراضي الوطني

                                                             
 .000صمرجع سابق،  ، لحاق عيسى-(1)
ــــذي يحــــدد كيفيــــات تطبيــــق حــــق الامتيــــاز لاســــتغلال  00/00/0101المــــؤرخ فــــي  001-01المرســــوم التنفيــــذي رقــــم  -( 2) ال

 .0101لسنة  81عدد الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، ج ر 
 .007لعشاش محمـد، مرجع سابق، ص-(3
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  تطبيقه نطاقو  الفلاحي الامتياز لعقد القانونية الطبيعة :الثاني المبحث
 فــي الفقــه ختلــفا قــدو  المــدني القــانون  فــي اردةالــو  والأنظمــة العقــود بعــض مــع الامتيــاز عقــد يتشــابه

 هــذا ســنتناول لــذا ،العقـود هــذه وبــين بينــه الشـبه لأوجــه التطــرق  وجــب ذلـك ولضــبط القانونيــة طبيعتــه تحديـد
 عـن بتمييـزه يتعلقثـان( مطلـب)و ،الايجـار عقد عن الامتياز عقد بتمييز (أول مطلب)في بالتحليل المبحث

 وفــي ،إداريـا عقــدا أم مـدنيا عقــدا كونـه مــن القانونيـة طبيعتــه فـي نفصــل ثالـث( مطلــب) وفـي ،الانتفــاع حـق
 تطبيقه. لنطاق نعرض رابع( )مطلب

 الإيجار عقد عن الامتياز عقد تمييز :الأول المطلب

 قـانوني مركـز يأخـذ الثـانيو  المـؤجر يـدعى قـانوني مركـز يأخـذ الأول شخصـين بـين يـتم عقد الإيجار
 .المستأجر يدعى

 لقــاء معينـة مــدة معـين بشــيء الانتفـاع مــن المسـتأجر يمكــن أن بمقتضـاه المــؤجر يلتـزم عقــد يجـارالإ
 (1)معلوم. أجر

 لــنص وفقــا إليـه أشــار إنمــاو  المـدني القــانون  أحكــام ضـمن الإيجــار عقــد الجزائـري  المشــرع يعــرف ولـم
 مةةن المسةةتأجر بمقتضةةاه للمةةؤجر يمكةةن دعقةة "أنــه علــى المــتممو  المعــدل المــدني القــانون  مــن 818 المــادة
 معلوم". إيجار بدل مقابل محددة لمدة بشيء الانتفاع

 الإيجـار عقـد ينعقـد بحيـث معينـا شـكلا القـانون  لـه يحـدد لمو  ،والمؤجر المستأجر بين اتفاق فالإيجار
 مكتوبـةكما بصـورة يـتم أن يمكـن كمـا شفهية بصورة يتم أن ويجوز ،المتعاقدين إرادة تطابق بمجرد صحيحا

 (2)عمل. بتقديم أو نقدا الإيجار بدل يكون  أن يجوز

  :يأتي فيما أهمها نجمل الخصائص من جملة الايجار لعقد

 عقـــود ومـــن ،للجـــانبين ملـــزم وهــو ،معـــين شـــكل انعقـــاده فـــي طيشــتر  لا رضـــائي عقـــد يجـــارالإ عقــد-
 المعاوضة.

 المـــــؤجر الشـــــيء منفعــــة هـــــي الايجــــار عقـــــد فــــي التراضـــــي عليهــــا قـــــعي التــــي الثلاثـــــة العناصــــر -
  مؤقـــت عقـــد رالايجـــا عقــد فـــإن جـــوهري  عنصـــر هــي الايجـــار عقـــد فـــي المــدة كانـــت ولمـــا ،والأجـــرة والمــدة

                                                             
لـــواردة علـــى الانتفـــاع اعبـــد الـــرزاق أحمـــد الســـنهوري، الوســـيط فـــي شـــرح القـــانون المـــدني الجديـــد، المجلـــد الأول، العقـــود  -(1)

 من فقه وقضاء، نهضة مصر ىف في حواشيها ماجد بعد الطبعة الأولضا، ط الثالثة الجديدة م-الإيجار والعارية–بالشيء 
 .10، ص0100سنة 

 .008، صمرجع سابقخلفوني مجيد، الإيجار المدني في القانون المدني الجزائري،  -(2)
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 الأجرةو  المؤجر بالشيء الانتفاع مقياس هي فالمدة ،المدةو  لأجرةا بين وثيق ارتباط وهناك ،زمني عقد وهو
 الانتفاع. تقابل

 التصـــــرف عقـــــود مـــــن لا الإدارة عقــــود مـــــن فهـــــو شخصـــــية التزامــــات إلا ينشـــــ  لا الايجـــــار عقــــد-
 (1)سلبية. التزامات نشاءإ على يقتصر ولا ،المؤجر جانب في إيجابية التزامات الايجار عقد وينشأ

 الإيجــار وعقــد الامتيــاز عقــد بــين تمــايز لاحــظي 10-01 القــانون  مــن 18 المــادة نــص ىإلــ وبــالرجوع
 عقــد كــل بمــدة وكــذا ،عقــد كــل بــأطراف المتعلقــة والشــروط ،عقــد كــل عــن المترتــب الحــق طبيعــة فــي يتمثــل

 عقد. لكل المالية والشروط

 عقد كل عن بالمترت الحق طبيعة :الأول الفرع

 لمــدة بهــا المتصــلة طحيةالســ والأمــلاك الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال حــق زالامتيــا عقــد علــى يترتــب
 الانتفاع. حق عن متفرع أصلي عقاري  عيني حق فهو وبهذا للتجديد قابلة نةس 81 أقصاها

 فتقـاس مهمـا دورا فيـه الوقـت يلعـب إذ المدة عقود أو الزمنية العقود من فهو الإيجار عقد طبيعة أما
 تجعـل جرةؤ المـ بـالعين المسـتأجر انتفـاع ومـدة ،والسـنة والفصـل والشـهر كـاليوم الزمنية بالوحدات الالتزامات

 شخصـــي حـــق هـــو المــؤجر بالشـــيء الانتفـــاع فـــي ســتأجرالم حـــق فـــإن نـــاه ومــن ،للأجـــرة مســـتحقا المــؤجر
 فهـو شخصـي حـق نهولأ الإيجار مدة طوال الانتفاع هذا نم المستأجر ليتمكن المؤجر تدخل دائما يتطلب

 كـان وإن حتـى الامتيـاز عقـد عـن يختلـف الوصـف بهـذا هـوو  ،بعقـار متعلقـة المنفعة تكان ولو حتى منقول
 الـذي الإيجـار عقد كشهر العيني الحق لصاحب إلا تمنح لا التي الحقوق  بعض المستأجر منح قد المشرع
 العــام الأراضــي مسـح إعــداد متضـمنال 82-82 الأمــر مـن 08 المــادة لـنص إعمــالا سـنة 00 مدتــه يتجـاوز

 لـه الغيـر تعـرض حالـة فـي بأنواعهـا الحيـازة حمايـة دعـاوى  رفـع فـي الحـق لـه كما ،العقاري  السجل تأسيسو 
 مـن 878المـادة بـنص جـاء لمـا طبقـا للحيـازة القـانوني بـالمفهوم ئزحـا غيـر المسـتأجر أن رغـم ماديا تعرضا

 (2).دنيمال انون قال
 العقد بأطراف المتعلقة الشروط :الثاني الفرع

 علـى العقـد هـذا تمـنح التـي سـواها دون  فقـط الدولة طرف نم حررم عقد بموجب الامتياز حق يمنح
 الفلاحية. للأراضي الوحيدة المالكة أنها اعتبار

 لـنص وفقـا الشـيء علـى الانتفـاع حـق لـه لمـن يثبـت كمـا ،الشـيء لمالـك بثبـت فإنـه الإيجـار عقد أما

                                                             
 .12عبد الرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص -(1)
 .001، مرجع سابق، ص10-01كحيل حكيمة، تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانون  -(2)
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811المـادة لــنص طبقـا السـكن حــق أو الاسـتعمال حـق لــه لمـن أيضـا ويثبــت ،م ق مـن 720 المـادة
  مــن (1)

 مــن الوكيــل يــتمكن حتــى خاصــة وكالــة بموجــب النائــب أو الوكيــل مــن الإيجــار أنيصــدر يمكــن كمــا ، م ق
 الإدارة بأعمـال القيـام فـي الحـق إلا لايملـك لمـن زيجـو  لا كمـا ،سـنوات 10 عـن مدته تزيد إيجار عقد برامإ

 من 817 المادة لأحكام طبقا ذلك بخلاف يقضي نص يوجد مالم سنوات 10 عن تزيد لمدة ايجارا يعقد أن
 عكـس نآخـري أشخاصـا ليشـمل يمتـد بـل فقط المالك به ينفرد لا الإيجار عقد منح في الحق فإن لذاو  ،م ق

 .الحق هذال المالكة باعتبارها فقط الدولة هب تنفرد الذي الامتياز عقد
 عقد كل في مدةالب المتعلقة الشروط :الثالث الفرع

 10-01 القــانون  بموجــب اصــةخال الوطنيــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الاراضــي اســتغلال مــدة تقــدر
 مــدة ايــةهون بدايــة تحديــد مســألة فــإن الإيجــار عقــد لمــدة بالنســبة أمــا ،للتجديــد قابلــة أقصــى كحــد ســنة81ب

 بكــل المــدة علــى الاتفــاق فلهمــا المتعاقــدين لإرادة ضــعخت الأقصــى أو الأدنــى الحــد تحديــد لةومســأ الإيجــار
 علـى قيـدا يضـع هلأنـ مؤبـدا الإيجـار يكـون  أن الأحـوال مـن حـال بـأي يجـوز لاف العامة للقواعد وطبقا حرية
 يكــون  لا حتــى قتــامؤ  حقــا المــؤجرة بــالعين الانتفــاع يجعــل مــا ،يملــك مــا اســترجاع فــي وحريتــه المالــك إرادة

(2)بها. الانتفاع وحق المؤجرة العين ملكية بين تام فصل
 

 عقد كل في المالية الشروط :الرابع الفرع

 بموجـب وعائهـا يحـدد سـنوية إتاوة دفع مقابل الدولة طرف من الفلاحية الأراضي استغلال حق يمنح
 بـــدل تحديـــد بخصــوص أمـــا ،مــثلا عمـــل كتقـــديم مقابلهــا آخـــر شــيء تقـــديم يـــتم أن يمكــن ولا لماليـــةا قــانون 

 يكـون  فقـد بتحديـدها الكفيلـة هـي وحـدها الإيجـار عقـد طرفـي إرادة فإن المدني القانون  لأحكام فوفقا الإيجار
 م. ق من 10/فقرة818 المادة نص حسب آخر عمل أي تقديم أو نقدا

 الانتفاع حق عن الامتياز عقد تمييز :الثاني المطلب

هذا الصدد بين نقاط التشابه بين حق الانتفاع وعقد الامتياز في )فرع أول(، وأوجه الإختلاف  نميز في
 في)فرع ثان(.

 الفرع الأول: أوجه التشابه

 عينـي حـق لـه الامتيـاز وصاحب المنتفع من فكلا بارزة نقطة في الانتفاع وحق الامتياز عقد يتشابه
 فـي يتجمـع كـذلك ،التصـرف دون  والاسـتغلال الاسـتعمال حـق لهمـا يخـول معينـة لمـدة يملكـه لا شـيء على

                                                             
 .من ق م على أنه"بنتهي بقوة القانون الايجار الصادر من المنتفع بانقضاء الانتفاع" 811تنص المادة  -(1)
 .007، صكحيل حكيمة، مرجع سابق -(2)
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 .الامتياز صاحب أو للمنتفع عيني وحق ،للمالك الرقبة حق ،عينيان حقان الواحد المال

 رهنــا رهنــه يجــوز متيــازالا حــق مثــل الانتفــاع فحــق ،عقــارا الانتفــاع محــل كــان إذا التشــابه ويتضــح 
 حـق فيـه يبقـى الـذي الأجـل فـي وتأجيره بل الشهر قواعد مراعاة مع تبرعا أو بيعا للغير عنه التنازلو  رسميا

 قائما. الانتفاع
 الفرع الثاني: أوجه الإختلاف

 الـذي الامتيـاز لحـق خلافـا ،معينـا شـرطا يقتضـي لا إذ ،الانتفـاع حـق أجيروت التنازل عند الاختلاف ويبرز
 (1)المطلق. البطلان طائلة تحت به الإدارة إعلام وتشغيله المشروع إنهاء فيه التصرف يقتضي

 المتفـق بالمـدة انتهائـه إلـى ضـافةلإبا الانتفـاع فحـق ،انقضـائهما حيـث مـن بينهمـا يبرز اختلاف وأهم
 المحـدد الأجـل انقضـاء قبـل ولـو المنتفـع بمـوت حتمـا ينتهـي فهـو الرقبـة ومالـك الانتفـاع صـاحب بين عليها

 لورثته. ينتقل بل صاحبه بموت ينتهي لا الذي الامتياز حق يخالف بذلك وهو ،العام للخلف يورث ولا

 يملكانـه لا شـيء علـى عينـي حـق لصـاحبهما يخـولان أنهمـا في يتفقان فكلاهما الاختلافات هذه رغم
 له. أعد ما بحسب التصرف وفي والاستغلال الاستعمال عنصري  من يتضمنه بما

 الامتياز لعقد القانونية الطبيعة :الثالث المطلب

 إلـى الفقهـاء مـذاهب بعـض نظـرة إلـى مـرده وهـذا الامتيـاز لعقـد القانونيـة الطبيعـة حول الآراء تعددت
 باختيــار الملتــزم لــه يرضــخو  آمــرة ولايــة مــن لهــا بمــا الامتيــاز مانحــة للســلطة إنفــرادي أمــر وليــد الامتيــاز أن

 بــأن يــرى  الفقــه مــن آخــر وجانــب ،والإيطــالي الألمــاني الفقــه فــي الســائدة النظــرة وهــي ،الالتــزام شــروط قبــول
  (ثــاني في)فــرع مــدني عقــد ثــم ،أول( فــرع) فــي إداري  عقــد يــازالامت فــإن ومنــه مزدوجــة طبيعــة ذو زالامتيــا

 (.ثالث )فرع في دوجةمز  طبيعة وذو 
 إداري  عقد الامتياز :الاول الفرع

 الامتياز مانحة الإدارة من منفردة بإرادة صادر إداري  قرار الامتياز عقد بأن الألمانية المدرسة أقرت
 بـين ميزت فقد الإيطالية المدرسة أما ،الامتياز لشروط بولهبق الملتزم لها يرضخ آمرة ولاية من لها بما ذلك

 غالـت أنهـا اعتبـار علـى النظريـة هـذه انتقـدت ولكـن ،عقـد امتيـاز والثـاني ،إجازة الأول ،الامتياز من نوعين
 الطرف مصلحة مراعاة دون  إلغاء أو بتعديل استعمالها في تتعسف قد التي السلطة لهذه الإرادة إعطاء في

 ممــا المشـروعة الامتيـاز صـاحب مصـالح حمايـة الاتجـاه هـذا أغفـل فقـد أخـرى  جهـة ومـن ،جهـة مـن الآخـر

                                                             
 10ط ،ألفا للوثائق الصناعي، منشورات سميحة حنان، عقد الامتياز كآلية لاستغلال العقار الموجه للاستثمار خوادجية -(1)
 .011، ص0101سنة لجزائر، ا
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 وعــــدم الإدارة مــــع التعاقــــد عــــن للعــــزوف الخــــاص القـــانون  بأشــــخاص يــــؤدي الــــذي الســــبب ،مركــــزه يزعـــزع
 (1)العامة. الشؤون  تسيير في مساعدتها

 مدني عقد الامتياز :الثاني الفرع

 المــدني القــانون  عقــود مــن عقــد الامتيــاز أن اعتبــار علــى والمصــري  الفرنســي الفقــه الاتجــاه بهــذا أقــر
  متعاقدالو  للامتياز نحةماال الإرادة تطابق عن صادر عقد وهو ،قواعد من العقود هذه له تخضع لما بخضع

 يخضـع أنـه اعتبـروا فقـد الإرادة سـلطان بمبـدأ ثيـراك الـرأي هـذا أصـحاب تمسـك وقـد ،ازالامتي صاحب معها
 موضـوعه أن مـن بـالرغم الطـرفين باتفـاق إلا إنهـاءه أو تعديلـه يمكـن فـلا المتعاقـدين شـريعة العقـد فكرة إلى

 عام. مرفق

 عقد فإن العام المرفق وتشغيل بتنظيم الخاصة القواعد تحدد عندما أنه اعتبار على الاتجاه هذا تنقدأ
 طبيعــة الصــفة بهــذه ويكــون  ،العــام المرفــق مايســمى علــى يــنص كونــه النظــام خصــائص لــه يكــون  زالامتيــا

ـــر ـــة هـــذه أن كمـــا ،تعاقديـــة غي ـــاز مانحـــة الإدارة زكـــمر  ســـاوت النظري  زالامتيـــا صـــاحب زكـــمر  مـــع الامتي
 (2)المرفق. ومقتضيات العام الصالح امتيازات بتجاهلها

 مزدوجة ةعطبي ذوعقد  الامتياز :الثالث الفرع

 الامتيـاز اتفاقيـة أن بـذلك ويقصـد ،مزدوجـة طبيعـة ذو الامتيـاز أن اعتبـار إلى الفقه من جانب ذهب
 وشــروط مسـبقا الإدارة تعـدها لائحيـة تنظيميـة طبيعـة ذات شـروط ،الشـروط مـن مختلفتـين طـائفتين تتضـمن

 الامتياز. عقد إبرام أثناء الأطراف عليها يتفق تعاقدية طبيعة ذات

 قــد الامتيـاز عقـد بــأن القـول جـدا الصـعب مــن أنـه اعتبـار علــى النقـد مـن تنجـو لــم النظريـة هـذه لكـن
 أي ،مالعـا المرفـق تنظـيم مـع يتفـق لا ديـةعق علاقـة الامتيـاز فـإن ذلـك إلـى إضافة ،مختلفة طبيعة له تكون 

 المنفـردة ادةبـالإر  قـومي الـذي ،العـام المرفـق تنظـيم دون  لتحـو  التعاقـد حريـة علـى القائمـة يـةالتعاقد الفكرة أن
 للإدارة.

 يمكــن لا لائحيــة شــروط يتضــمن العقــد أن اعتبــار علــى الأرجــح هــو الاتجــاه هــذا بــأن القــول يمكــن
 وشــروط ،العــام بــالمرفق للمنتفعــين آثارهــا وتمتــد التعاقديــة والمصــلحة العــام المرفــق لحمايــة تعمــل مناقشــتها
 فالنتيجــة البنــود بعـض فــي الإدارة جانــب مـن بــه المســاس يمكـن لا قــانوني مركــز فـي الملتــزم تضــع تعاقديـة
 فـي الماليـة بالجوانـب تتعلق التي هي التعاقدية فالبنود ،تعاقدية وأحكاما بنودا الواقع في العمل هذا يتضمن

                                                             
قواوي بن سليمان، منح الامتياز على العقارات التابعة للدولة، مذكرة ماجستير، تخصـص قـانون، كليـة الحقـوق، جامعـة  -(1)

 .08، ص0108/0107، سنة  10الجزائر
 .02، ص ه نفسمرجع ال -(2)
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 يتعلــق عنــدما لاســيما المرفــق وســير بتنظــيم تتعلــق التــي فهــي التنظيميــة البنــود أمــا ،مدتــه وكــذلك الامتيــاز
 يمكـــن التنظيميـــة البنـــود نأ التمييـــز هـــذا علـــى يترتـــب ،بـــالمرتفقين الأخيـــر هـــذا وعلاقـــة بـــالمرفق الموضـــوع

 الامتيـاز صـاحب استشـارة دون  الامتياز لمانح المنفردة بالإرادة تعديلها فيمكن التنظيمية البنود أما ،تعديلها
 (1).طفق بالتعويض المطالبة في الحق له يكون  والذي

 أم المـدة طويـل يجـارإ عقـد هـو هـل الامتيـاز لعقـد انونيـةالق الطبيعـة تحديـد مسـألة حـول يثـار مـا وإن
 يكتسـب الانتفـاع حـق لأن انتفـاع بعقـد لـيس الامتيـاز عقـد فمبـدئيا ،المـدني القـانون  لأحكام طبقا انتفاع عقد

 بمقابـل يمـنح بـل يوهـب ولا يبـاع لا الامتيـاز حـق أن حـين في ،هبة أو بيع شكل في مقابل بدون  أو بمقابل
 الدولة بين القانونية العلاقة يجعل مما المدة الطويل الإيجار حق من يقترب فهو وبالتالي ،سنوية إتاوة دفع

 أعضــاء لأحــد التعــرض حالــة فــي يمكــن الأســاس هــذا وعلــى ،إيجاريــة علاقــة هــي الامتيــاز حــق وصــاحب
 إحـــدى يرفـــع أن الحـــق علـــى الاســـتيلاء أو حـــق وجـــه بـــدون  فوقهـــا البنـــاء أو الجماعيـــة الفلاحيـــة المســـتثمرة

 كـل حسـب الحـق اسـترداد دعـوى  ،الجديـدة الأعمـال وقـف دعـوى  ،التعـرض منـع دعوى  منها الحيازة دعاوى 
(2)المدني. القانون  من 878المادة لأحكام طبقا حالة

 

 10-01 القانون  تطبيق نطاق الرابع: المطلب

 خاضــعة كانــت التــي الخاصــة الوطنيــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة بالأراضــي 10-01 القــانون  يعنــى
 يـتم لـم التـي الأراضـي وكذا ،10-01 القانون  من 10 المادة نص أورده الذي الأمر وهو ،01-78 للقانون 
 .المتوفرة بالأراضي والمعروفة 01-78 القانون  إطار في منحها

 التـــي الأراضـــي تلـــك هـــي المتـــوفرة الفلاحيـــة بالأراضــي المقصـــود أن المقـــام هـــذا فـــي بالـــذكر وجــدير
 حـق تحويـل إلـى أصحابها يسارع لم التي تلك أو فسخها، أو الامتياز عقود انتهاء هننتبج الدولة استرجعتها

 مــن قــرار بموجــب أو قضــائية أحكــام بموجــب عــنهم العضــوية إســقاط تــم أو المحــددة، الآجــال فــي الانتفــاع
 للأراضـــي الـــوطني الـــديوان ممارســـة طريـــق عـــن الدولـــة اكتســـبتها التـــي الأراضـــي يخـــص فيمـــا أمـــا الـــوالي،
 (3)المزايدة. طريق عن تمنح أنها بدليل المعنى هذا في تدخل فلا الشفعة حق الفلاحية

 التي تلك أو ،01-78 القانون  ظل في موزعة غير كانت التي الأراضي تلك هي المتوفرة فالأراضي
 ملفـاتهم رفضـت الـذين الأشخاص أراضي وكذلك عنها، حقوقهم وأسقطت أصحابها طرف من مهملة كانت

                                                             
 .08مرجع سابق، صقواوي بن سليمان،  -(1)
، مقـال 10-01إشكالية استغلال الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للدولـة فـي ظـل القـانون بن رقية بن يوسف، كحيل حكيمة،  -(2)

 .01، ص0101، سنة 10، عدد17منشور بمجلة القانون، المجتمع والسلطة، مجلد
الامتياز كنمط لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعـة للأمـلاك الخاصـة للدولـة فـي التشـريع الجزائـري، مقـال  ،حرش محـمد -(3)

 .018ص، 0101وان ج، 10العدد  ،17المجلد جتماعية والإنسانية،بمجلة الأكاديمية للدراسات الا شورمن
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 القضـاء مسـتوى  علـى دعـاوى  لهـم كانـت الـذين الأشـخاص أراضـي وكـذا بالدراسـة، الخاصـة اللجنـة قبل من
 القــانون  مــن 08 المــادة نــص إلــى وبــالرجوع الأراضــي هــذه الحقــوق، بإســقاط نهائيــة أحكــام بشــأنها وصــدر

 مواقـف لهـم ليسـت الـذين للأشـخاص تمـنح فإنهـا 001-01 رقـم التنفيـذي المرسوم من 02 والمادة 01-10
ـــة  المســـتثمرة لتعزيـــز مشـــاريع ويقـــدمون  وتقنيـــة علميـــة بمـــؤهلات يتمتعـــون  والـــذين التحريريـــة للحـــرب معادي
(1)وعصرنتها. الفلاحية

 

 التابعـة الفلاحيـة الأراضـي الامتيـاز تطبيـق مجال يشمل 10-01 القانون  من 10 المادة لنص فطبقا
 شـــكل فـــي حاليـــا تســـتغل والتـــي 01-78 القـــانون  لأحكـــام خاضـــعة كانـــت والتـــي للدولـــة الخاصـــة للأمـــلاك

 مجمـل أن يعنـي مـا الامتياز، أصحاب المستثمرين قبل من فردي أو جماعي طابع ذات فلاحية مستثمرات
 عقــود بموجــب توزيعهــا تــم قــد 10-01 القــانون  لأحكــام حاليــا والخاضــعة للدولــة التابعــة الفلاحيــة الأراضــي

 تتواجد التي تلك سوى  متوفرة فلاحية لأراضي وجود لا وبالتالي الوالي، عن صادرة قرارات أو مشهرة إدارية
  أحكـــــــام تطبيـــــــق إطـــــــار فـــــــي عليهـــــــا الامتيـــــــاز مــــــنح ســـــــيتم التـــــــي الفلاحيـــــــة المســـــــتثمرات محـــــــيط خــــــارج

ـــــــوزاري  المنشـــــــور 017رقـــــــم ال
  للفلاحـــــــة جديـــــــدة مســـــــتثمرات إنشـــــــاء بهـــــــدف 00/00/0100 فـــــــي المـــــــؤرخ 

 (2)الخاص. للقانون  خاضعة معنوية أو طبيعية أشخاص قبل من

  وفقـــــــا للاستصــــــلاح الخاضــــــعة الفلاحيـــــــة الأراضــــــي القــــــانون  هــــــذا تطبيـــــــق مجــــــال مــــــن ويســــــتبعد
 التنفيـــذي والمرســـوم الاستصـــلاح، طريـــق عـــن الفلاحيـــة العقاريـــة الملكيـــة بحيـــازة المتعلـــق 07-70 للقـــانون 

 وكـــذا الاستصـــلاحية، المســـاحات فـــي الصـــحراوية الأراضـــي عـــن التنـــازل لشـــروط المحـــدد 071-10 رقـــم 
 للدولـة التابعـة الخاصـة الأمـلاك مـن أرضـية قطـع امتياز حق منح لكيفيات المحدد 870-18 رقم المرسوم

80-82رقــم الأمــر عليهـــا المطبــق الرعويــة الأراضــي وكـــذلك الاستصــلاحية، المســاحات فــي
 لمتضـــمنا (3)

00-78 القانون  عليها المطبق الغابية والأراضي الرعي قانون 
 والمرسوم للغابات، العام النظام لمتضمنا (4)

 القانون  من 02 المادة أحكام طارإ في بالاستغلال الترخيص وكيفيات لشروط المحدد 78-10رقم التنفيذي
 (5).00-78رقم

                                                             
بمجلـة البحـوث العلميـة فـي  ل منشـوراقـت، مقـؤ الم الانتفاع الدائم إلى حـق الامتيـاز قلنقار بركاهم سمية، الفلاح من ح -(1)

 .077ص، 0101، سنة 10 دالعدالمجلد السادس، التشريعات البيئية، 
 .00ولة طبقا للتشريع الجزائري، مرجع سابق، صدحكيمة، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة لل كحيل -(2)
 المتضمن قانون الرعي )الملغى(. 0182جوان 08المؤرخ في  80-82الأمر رقم  -(3)
 0178 جـــوان 01فـــي  المؤرخـــة 01ر عـــدد  جبالغابـــات، المتعلـــق  0178جـــوان  00المـــؤرخ فـــي  00-78القـــانون رقـــم  -(4)

 .0110لسنة  10، ج ر عدد 10/00/0110المؤرخ في  01-10المعدل والمتمم بموجب القانون 
 10-01بـــن رقيـــة يـــن يوســـف، كيفيـــة اســـتغلال الأراضـــي الفلاحيـــة التابعـــة للأمـــلاك الوطنيـــة الخاصـــة طبقـــا للقـــانون  -(5)
 .08و01، ص0101، جوان 11العددالباحث،  مقال منشور بمجلة 
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  الامتياز حق عل  الواردة القانونية التصرفات :الثالث المبحث
 الأراضــي اسـتغلال حــق فـي يتمثـلو  الامتيــاز عقـد علــى المترتبـة لآثـارا أهــم مـن الامتيــاز حـق عتبـري
 أو جماعيـة فلاحيـة مسـتثمرة شـكل فـي اسـتغلاله يمكن حق وهو ،بها المتصلة السطحية الأملاكو  الفلاحية

 الامتياز حق أن على 10-01 القانون  من 01و02و08و00و00 المواد أحكام ضمن المشرع ونص فردية
 قابليـة نوضـح ( أول ففي)مطلـب ،تباعـا إليـه سـنتطرق  مـا وهـو ،هعلي والحجز والتوريث والتنازل للرهن قابل
 حـق لقابليـة ثالـث( )مطلـبوفي ،الامتيـاز حـق عـن للتنـازلنعـرض  ثـان( )مطلـب وفـي ،للرهن الامتياز حق

 ز.الامتيا حق على للحجز رابع( وفي)مطلب ،لافخوالاست; للتوريث الامتياز

 للرهن قابل الامتياز حق :الأول المطلب

بالقانون المدني مما يقتضي تقسيم هذا أخضع المشرع رهن حق الامتياز الفلاحي للقواعد العامة الواردة 
الثاني(  )الفرعقواعد القانون المدني، وب الواردة رهن( يتضمن بيان أحكام ال)الفرع الأوللى فرعينالمطلب إ

 .10 -01حق الامتياز في ظل القانون  رهنق بيتعل

 الواردة بقواعد القانون المدني  رهنالفرع الأول: أحكام ال

 عقةار علة  عينيةا حقةا الةدائن بةه يكسةب عقد الرسمي نالره“أن على م ق من 770 المادة نصت
 ثمةن مةن حقةه اسةتيفاء في المرتبة في له التالين الدائنين عل  يتقدم أن بمقتضاه له يكون  ،دينه لوفاء
 كان". يد أي في العقار ذلك

 أو العـين ثمـن مـن حقـه يسـتوفي أن تخولـه معينـة عـين على عقد بمقتضى للدائن تثبت سلطة الرهن
 يكون. يد أي في المرتبة في له التالينو  العاديين الدائنين على التقدم أولوية وله ،لها نقدي مقابل أي من

 الحيــازة نقــل بــدون  القضــاء أو القــانون  أو الاتفــاق بمقتضــى يؤســس عقــاري  عينــي تــأمين هــو فــالرهن
 المثقــل العقــار بيــع علــى العمــل إمكانيــة ،بالتزامــه المــدين إخــلال حالــة فــي قيــده الــذي للــدائن بموجبــه يكــون 

 ثمنـــه مـــن دينـــه ويحصـــل التتبـــع( )حـــق الحجـــز وقـــت ن و يكـــ يـــد أي فـــي العلنـــي...( بـــالمزاد البيـــعو  الحجـــز)
(1)(.الأفضلية حق) المرتبة في له التاليين المرتهنين الدائنينو  العاديين الدائنين باقي على يةبالأولو 

 

 يسـتوفي أن فـي الحـق المـرتهن الدائن يمنح وبموجبه التبعية العينية الحقوق  من التأميني لرهنايعد و 
 كمـا المرتبـة، فـي لـه التالين والدائنين العاديين الدائنين على بالتقدم المرهون  للعقار النقدي المقابل من دينه

                                                             
دراسـة مقارنــة، مداخلـة بــالملتقى الجهـوي الرابــع بباتنـة حــول الرهـون العقاريــة مـن التأســيس  دلنـدة الســعيد، الـرهن القــانوني -(1)
ظيم الغرفة الجهوية للموثقين بالشرق بالتنسيق مع مجلس قضاء باتنـة، المنعقـد يـومي نمن ت، لى التنفيذ في خدمة الاستثمارإ

 .88، ص0107أفريل  01و02
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 فـي يسـمى والـذي العقـار هـذا ملكيـة إليـه انتقلـت يـد أي فـي عليـه والتنفيـذ المرهـون  العقار تتبع في الحق له
 هـو كمـا العقـار علـى اليد وضع به يقصد لا الحالة هذه في التأميني الرهن في فالحائز بالحائز الحالة هذه

 مسـجل سـند بموجـب مرهـون  عقـار ملكيـة إليه انتقلت شخص كل به يقصد وإنما الحيازة، نظام في معروف
 (1)العقاري. الحجز تسجيل على لاحق بتاريخ العقارية بالمحافظة

 عقــار علــى للتجزئــة قابــل غيــر تبعــي عينــي حــق هــو التــأميني الــرهن بــأن آخــر تعريــف أضــاف كمــا
 حقـه واسـتفاء يكـون  يـد أي فـي العقـار تتبع حق صاحبه يمنح وهو بالتزام للوفاء رسمي عقد بمقتضى معين

 (2)والأولوية. بالتقدم محله حل الذي المال من أو ثمنه من

 .حيازي  ورهن ،ينيالتأم بالرهن أيضا يعرفو  رسمي رهن قسمين إلى الرهن نقسموي

 الـــرهن أن حـــين فـــيالـــذكر،  الســـالفة م ق مـــن 770 المـــادة نـــص فـــي تعريفـــه ورد الرســـمي فـــالرهن
 يعينــه أجنبــي إلــى أو للــدائن يســلم أن غيــره علــى أو عليــه لــدين ضــمانا شــخص بــه يلتــزم عقــد هــو الحيــازي 

 علـى يتقـدم أنو  الـدين ءاسـتيفا لحـين الشـيء ذلـك سحب يخوله عينيا حقا للدائن عليه يرتب شيئا المتعاقدان
 (3).يكون  يد أي في الشيء هذا ثمن من حقه ءاستيفا في المرتبة في له التالين والدائنين العاديين الدائنين

 شةخص بةه يلتةزم عقةد الحيةازي  الرهن"أن على م ق من 187 المادة نص أورده الذي التعريف وهو
 الةدين يسةتوفي أن إلة  الشةيء حةبس يخولةه عينيا حقا للدائن يسلم أن غيره عل  أو عليه لدين ضمانا
 الشةيء هةذا ثمةن مةن حقةه يتقاضة  أن فةي المرتبةة في له التالين والدائنين العاديين الدائنين يتقدم وأن
 .يكون" يد أي في

 هبذاتــ يقــوم لا تبعــي عينــي حــق هــو )الرســمي(التأميني الــرهن حــق أن الســابقة التعــاريف مــن يســتنتج
 كمــا بـه الوفــاء يتعـين رســمي عقـد بموجــب ويـتم ،عقــار علـى إلا ينصــب لاو  ،ديـن وجــود حـال فــي ينشـأ إنمـا

، أمــا الــرهن كــان يــد أي فــي العقــار ثمــن مــن حقــه لاســتفاء التتبــعو  التقــدم وأولويــة الأفضــلية صــاحبهل يمــنح
ذا الأخيــر هــ هبتســليم حــق عينــي عقــاري لدائنــ هالحيــازي فهــو عقــد يلتــزم بموجبــه شــخص وضــمانا لــدين عليــ

 يتقدم على الدائنين العاديين والتاليين له في المرتبة.

 الــدائن بموجبــه يكتســب عقــد عــن عبــارة الرســمي الــرهن أن م ق 770 المــادة نــص علــى يلاحــظ مــاك

                                                             
دراســـة مقارنـــة فــــي القـــانونين الأردنــــي -عـــلاء شـــوكت الــــدليمي، المركـــز القــــانوني لحـــائز العقـــار فــــي الـــرهن التــــأميني،  -(1)

 .02، ص0101عمان، الأردن، سنة ، 10طدار أمجد للنشر والتوزيع،  -والعراقي
 .02، صالمرجع نفسه -(2)
 دار ،حـدوث الأزمـة الماليـة العالميـة، دراسـة فقهيـة اقتصـادية مقارنـةمحـمد ندا ندا محـمد لبدة، الـرهن العقـاري ودوره فـي  -(3)

 .80، ص0107الإسكندرية، مصر، سنة ، 10طالفكر الجامعي، 
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 هـو الرسـمي الـرهن إذ ،غيـره أو للمـدين ملكـا يكـون  وقـد ،بدينـه الوفـاء أجـل مـن وذلـك عقـار علـى عينـا حقا
 طبقـا عيني( آخر)كفيل شخصا أو نفسه المدين هو يكون  أن يستوي  الأخير هذا ،والراهن المرتهن بين عقد

 م. ق 778المادة لنص

 مـن دينـه اسـتفاء فـي المرتبـة فـي لـه التاليين الدائنين على التقدم أولوية لصاحبه الرسمي الرهن يمنح
 كان. يد أي وفي العقار ثمن

 باعتبــاره فقــط العقــار ثمــن علــى اقتصــر أنــه بحيــث قصــورا م ق مــن 770 ادةمــال نــص يكتســي كمــا
 مــا وهــو المرهــون  للعقــار النقــدي البــدل هــو أيضــا المقصــود أن مــع ،حقــه الــدائن عليــه يمــارس الــذي المحــل

 المرهــون  العقــار ثمــن مــن بالتقــدم حقــه ســتوفيي الــدائن بــأن تقضــي التــي م ق مــن 118 المــادة نــص أكــده
 غيره. أو التأمين مبلغ أو كالتعويض العقار محل حل الذي المال من أو

 علــى يتقــدم تبعــي عينــي حــق صــاحب باعتبــاره للــدائن بــأن أعــلاه المــادة بــنص المشــرع يــذكر لــم كمــا
(1)المرتهنين. الدائنين أي المرتبة في له التاليين الدائنين على التقدم حق على اقتصر بل العاديين الدائنين

 

بـرام عقـد الـرهن لكنـه لا يكـون إفحق الـرهن ينشـأ بـين المتعاقـدين حسـب مـواد القـانون المـدني بمجـرد 
لا ينشــأ الــرهن بـــين فـــ 88-82مــن الأمــر  01المــادة  نصـــت نافــذا فــي مواجهــة الغيـــر إلا بعــد قيــده، بينمــا

(2)المتعاقدين ولا بالنسبة للغير إلا بعد القيد.
 

حافظة العقاريـة حتـى يسـري فـي مواجهـة الغيـر، وطبقـا لـنص المـادة الرسمي بالم الرهنعقد ويتم قيد 
المتضــمن تأســيس الســجل العقــاري وبخصــوص القيــد بالمحافظــة العقــاري لعقــد  44-94مــن المرســوم  74

يمكةن أن يطلةب بمجةرد تقةديم الأصةل أو صةورة رسةمية الرهن الرسمي وحق الامتياز فقد نصت على أنه "
 و رهنا مايلي:لحكم أو عقد ينشأ امتيازا أ

 تسجيلات الرهون العقارية-

 تسجيلات الامتيازات أو الرهون القانونية."-

ومن أجل الحصول على تسجيل هذه الرهون والامتيازات يودع الدائن بنفسه أو بواسطة الغير 
جدولين موقعين ومصدقين ومصححين بكل دقة، ويكون أحد الجدولين محررا لزوما على استمارة تقدمها 

                                                             
م القــانون ادراسـة مقارنـة بأحكـ-سـي يوسـف زاهيـة حوريـة، الـوافي فــي عقـد الـرهن الرسـمي فـي القـانون المــدني الجزائـري،  -(1)

 0102 ســنة ،، الجزائــر10التوزيـع، طو  ، دار هومـة للطباعــة والنشــر-قضــائية وفقهيــة جتهـاداتاوالمصــري مدعمــة ب الفرنسـي
 .01ص

دراسـة مقارنـة بأحكـام الفقـه الاسـلامي والقـوانين -، أحكام عقد الرهن الرسمي فـي القـانون المـدني الجزائـري، شوقي بناسي-(2)
 .010، ص0111الجزائر، سنة  د ط، ، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع،-الوضعية، الفرنسي والمصري 
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 (1) الإدارة.

نعدام أثـر الـرهن ا غفال القيدإ أن المشرع أوجب قيد الرهن الرسمي بالمحافظة العقارية ورتب على  إذ
ق م فــاعتبر القيــد شــرطا لنفــاذ الــرهن فــي  10/ف118بالنســبة للغيــر وهــو الأمــر الــذي أورده نــص المــادة 

المتضــمن إعــداد مســح الأراضــي العــام وتأســيس  88-82الأمــر ظــل مواجهــة الغيــر، فــي حــين يعتبــره فــي 
وتعـديل وانقضـاء الحـق العينـي  منـه مصـدرا لإنشـاء ونقـل وتصـريح 01المادة  ضمن أحكامالسجل العقاري 

 ين المتعاقدين وبالنسبة للغير.ب بما فيه الرهن الرسمي
 10 -01حق الامتياز في ظل القانون  رهن الفرع الثاني:

 يخةةول المةةدني القةةانون  أحكةةام عةةن النظةةر بغةةض"أن علــى 94-99 القــانون  مــن 92 المــادة نصـت 
 عةن النةاتج العقةاري  العينةي الحةق يثقةل رهن تأسيس حق القانون  هذا في عليه المنصوص الامتياز حق

 .القروض" هيئات لفائدة الامتياز

 دةلفائــ رهنــه فــي الحــق الامتيــاز صــاحب للمســتثمر خــول المشــرع أن أعــلاه المــادة نــص مــن يســتنتج
  .القروض هيئات

 مالكـــا يكــون  أن الــراهن المــدين فــي اشــترط م ق 778المـــادة أحكــام ضــمن المشــرع أن الأصــل لكــن
ـــاز حـــق أن إلا ،المرهـــون  للعقـــار ـــة الأراضـــي علـــى الامتي ـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحي  يخـــول للدول

 حـــقف الامتيـــاز، مانحـــة الدولـــة الأرض مالكـــة تبقـــى حــين فـــي إلا لـــيس والاســـتغلال الانتفـــاع حـــق لصــاحبه
 مــن وهــذا القــروض هيئــات لفائــدة للــرهن قــابلا الامتيــاز لصــاحب عقاريــا عينيــا حقــا يمــنح الفلاحــي الامتيــاز

 الممنوحة. الأراضي في الاستثمار تشجيع أجل

 الســطحية الأمـلاكو  الفلاحيــة الأراضـي اســتغلال حـق يــرهن أن الامتيـاز صــاحب للمسـتثمر يمكـن إذ
 وقتها في الأقساط دتسدي عدم حالة فيو  الأخير لهذا البنك من قروض على الحصول بغرض ابه المتصلة
 877 المـادة فـي عليهـا المنصـوص الحجز لإجراءات طبقا الحق هذا على الحجز أن يباشر عملية المحدد

(2).الإداريةو  المدنية الإجراءات قانون  من
 

 قابــل غيــر وهـو ،القضــائي المحضـر طــرف مـن العقاريــة بالمحافظــة ويشـهر المــزاد رسـو حكــم يسـجل
 الـوطني للـديوان المـزاد رسـو حكم يقدم ذلك وبعد ،إ م إ ق من 818و 810 المادتين لنص طبقا طعن لأي

 مـع الدولـة أمـلاك إدارة طـرف مـن الامتيـاز عقـد وتحريـر الشـروط دفتر إمضاء أجل من الفلاحية للأراضي
                                                             

 .28، ص0100د ط، دار الخلدونية للنشر والتوزيع، الجزائر، سنة ، العقار في القانون الجزائري، مجيد خلفوني-( 1) 

المؤرخـة فـي  00، ج ر عـدد 02/10/0117، المـؤرخ فـي المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية 11-17القانون  -(2)
 .0117أفريل  00
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 .المزاد عليه الراسي

 حـدود فـي بهـا المتصلة السطحية الأملاكو  الفلاحية الأراضي استغلال حق دالمزا عليه للراسي ينقل
 علــى المفروضــة والالتزامــات الواجبــات المــزاد عليــه الراســي علــى ويقــع ،الامتيــاز عقــد مــن المتبقيــة المــدة

(1)الأصلي. الامتياز حق صاحب المستثمر
 

 جزائـــري  المـــزاد عليــه الراســـي يكــون  أن منهـــا الشــروط مـــن جملـــة تــوفر ضـــرورة المشــرع اســـتلزم كمــا
 حقـوقهم اسـقاط تمـت الـذين الأشـخاص من يكون  لا وأن التحرير، لحرب معادية مواقف له وليست الجنسية
 .01-78 القانون  ظل في الوالي من قرار بموجب أو قضائي، حكم بموجب

  :ب يتميز الفلاحي الامتياز رهن حق أن أعلاه ورد مما ستنتجن

 حيــةالفلا الأرض اســتغلال حــق يــرهن أن لمســتثمرلف الفلاحــي الامتيــاز حــق علــى الــرهن ينصــب *
 ملكيــة وأن الدولــة مــن ورخصــة منحــة الامتيــاز حــق أن مــن الــرغم علــى بهــا المتصــلة الســطحية الأمــلاكو 

 علــى الــرهن ينصــب أن تســتوجب التــي المــدني القــانون  فــي العامــة القواعــدلاف خــعلــى  للدولــة تعــود الرقبــة
 .الراهن للمدين ملكا يكون  عقار

 لــدى للــرهن قــابلا الامتيــاز حــق المشــرع جعــل قــد 10-01 القــانون  مــن 00 المــادة نــص ضــىفبمقت
 القــانون  فــي المقــررة العامــة بالقواعــد مقــرر هــو لمــا خلافــا مالكــا لــيس المســتثمر أن مــن الــرغم علــى البنــوك

 علــى الحصــول مــن الامتيــاز حــق صــاحب المســتثمر تمكــين منهــا لاعتبــارات الخطــوة هــذه وترجــع المــدني،
 للبنـوك كافيـة ضمانات تقديم لاستحالة نظرا 01-78 القانون  ظل في مستحيل شبه كان الذي مادي تمويل

 .الفلاحين المنتجين قبل من

 الســطحية الأمــلاك ومجمــوع الفلاحيــة الأرض علــى يشــتمل الــذي الفلاحــي متيــازالا حــق رهــن *بعــد
 التــي النقطـة ولكــن ،والإداريـة المدنيــة الإجـراءات قــانون  لمقتضـيات وفقــا الحجـز دعــوى  ترفـع ،بهــا المتصـلة

 مـع مجملها في تتلاءم لا الإداريةو  المدنية الإجراءات بقانون  اردةالو  الإجراءات أن هي المقام هذا في تثار
 الحجــز إجـراءات مباشـرة حيــث مـن العلنـي المــزاد طريـق عـن الفلاحــي الامتيـاز حـق لبيــع الخاصـة الطبيعـة

 تقيـيم طريقـة وكـذا ،القضـائي المحضـر قبل من الشروط دفتر عدادإ و  التنفيذي الحجز إجراءات ثم فظيالتح
 الفلاحـين علـى تقتصـر كانـت وإن العلنـي بـالمزاد المشـاركين شـخاصالأ صـفة وكـذا ،الفلاحي الامتياز حق

 حــق وطبيعــة خصوصــية مــع تــتلاءم لا التــي الإجــراءات مــن وغيرهــا المــزاد فــي غيــرهم مشــاركة مكانيــةإ أم
 الإجـراءات قـانون  فـي صـةخا إجـراءات لهـا يفـرد أن المشـرع علـى الأجـدر مـن كـان والتي الفلاحي الامتياز

                                                             
، مقـال منشــور وطنيـةالأراضـي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك ال لاسـتغلالعطـوي حفيظـة، المسـتثمرة الفلاحيـة أسـلوب جديـد  -(1)

 .080، ص0101، لسنة 10، العدد11بمجلة البحوث العلمية في التشريعات البيئية، المجلد 
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 الإدارية.و  المدنية

 الفلاحـي الامتيـاز حـق رهـن قيـد وجوبيـة يوضـح ولـم يشـترط لم المشرع أن المقام هذا في أيضا يلاحظ ا*م
 يرتبهــا التــي ةمــالها القانونيــة الآثــار مــن الــرغم علــى الرســمي الــرهن فــي الحــال هــو كمــا العقاريــة بالمحافظـة

 الفلاحية. المستثمرة استغلال بعملية ارتباطها لأصل حيةالفلا الأراضي على الامتياز حق رهن

 المسـتثمر الامتيـاز لصـاحب المشـرع خولـه الـذي الـرهن أهميـة من الرغم علىو  هأن أيضا *والملاحظ
ــم فــالرهن ،10-01 القــانون  أحكــام بموجــب مــرة لأول الفلاحــي  القــانون  أحكــام ظــل فــي بــه مســموحا يكــن ل

 القــانون  مــن 00 المـادة نصفــ اقصـور  أيضــا تتضـمن والتــي وحيـدة مــادة لـه أورد قــد المشـرع أن إلا 78-01
 بالأحكـام الاسـتعانة عـدم تفيـد والتـي ...."،المدني القانون  أحكام عن النظر بغض "بـالقول تستهل 01-10

 10-01بالقـانون  لا الامتيـاز حـق لـرهن يفـرد لـم المشـرع أن حـين فـي المدني، القانون  بفحوى  الواردة العامة
 نجــد المــدني بالقــانون  دةر الــوا للأحكــام بــالرجوع وحتــى بــه، تتعلــق أحكامــا 001-01 التنفيــذي بالمرســوم ولا

 00 المـادة تعـديل بالمشـرع فحلـي الفلاحـي، الامتيـاز حـق علـى المقـرر الـرهن علـى بعضـها إعمال إستحالة
  الامتياز. حق رهن على المطبقة الأحكام ترصد مواد وإضافة 10-01 القانون  من

 التنازل قابل الامتياز حق :الثاني المطلب

   ....." للتنازل قابلا الامتياز حق "يكون  أنه 10-01 القانون  نم 00المادة نصت

 حقوق  ذوي  لأحد مجانا التنازل يمكن"أن على الذكر السالف القانون  من 08 المادة نصتفي حين 
 التقاعد." سن بلوغ و/أو العجز حالة في الامتياز من المتبقية للمدة المستفيد

 أصةحاب الآخةرين للمسةتثمرين يمكةن الامتياز حق عن التنازل حالة في "هأن على02المادة تفردوأ
 حةةق ممارسةةة الفلاحيةةة للأراضةةي الةةوطني الةةديوان الاقتضةةاء عنةةد أو حيةةة،الفلا المسةةتثمرة نفةةس امتيةةاز
 به". المعمول الشفعة

 التنـازل فـي الحـق الامتيـاز صـاحب للمسـتفيد خـول قـد المشرع أن أعلاه المواد نصوص من يستشف
 حقـــوق  ذوي  لفائــدة مجانــا أعــلاه 08المـــادة بمفهــوم الامتيــاز صــاحب تنــازل يكـــون  وقــد الامتيــاز، حــق نعــ

 إطــار فــي الامتيــاز حــق عــن التنــازل عمليــة تخــول كمــا التقاعــد، ســن بلوغــه أو عجــزه حالــة فــي المســتفيد
 فــي عنهــا المتنــازل الحصــة فــي الشــفعة حــق ممارســة فــي الحــق فيهــا للعضــو الجماعيــة الفلاحيــة المســتثمرة
 الحـــق هـــذا ممارســـة الفلاحيـــة للأراضـــي الـــوطني للـــديوان أيضـــا يمكـــن كمـــا الجماعيـــة، الفلاحيـــة المســـتثمرة

  أيضا.

 عامــــا 10-01 القـــانون  مـــن 00 المـــادة نــــص جـــاء فقـــد ،مقابـــل بــــدون  أو بمقابـــل يـــتم التنـــازلف إذن
 يكـــون  التنـــازل فـــي الأصـــل بـــأن يـــوحي مـــا ،مقابـــل بـــدون  التنـــازل حالـــة أورد 08 المـــادة نـــص نأ حـــين فـــي
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 فـرعين ضـمن تباعـا سنورده الذي الأمر هوو  ،مقابل بدون  الامتياز حق عن ازلالتن يمكن واستثناء ،بمقابل
   مقابل. بدون  بالتنازل يتعلق و)الثاني( بمقابل التنازل (يتصمن )الأول على

 بمقابل التنازل :الأول الفرع

 فــي الحــق فرديــة أو جماعيــة فلاحيــة بمســتثمرة الأمــر تعلــق ســواء الفلاحــي للمســتثمر المشــرع مــنح
 هـذا فـي التصـرف سـلطة يجعـل لـم أنـه إلا 10-01 القـانون  إطـار فـي له الممنوح الامتياز حق عن التنازل
 يتعلــق مــا هــانم ،التنــازل عمليــة بطــلان طائلــة تحــت إجرائيــة أطــر وفــق وضــبطها قيــدها بــل مطلقــة الحــق

 بالمشتري. يتعلق ما ومنها عنها، المتنازل العقارية العينية الحقوق  بمحتوى 

 اســتغلال حــق عــن التنــازل عمليــة شــملتف عنهــا المتنــازل العقاريــة العينيــة الحقــوق  لمحتــوى  فبالنســبة
 10-01 القـانون  ظـل فـي الفلاحـي للمسـتثمر الممنوحـة للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحية الأراضي

ـــزات والبنايـــات المنشـــآت تشـــمل التـــيو  بهـــا المتصـــلة الســـطحية الأمـــلاك وكـــذا  بالمســـتثمرة الملحقـــة والتجهي
 الحقوق)حــق هــذه مجمــل علــى تنصــب التنــازل فعمليــة الــري، ومنشــآت والأغــراس المبــاني لاســيما الفلاحيــة
 بالمســتثمرة الملحقـة الممتلكـات وكـل للدولـة، الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة المسـتثمرة أراضـي اسـتغلال
  (1)أغراس. أو منشآت أو مباني أكانت سواء الفلاحية

 طبيعيا شخصا له المتنازل يكون  أن ضرورة استوجب لقد له المتنازل بالمشتري  المتعلقة الشروط أما
 مـــؤهلا يكــون  وأن التحريريـــة، الثــورة أثنــاء مشـــرفا غيــر ســلوكا ســـلك قــد يكــون  لا وأن جزائريـــة، جنســية مــن

 المسـتثمرة لتعزيـز مشـاريع ويقـدمون  والتقنيـة العلميـة المـؤهلات فـيهم تتـوفر ممـن أي الامتياز حق لاكتساب
 (2)وعصرنتها. الفلاحية

 الحـالات فـي التالية الإجراءات تباعإ ضرورة الامتياز حق عن التنازل عملية في المشرع استلزم كما
  أدناه: المبينة

 امتيـــاز صـــاحب مســتثمر كـــل علـــى 001-01 رقــم التنفيـــذي المرســـوم مــن 08 المـــادة نـــص ألــزم-0
 توضـيح عليـه ويتعـين الفلاحيـة، للأراضـي الـوطني الديوان يعلم أن الامتياز في حقه عن التنازل في يرغب
 .الامتياز حق لاقتناء المرشح هوية وكذا التنازل مبلغ

ــــــاز صــــــاحب يكــــــون  قــــــد-0 ــــــة فــــــي الامتي ــــــة" الفلاحيــــــة المســــــتثمرة ع"حالةشــــــيو  حال ــــــي ،الجماعي  فف
 للأراضـــــي الــــوطني الــــديوان يقــــوم الـــــذكر الســــالف المرســــوم مــــن 07 المـــــادة لأحكــــام وطبقــــا الحالــــة هــــذه

                                                             
، مقـال منشـور بمجلـة 10-01الفلاحيـين فـي إطـار القـانون لعشاش مـحمد، التنازل عن حق الامتيـاز الممنـوج للمنتجـين  -( 1)

 .10، ص0107حوث والدراسات القانونية والسياسية، العدد السادس، سبتمبر بالمنار لل
 .11و12ص صالمرجع نفسه،  -( 2)
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 الممارســــــة قصــــــد وهــــــذا اســــــتلام وصــــــل بموجــــــب الآخــــــرين الأعضــــــاء كــــــل كتابيــــــا بالإخطــــــار الفلاحيــــــة
ـــــة ـــــي عليـــــه المنصـــــوص الشـــــفعة فـــــي لحقهـــــم المحتمل 02 المـــــادة ف

ـــــانون  مـــــن   علـــــى ويتعـــــين 10-01 الق
ـــــديوان ردهـــــم عـــــن فصـــــاحالإ المســـــتثمرة فـــــي اءضـــــالأع بـــــاقي ـــــوطني لل  أجـــــل فـــــي الفلاحيـــــة للأراضـــــي ال
 .001-01 رقم التنفيذي المرسوم نم 07 المادة لنص طبقا يوما 01

 أعضـاء لبـاقي يمكـن الجماعيـة المستثمرة عضو طرف من الامتياز حق عن التنازل في بةغالر  عندف
 .الامتياز حق على للحصول بالأولوية الشفعة حق ممارسة الواحدة الفلاحية المستثمرة

 الامتيـــاز حـــق اقتنـــاء فــي رغبـــتهم الفلاحيـــة المســتثمرة أعضـــاء بـــاقي فيهـــا يبــدي التـــي الحالـــة فــي-0
 بغـــرض المتنــازل الامتيــاز صـــاحب المســتثمر الفلاحيــة للأراضـــي الــوطني الــديوان يعلـــم للبيــع، المعــروض

ـــــة الشـــــكليات مباشـــــرة ـــــة الإجرائي ـــــازل لعملي ـــــص أورده مـــــا وفـــــق التن   التنفيـــــذي المرســـــوم مـــــن 01 المـــــادة ن
 .001-01 رقم

 المرسـوم مـن 07 المـادة في المحدد جلالأ في الرد غياب عند أو سلبيا الرد كان إذا ما حالة في-8
 حـــق ممارســـة الفلاحيـــة للأراضـــي الـــوطني للـــديوان يمكـــن يومـــا، 01 ب والمحـــدد 001-01 رقـــم التنفيـــذي

 التنفيـذي المرسـوم مـن 01 المـادة لـنص طبقـا المتنازل الامتياز صاحب المستثمر كتابيا بذلك ويعلم الشفعة
 .001-01 رقم

 الفلاحيـــة الوجهـــة علـــى المحافظـــة عـــن ومســـؤولة الرقبـــة لحـــق مالكـــة بصـــفتها للدولـــة يمكـــن كمـــا-2
 فــي المســتثمرين أحــد رغبــة عنــد التــدخل فــي والمتمثلــة قانونــا لهــا المخولــة صــلاحياتها اســتعمال للأراضــي

 وذلـك الفلاحيـة، للأراضـي الـوطني الـديوان طريـق عـن الشـفعة حـق لممارسة وهذا الامتياز حق عن التنازل
 (1)الفلاحية. المستثمرة أعضاء باقي طرف من الشفعة ممارسة حق عن التنازل بعد

 لمسـتثمرةا فـي الآخرون  الأعضاء ولا الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يختر لم إذا ما حالة في-1
ــــديوان يــــرخص الشــــفعة، حــــق ممارســــة  طبقــــا الامتيــــاز صــــاحب للمســــتثمر الفلاحيــــة للأراضــــي الــــوطني ال

 فـــي حقـــه عـــن التنـــازل مواصـــلة الـــوالي موافقـــة وبعـــد ،10-01 القـــانون  فـــي عليهـــا المنصـــوص للإجـــراءات
 مـــن 00 المـــادة لـــنص طبقـــا المتبقيـــة الامتيـــاز حـــق لمـــدة إلا الامتيـــاز يبقـــى لا الحالـــة هـــذه وفـــي ،الامتيــاز
 .001-01 رقم التنفيذي المرسوم

 
 

 
                                                             

 .080، مرجع سابق، ص10-01كحيل حكيمة، تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانون  -(1)
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 لحــق ممارســتها بموجــب الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان مــن المكتســبة الامتيــاز حقــوق  تمــنح-8
 امنحهـ المقـرر السـطحية والأمـلاك الأراضـي طبيعـة حسـب السـعر تحديـد بعـد (1)المزايدة طريق عن الشفعة

 بالفلاحــة المكلــف الــوزير مــن تــرخيص علــى حصــوله وبعــد الفلاحيــة للأراضــي الــوطني للــديوان يمكــن كمــا
  التنـــازل يـــتم الحالــة هـــذه وفــي المســـتثمرات، تجميــع لسياســـة الشــفعة بحـــق المكتســبة الأمـــلاك يخصــص أن

 التنفيــــذي المرســــوم مــــن 08 المــــادة لــــنص طبقــــا %01 زيــــادة مــــع الاكتســــاب بســــعر الامتيــــاز حقــــوق  عــــن
 .001-01 رقم 

 ألا شــريطة للغيــر بهــا المتصــلة الســطحية والأمــلاك الفلاحيــة الأرض اســتغلال حــق عــن التنــازل يمكــن كمــا
  القـــــــانون  ظـــــــل فـــــــي حقـــــــوقهم ســـــــقاطإ تـــــــم نأو  ســـــــبق الـــــــذين الأشـــــــخاص مـــــــن مإلـــــــيه لالمتنـــــــاز  يكـــــــون 

  الوطنية. التحرير ثورة أثناء مشرف غير سلوك لهم كان الذين أو استفادتهم، ألغيت الذين أو ،78-01

 لا لــه المتنــازل فــي الفــلاح صــفة يشــترط لــم المشــرع أن الامتيــاز حــق عــن التنــازل عمليــة فــي الملاحــظ *
001-01رقــم التنفيــذي ومرســومه 10-01 القــانون  أحكــام ضــمن

 نعــ الصــادر الــوزاري  القــرار فــي حتــى ولا 
 المترشـــحين اختيـــار ومعــايير الترشـــح إعــلان لكيفيـــات المحـــدد 0108رنــوفمب00 فـــي المــؤرخ الفلاحـــة وزيــر

 له. المتنازل في الفلاح صفة يشترط كان الذي 01-78 القانون  خلاف على الفلاحية الأراضي لامتياز

 الـبطلان طائلـة تحـت رسـمي شكل في ازلتنال عقد تحرير يتعين فإنه أعلاه ذكره ماسبق على وعطفا
  العقارية. المحافظة لدى والشهر التسجيل لإجراء يخضع كما

 مقابل بدون  التنازل :الثاني الفرع

 إطار في الامتياز صاحب المستثمر حصة عن مقابل بدون  التنازل حالةعلى  المشرع نص
 التقاعد وحالة العجز حالة :في تتمثل محددة حالاتضمن  001-01 التنفيذي والمرسوم 10-01 القانون  
  :التالي حوالن على وسنوردها 10-01 القانون  نم 08 دةالما لنص طبقا الوفاة حالةو 

 الفلاحي الامتياز حق عن للتنازل كحالة العجز :أولا

 المسةتفيد حقوق  ذوي  لأحد مجانا التنازل يمكن "ييل ما على 10-01 القانون  من 08 المادة تنص
 .التقاعد" سن بلوغ و/أو العجز حالة في الامتياز من المتبقية للمدة

 التنـــازل فـــي الحـــق الامتيـــاز صـــاحب للمســـتفيد خـــول قـــد المشـــرع أن أعـــلاه المـــادة نـــص مـــن يســـتفاد
 فلـم عامـة بصـفة "العجـز" مصـطلح ورود المقـام هذا في يلاحظ كما العجز، حالة في حقوقه لذوي  المجاني

                                                             
إجـــراء يســـمح بتخصـــيص الصـــفقة للمتعهـــد الـــذي يقتـــرح أحســـن وأزيـــد عـــرض، وتشـــمل  والمزايـــدة: هـــالبيـــع عـــن طريـــق  -(1)

 العمليات البسيطة من النمط العادي ولا تخص إلا المترشحين الوطنيين والأجانب المقيمين في الجزائر، راجع في ذلـك بعلـي
 .00، العقود الإدارية، مرجع سابق، صمحـمد الصغير
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 إثباته. كيفية أو نسبته يوضح لم كما العجز حالات المشرع يحدد

 مـن 00 المـادة لاسـيما للقـانون  بقاط المحددون  المستفيد حقوق  لذوي  يكون  مقابل دون  مجانا التنازلف
 مةةن كةةل القربة  ذوي  مةةن ويعتبةةر قربةاء ذوي  مةةن الشةخص أسةةرة ن تتكةةو“ :يلـي مـا علــى تـنص التـي م ق

 بـذلك ثبـتوي قائمـة العجـز حالـة أن طالمـا الحالـة لهـذه نونيوقـا منطقـي تطبيـق وهـو ،واحةد" أصةل يجمعهم
 رغم ومباشرة شخصية بصفة الفلاحي نشاطه ممارسة من الأصلي الامتياز صاحب المستثمر مكانيةإ عدم
 (1).10-01 القانون  من 00 المادة لنص طبقا للمستثمرة المباشرةو  الشخصية الإدارة على نص المشرع أن

 بهــم ويقصــد ،(2)المسـتفيد حقــوق  ذوي  لأحـد فقــط يـتم الامتيــاز حــق عـن مقابــل بـدون  التنــازلكمـا أن  
 كـل المـتممو  المعـدل المـدني القـانون  مـن 00و 00 المـادة مفهـوم فـي بهـؤلاء ويقصد ،القربى ذوي  أو الخلف

 الـرغم على رسمي طارإ في التنازل يتمو  ،بالفروع الأصول تربط التيو  بالمستفيد مباشرة قرابة علاقة له من
 نسبته.و  التنازل يستلزم الذي العجز نوع يبين لم المشرع أن من

 لــه أسـس كمـا الامتيـاز صـاحب المسـتثمر حيـاة فــي الحقـوق  لـذوي  بالمجـان الامتيـاز حـق تحويـل يـتم
 سـن بلـوغ أو العجـز حالـة فـي وذلـك الامتيـاز مـن المتبقيـة للفتـرة الحقـوق  ذوي  أحد لصالح 10-01 القانون 
 الدولـة أمـلاك إتـاوة سـيما لا الامتيـاز بعقـد المرتبطة الديون  من بالمجان التحويل يصفى أن وينبغي التقاعد
 (3)البنكية. والقروض الجبائية والديون 

 التقاعد سن بلوغ حالة :ثانيا

 المعـدل اعـدقبالت المتعلـق 10/18/0170 فـي مـؤرخال 00-70 القـانون  مـن 11 المـادة نـص دحد لقد
02-01رقــم بالقــانون  المــتممو  المعــدل 00/10/0111 فــي لمــؤرخا 10-11 بالقــانون  المــتممو 

 التقاعــد ســن(4)
 عجــز بــه كــان أو ،التقاعــد ســن بلــغ الــذي المســتفيد فــإن وعليــه ،الأقــل علــى العمــر مــن ســنة 11 ســن ببلــوغ
 طلبا يقدم أن ،الحقوق  ذوي  لأحد الامتياز حق عن التنازل في ويرغب ،الفلاحية بنشاطاته القيام من يمنعه

 العلاقــة تثبــت التــي العائليــة الحالــة ببطاقــة مرفقــا الفلاحيــة للأراضــي الــوطني للــديوان الــولائي المــدير إلــى
 الامتيـــاز عقـــدو  ،الطـــرفين لكـــلا الـــوطني التعريـــف بطاقـــة مـــن ونســـخة ،لـــه والمتنـــازل المتنـــازل بـــين العائليـــة
 ويجب التقاعد معاش تقاضيه تثبت الاجتماعي الضمان من شهادة أو العجز تثبت طبية شهادةو  ،الأصلي

                                                             
 .020مرجع سابق، صالامتياز، محمودي عبد العزيز، استثمار العقار الفلاحي عن طريق  -(1)
 (.10نموذج التصريح بتحويل حق الامتياز لفائدة ذوي الحقوق )ملحق رقمأنظر في ذلك،  -(2)
الامتيـاز يتضـمن إجـراءات تطبيـق حـق  12/00/0108المـؤرخ فـي 0711منشـور الـوزاري المشـترك رقـم أنظر في ذلـك ال -(3)

 (.10لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة)ملحق رقم 
 87ر عــــدد المتعلــــق بالتقاعــــد، ج 00-70للقــــانون  معــــدل والمــــتممال 00/00/0101المــــؤرخ فــــي  02-01القـــانون رقــــم  -(4)

 .00/00/0101الصادرة بتاريخ
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 لصـاحب تغييـر لكـ ثبـاتإ بجتسـتو  التـي 10-01 القانون  من 07 المادة مقتضيات احترام الصدد هذا في
 (1)العقارية. المحافظة في يشهر جديد امتياز عقد بموجب الامتياز حق

 لــنص طبقــا الامتيــاز صــاحب حيــاة خــلال المســتفيد لحــق المجــاني النقــل أو التنــازل ملــف ويتضــمن
 للأراضــي الــوطني الــديوان مــدير إلــى موجــه بملــف مصــحوب طلــب قــديمت 10-01 القــانون  مــن 08 المــادة

 إدارة لمصـالح رسـالهإ يـتم الملـف فحـص وبعـد ،أعـلاه المـذكورة بالوثـائق مرفقـا الولاية مستوى  على الفلاحية
 عقــود وتعــديل المتنــازل عقــد اءغــإل ويــتم ،الامتيــاز مــن المتبقيــة للمــدة الامتيــاز عقــد لإنشــاء الدولــة أمــلاك

 جميــع مــن ذمتـه يــرهتط المتنــازل علـى يجــب كمــا الجماعيـة الفلاحيــة المســتثمرة حالـة فــي الأخــرى  الامتيـاز
(2).الإتاوات ذلك في بما الديون 

 

 صــاحب الأصــلي المسـتفيد حقــوق  ذوي  لفائـدة مقابــل بـدون  التنــازل عمليـة أن إلــى الإشـارة تجــدر كمـا
 لغيرهم. مقابل وبدون  عنه التنازل الامتياز لصاحب يمكن فلا الحصر، سبيل على هي الامتياز حق

 08/10/0101 فـي المؤرخـة 012 لـرقم الحاملة المركزية الإدارة برقية صدور النقطة هذه في يرصد
 حـق انتقـال تتضـمن التـي وكـذا الامتيـاز، حق عن التنازل تتضمن التي الملفات استلام برفض أمرت والتي

 الامتيـــاز حـــق تطبيـــق إجــراءات ســـيحدد الـــذي المشــترك الـــوزاري  المنشـــور انتظـــار فــي الوفـــاة بعـــد الامتيــاز
 اســتلام طلبــت البرقيــة ذات وفــي واســتثناءا للدولــة، الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي لاســتغلال
ـــق التـــي الملفـــات ـــاز حـــق بانتقـــال تتعل ـــى الامتي ـــة هـــذه لكـــون  الورثـــة إل  محـــدد ســـقوط بأجـــل مرتبطـــة العملي

 واحدة،. (10بسنة)

 808 رقــم تحــت الدولــة أمــلاك مــديري  إلــى الوطنيــة للأمــلاك العامــة المديريــة مــن برقيــة صــدور ذلــك تلــى
 يرفضـون  الدولـة أمـلاك مـديري  بعـض وأن ملاحظـة وبعـد أنـه فيهـا جـاء والتـي 18/11/0101 فـي المؤرخة

 ونظـرا 012 البرقيـة إلـى اسـتنادا الانتفـاع حـق صاحب وفاة بعد امتياز حق إلى الانتفاع حق تحويل ملفات
 فـي المواصـلة يتعين لذا صاحبه، وفاة بعد امتياز حق إلى الانتفاع حق بتحويل تتعلق لا 012 البرقية لأن

 أصـحابها اةوفـ بعـد الامتيـاز عقـود ملفـات اسـتلام مواصـلة وكـذا بهـا المتعلقـة العقـود وإعـداد الملفات استلام
1187لـــرقم الحاملـــة المـــذكرة أكدتـــه مـــا وهـــو الســـنة، بأجـــل لارتباطهـــا

(3)
 فـــي 07/11/0108 فـــي المؤرخييية 

                                                             
 .081، مرجع سابق، ص10-01حق امتياز في ظل القانون  إلىئم اكحيل حكيمة، تحويل حق الانتفاع الد -(1)
 01/11/0101خبتــاري أطلــع عليــه madrp.gov.dzعلــى الــرابط أنظــر الموقــع الرســمي لــوزارة الفلاحــة والتنميــة الريفيــة،  -(2)

 .82: 10على الساعة 
أمـــلاك الدولـــة، مـــديري الحفـــظ العقـــاري ديريـــة العامـــة للأمـــلاك الوطنيـــة إلـــى مـــديري مالتعليمـــة الإداريـــة الصـــادرة عـــن ال -(3)

المتضــمنة انتقــال حــق  07/10/0108المؤرخــة فــي  1187المفتشـين الجهــويين لأمــلاك الدولــة والحفــظ العقــاري الحاملــة لــرقم 
 الامتياز بعد الوفاة.
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 مضمونها.

 مرســـومهو  10-01 القـــانون  أحكـــام بـــين الصـــارخ التنـــاقضو  التضـــارب الصـــدد هـــذا فـــي يلاحـــظ مـــا
 الانتفــاع حــق تحويــل ملفــات اســتلام آجــال أن فالأصــل ،التنظيميــة الإداريــة المــذكراتو  يمــاتوالتعل التنفيــذي

 تسـتمر حـين فـي 10-01 القـانون  صـدور تـاريخ مـن تسـري  شـهرا 07ب اقانونـ محدد امتياز حق لىإ الدائم
 دون  هــذا يومنــا غايــة إلـى امتيــاز حــق إلــى الـدائم الانتفــاع حــق تحويــل ملفـات اســتلام فــي المختصـة الإدارة
 توريـث عـن الناجمـة الآثـار أن ذلـك إلـى ضـف ،مسـبقا تحديـدها تـم التي الآجال في يمدد قانون  أي صدور

 الامتياز. حق توريث في مقرر هو عما تماما تختلف الدائم الانتفاع حق

 حــق تحويــل لمفهــوم الــدقيق الضــبط عــدم أعـلاه بــالبرقيتين مــاورد اســتقراء خــلال مــن أيضــا والملاحـظ
 ميدانيا وواقعا. بينهما التفرقة مدع وكذا الامتياز حق عن التنازل وبين امتياز حق إلى الدائم الانتفاع

 لافخللاست قابل الامتياز حق :الثالث المطلب

لى ورثة تنفيذي إمكانية نقل وتوريث حق الامتياز إال هومرسوم 10-01أقر المشرع بموجب أحكام القانون 
اذ جملة من الإجراءات المستوجبة تحت طائلة سقوط خالمستفيد الأصلي صاحب الامتياز وذلك بعد ات

 (الأول)ضمن فرعين،  هو ما سنتطرق إليهم صاحب الامتياز الأصلين و هلاف مورثخحق الورثة في است
 يتعلق بإجراءات نقل حق الامتياز للورثة. (الثاني)، ويتعلق بأحكام انتقال حق الامتياز 

  الفرع الأول: أحكام انتقال حق الامتياز

  اســتحقاقه وشــروط الإرث أســباب دهابعــ مــاو  007و008و001 المــواد وبموجــب الأســرة قــانون  أرســى
 ســـواء الأمـــلاك بـــه تنتقـــل الـــذيو  صـــةاالخ العقاريـــة الملكيـــة كســـب أســـباب مـــن ســـبب الميـــراث وأن باعتبـــار
 88-82 الأمـــر مـــن 02 المـــادة لـــنص طبقـــا (1)مـــورثهم وفـــاة بمجـــرد الورثـــة إلـــى ريـــةاالعق أو منهـــا المنقولـــة

 العقاري. السجل تأسيسو  العام الأراضي مسح عدادإ  المتضمن

 المسـتفيد مـن بالميراث الامتياز حق بانتقال أقر قد 10-01 القانون  أحكام وبموجب المشرع أن غير
  بـــنص ءجـــا مــا وهـــو صــفتهم تثبـــت التــي الموثقـــة للفريضـــة طبقــا ثوالإنـــا الــذكور مـــن ورثتــه إلـــى صــليالأ

 001-01 رقم التنفيذي ومرسومهللتوريث..." ...قابلا التنازل حق يكون " 10-01 القانون  من 00 المادة

                                                             
تقــديم زيــادة علــى  بالمشــرع اســتوجالأصــل أن تنتقــل الملكيــة بمجــرد حــدوث الواقعــة الماديــة "الوفــاة" إلــى الورثــة، إلا أن  -(1)

ة والهدف من استحداث هذه الأداة الفنية لشهر حق الإرث هو تطبيق لمبدأ الأثر الإضافي الفريضة الشرعية الشهادة التوثيقي
ليلـي ، المنازعــات  زروقـي و للشـهر، ووسـيلة للحفـال علـى سلسـلة انتقـال الملكيـة العقاريـة، راجـع فـي ذلـك، حمـدي باشـا عمـر

 . 000بق، صالعقارية، مرجع سا
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فالإرث هو ما ينتقل جبرا بالموت إلى الوارث من تركة موروثة بحدود شرعية، ويثبت الإرث بتوافر أركان 
واسباب تستوجبه، كما يشترط لاستحقاقه تحقق شروط وانتفاء موانع حددها قانون الأسرة والتي استمدها 

 1من أحكام الشريعة الإسلامية.

وشرعا يجب  الكن ما يثار في هذ المقام هو مسألة أن المال الذي يورث للورثة حسب ما هو مقرر قانون
 أنها حق دائم لا تزول إلا بزوال الشيء أن يكون ملكا للمورث، وأن من خصائص الملكية

ل بعدم تزو  مؤقتة ولا دائمة فهي غيرالملكية قائمة و  فتبقى فمادام الشيء باقيا لم يهلك أي بهلاكه
وهنا  الاستعمال، ولا يجوز أن تقترن بأجل، في حين أن هلاك المالك يترتب عليه انتقال الملكية إلى ورثته
 على يتضح جليا التناقض الصارخ الذي وقع فيه المشرع الجزائري من خلال القول بتوريث حق الامتياز

سنة( قابلة  81مدته ب)نظرا لتحديد  الأراضي الفلاحية على الرغم من أن الامتياز يتسم بطابع التأقيت
بتوافق مع خاصية التأبيد التي تتصف بها الملكية والتي تكون محل توريث، فكان على  لا وهو ما للتجديد
حق الامتياز الفلاحي إلى ورثة المستفيد الأصلي باعتباره المصطلح انتقال استعمال مصطلح  المشرع

في جزئية تحمل ورثة  10-01من القانون  02المادة  وحتى يتماشى مع نص الأدق في هذه الحالة
والحقوق والأعباء الواقعة على كاهل مورثهم صاحب حق الامتياز الأصلي بموجب  بالالتزاماتالمستفيد 

(2)عقد الامتياز.
 

والـذي يسـتوجب تحقـق شـرط  10-01إلا أنه ونظرا لخصوصية الاستغلال الفلاحي في ظل القـانون 
 الإجراءات.تباع جملة من إالاستغلال الشخصي والمباشر، لذا أوجب المشرع على ورثة المستفيد الأصلي 

 الفرع الثاني:إجراءات نقل حق الامتياز للورثة

 يمةنح الوفةاة حالةة "فةي فيهـا جـاء التيو  10-01 القانون  من 10 فقرة 02 المادة نص إلى فبالرجوع
 فةةلكيتو  ليمةةثلهم مةةنهم واحةةد اختيةةار لأجةة مةةن مةةورثهم وفةةاة تةةاري  مةةن ابتةةداء (10)السةةنة أجةةل الورثةةة
 قصر". وجود حالة في الأسرة قانون  مراعاة مع المستثمرة في مورثهم أعباءو  بحقوق 

 اســـتغلال أن إلا ،الوفـــاة واقعـــة بموجــب ورثتـــه لكـــل ازالامتيـــ صــاحب المســـتثمر حصـــة انتقـــال فــرغم
 توكيـل يـتم المسـتثمرة وإدارة تسـيير ولحسـن لـذا ،الورثـة جميـع قبـل مـن يـتم لا بالمسـتثمرة الحصة هذه إدارةو 

 طبقــا موثقــة وكالــة بموجــب للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأرض مــن المســتفيد هــذا ورثــة أحــد
 داخـل الأصلي المورث أعباءو  حقوق  كل الموكل يتحمل الوكالة هذه وبموجب ،م ق من 280 المادة لنص

                                                             
، مقال منشور بمجلة البحوث والدراسات القانونية الحقوق المتعلقة بالتركة في القانون الجزائري  وي نوال،نالبن –(1)

 .274، ص0198، سنة 9، العدد 8والسياسية، المجلد 
 .081ص، مرجع سابق، 10-01تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانون ، كحيل حكيمة -(2)
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 التنفيـــذي بالمرســوم الملحــق الشــروط ودفتــر 10-01 القــانون  يفرضــها التــي الالتزامــات ســيما لا المســتثمرة
01-001. 

 التعليمـــة صـــدور ذلـــك عــن نجـــم وقـــد شــكالاتإ عـــدة الفلاحيـــة للأراضـــي الــوطني انالـــديو  واجـــه وقــد
008-00رقــم

 التابعــة فلاحيــةال الأراضــي علــى الامتيــاز بمــنح المتعلقــة 0100 برنــوفم 01 فــي المؤرخــة (1)
 توقيــع الورثــة بعــض يــرفض التــي أو الوكالــة تنقصــها التــي الملفــات شــكاليةإ المتضــمنةو  العمــومي للقطــاع

 .لأحدهم وكالة

 لإحــدى الورثــة اختيــار وعــدم 10-01 القــانون  مــن 02 المــادة بجــبمو  المحــدد الأجــل انقضــاء بعــد
 القضـــائية الجهـــة يـــةحالفلا للأراضـــي الـــوطني الـــديوان يخطـــر ،الـــذكر الســـالفة المـــادة فـــي المبينـــة الحـــالات

 حقـوق  بقـاء مـع لأحدهم الورثة أغلب يلتوك أي الأغلبية بمبدأ الحالة هذه في الأخذ ويمكن بذلك ةتصخالم
 الوكالة. مضائهموإ حضورهم عدم من الرغم على محفوظة الورثة أغلب

 أن يجـب الفلاحيـة المسـتثمرات ببطاقيـة تسـجيله تضـيامقتو  الامتيـاز حـق مـن المسـتفيد يةهو  فتغيير
 الامتيــاز دعقــ ســيما لا للمــورث الســابقة الصــفة يثبــت داري إ بملــف مرفــق واضــح خطــي طلــب بموجــب ميــت

 المدنيــــة الحالــــة بطاقــــةو  ،القانونيــــة الأشــــكال وفــــق محــــررة حــــومالمر  وفريضــــة ،وفــــاةال وشــــهادة ،الأصــــلي
 المســتفيد ورثـة جميــع باسـم الشـروط بــدفتر مرفـق دجديـ امتيــاز عقـد عــدادإ  أجـل مـن وذلــك ،الموثقـة والوكالـة
 (2)الأصلي. الامتياز حق صاحب

 تثبــت التــي الوفــاة تــاريخ مــن تســري  مــورثهم وضــعية تســوية أجــل مــن للورثــة الممنــوح الســنة أجــل إن
 المــورث حصــة رجاعتاســ طائلــة تحــت وذلــك ،الورثــة قبــل مــن معــدةلا الفريضــة وكــذا ،الوفــاة شــهادة بموجــب

 قليميـــاإ المخـــتص الفلاحيـــة للأراضـــي لـــولائيا الـــديوان مـــن بســـعي وذلـــك ،بهـــا الملحقـــة الســـطحية الأمــلاكو 
 للأراضـي الـولائي الـديوان إلـى طلـب بتقـديم وذلـك مـورثهم حصـة عن التنازل خيار اختيار للورثة يمكن كما

 مورثهم. حصة عن التنازل فيه يطلبون  إقليميا المختص الفلاحية

 مــن الأخيــرة الفقــرة فــإن بمــورثهم الخــاص الامتيــاز حــق ملــف تســوية عــن الورثــة تقــاعس حالــة وفــي
 الورثةة اختيةار عةدم وعنةد الأجةل هذا انقضاء "...بعد :ييل ما على تنص 10-01 القانون  من 02 المادة
 القضةةائية الجهةةة الفلاحيةةة للأراضةةي الةةوطني الةةديوان يخطةةر ،المةةادة هةةذه فةةي المبينةةة الحةةالات ىحةةدلإ
 .الدولة لفائدة والاسترجاع سقاطالإ إجراءات مباشرة أجل من وذلك ،بذلك" مختصةال

                                                             
 التعليمـــة الإداريــــة الصــــادرة عـــن المديريــــة العامــــة للأمــــلاك الوطنيـــة إلــــى مــــديري أمـــلاك الدولــــة والمحــــافظين العقــــاريين -(1)

 والمتعلقة بمنح الامتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العمومي. 01/00/0100المؤرخة في  008-00رقم 
 .027الفلاحي عن طريق الامتياز، مرجع سابق، ص استثمار العقار، محمودي عبد العزيز -(2)
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    الــولائي المــدير يقــوم ورثــة لــه يكــن ولــم الامتيــاز صــاحب المســتثمر وفــاةو  ،الورثــة غيــاب حالــة وفــي
 القـانون  مـن 20 المـادة التنفيـذ حيـز وضـع أجـل مـن الدولـة أمـلاك مدير بإخطار لاحيةالف اضيالار  ديوانلل

 ىإلـ الاسـتغلال حيـز المعنيـة الأراضـي الـديوان ويضـع ،المتممو  المعدل الوطنية بالأملاك المتعلق 11-01
 08 المـادة لـنص طبقـا متـوفرة الأراضي لجعل الحكم هذا فهديو  ،الوارث بانعدام يقضي حكم صدور غاية
 .0711 رقم الوزاري  المنشور ملحقب ءجا ما وهو 10-01 القانون  من

 الأصــلي المســتفيد ورثــة جميــع كــون  حالـة عــن وســها أغفــل قــد المشـرع أن الصــدد هــذ فــي يلاحــظ مـا
 إلـــى 424-99التنفيـــذي المرســـوم مـــن 02 المـــادة فحـــوى  ضـــمن فقـــط شـــارأ"وقـــد  قصـــر الامتيـــاز صـــاحب
  قصر" وجود حالة في الأسرة قانون  مراعاة ضرورة

 الـــديوان أمـــام قانونـــا المتطلبـــة بـــالإجراءات للقيـــام عـــنهم وينـــوب يتـــولى مـــن المطـــروح الإشـــكال لكـــن
 ولـي وتعيـين أ ق مـن 70 لأحكـام طبقـا الشـرعية النيابـة تءاإجـرا وأن وبخاصـة الفلاحيـة للأراضـي الوطني

 أهميـة الأمـر ويـزداد الـديوان قبـل مـن واحـدة( الممنوحة)سـنة الآجـال يستنفذ وقتا تستغرق  قد عنهم وصي أو
 تــدارك المقـام هـذا فــي المشـرع علـى ســتوجبي لـذا ،الوحيـد وعيشــهم دخلهـم مصـدر مــورثهم حصـة كانـت إن

 .الأمر هذا

 أو الأســرة قاضــي مــن حكــم بموجــب (1)المكفــول حالــة أيضــا الصــدد هــذا فــي انــأذهان إلــى يتبــادر كمــا
 فكيـــف ،بعـــدها ومـــا الأســـرة قـــانون  مـــن 008 المـــادة بموجـــب المقـــررة للأحـــوال طبقـــا تـــوثيقي عقـــد بموجـــب
 وهـي ،الأصـلي الامتيـاز حـق صـاحب المسـتفيد كافلـه مـن الامتياز حق تحويل إجراءات يباشر أن للمكفول
 الواقع. في حدوثها من الرغم على الجزائري  المشرع أغفلها حالات

 الأراضـــي اســـتغلال فـــي الاســـتمرار حـــق للورثـــة أنـــه علـــى 10-01 القـــانون  مـــن 02 المـــادة أضـــافت
  :إمكانيات ثلاثة ذلك في ولهم مورثهم وفاة بعد واحدة (10سنة) أجل في وضعيتهم تطهير شرط الممنوحة

 قــانون  أحكــام مراعــاة مــع المســتثمرة فــي مــورثهم وأعبــاء بحقــوق  ويتكفــل ليمــثلهم مــنهم واحــد اختيــار-
 قصر. وجود حالة في الأسرة

 التنازل-

 لأحدهم. مجانا أو بمقابل 

 للغير. الحصة عن التنازل-

                                                             
ي التزام على وجه التبرع للقيام بولد قاصر من نفقة وتربية ورعاية قانون الأسرة همن  001المادة طبقا لأحكام  الكفالة – (1)

 قيام الأب بابنه وتتم بعقد شرعي.
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 يخطـر أعـلاه المـذكورة الـثلاث الإمكانيـات لإحـدى الورثـة اختيـار عـدم وعنـد الأجـل هـذا انقضـاء بعد
 الامتيـاز حـق مـآل فـي البـت أجـل مـن بـذلك المختصـة القضـائية الجهـة الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الديوان

 متوفى.لل

 للأراضــي الــوطني الــديوان لــدى الطلــب يــودع ،المــذكورة الأحكــام مــن الاســتفادة إمكانيــة أجــل مــنو 
 الحالة. حسب محتواه  يختلف بملف مرفقا الفلاحية

 هذه في فالملف المستثمرة في الأعباءو  الحقوق  لتحمل تمثيلهم أجل من منهم أحدا الورثة فوض فإذا
ــــة   التنفيــــذي بالمرســــوم الملحــــق النمــــوذج حســــب مملــــوءة معلومــــات باســــتمارة مرفــــق طلــــب يتضــــمن الحال

 المعنـي الوريـث فيهـا يعـين موثـق يعـدها الورثـة أغلبيـة طـرف من موقعة وكالةال من ونسخة ،001-01 رقم
 بطاقـــة مـــن نســـخة رفـــاقوإ مـــورثهم، مســـتثمرة فـــي والأعبـــاء ق حقـــو ال وتحمـــل الورثـــة بـــاقي تمثيـــل أجـــل مـــن

 الامتياز. وعقد ،(1)الفريضة وعقد الوطنية، التعريف

ـــل يوقـــع ـــر الوكي ـــديوان أمـــام الشـــروط دفت ـــوطني ال ـــة للأراضـــي ال ـــتم ،الفلاحي ـــد إعـــداد وي ـــاز عق  الامتي
 مــن 001-01 رقــم التنفيـذي المرســوم مــن 10 فقـرة 00 المــادة لأحكــام تطبيقـا الورثــة كــل باسـم الشــيوع فـي 

 الامتياز. من المتبقية للفترة الدولة أملاك إدارة طرف

 وتسـجيله الامتياز عقد إعدادب المتعلقة الخصوص وجه على المترتبة اريفالمص كل الطالب يتحمل
ـــالإجراءات المرتبطـــة والمصـــاريف العقـــاري. وإشـــهاره ـــديوان يباشـــرها التـــي ب ـــوطني ال  الفلاحيـــة للأراضـــي ال

 العقد(. تبليغ ،التنازل وشهادة الشروط دفاتر إعداد ،للموقع التنقل الإخطارـ )عمليات

 يتضـــمن مجانــا التنـــازل حالــة ففـــي ،الورثــة جميـــع مــن تنـــازل مــن الورثـــة أحــد اســـتفادة حالــة فـــي أمــا
  :يلي ما الملف 

ـــــب - ـــــق طل   التنفيـــــذي بالمرســـــوم الملحـــــق النمـــــوذج حســـــب مملـــــوءة معلومـــــات باســـــتمارة مرف
 .001-01 رقم

 المعني. للوريث الوطنية التعريف بطاقة من نسخة -

 .الفريضة عقد -

 .المتوفي الامتياز عقد -

                                                             
الشرعية يمكن تعريفها بأنها عمليـة حصـر الورثـة المسـتحقين للميـراث وبيـان نصـيب كـل وارث وتحديـد مـا  عقد الفريضة-( 1)

يستحقه حسابيا في تركة المورث وفقا لأحكام الشريعة الإسلامية وقانون الأسرة، للتفصيل أكثـر، أنظـر فـي ذلـك حمـدي باشـا 
 0100هومــــة للطباعــــة والنشــــر والتوزيــــع، الجزائــــر، ســــنة العقــــد التــــوثيقي فــــي ضــــوء الاجتهــــاد القضــــائي، د ط، دار  ،عمــــر

 . 080ص
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 الجديد. الامتياز مستغل من موقع الشروط دفتر -

  :أعلاه الملف إكمال يتم المسؤولية التنازل بمقابل يكون  عندماو 

 الجديد. الامتياز وصاحب الورثة بينتنازل موقعة بصفة مشتركة  شهادة -

 مبلغ المعاملة لدى مفتشية أملاك الدولة 0/2إيداع  -
(1).وإعداد عقد امتياز باسمه الجديد المستغل الامتياز صاحب مع الشروط دفتر توقيعيتم 

 

 مبــدأ كــرس قــد 10-01 القــانون  مــن 00 المــادة نــص وبموجــب المشــرع أن أعــلاه ذكــر ممــا يســتفاد
ختلـــف جملـــة علــى الـــرغم مـــن تحفظنـــا علــى مصـــطلح التوريـــث ذلــك نأحكـــام الإرث ت الامتيـــاز حـــق توريــث

 اسـتخلاف يمكـن أنـه إذ وتفصيلا عن عملية انتقال حق الامتياز الفلاحـي لورثـة المسـتفيد صـاحب الامتيـاز
ـــك المـــورث ـــل مـــن الأصـــلي المســـتفيد الهال ـــه قب ـــة( خلف ـــاز حـــق مـــن فيســـتفيدون  العام)الورث ـــاة بعـــد الامتي  وف

 المرتبطـة الحقوق  كل انتقال أيضا ذلك عن ويترتب الامتياز، من المتبقية للفترة الامتياز صاحب المستثمر
فحلـــي بالمشـــرع حـــذف  المســـتفيد ورثـــة لصـــالح جديـــد امتيـــاز بعقـــد ذلـــك تجســـيد ويـــتم ،إلـــيهم الامتيـــاز بحـــق

 خلاف.مصطلح توريث الامتياز واستبداله بمصظلح انتقال حق الامتياز أو الاست

 ومرســــومه 10-01القــــانون  أحكــــام ضــــمن المتطلبــــة الإجــــراءات تخــــاذإ المســــتفيد ورثــــة علــــى يتعــــين
 التــي الوثــائق علــى مشــتملا ملــف رفــاقإ مــع الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان مــامأ 001-01 التنفيــذي

 بسـنة ددةالمحـ نونيـةالقا الآجال ضمن وذلك ،حالة كل حسب 9897 رقم المشترك الوزاري  المنشور أوردها
 واحدة.

 لاسـتغلال مـورثهم عـاتق علـى كانـت التي اماتز والاتت الأعباء لتحمل هميمثل من ختياربا الورثة يقوم
 الفلاحية. المستثمرة في حصته

 للأراضـــي الـــوطني الـــديوان خطـــري هميمـــثل لمـــن الورثـــة ختيـــارا وعـــدم الأجـــل هـــذا انقضـــاء حـــال فـــي
 بذلك. ختصةالم القضائية هةالج الفلاحية

 

 

 
 

                                                             
يتضـمن إجـراءات تطبيـق حـق الامتيـاز  12/00/0108المـؤرخ فـي 0711منشـور الـوزاري المشـترك رقـم أنظر فـي ذلـك ال -( 1)

 (.10لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة)ملحق رقم 
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 زللحج قابل الامتياز حق :الرابع المطلب

 للحجــز ليتــهقاب خصائصــه فمــن عينــي حــق 10-01 القــانون  ظــل فــي الفلاحــي الامتيــاز حــق أن بمــا
800 المــادةو  ،10-01 القــانون  مــن 00 دةالمــا لــنص طبقــا عليــه

 الطــابع احتــرام مــع وذلــك ،إ م إ ق مــن (1)
 سـابقة امتيـاز لحصـة اكتسـابه وعـدم ،المـزاد عليـه الراسـي فـي الفـلاح فةصـ مسـألة خاصةو  للعملية الفلاحي

 للثورة. معادي سلوك سلوكه ه حصة واحدة وقبول بقية الشركاء، وكذا عدمأي امتلاك

 (فــرع ثــان) ي، ونوضــح فــ(فــرع أول)لــذا ســنتطرق لبيــان إجــراءات التنفيــذ علــى حــق الامتيــاز الفلاحــي فــي 
 .هوبيع متياز الفلاحيإجراءات الحجز على حق الا

 الفلاحي إجراءات التنفيذ عل  حق الامتياز الفرع الأول:

تبـاع إجـراءات علـى حـق الامتيـاز الفلاحـي يتعـين إ هن الـواردومن أجل استيفاء الدين محل عقـد الـر  
هن القــانوني ويعتبـر عقــد الـر  ،المتضـمن ق إ م إ  11-17التنفيـذ المنصـوص عليهــا بموجـب أحكـام القــانون 

هره بالصيغة التنفيذية إذا حل ويمكن م 00ف/من ق إ م إ  111في حد ذاته سندا تنفيذيا طبقا لنص المادة
 .0110من قانون المالية لسنة  11عن الوفاء بالتزامه وهو ما أكده نص المادةأجل الدين وامتنع  المدين 

يقـوم الممثـل المؤهـل للمؤسسـة الماليـة  وديونـه فحال عـدم وفـاء المسـتثمر صـاحب الامتيـاز بالتزاماتـه
ار بالـدفع ويبلغـه إثـر ذلـك بإعـذ عـدم وفـاء المسـتثمر صـاحب الامتيـاز ةمعاينـانة بمحضر قضـائي لبالاستع

 .(10) واحدشهر  جللال أخالمستحقة   لتسديد المبالغ

لتـزام صــاحب حـق الامتيـاز بالتســديد، يـتم تبليغـه بواســطة دون ا( 10)رشـه جييلأ ل انقضي  حيي وفي   
 .ختصةيوما  قبل اللجوء إلى المحكمة الم 02المحضر القضائي بإعذار ثان للدفع، ويمنح له أجل 

حــق الامتيــاز عــن الــدفع يقــدم الممثــل القــانوني للمؤسســة الماليــة طلبــا إلــى  فــي حــال امتنــاع صــاحب
ختصة إقليميا للحصول على الصيغة التنفيذيـة وذلـك فـي شـكل عريضـة تتضـمن إلزاميـا تسـمية المحكمة الم

اري ها القانوني ـوهوية المدين، وتعيين المال  العقـالمقر الاجتماعي للبنك أو المؤسسة المالية، وتعيين ممثل
 المثقل بالرهن، واتفاقية القرض والإعذارين بالدفع.

هـا قـانون يصـدر أمـرا علـى ختصـة مـن اسـتيفاء الشـروط المنصـوص عليبعد تأكد رئيس المحكمـة الم
 المتضمن الحجز على المال العقاري للمدين. أيام من تاريخ إيداع الطلب 17عريضة في أجل

                                                             
 علـــى العقـــارات و/أو الحقـــوق العينيـــة العقاريـــة لمدينـــه زأنـــه" يجـــوز للـــدائن الحجـــ إ علـــىمـــن ق إ م  800تـــنص المـــادة  -(1)
 وأثبت عدم كفاية الأموال المنقولة لمدينه أوعدم وجودها. مفرزة كانت أو مشاعة إذ كان بيده سند تنفيذي 

الذي بيده سـندا  أو صاحب حق التخصيص على عقار ارعق ىغير أن الدائن المرتهن أو صاحب حق الامتياز الخاص عل
 ".نتقلت ملكيتها للغيراتنفيذيا يجوز له الحجز على العقارات و/أو الحقوق العينية العقارية لمدينه مباشرة حتى ولو 
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خـلال  هن وينـذره بأنـه إذا لـم يقـم بالوفـاءالمـدين الـرا  لىعيقوم المحضر القضائي بابلاغ أمر الحجز 
ا يقـوم المحضـر بقيـد أمـر الحجـز مـليغ الرسمي سيتم بيع المال العقاري جبرا عنه كبشهر واحد من التأجل 

 (1) بالمحافظة العقارية في يوم التبليغ أو اليوم الموالي له.

 بالمزاد العلنيالفرع الثاني: إجراءات الحجز عل  حق الامتياز وبيعه 

ع حق الامتياز بالمزاد يهد لبخذ إجراءات تمصاحب حق الامتياز تت ءباتقضاء أجل الشهر وعدم وفا
ختصـــة العلنـــي، يقـــوم المحضـــر القضـــائي بإعـــداد قائمـــة شـــروط البيـــع وإيـــداعها بأمانـــة ضـــبط المحكمـــة الم

خيـر قائمـة هـذا الأ القضـائي، يبلـغخبيـر العقـاري بطلـب مـن المحضـر ه الوتحديد الثمن الأساسي الذي يقـدر 
 تنعقد إثر ذلك جلسة بيع حق الامتياز الفلاحي عن طريق المزاد العلني. و شروط البيع، 

 الـديوان خطـارإ إجـراء فاءياسـت بعد وذلك ،مختصةال العقارية ةبالمحافظ المزاد رسو حكم إشهار تموي
 القضـــائي الحكـــم علـــى بنـــاء دالجديـــ الامتيـــاز عقـــد عـــدادإ  عمليـــة فـــي للشـــروع الفلاحيـــة راضـــيللأ الـــوطني

 (2)ي.النهائ

 الامتيــاز صــاحب علــى مفروضــة كانــت التــي والواجبــات الحقــوق  ذات المــزاد عليــه الراســي يكتســب
 .الامتياز عقد من المتبقية للمدة الجديد الامتياز حق صاحب المستفيد فيصبح الأصلي

                                                             

 بالمجلةه في التشريع الجزائري، مقال منشور على حق الامتياز الفلاحي والتنفيذ علي عمر، توقيع الرهن لوفخم-( 1) 
 .210، ص0100، سنة  10، العدد00الأكاديمية للبحث القانونين المجلد 

 .000محمودي عبد العزيز، استثمار العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مرجع سابق، ص -(2)
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 الثاني الفصل

  الامتياز عقد تنفيذ

 001-01 رقــم التنفيــذي المرســوم مــن 10 المــادةو  ،10-01 القــانون  مــن 11و12و10 ادةالمــ تــنص
 علـى للدولـة الخاصـة للأملاك التابعة ةحيالفلا الأراضي لاستغلال الامتياز حق تطبيق يفياتك يحدد الذي

ــــل أن ــــة أمــــلاك إدارة تتكف ــــاز عقــــد بإعــــداد الدول ــــة مســــتثمرة فــــي عضــــو لكــــل حــــهوتمن الامتي  فرديــــة فلاحي
 .جماعية أو 

 لـه ومـنح القـانون  مايقتضـيه وفـق محـررا إداريـا عقـدا يحـوز شـخص كـل الامتياز حق من يستفيد كما
 العقارية. بالمحافظة ومشهرا مسجلا الدائم الانتفاع إطار في

 الانتفـاع حـق عـن لهـم التنـازل تـم الـذين لأشـخاصا الامتيـاز حـق مـن للاسـتفادة أيضـا المشـرع أناطو 
 اســتغلال مــن اســتفادوا ينذاللــ الأشــخاص وكــذا عرفيــة، عقــود بموجــب أو مشــهرة غيــر عقــود بموجــب الــدائم

 ولائية. قرارات بموجب للدولة الخاصة للأملاك ابعةتال الفلاحية الأراضي

 الأراضـي اسـتغلال مـن قانونـا المتطلبـة والشـكليات جـراءاتالإ تحقـق بعـد جميعـا لاءهـؤ  ورثـة ويستفيد
 مورثهم. من أل هم آلت التي الفلاحية

 القـــانون  ظـــل فـــي الـــدائم الانتفـــاع حـــق عـــن التنـــازل عمليـــات فـــتح نتيجـــة ترســـبت الحـــالات هـــذه كـــل
 الانتفـاع فـي حقهـم بتحويـل مباشـرة مشـهرة إداريـة مـنح عقـود علـى الحـائزون  اصخالأشـ فيستفيد ،78-01 

 حــق علــى تحصــلوا الــذين اصخالأشــ أيضــا يســتفيد كمــا ،10-01 القــانون  بموجــب امتيــاز حــق إلــى الــدائم
 بسبب أو والإشهار التسجيل إحراءات استكمال عدم بسبب مشهرة غير رسمية عقود بموجب ئماالد الانتفاع

 حيــازتهم بتــون ثي الــذين اصخالأشــ أيضــا ويســتفيد الإجــراءات، اســتكمال دون  لز التنــا عقــد طرفــي أحــد وفــاة
 اصــةخال للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال اســتحقوا الــذين اصخالأشــ أو عرفيــة، تنــازل لعقــود
 ولائية. قرارات بموجب للدولة

 مبحـث) فـي عرضنسـو  ،الامتيـاز عقـد برامإ في المشاركة الأطراف بيان المنظور هذا وفق يتعين لذا
 .الامتياز عقد بمنح المختصة للجهة ثان( مبحث) وفي ،متيازالا عقد من المستفيدين للأشخاص ل(أو 
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 متيازالا عقد من المستفيدون  صالأشخا :الأول المبحث
  أحكـــــام ضـــــمن 10-01 القـــــانون  ســـــتوجبهاا شـــــروطا ضـــــمنتي عقـــــد بموجـــــب الامتيـــــاز حـــــق يمـــــنح

 أحكـــام مـــن اســـتفاد فرديـــة أو جماعيـــة فلاحيـــة مســـتثمرة فـــي عضـــو لكـــل عامـــة كقاعـــدة  12و 10المـــادتين
 مـن قـرارات أو ،العقاريـة ةالمحافظـ فـي مشـهرة رسـمية عقـود وزون يح ذيناص اخالأشكذا و  01-78القانون 
 مــن خاصــة حــالات فــي للدولــة الخاصــة للأمــلاك ابعــةتال ةالفلاحيــ الأراضــي امتيــاز يمــنح واســتثناء الــوالي
 شـــروط وفـــق الفلاحيـــة المســـتثمرة أعضـــاء علـــى زيـــادة آخـــرين أشـــخاص إلـــى الوطنيـــة الأمـــلاك إدارة طـــرف

 .001-01 التنفيذي مرسومهو  10-01 القانون  في محددة وإجراءات

  :اليو الت على مطلبين ضمن الفلاحي الامتياز عقد من ينتفيدالمس الأشخاص بيان إلى سنتطرق  لذا

 إثبـــاتب يتعلـــق الثـــاني( و)المطلـــب ،المشـــهرة المحـــررات بموجـــب ســـتفادةبالا تعلـــقي الأول( )المطلـــب
 .المشهرة غير المحررات بموجب ستفادةالا

 المشهرة محرراتال بموجب ستفادةالا :الأول المطلب

ترتب  الذي الدائم الانتفاع حق ن و المستفيد بموجبها حاز التي المحررات تلك هي المشهرة المحررات
 العقاريـــــة بالمحافظــــة ومشــــهر مســــجل إداري  عقــــد بموجــــب الفلاحيــــة أراضــــيها عــــن الدولــــة تنــــازل نتيجــــة

 مــن الانتفــاع حــق عــن للتنــازل المثبتــة العقاريــة بالمحافظــة والمشــهرة المســجلة التوثيقيــة العقــود أصــحاب أو
 (1)توثيقية. شهادات على لحائزينا وكذا الغير إلى الأصليين المستفيدين طرف

 01-78 القــانون  ظــل فــي الحاصــل المــنح "عقودالإداريــة العقــود أصــحاب تشــمل فعمليــة المــنح إذن
 وكـــذا ،الـــدائم الانتفـــاع حـــق عـــن التنـــازل بمناســـبة الموثـــق طـــرف مـــن المحـــررة التوثيقيـــة العقـــود أصـــحابو 

 إليهم. الدائم الانتفاع حق انتقال بمناسبة المستفيد ورثة بحوزة تيال التوثيقية الشهادات أصحاب

  الجماعيــــة الفلاحيــــة المســــتثمرة أعضــــاء هــــم 10-01 القــــانون  وفــــق المشــــهرة المحــــررات فأصــــحاب
 الدولـة طـرف مـن 01-78 القـانون  أحكـام وفـق لهـم الممنـوح الـدائم الانتفـاع حـق من المستفيدون  الفردية أو

 المنقولـة الأمـلاكو  المبنيـة العقاريـة الأمـلاك عـن يالكلـ التنـازل جانب إلى لها التابعة الأراضي مجمل على
 العقارية. بالمحافظة ومشهر مسجل إداري  عقد بموجب وذلك ،الأراضي هذه لاستغلال المخصصة

 الانتفـاع حـق عـن التنـازل حالـة فـي لموثـقا طـرف مـن المحـررة التوثيقيـة العقـود أصـحاب يعتبـر كما
ـــدائما ـــ ةبالمحافظـــ والمشـــهرة المســـجلة ل  إلـــى بالإضـــافة ،المشـــهرة المحـــررات أصـــحاب ضـــمن مـــن ةالعقاري

                                                             
الحقـــوق ، منازعـــات العقـــار الفلاحـــي فـــي ظـــل قـــانون الإجـــراءات المدنيـــة والإداريـــة، أطروحـــة دكتـــوراه فـــي دي نـــواليـــمه -(1)

 .011، ص0101/0101تخصص قانون عقاري، جامعة عبد الحميد بن باديس، مستغانم، سنة 
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 التوثيقية. الشهادات أصحاب

 بموجـب سـتفادةالا نتنـاول أول( )فـرع في ،التالي النحو على فروع ثلاث ضمن إليه ماسنتطرق  وذلك
 )فــرع وفــي ،مشــهرة توثيقيــة عقــود بموجــب ســتفادةالا إلــى نتطــرق  ثــان( وفي)فــرع ،المشــهرة الإداريــة العقــود
 .المشهرة التوثيقية الشهادات بموجب ستفادةالإ وضحن ثالث(

 المشهرة الإدارية العقود بموجب ستفادةالا :الأول الفرع

 من العقارية بالمحافظة رةومشه مسجلة إدارية عقود حيازة يثبتون  الذين الفلاحية المستثمرة أعضاء يستفيد
 .94-99 القانون  من 95 المادة لأحكام طبقا امتياز حق إلى الدائم الانتفاع في حقهم تحويل

 المثبت الإداري  العقد صدور امتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل من استفادتهم لصحة ويشترط
 مديرية قبل من دولةلل الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الدائم الانتفاع حق من لاستفادتهم

 الدولة. أملاك

 المتطلبة الإجرائية للشكليات طبقا صادرا يكون  أن الدائم الانتفاع منح محل الإداري  العقد في يشترط كما
 97-89 لقانون  ظل في الإداري  العقد منح شروط عن كلامنا معرض في سابقا توضيحه تم كما قانونا

 الانتفاع حق بمنح التصريحب دقيق بيان على الدائم الانتفاع منح عقد يشتمل أن ضرورة إلى بالإضافة
 الأرضية عةطالق على الجماعية الفلاحية المستثمرة أعضاء بين بالتساوي و  الشيوع ىلع سيمار  الذي الدائم

 عدد أساس على المساحة وتحديد المساحي المخطط في المبينة المساحية القسمة ورقم ،بالرقم لمحددةا
 وهوية وتسميتها وموقعها الأرض ونوعية العمل على وقدرتهم المجموعة منهم فتتأل الذين المنتجين
 (1)قبلهم. من المختار موكلهم طرف من العقد هذا في الممثلين أعضائها

 عنهــا المتنــازلو  الفلاحيــة ثمرةالمســت لذمــة المكونــة بالممتلكــات تصــريحا العقــد يشــتمل أن يجــب كمــا
 للأمـلاك التابعـة للمسـتثمرات الفلاحيـة الأراضـي متنظي لإعادة الداخلية اللجنة طرف من (2)جردها تم التيو 

 وجدت إن الفلاحي الإنتاج وسائل من ذلك وغير شيالمواو  والمباني والأدوات عداتالم بذكر وذلك الوطنية
 مبلـغ ذكـر إلى بالإضافة الدولة أملاك مديرية طرف من المحرر التقويمي قريرالت مستخرج إلى الإشارة مع
 للاســتحقاق طبقــا الريفيــة يــةمالتنو  الفلاحــة بوكالــة تســديده تــم الــذيو  والأرقــام بــالأحرف الممتلكــات هــذه بيــع

 بينهما. المبرمة الاتفاقية بموجب المستفيدو  الوكالة هذه بين المضبوط
                                                             

 .08كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(1)
 (. 18رقموذج جرد أملاك المستثمرة الفلاحية ) ملحق مأنظر في ذلك ن -(2)
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 ينصــب أنــه باعتبــار المختصــة ريــةاالعق لمحافظــةبا مشــهراو  مســجلا الإداري  العقــد يكــون  أن بيجــو  
 الحقــوق  تثبــت لا ومنــه بــاطلا ي الإدار  العقــد يكــون  الإجــراءات هــذه تخلفــت فــإذا ،ي ر عقــا عينــي حــق علــى

 التحويل. ملف رفض عليه يترتب مما للمستفيد العقارية العينية

 بجميـع المسـتفيد وفـى إذا مـا حالـة فـي إلا يتـأتى لا امتيـاز حـق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل أن إذ
 مـن العديـد النقطـة هـذه أثـارت وقـد ،السـنوية الإتـاوة دفـع امنهـ ون القـان بموجب عليه المقررة لماليةا التزاماته

 بـدفعها المسـتفيدين تلزم التعليمات من دالعدي صدرت بهذاو  دفعها عن المستفيدين تخلف بسبب الإشكالات
11010 رقــم الوزاريــة التعليمــة ،منهــا

 لبتحصــي المتعلقــة الوطنيــة للأمــلاك العامــة المديريــة عــن الصــادرة (1)
 الإتاوة. دفع عن المستفيدون  تقاعس فقد ذلك من الرغم وعلى ،الانتفاع حق مقابل المستحقة الإتاوة

واعتبـر   الماليـة بالالتزامـات الوفـاء ضـرورة 10/ف 12 المادة أحكام ضمنالمشرع  طااشتر  وفي ظل
 الوفاء عن الدائم الانتفاع حق صاحب ماطلت فإن ،امتياز حق إلى الدائم الانتفاع تحويل لقبول شرطاذلك 

 حقـه تحويـل عـن تسـتنكف الدولة يجعل الذي الأمر المتقاعس، حكم في يجعله الدولة قبل المالية بالتزاماته
  .مؤقت الامتياز حق إلى الدائم الانتفاع في

 اتالإجـراء تبسـيط إلـى اللجـوء تـم فقـد امتيـاز حـق إلـى الدائم الانتفاع حق تحويل عمليات ولصيرورة
 عن الوزارية التعليمة صدرت فقد العقبة هذه تداركلو  التحويل عملية نجاحإ في المساهمة أجل من الإدارية
10172 رقـم تحـت الوطنيـة للأملاك العامة المديرية

 ربـط بعـدم الدولـة أمـلاك مـديري  جميـع فيهـا تطالـب (2)
 لا ذلـك أن كمـا ،الـدائم الانتفـاع حـق عـن المترتبـة الإتـاوات لمـؤخرات المسبق بالتسديد الامتياز عقد تحرير
 التعليمـة بموجـب الماليـة وزارة طرف من المحددة الكيفيات وفق تسديدها يتم إنما نهائيا تسديدها عدم يعني

 طـرف مـن عليـه ومؤشـر ممضـي كتـابي تعهـد تقديم راطاشت مع وذلك ،أعلاه المذكورة 11010 رقم الوزارية
 بتســديد المســتثمرة بــهجبمو  تتعهــد الفلاحيــة الغرفــة رئــيس طــرف مــن وكــذا ،الفلاحــين تحــادلإ الــولائي الأمــين

(3)للدولة. المستحقة المبالغ وفق ديتحد الذي التسديد جدول في المحدد الأجل في الدين باقي
 

                                                             
المتعلقــة بتحصــيل  01/17/0111الوطنيــة بتــاريخالصــادرة عــن المديريــة العامــة للأمــلاك  11010التعليمــة الوزاريــة رقــم -(1)

 الإتاوة المستحقة مقابل حق الانتفاع الممنوح على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية.
الصـادرة عـن المديريـة العامـة للأمـلاك الوطنيـة المتعلقـة بمـنح  00/18/0100المؤرخة في  10172التعليمة الوزارية رقم -(2)

 راضي الفلاحية التابعة للقطاع العمومي.الامتياز على الأ
 .01و01صص سابق،  جعمر ، كحيل حكيمة -(3)
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 مشهرة توثيقية عقود بموجب ستفادةالا :الثاني الفرع

 عقارية عينية حقوق  على المنصبة أو العقارية للملكية الناقلة التصرفات جميع على التوثيقية عقودال تشتمل
 (1)عمومي"الموثق". ضابط طرف من تحرر والتي

 عامة بخدمة مكلف صخش أو عمومي ضابط أو موظف فيه يثبت الذي الرسمي العقد هو التوثيقي العقدف
 (2)الشأن. ذوي  من تلقاه ما أو لديه، تم ما

 هـــذه أن طالمـــا الامتيــاز حـــق مــن الاســـتفادة فــي الحـــق لأصــحابها المشـــهرة التوثيقيــة العقـــود ترتــبو 
  احتـــــرام ظــــل فــــي لحصـــــته الأصــــلي المســــتفيد بهــــا قـــــام التــــي التنــــازل عمليــــة عـــــن ضــــتختم قــــد العقــــود
 أو بمقابل التنازل هذا تم وسواء ،02/18/0110بتاريخ الصادرة 18 رقم الوزارية التعليمةو  01-78 القانون 

 .01-78 القانون  من 00 للمادة طبقا مقايل بدون 

 مجمـل علـى الـدائم الانتفـاع حـق فتحـوي  العقاريـة العينيـة الحقـوق  مجمـل على التنازل عملية وتشتمل
 الأرض عــدا مرةالمسـتث لذمــة المكونـة الممتلكـات كــل ملكيـة وحــق الفلاحيـة المسـتثمرة تشــكل التـي الأراضـي

 للدولة. ملكا تبقي التي

 دةالمحـــد العامـــة للقواعـــد طبقـــا الشـــكليةو  للرســمية التنـــازل( )العقـــود هـــذه تخضـــع أن المشـــرع واشــترط
  02و08 المادتينو  ،منه 10 مكرر 008 المادة أحكام لاسيما المتممو  المعدل المدني القانون  أحكام بموجب

 هوية لاسيما التنازل بعملية متعلقة أساسية معلومات العقد يتضمن أن جبتستو  التي 01-78 لقانون ا من 
 بــذكر عليــه المتفــق بـالثمن التصــريح وكــذا ،بيعهـا داالمــر  العقاريــة العينيــة للحقـوق  الــدقيق التعيــين ،الأطـراف

%11 يمثــل الـذي الــدائم الانتفــاع حــق مبلـغ
 مــع ،الفلاحيــة للمســتثمرة العقــاري  للوعـاء الحقيقيــة القيمــة مــن(3)

 فـي المعـدو  الجماعيـة الفلاحيـة مرةالمسـتث أعضـاء باقي طرف من له للمتنازل الممنوح الاعتماد إلى الإشارة
 عقــد يتضـمن أن يجــب الشـفعة لحــق الدولـة ممارســة عـدم حالــة وفـي ،نفســه الموثـق قبــل مـن الرســمي شـكله

 الدولة. أملاك مدير به أفاد الذي الجواب التنازل

 بأنــه المشــتري  مــن التصــريح الإيــداع رفــض طائلــة تحــت التنــازل عقــد صــلب فــي يــدرج أن يجــب كمــا
 .01-78 القانون  من 11 المادة لنص طبقا ى أخر  فردية أو جماعية فلاحية مستثمرة في عضوا ليس

                                                             

، المنازعات العقارية فـي ضـوء التعـديلات وأحـدث الأحكـام، دار هومـة للطباعـة والنشـر ليلى حمدي باشا عمر، زروقي -(1) 
 .27، ص0101/0101والتوزيع، الطبعة الجديدة، الجزائر، سنة

 .01ص عمر، العقد التوثيقي في ضوء الاجتهاد القضائي، مرجع سابق،حمدي باشا -( 2)
 12/00/0110تم تحديد هذه النسبة طبقا للتعليمة الوزاريـة الصـادرة عـن المديريـة العامـة للأمـلاك الوطنيـة المؤرخـة فـي  -(3)

 نتفاع.والمتعلقة بتحديد قيمة حق الرقبة وكذا حق الا 1101تحت رقم 
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 منطقــة ضــمن واقعــة جماعيــة أو فرديــة فلاحيــة لمســتثمرات تابعــة عنهــا المتنــازل الحقــوق  تكانــ وإن
 العقـد فإن قسب ما كل على وزيادة ،المسح مراجع الرسمي العقد يتضمن أن الحالة هذه في وجب ممسوحة
 طبقــا العقــد بطــلان طائلــة تحــت قانونــا المتطلبــة الإشــهارو  التســجيل لإجــراءات يخضــع أن يجــب التــوثيقي

 (1).01-78 القانون  من 08 المادة لنص
 المشهرة التوثيقية الشهادات بموجب ستفادةالا :الثالث الفرع

 حـــق مـــن المســـتفيد الهالـــك لورثـــة يجـــوز إذ ،المشـــهرة المحـــررات ضـــمن مـــن التوثيقيـــة الشـــهادة تعـــد
 الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي مـن الـدائم الانتفـاع فـي مـورثهم حـق بتحويل المطالبة الانتفاع

 تفاعنالا حق في المتمثلة العقارية نيةالعي الحقوق  نقل يتم الفريضة عقد تحرير إثرف ،امتياز حق إلى للدولة
 للورثــة بموجبــه ويحــق المشــهر الرســمي العقــد قبيــل مــن تعــد التــي التوثيقيــة الشــهادة تحريــر بموجــب الــدائم

 (2)الهالك. مورثهم من النقل طريق عن إليهم آل الذي الانتفاع حق بتحويل المطالبة

 علــى 001-01 رقــم التنفيــذي المرســوم مــن 11 المــادةو  10-01 القــانون  مــن 01 المــادة تــنص كمــا
 تقـديم بعـد وذلـك إلـيهم الامتياز حق تحويل أجل من الامتياز صاحب المستفيد ورثة يتبعها التي الإجراءات

 ضـمن الفلاحيـة للأراضـي الـوطني للـديوان الـولائي المـدير إلـى أخـرى  وثـائق جانـب إلى (3)التوثيقية الشهادة
 قحــ الحــائز المسـتفيد ورثــة بــين تفـرق  لــم أعــلاه المـذكورتين مــادتينال صنــ لكـن ،الممنوحــة القانونيــة الآجـال

 الــنص جـاء فقـد ،الـوالي مـن قـرار بموجـب الحـائز المســتفيد ورثـة وبـين مشـهر رسـمي عقـد بموجـب الامتيـاز
 الشـــــأن هـــــذا فـــــي يثـــــار مـــــا لكـــــن ،الامتيـــــاز حـــــق تحويـــــل مـــــن منهمـــــا كـــــل يســـــتفيد أنـــــه منـــــه يفهـــــم اعامـــــ

 كـان الـذي المـورث قبـل مـن عنـه التنـازل حالة في العقاري  العيني للحق الحقيقين الورثة حول التساؤل هو 
 المســتفيد ورثــة أحقيـة عــن التسـاؤل وكــذا ،لـه المتنــازل ورثــة أم المتنـازل ورثــة هـل مشــهر رسـمي عقــد يحـوز

  :ةالتالي التفريعات وفق ذلك بيان يتعين لذا ،الوالي من قرار بموجب
 مشهر رسمي عقد بموجب المكرس الحق ورثة :أولا

 للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الوارد العيني الحق عن المستفيد تنازل حال في
 قبل التنازل عقد شهر وتم م، ق من 99مكرر 423 المادة لأحكام وفقا رسمي عقد بموجب إليه للمتنازل

                                                             
 .00جع سابق، صكحيل حكيمة، مر  -(1)
 .010، صابقمهيدي نوال، مرجع س -(2)
الوسيلة والأداة الفنية لشهر حـق الإرث فـي مجموعـة البطاقـات العقاريـة عـن طريـق شـهادة تحـرر الشهادة التوثيقية هي:  -(3)

  باشــا عمــرمــن قبــل الموثــق تفيــد انتقــال الملكيــة العقاريــة مــن المالــك إلــى الورثــة أو الموصــى لهــم، راجــع فــي ذلــك، حمــدي 
 .011المنازعات العقارية، مرجع سابق، ص ،ليلي زروقي و
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 للمتنازل تعود الدائم الانتفاع حق في المتمثل العيني الحق أيلولة فإن الأصلي، المستفيد وفاة واقعة حدوث
 المتنازل إلى ينتقل العيني الحق فإن التنازل عقد شهر عملية وبتمام لأنه الأصلي، المستفيد ورثة دون  إليه
 الأصلي. المستفيد ذمة من ويخرج إليه

 تـوفي ثـم رسـمي عقـد بموجـب اري العقـ العينـي حقـه عـن الأصـلي المسـتفيد تنـازل إذا مـا حالـة في أما
ـــإ لعقـــاري ا الشـــهر إجـــراءات تمـــامإ دون  ـــى الـــدائم الانتفـــاع حـــق فـــي المتمثـــل العقـــاري  العينـــي الحـــق نف  عل

 02 المادة لنص استنادا العقد شهر لعدم إليه المتنازل إلى ينتقل لا بالتاليو  شهره يتم لم الفلاحية الأراضي
 لةه وجةود لا بعقةار يتعلةق آخةر عيني حق وكل للملكية حق كلأنه" على تنص التي 88 -82 الأمر من 

 عةةن الملكيةة نقةل أن غيةر العقاريةة، البطاقةات مجموعةة فةةي إشةهارهما يةوم تةاري  مةن إلا للغيةر بالنسةبة
 العينية". الحقوق  أصحاب وفاة يوم من مفعوله يسري  الوفاة طريق

 ورثــة ولــيس الأصــلي المســتفيد ورثــة هــم الحالــة هــذه فــي العقاريــة العينيــة الحقــوق  مــن المســتفيدون ف
 (1)الأصلي. المستفيد ورثة قبل من التوثيقية الشهادة إعداد تم إذا وبخاصة إليه المتنازل

 لــه المتنــازلو  المتنــازل مــن كــل ووفــاة العقــاري  نــييالع الحــق عــن الأصــلي المســتفيد تنــازل حالــة وفــي
 بعــد ينتقــل لــم لأنــه العقــاري  العينــي الحــق المتنــازل ورثــة يــرث الحالــة هــذه ففــي الشــهر إجــراءات تمــامإ دون 

 إليه. للمتنازل

 الوالي من قرار بموجب المكرس الحق ورثة :ثانيا

 أي عنهـا يترتب لاو  الإدارة من رخصة مجرد الأفراد تخول التي القرارات ابأنه ةالولائي اتالقرار  عرفت
 (2)رى.أخ قانونية آثار

 ســلطة عــن يصــدر الأفــراد إزاء قــانوني أثــر إحــداث بقصــد لــلإدارة إعــلان عــن عبــارة الــولائي فــالقرار
 المباشر. التنفيذ إلى تؤدي صورة في أو تنفيذية صورة في إدارية

 للمسـتفيد المقررة والالتزامات الحقوق  من مجموعة الدائم الانتفاع حق بمنح الولائي القرار يتضمن إذ
 بتنفيــذ المسـتفيد الدولـة باسـم الـوالي فيهـا يطالـب الخاصـة الوطنيـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي علـى

 المقــرر فــالحق بالتــاليو  ،عقــاري  عينــي حــق مــنح ولــيس الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال فــي والمتمثــل الواجــب
 القيــام هبإلزامــ المســتفيد علـى ســلطة بمقتضــاه للــوالي يكـون  شخصــي حــق هــو الـوالي قــرار بموجــب للمسـتفيد

 يعتبـر وإنما عقاري  عيني كحق للمستفيدين اعالانتف حق القرار ينقل لا ثم ومن ،غلالاست صورة في بالعمل

                                                             
 .01و 02صص كحيل حكيمة، مرجع سابق،  -(1)
 .011د د ن، صن، ، د س 10قانون الإداري، طلمازن ليلو راضي، الوجيز في ا -(2)
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 فقط. استغلال رخصة بمثابة

 الـوالي قـرار بموجـب المكرسـة الشخصـية الحقـوق  انتقـال إمكانيـة حـول المقـام هـذا فـي التسـاؤل ويثور
 بـل إلـيهم تنتقـل لا الالتزامات أن أي الورثة إلى لتنتق لا الشخصية الحقوق  أن فالأصل ،المستفيد ورثة إلى

 بـنص جـاء مـا وهـذا الـديون  جميـع مـن صـافية إلا الورثـة إلـى التركـة تنتقل لا إذ ،فقط المالية الحقوق  تنتقل
 الثابتـة والـديون  الـدفنو  التجهيـز مصـاريف التركـة مـن يؤخـذ أنـه مفادهـا التيو  الأسرة قانون  من 071 المادة

 الورثة. إلى ينتقل تبقى مافإن   فائهاياست بعدو  ،والوصية ،المتوفى ذمة في

 مــن المســتفيد ورثــة إلــى تنتقــل لا الــوالي ارقــر  بموجـب ترتبــت التــي الشخصــية الحقــوق  فــإن ذلــك ومـن
 الاسـتفادة وورثتـه الـوالي مـن قرارا وزيح كان الذي للمستفيد المشرع أجاز فقد ذلك عوم ،الدائم الانتفاع حق
 المرسـوم مـن 11 المـادة ونـص ،10-01 القانون  من 12 المادة لأحكام طبقا القانون  بقوة الامتياز حق من

 (1).001-01 رقم التنفيذي

 أجــل ومــن الــوالي مــن قــرار بموجــب الفلاحيــة الأراضــي يســتغل كــان الــذي المســتفيد لورثــة النســبةبف
 هــؤلاءل 001-01التنفيــذي مرســومهو  10-01 القـانون  بمقتضــى المشــرع ىأعطــ الامتيـاز حــق مــن الاسـتفادة

 مرفـق الفلاحيـة ضـيراللأ الـوطني للـديوان الـولائي لمـديرا أمام مورثهم باسم المعد الوالي قرار تقديم يةنمكاإ
 الشــهادة أمــا ،مبمــورثه الورثــة صــلة يثبــت الفريضــة عقــد أن ذلــك ،التوثيقيــة بالشــهادة ولــيس الفريضــة بعقــد

 قــرار بموجـبتمـت  رثالمـو  اســتفادة أن دام ومـا ،مـن مـورثهم إلـيهم عقاريــةال الحقـوق  انتقـال فتثبـت التوثيقيـة
 يــداعإ معــه يستعصــي الــذي الأمــر لورثتــه ينتقــل ولا خصــيش حــق هــو بــل عينيــا حقــا يعــد فــذلك لا الــوالي

 .الحالة هذه في الوالي قرار مع التوثيقية الشهادة

 الشـكلية الإجـراءات يسـتكمل لـم الـولائي القرار أن ذلك النقطة هذه في يوفق لم المشرع أن يلاحظ ما
 ينقـل ولا إلا لـيس اسـتغلال ةرخصـ بمثابـة يعـد الـذي الـولائي القـرار يرتبهـا التي الآثار وكذا قانونا، المتطلبة

 الحــق تحويــلب التــرخيص أمــا ،الــولائي القــرار بموجــب المســتفيد لورثــة بالاســتغلال" "الالتزامشخصــيا حقــا إلا
 الصــيغة بهــذه المســتفيدين لكثــرة يعــود فربمــا الامتيــاز( عيني)حــق حــق إلــى بالاســتغلال( الشخصــى)الالتزام

 أو الــوالي" مـن قـرار بالحـذف" حقيـق مشـوبا 10-01القـانون  نمــ 12 المـادة نـص ى و فحـ يجعـل لـذيا الأمـر
  .قانونا لبةتطالم الإجراءات واستكمال التسوية بعد عبارة بإضافة بالتعديل

 التكفـل فـي ليمـثلهم مـنهم واحـد تياراخ لهؤلاء إذ الحقوق  وذوي  لورثةا تعدد حالة المشرع يغفل لم كما
 وفـي ،الشـروط دفتـر كـذاو  له التنفيذي ومرسومه 10-01 القانون  في ليهاع المنصوص الواجباتو  بالحقوق 

                                                             
 .01ص، كحيل حكيمة، مرجع سابق -(1)
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 مهمـة لأن (1)عامـة الوكالـة تكـون  أن ويجـب ،بيـنهم فيمـا الاتفـاق تبـين التـي الوكالـة تقديم تعيني الةالح هذه
 أو الجماعيــة الفلاحيــة المســتثمرة فــي ســابقا للمــورث كانــت التــي الحصــة إدارة هــي الحالــة هــذه فــي الوكيــل
 (2)فيها. التصرف دون  الفردية

 أعمــال فــي إلا الصــفة للوكيــل ولتخــ لا فإنهــا ،تشــر لــم أو الأعمــال دارةإ إلــى الــةالوك أشــارت وســواء
 أن مـثلا للوكيـلف ،خاصـة وكالة قتضيي ذلك لأن صرفالت أعمال من عمل بأي القيام له يجوز فلا الإدارة

 .البضائع لنقل النقل ووسائل الزراعية الآلات يستأجر

 لـه يمكـن كمـا ،10-01 القـانون  أحكـام عمـ لتنافيه الامتياز حق جريؤ  أن مدة أي تحت له يجوز ولا
 لتحصـيل موكلـه مـديني أمـوال علـى التنفيذو  ،زةالحيا دعاوى  ورفع لمخازن ا في المحصول لإيداع عقود إبرام

 (3).الموكل حقوق 

ــ يكــرس لا الــوالي مــن قــرار بموجــب المســتفيد أن أعــلاه ورد ممــا يســتفاد  حقوقــا ســوى  الأخيــر هــذا هل
 حقوقـــا ســـوى  لهـــم يتـــأتى لا الــوالي مـــن قـــرار بموجـــب المكـــرس العينــي الحـــق ورثـــة إنفـــ وبالتبعيـــة شخصــية
 الأراضـــي اســتغلال مياشـــرة فــي يتمثــل عمـــل بــأداء الأصـــلي المســتفيد يلــزم أن لياوللـــو  إلا، لــيس شخصــية
 بموجــب المكرســة الفلاحيــة رضالأ اســتغلال الورثــة مباشــرة أمــا للدولــة، الخاصــة للأمــلاك بعــةاالت الفلاحيــة

 لـم الانتفـاع حـق أن ذلـك القانونيـة الناحيـة مـن يتـأتى لا ذلـك فإن بالاستغلال لمورثهم المرخص الوالي قرار
 .امتياز ىإل (ةصوتحويل)الرخ الاستفادة من الحق لورثته يمنح أن للمشرع فكيف المستفيد للمورث يكرس

 المشهرة غير المحررات بموجب الإستفادة إثبات الثاني: المطلب

 الــــذين الفرديــــة أو الجماعيــــة الفلاحيــــة المســــتثمرة لأعضــــاء يكــــون  الامتيــــاز حــــق مــــن الاســــتفادة إن
 يمكـن لا بالتـاليو  ،94-99 القـانون  مـن 95 المـادة مبمفهـو  ولائيـة قـرارات أو هرةمش رسمية عقودا يحوزون 

 علـى الامتيـاز حـق العرفيـة العقـود صـحابأ وكـذا ،المشـهرة غيـر الرسـمية العقـود لأصحاب تمنح أن للدولة

                                                             
فلا يعين فيها الموكل محـل التصـرف القـانوني المعهـود بـه للوكيـل بـل ولا هي التي ترد في ألفال عامة، الوكالة العامة،  -(1)

يعين نوع هذا التصرف القانوني ذاته فيقول الموكل للوكيل مثلا وكلتك في إدارة المال، أو أوكلتـك فـي إدارة مزرعتـي، وسـواء 
عمـال الإدارة، فـلا يجـوز أن يقـوم بـأي عمـل أشارت الوكالة العامة إلى الإدارة أم لم تشر فإنها لا تخول للوكيل صفة إلا في أ 

مــن أعمــال التصــرف بــدءا أو معاونــة، فالوكالــة العامــة هــي الوكالــة التــي تــرد فــي ألفــال عامــة لا تخصــيص فيهــا لنــوع العمــل 
القـــانوني الحاصـــل فـــي التوكيـــل، ولا تخـــول الوكيـــل إلا الصـــفة فـــي أعمـــال الإدارة، للتفصـــيل أكثـــر راجـــع، عبـــد الـــرزاق أحمـــد 

المقاولــة والوكالــة والوديعـــة والحراســة، دار إحيـــاء -العقــود الـــواردة علــى العمـــل-نهوري، الوســيط فـــي شــرح القـــانون المــدنيالســ
 .800و800، ص ص0118، سنة 10التراث العربي، بيروت، لبنان، المجلد 

 .00، صكحيل حكيمة، مرجع سابق  -(2)
 .00، صالمرجع نفسه -(3)
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 التسـجيل لإجـراءات يخضـع عقـد بموجـب إلا تثبـت لا العقاريـة العينيـة الحقـوق  أن لأصـل الفلاحية أراضيها
 .العقاري  والشهر

 مصـير وكـذا مشـهر غيـر رسـمي عقـد بموجـب المكـرس الحـق مصـير بيان المقام هذا في يتعين لذا 
 فــرع) فــي فنتنــاول ،التاليـة الفــروع وفــق الولائيــة القـرارات أصــحاب وكــذا ،عرفــي عقـد بموجــب المكــرس الحـق

 الرســمية العقــود بموجــب لاســتفادةالإثبــات  ثــان( فــرع) وفــي ولائيــة، قــرارات بموجــب الاســتفادةلإثبــات  (أول
 العرفية. العقود بموجب لاستفادةالإثبات  نتطرق  ثالث( )فرع وفي ،المشهرة غير

 ولائية قرارات بموجب الاستفادة إثبات :الأول الفرع

 مةةةن قةةةرار أو الامتيةةةاز...... حيمةةةن“ أن علـــى تـــنص التـــي 10-01 القـــانون  مـــن 12 المـــادة تـــنص
 الوالي...."

 الفلاحيةة المسةتثمرات أعضةاء علة  نيتعةي“أن علة  القةانون  نفةس مةن 10 المادة نصت حين في
 طلبةاتهم إيةداع الرسةمية الجريةدة فةي القةانون  هةذا نشةر تةاري  من ابتداء أعلاه 11المادة في المذكورين
 الفلاحية." للأراضي الوطني الديوان لدى امتياز حق إل  الدائم الانتفاع حق لتحويل

 الامتيـاز حـق مـن المسـتفيدين بـين مـن الولائيـة القـرارات أصـحاب أن أعـلاه المادتين نص من يستفاد
 الانتفــاع حــق تحويــل بعــد إلا الحــق هــذا لهــم يكــون  ولا ،10-01 القــانون  أحكــام بموجــب عليــه المنصــوص

ع إلــى أحكــام بــالرجو ، أعــلاه المــذكور القــانون  مــن 11 المــادة عليــه نصــت مــا حســب امتيــاز حــق إلــى الــدائم
مـــن القـــرارات 01-78يعـــد القـــرار الصـــادر عـــن الـــوالي فـــي إطـــار تطبيـــق أحكـــام القـــانون  01-78القـــانون 

الإداريـة الفرديــة التــي ترجمــت بموجبـه الإدارة وأفصــحت عــن إرادتهــا المنفـردة بعبــارات صــريحة أفرغتهــا فــي 
 شكل خارجي محدد "قرار الوالي" لمنح المنتجين الأراضي الفلاحية في صورة انتفاع غير محدد.

 فـــإن 01-78 القـــانون  أحكـــام فـــي بالتـــدقيق لكـــن ســـليما، المـــادتين فحـــوى  يبـــدومـــن الوهلـــة الأولـــى  
ـــتم الاســـتفادة ـــ بطـــريقتين، ت ـــد قيـــطر  عـــن ىالأول  المثبـــت الســـند وهـــو  والمشـــهر جلســـالم الإداري  المـــنح عق
 بتحويلـه الحقيـق للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي على الدائم الانتفاع حق من للاستفادة

 يعـد والـذي الـوالي مـن بقـرار بالاسـتفادة فتتعلـق الثانيـة أما ،10-01القانون  أحكام بمقتضى امتياز حق إلى
 أحكـام وباسـتقراء حـين فـي فقـط، المسـتفيد قبـل من الفلاحية الأراضي استغلال تجيز لحامله خاصة رخصة
 والاشــهار للشـكلية الـدائم الانتفـاع حـق علـى الـواردة التعـاملات جميـع أخضـعت قـد نجـدها 01-78 القـانون 

 القــانون  ظــل فــي الإداري  المــنح عقــد عــن كلامنــا معــرض فــي إليــه الإشــارة ســبق كمــا الــبطلان طائلــة تحــت
 حـق لتحويـل الـدعوة يعقـل فكيـف السـطح إلـى يطفـو أعـلاه المادتين فحوى  في التناقض يجعل ما ،78-01

 .الولائي" مشهر"القرار غير سند طريق عن منه المستفاد الدائم الانتفاع
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نجد أن منح حق الانتفاع الدائم قد يتم بموجب قـرار ولائـي فـي  01-78فبالرجوع إلى أحكام القانون 
شكل قـرار فـردي تعلـن فيـه الإدارة وبإرادتهـا المنفـردة عـن رغبتهـا فـي مـنح المنتجـين الأراضـي الفلاحيـة فـي 

ساحة وحدود الأراضي الفلاحية إضافة إلـى مخطـط معـد مـن تعيين م صورة انتفاع غير محدود بعد أن يتم
قبل مصالح إدارة المسح، بحيث يمكن بموجبه المنتفعيين من ممارسة حق الانتفاع على الشيوع وبحصص 

  (1) متساوية ويسجل هذا الحق في إدارة أملاك الدولة وليس بالمحافظة العقارية.

 أمـلاك مشـتملات سـجل فـي يسـجل ولائـي قـرار بموجـب انتفاع صورة في يمنح الذي العقاري  فالوعاء
 بحـق ليس الولائي القرار يرتبه الذي الحق نوع أن القول يمكن ومنه ،العقاري  الحفظ سجل في وليس الدولة
 هـذا فيرتـب ،الاسـتغلال" "حقالممنوحـة الأراضي من الاستفادة حق في يتمثل شخصي حق هو وإنما عيني
 الغير. ضد به يحتج أن يمكن ولا الإدارة مواجهة في والتزامات حقوقا الحق

 حقـا يجسد الذي المشهر الإداري  المنح عقد مضمون  بين الجلي الاختلاف يظهر المنطلق هنا ومن
 مــن قــرار بموجــب تــم الــذي المــنحوبــين  بهــا، يتميــز التــي الخصــائص حيــث مــن الملكيــة حــق يقــارب عينيــا
 الغير. مواجهة في آثارا يرتب أن دون  به المستفيد ذمة في التزاما يرتب الذي الوالي

 الـذي الإداري  العقد إعداد لشروط المحدد 21-11رقم التنفيذي والمرسوم 01-78 القانون  اشترط لذا
 أن علـــى منـــه 10و10 المـــادة نـــص لاســـيما الفلاحيـــين للمنتجـــين الممنوحـــة العقاريـــة العينيـــة الحقـــوق  يثبـــت
 01-78مـن القـانون  00طبقـا لـنص المـادة والتسـجيل الشـهر لإجـراءات يخضـع معين شكل في العقد يصب

 لـــم الفلاحيـــة الأراضـــي اســـتغلال مــن طفقـــ الاســـتفادة حـــق فـــي يتمثــل الـــذي الـــولائي القـــرار مضـــمون  مــاوبين
 ســـجل فـــي الــوالي قـــرار تســـجيلب كتفــىا بـــل العقاريـــة، المحافظــة فـــي والشـــهر التســجيل لإجـــراءات يخضــعه

   هذا الأخير متعلقا بحق عيني لاستوجب المشرع شهره.  الدولة، فلو كان أملاك إدارة مشتملات

 حق من الاستفادة لصاحبه نيمك لاو  ،الدائم الانتفاع حق له ليس الولائي القرار صاحب فإن وعليه
 أصلا الدائم الانتفاع بحق تمتعه عدم بسبب مباشرة 10-01 القانون  بموجب عليه المنصوص الامتياز

 القرارات أصحاب استفادة إمكانية على نص عندما الصواب جانب قد المشرع أن القول يمكن هنا ومن
 بأحكام ءجا ما مع يتناقض ذلك لأن المشهرة الرسمية العقود أصحاب جانب إلى الامتياز حق من الولائية
 (2).01-78 القانون 

 علـــى كــان 10-01 القـــانون  مــن 11و12 المـــادة نبــي مـــا المطــروح والتنـــاقض الإشــكال هـــذا لتــدارك
 أمـلاك إدارة أمـام أولا القانونيـة وضـعيته بتسـوية الـوالي مـن قـرار بموجـب الأصـلي المستفيد يلزم أن المشرع

                                                             
 .972ص مرجع سابق، ،مهيدي نوال -( 1) 
 .08ص، كحيل حكيمة، مرجع سابق -(2)
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 هــذه خــلال يتســنى حتــى ،الرســمية الجريــدة فــي 10-01 القــانون  نشــر يــوم مــن شــهرا 07 فتــرة خــلال الدولــة
 بــالأمر عنــيللم تســليمها ثــم وشــهرها وتســجيلها داريــةالإ العقــود إعــداد مــن الإداريــة الإجــراءات إتمــام الفتــرة

 أجـل مـن طلبـاتهم إيـداع لهـم يتسـنى ثـم ومـن ،الـدائم الانتفـاع حـق فـي المتمثلة العقارية حقوقهم تثبت حتىو 
 فـي اعليهـ المنصـوص القانونيـة الآجـال انقضـاء قبـل وسليم قانوني بشكل امتياز حق إلى الحق هذا تحويل

 القــانون  مــن 01 المــادة بــنص مقــرر هــو بحســبما العقاريــة حقــوقهم عــن متخليــين اعتبــروا إلاو  ،القــانون  هــذا
01-10.(1)

 

 المشهرة غير الرسمية العقود بموجب الاستفادة إثبات :الثاني الفرع

 مادته في يلزم الذي 07/10/0118بتاريخ للحكومة رئيس عن الصادر 10 رقم المقرر صدور يثير
 عن بالتنازل المتعلقة 02/18/0110 في المؤرخة 18 رقم الوزارية التعليمة تجميدب الولاة السادة الأولى
 وزير السيد تكليف مع 01-78 القانون  بموجب الفلاحيين للمنتجين الممنوحة العقارية العينية الحقوق 
 للنظر تحيلنا التي الإشكالات من الكثير ،بإلغائها معا بالقيام الريفية والتنمية الفلاحة وزير والسيد المالية

 إجراءات بشأنها تستكمل لم والتي 0112 سنة قبل إبرامها تم التي التوثيقية للعقود القانونية القيمة في
 عقود أنها أم المدني، القانون  أحكام إلى بالنظر صحيحة عقودا تعتبر هل العقاري، والشهر التسجيل

 بحيث العقد أركان من ركنا الشهر من جعلت التي 01-78 القانون  من 08 المدة لأحكام بالنظر باطلة
 عن التنازل عمليات كل اعتبار معه أضحىف مطلقا، بطلانا باطلا يكون  العقد نفإ الركن هذا انعدم إذا

 المقرر هذا بعد تمت والتي فردية أو جماعية فلاحية مستثمرة في عضو أي طرف من الدائم الانتفاع حق
 2.الأثر عديمة

 هابأصـحا حرمـان عنهـا يترتـب ممـا باطلـة العقـود هـذه اعتبـار فيمكن العام يقيد الخاص لقاعدة قاطبف
 الشهر. إجراءات إتمام عدم بسبب الامتياز حق من الاستفادة من

 نالــذي للأشــخاص المكتســبة وق الحقــ بــين التعــارض بســبب تثــار قــد التــي القضــائية للنزاعــات وتحســبا
 النزاعــات وكــذا ،العقــاري  الشــهر إجــراءات متمــابإ العقــاري  الحفــظ مــدير لمطالبــة اءالقضــ ىإلــ غالبــا يلجئــون 

 إلـى ذمتـه مـن بعـد تنتقـل لم العينية الحقوق  أن مادام العيني بالحق يتمسك قد الذي المتنازل ضد تقام التي
 العقاري. العيني الشهر إجراء لعدم إليه المتنازل ذمة

 يترأســها التــي الولائيــة اللجنــة علــى هــؤلاء ملفــات بعــرض الوضــعية هــذه تســوية فــي النظــر إعــادة تــم
 بعـد وذلـك ،لهـؤلاء الامتيـاز مـنح رفـض أو قبول إما ستقرر التيو  10-01 القانون  بموجب والمحدثة الوالي

                                                             
 .01صمرجع سابق، كحيل حكيمة،  -(1)
 .010، مرجع سابق، صمهيدي نوال   -( 2 ) 
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 مطلقـا لـيس التنازل لحق المستفيد ممارسة أن ذلك ،التنازل لعملية القانونية الشروط توافر مدى من التحقق
 يصدر الشروط هذه احترام الولائية للجنة تبين فإذا ،للرفض المعني ملف يتعرض لا حتى بشروط مقيدا بل

 (1).الامتياز منح بقبول قراره الوالي

 اللجنـة بقـرارات يتعلق والثاني التنازل عقود بشروط يتعلق الأول تفريعين ضمن إليه سنتطرق  ما وهو
 الولائية.

  التنازل عقود شروط أولا:

 التي 01-78 القانون  من 10/ف00 المادة نص تضمنتها التي التنازل بمدة المتعلقة الشروط تتمثل
 الفلاحيـــــة المســــتثمرة تكـــــوين مــــن ســـــنوات 12 مــــرور بعـــــد إلا ميــــت لا الحصـــــة عــــن التنـــــازل أن شــــترطتا
 المــــدة وأصـــبحت 02-11العقــــاري  التوجيـــه قــــانون  مـــن 78 المــــادة بموجـــب المــــادة هـــذه نــــص تعـــديل بـــلق

 مــن 00 مــادةال بموجــب 78 المــادة يــتلغأ ثــم ،الجماعيــة الفلاحيــة المســتثمرة تكــوين تــاريخ مــن ســنوات01
 التقيد دون  حصته عن التنازل حرية للمستفيد وبهذا ،العقاري  التوجيه لقانون  المتممو  المعدل 01-12 الأمر

 المتعلقـة الشـروط أمـا ،التنـازل منعـت التـي 0112 لسـنة ةالوزاريـ يمـةتعلال صـدور غايـة إلـى وذلـك مـدة بأي
 .01-78 القانون  من 02و08و01و01و11 المواد حددتها فقد بالمتنازل

 الفلاحيـــة الوجهــة علــى المحافظـــة عــن ومســؤولة الرقبـــة لحــق مالكــة بصـــفتها تتــدخل أن للدولــة كمــا
 حـق ممارسـة طريـق عن العقارية العينية الحقوق  عن التنازل حالة وفي أمثل استغلالا واستغلالها للأراضي

 لـنص طبقـا الفلاحيـة" للأراضـي الـوطني نالـديوا“ العقـاري  بـالتنظيم المكلفـة العمومية الهيئة بواسطة الشفعة
 (2).02-11 العقاري  التوجيه قانون  من 10المادة

 جملـة تـوافر باسـتوج الدولـة باسـتثناء رللغي حصته عن التنازل المستفيد أراد إذا ما حالة في ويتعين
  :منها المشتري  في الشروط من

 ذكـرت كمـا الفلاحـي بالقطـاع العامـل صـفة ولـه جزائرية جنسية من للشراء المترشح يكون  أن يجب*
 القطةةاع عمةةال لصةةالح إلا الحصةةة عةةن التنةةازل يمكةةن لا تــنص" والتــي 01-78 القــانون  نمــ 08 المــادة
 المسةتثمرة ضةمن للعةاملينو  تكةوين مةن اسةتفادوا الةذين للشةباب الإطار هذا في الأولوية تعط و  الفلاحي
 ."الجماعية الفلاحية

 باقي اعتماد على ومتحصل فردية أو جماعية فلاحية مستثمرة إطار في انتفاع حق يمتلك لا وأن *
 أكثـر فـي الانتفـاع حـق حيـازة مـن الحظـر أن إذالجماعيـة،  فلاحيـةال مسـتثمرةال حالة في المجموعة أعضاء
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 يجوز ...لا "فيهـا جاء حيث الذكر السالف القانون  من 11 المادة صراحة عليه نصت فلاحية مستثمرة من
 جماعة...."، من أكثر إل  الانضمام ولا واحدة حصة من أكثر عل  الحصول منتج لأي

 احتـرام مـن التأكـد أجـل ومـن متسـاوية المشـاعة الحصـص تكـون  أن يجـب أنه أيضا التنبيه ويجب *
 الإيــداع رفــض طائلــة تحــت الشــراء عقــد صــلب فــي يــدرج أن يجــب للشــراء، المترشــح يقيــد الــذي الشــرط هــذا

 فردية. أو جماعية فلاحية مستثمرة في عضوا ليس بأنه المشتري  من تصريح

 تثبــت الفلاحــي القطــاع فــي العامــل صــفة أن إذ ،الفلاحــي القطــاع فــي عامــل بصــفة التمتــع إلزاميــة*
 منخرطــا المعنــي يكـون  التــي ،الاجتمـاعي الضــمان قبـل مــن تسـلم شــهادة بتقـديم التنــازل عقـد محــرر للموثـق

 فيها.

 شـهادة تقـديم طريـق عـن ذلـك يثبتـوا أن يمكـنهم ،فلاحـي وينتك من استفادوا الذين للشباب النسبة أما
 المكونة. المؤسسة طرف من لهم قدمت

 للمستثمرة الآخرين الأعضاء طرف من الممنوح اعتماد على الحصول الشراء مترشح على يستلزم *
 مسةتثمر كةل علة  "يشةترط علـى تـنص التـي الذكر السالف القانون  من 02 للمادة طبقا الجماعية الفلاحية
 الآخةةرين الأعضةةاء قبةةول ينةةال أن الجماعيةةة الفلاحيةةة المسةةتثمرة فةةي والعامةةل الدولةةة عةةدى مةةا جديةةد
 مسبقا".

 الوثيقـة هذه تشترط الذي القانوني التصرف لكون  الرسمي الشكل في المعني الاعتماد يعد أن يجبو 
 تـــــنص التــــي 01-78 القـــــانون  مــــن 08 المـــــادة أحكــــام قضـــــت كمــــا الرســـــمي الشــــكل فـــــي يعــــد ،لتكريســــه
 باطلةةة وهويتةةه الجماعيةةة الفلاحيةةة المسةةتثمرة لأعضةةاء الأولةةي التكةةوين تغييةةر عليهةةا ترتةةب صةةفقة "كةةل
 .'والإشهار التسجيل لإجراءات يخضع رسمي عقد يثبتها لم إذا

 صــراحة ذلــك إلــى يشــار أن يجــب فإنــه الاعتمــاد التنــازل عقــد إعــداد منــه الملــتمس الموثــق تلقــى إذاو 
 (1).التنازل عقد ضمن

 أن يجـب الأخيـر هذا فإن الاعتماد تلقى الذي غير موثق طرف من محرر التنازل عقد يكون  عندما
 التنازل. بعقد يلحق

 :وهما حالتين في ملزم غير الاعتماد أن ذلك مع الملاحظة تجدر
                                                             

المتعلقـــة بالتنـــازل عـــن  0110/جويليـــة/ 02المؤرخـــة فـــي 0110-18أنظـــر فـــي ذلـــك، التعليمـــة الوزاريـــة المشـــتركة رقـــم  -(1)
، والتــــي تــــم 17/00/0178المــــؤرخ فــــي  01-78الحقــــوق العينيــــة العقاريــــة الممنوحــــة للمنتجــــين الفلاحيــــين بموجــــب القــــانون 

 (.12)ملحق رقم تجميدها
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 بالمســتثمرة بعامــل البيــع يتعلــق عنــدماف الثانيــة أمــا للشــراء الدولــة تقــدمت إذا مــا حالــةب تتعلــق الأولــى
 الجماعـة فـي عضـو ولـيس الجماعيـة الفلاحيـة المسـتثمرة لـدى جيرالأ بالمستثمرة" عامل"ب يقصدو  ،الفلاحية

 مشاعة. حصة من أكثر اكتساب يحظر 01-78القانون  كون 

 طبقـا امطلقـ بطلانـا بـاطلا العقـد يكـون  الحالـة هـذه ففـي الأعضـاء قيابـ معارضة رغم التنازل تم فإذا
 مســـجل رســمي عقـــد بموجــب الـــبطلان ائلــةط تحـــت التنــازل يـــتم أن يجــب إذ ،م ق مـــن 010 المــادة لــنص

 01-78 القانون  من 08 المادة لأحكام طبقا ومشهر

 مـــن لتمكينـــه للولايـــة الدولـــة أمـــلاك مـــدير بـــلاغإ التنـــازل عقـــد تحريـــر وقبـــل الموثـــق علـــى ويتعـــين *
 أجــل مــن للتبليــغ اســتلامه تــاريخ مــن يســري  واحــد (10شــهر) أجــل ولــه الدولــة لفائــدة الشــفعة حــق ممارســة
 التنازل.ب السماح أو الشفعة حق ممارسة

ــــوق  بالنســــبة *أمــــا ــــة للحق ــــازل العيني ــــانون  مــــن 8-1 و0المــــواد بموجــــب حــــددت فقــــد عنهــــا المتن  الق
 مجمـــل علــى الــدائم الانتفـــاع حــق وتشــمل ،عنهـــا المتنــازل العقاريــة العينيـــة الحقــوق  محتــوى  01-78 رقــم 

 الأراضــي عــدا المســتثمرة لذمــة المكونــة الممتلكــات كــل علــى الملكيــة حــق ،المســتثمرة تشــكل التــي الأراضـي
 مـــن 00 المـــادة لأحكـــام وطبقـــا الســـكنية بـــالمحلات المتعلـــق الحـــق ،والتجهيـــزات البنايـــات ،المنشـــآت وهـــي

  الحقوق. هذه مجمل على إجباريا ينصب التنازل فإن أعلاه القانون 
 الولائية اللجنة قرارات ثانيا:

 حـق عـن التنـازل بعمليـات 01 -78 القـانون  أوردهـا والتـي أعـلاه المبينـة القانونيـة الشروط توافر بعد
 يصـدر الـوالي فـإن الشهر لعملية إخضاعه مسألة عن النظر بغض التوثيقي العقد في للغير الدائم الانتفاع

 يــربتقر  مرفقـا حيـةالفلا للأراضــي الـوطني للـديوان الــولائي المـدير إلـى يرســل الـذي الامتيـاز مــنح بقبـول قـرارا
 قصـد الوطنيـة الأمـلاك دارةإ على كاملا الملف يحال ثم ،الشروط دفتر على التوقيع بشكليات للقيام اللحنة

 المعني. باسم الامتياز عقد عدادإ 

  المنـوه الشـروط تحتـرم لـم تمـت التـي التنـازل عملية بأن الوالي يرأسها التي الولائية للجنة تبين إذا أما
 قبـول بعـدم قـراره يصـدر الوالي فإن ،0112 لسنة ةيالوزار  التعليمة صدور بعد تمت قد أنها أو ،أعلاه عنها
(1)المختصة. القضائية الجهات أمام للطعن قابلا قراره ويكون  ،الامتياز منح

 

                                                             
 .81صكحيل حكيمة، مرجع سابق،  -(1)
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 العرفية العقود بموجب الاستفادة إثبات :الثالث الفرع

ا من قبل ها الأوراق العرفية التي يتم تحرير هبأن هفيعر تعريفا للعقد العرفي لكن يمكن تيورد المشرع لم  
كالأوراق المتبثة للتصرفات القانونية من بيع وإيجار  لإثبات ي نوعان، أوراق معدةهم و هالأفراد فيما بين

 .وتسمى بالسندات

 (1) ونوع آخر غير معد للإثبات كدفاتر التجار والدفاتر  والأوراق المنزلية والرسائل والبرقيات. 

 فــــي عليهــــا المنصــــوص القانونيــــة الشــــروط فيــــه تتــــوافر لا لشــــخص كــــان التنــــازل أن إثبــــات تــــم إذا
 حـق مـن يحـرم بالطلب المعني فإن قانوني غير بطريق تم أنه أو ،01-78 القانون  من 01 إلى 00المواد 

 فــي الطعـن ســوى  المعنـي أمــام يبقـى ولا ،الامتيــاز مـنح رفــض يتضـمن الــذي الـوالي قــرار بموجـب الاسـتفادة
 المرســــــــوم مــــــــن 10/ف17 المــــــــادة لــــــــنص تطبيقــــــــا المختصـــــــة القضــــــــائية الجهــــــــات أمــــــــام الــــــــوالي قـــــــرار

 .001-01رقم التنفيذي 

 عقــود وجــببم الغيــر إلــى الحقــوق  عــن التنــازل حالــة فــي القــانون  حكــم هــو الصــدد هــذا فــي يثــار مــا
 أصـحاب هـاقامأ اسـتغلالات وجـود حالـة فـي صـةاوبخ إشـكالات عـدة تطـرح والتـي بالتنـازل" "اعتـراف عرفية
 الفلاحي. الإنتاج تعزيز في كبيرا دورا لعبت والتي العرفية العقود

 أقـــــام قــــد العقــــد صــــاحب وأن القـــــانوني غيــــر التصــــرف هــــذا يجيـــــز لا 01-78 القــــانون  كــــان فــــإذا
 التصـرف هـذا نعـ الدولـة أمـلاك إدارة سـكوت وأمـام الـدائم الانتفـاع حـق مـن المستفيد بموافقة الاستغلالات

 ســيما الفلاحيـة المســتثمرات أراضـي علـى قامــةالم الاسـتغلالات مصـير حــول التسـاؤل يثيـر الأمــر ذلـك فـإن
 مــن اقــرار  أو رســمية عقــود تحـوز التــي الفئــات علــى 10-01 القــانون  تطبيـق مجــال حصــر قــد  المشـرع وأن

 الوالي.

 حقـــوق  اكتســـبوا أو الفلاحيـــة الأراضـــي فالأشـــخاص الحـــائزون  01-78 القـــانون  أحكـــام إلـــى بـــالرجوع
 لأنهـا باطلـة العقـود هـذه فمبـدئيا بهـا المعمـول التنظيميـةو  التشـريعية للأحكـام خرقا سطحية أملاك أوانتفاع 

 المسـتثمرة لأعضـاء تغييـر كـل يثبـت أن تشـترط والتـي 01-78 القـانون  مـن 08 المـادة أحكـام مـع تتعارض
 أيضـا أكـده مـا وهـو والإشـهار التسـجيل لإجـراءات يخضـع رسـمي عقـد بموجـب وهـويتهم الجماعيـة الفلاحية

 (2).10-01 القانون  من 18و12المادتين نص 

 ملـك فـي رفـيعال العقـد صـاحب أقامهـا التـي الاسـتغلالات مصير عن التساؤل الصدد هذا في فيثور
                                                             

 .28ص حازم ، مرجع سابق، ي عزو -( 1) 
 .88، صكحيل حكيمة، مرجع سابق -(2)
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 وذلــك ،المـدني القـانون  فـي عليهـا المنصـوص الالتصـاق أحكـام تطبـق الإشـكالية هـذه حـل أجـل ومـن الغيـر
 أراضـيها علـى الامتيـاز حـق لهـؤلاء تمـنح أن للدولـة يمكـن كمـا ،العرفـي العقـد صـاحب تعـويض طريـق عـن

 المتوفرة.

ـــم الجزائـــري  المشـــرع فـــإن المـــدني القـــانون  أحكـــام إلـــى بـــالرجوع  تعـــرض أنـــه إلا ،الالتصـــاق يعـــرف ل
 أحكــــام ضــــمن وذلــــك الملكيــــة كســــب أســــباب مــــن ســــببا واعتبــــره عليــــه المترتبــــة والآثــــار وحالاتــــه لأحكامــــه

 . م ق من بعدها وما 887المواد

ـــه الالتصـــاق الفقـــه مـــن جانـــب فعـــر  حـــين فـــي ـــين يحـــدث تحـــادإ أو انـــدماج بأن  مملـــوكين شـــيئين ب
 عــن أحــدهما فصــل صــعبي بحيــث الإتحــاد أو الانــدماج هــذا علــى بينهمــا اتفــاق دون  مختلفــين لشخصــين

 القاضـي بحكـم أو ،القـانون  بقـوة الآخـر الشـيء نالشـيئي أحـد مالـك يتملـك أن عليـه ويترتب تلف دون  الآخر
 يسـتحيل نحـو علـى بالشـيء يلتصـق مـا كـل لتشـمل الملكية نطاق مد شأنه من الملك أسباب من سبب فهو
 (1)تلف. دون  بينهما الفصل معه يتعذر أو

 سواء الأصلي الشيء لمالك التابع الشيء ملكية وتكون  ،أصلي بشيء تابع شيء اندماج فالالتصاق
 آخر. لشخص مملوك التابع الشيء كان أو ،التابع الشيء مالك كان

 فصـــل نيمكـــ لا بحيـــث الإنســـان بفعـــل أو الطبيعـــة بحكـــم امتجازهمـــا أو شـــيئين اتصـــالويقصـــد بـــه  
 تلف. أو خلل بغير الآخر عن أحدهما

 عليـه يقـام مـا ملكيـة الأرض صاحب اكتساب هو قانونيا مركزا عليها القانون  يرتب واقعة فالالتصاق
 من عليها يقام ما ملكية تستتبع الأرض ملكية أن فالأصل ،ذلك خلاف على يتفق مالم غراس أو مبان من

 (2)الخصوص. بهذا المشرع أوردها التي للأحكام وفقا أقامها من تعويض مقابل الالتصاق بحكم مبان

 اعتقـاده توافر في يلزم فلا البناء وأ الأغراس إقامة في الحق له نبأ العرفي قدالع صاحب اعتقد فإذا
 بطلانــه بســبب يعلــم أن دون  باطــل عقــد بموجــب فيهــا يغــرس أو أرض فــي يبنــي ومــن ،الأرض يملــك بأنــه

 وجـوده يتصـور النيـة حسـن لأن ،مسـتقل كسـبب الصـحيح السـبب يشـترط لـم القانون  لأن ،النية حسن يعتبر
 إذا أمــا ،عيــب مـن ســنده لحـق مــا يجهـل والبنــاء الأغــراس مقـيم كــان إذا مـا حــال فـي الصــحيح السـبب دون 
708المـادة لأحكـام طبقا النية حسن يعتبر لا فهنا جسيم خطأ عن ناشئا الجهل كان

 المـدني القـانون  مـن (3)
                                                             

دراسـة -بعقار بفعل الإنسان سـبب لكسـب الملكيـة فـي القـانون المـدني والفقـه الإسـلامي حمد عادل العبيدي، الالتصاقـم -(1)
 .10ص، 0107 مصر، سنة، الطبعة الأولى، المركز القانوني للإصدارات القانونية، القاهرة، -مقارنة

 .18ص ،فسهنمرجع ال-(2)
حسن النية لمن يجوز حقا وهو يجهـل أنـه يتعـدى علـى حـق الغيـر إلا إذا  ضيفتر “أنه م على  من ق 708تنص المادة  -(3)

 .كان الجهل ناشئا عن خطأ جسيم"
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 .والمتمم المعدل

 صـاحب يجعـل التصـرف هـذا عـن الدولـة أمـلاك إدارة وسـكوت المسـتفيد موافقـة فـإن الحالـة هذه ففي
 قـام الـذي العرفـي العقـد صـاحب هـو ردهفـبم أغراس أقام الذي الأجنبي أن افترضنا فإذا ،النية حسن العرفي
 مـن عليهـا مـا يملـك الأرض يملـك مـن لأن ذلـك إثبـات فعليه نفقته وعلى الفلاحية بالمستثمرة مادية بأعمال
 للأغـراس ملكيتـه إثبـات العرفـي العقد صاحب على فيتعين ،م ق من870 المادة لنص طبقا بناء أو أغراس

 .مادية واقعة على الإثبات انصب إذا الطرق  بكافة البناء وأ

 طبقـا التصرف هذا إثبات عليه فإن قانوني تصرف بمقتضى تملكهاو  إقامتها في الحق ادعى إذا أما
 بنــاء مــن عليهــا لمــا مالكــا لــيس الأرض مالــك أن ثبــت فــإذا ،القانونيــة التصــرفات إثبــات فــي العامــة للقواعــد
 م ق مـن 872و878و870المـواد بموجـب عليهـا المنصـوص الالتصـاق أحكـام تطبيـق يتم ثم منف ،وأغراس

 (1) :شروط عدة فيها تتوافر أن يجبو 
 تحسينات مجرد وليست مستحدثة الاستغلالات تكون  نأ :ولاأ

 فيهــا أقيمــت التــي الفلاحيـة الأرض عــن بكيانهــا ومســتقلة بـذاتها متميــزة تالاســتغلالا تكــون  أن يجـب
 أعمــال كانــت إذا أمــا ،ذلــك شــابه مــا أو أشــجار غــرس أو بنــاء إقامــة فــي الاســتغلالات هــذه تمثلــت ســواء

 جديــد إنشـاء إلـى تـؤدي لا التـيو  تحسـينات أو إضـافات مجـرد فـي تتمثـل العرفـي العقـد بموجـب لـه المتنـازل
 أحكـــام عليـــه تطبـــق لا الحالـــة هـــذه ففـــي ،كبيوشـــبا أبـــواب وضـــع أو الصـــرف أو للـــري  مصـــاريف كوضـــع

 إليةه يةرد الةذي المالةك  عل“أن على تنص والتي م ق من 701 المادة أحكام عليه تنطبق وإنما الالتصاق
 اللازمة". المصروفات من أنفقه ما جميع الحائز إل  يدفع أن ملكه

 الإصـلاحات أو الترميمـات أو الحفـظ قبيـل مـن تكـون  التي عمالالأ على تسري  لا الالتصاق فأحكام
 الأعمــال تلــك أمثلــة ومــن الالتصــاق أحكــام عليهــا تنطبــق منشــآت تعتبــر لا الأعمــال فهــذه ،التحســينات أو

 الجــــدران فــــي الترميمــــات وأعمــــال ميتــــة أشــــجار محــــل صــــالحة أشــــجار واســــتبدال المنــــزل أساســــات تقويــــة
 بئــر حفــر وأ ،زراعيــة أرض ري  ريسـيلت ومصــاريف تقنــوا إنشــاء أو ،والشـبابيك الأبــواب وطــلاء ،السـقوفو 
 التــي بالمصــروفات الخاصــة للقواعــد بــل الالتصــاق لأحكــام تخضــع لا فإنهــا منهــا الميــاه لجلــب ســاقية أو 

 قائم. هو لما تحسين مجرد هي بل جديد إنشاء إلى اتؤدي ل الأعمال تلك لأن الحائز ينفقها

 هـــي المصـــروفات مـــن أنـــواع ثـــلاث حـــددت قـــد الحـــائز ينفقهـــا التـــي بالمصـــروفات الخاصـــة فالقواعـــد
  يســـــــترد الحــــــائز فــــــإن وعليــــــه ،النافعــــــة المصـــــــروفاتو  الكماليــــــة والمصــــــروفات الضــــــرورية المصــــــروفات

 للحـائز سفلـي الكماليـة المصـروفات أمـا ،النيـة سـيء كان إنو  حتى ضرورية مصروفات من أنفقه ام جميع
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 الشـيء قيمـة مـن تزيـد أن شـأنها مـن ليس مصروفات لأنها النية حسن كان إنو  حتى منها شيء يطلب أن
 أن الأرض صـــاحب اختــار إذا إلا ،الأولــى حالتــه إلـــى الشــيء يعيــد أن علــى نزعهـــا للحــائز يجــوز أنــه إلا

 لأحكــام خاضــعة تكــون  وحــدها فهــي النافعــة المصــروفات أمــا ،الإزالــة مســتحقة قيمتهــا دفــع مقابــل يســتبقيها
 (1)الحائز. نية وسوء حسن بين التفريق ويجب الالتصاق

 العقـد صـاحب إلـى كلها الضرورية المصروفات ترد أن الفلاحية الأرض صاحبة الدولة على فيتعين
 الإزالـــة مســـتحقة قيمتهـــا دفـــع أو بنزعهـــا المطالبـــة بـــين الخيـــار فللدولـــة ةيـــالكمال المصـــروفات أمـــا ،العرفـــي

 المتعلقــة م ق مــن 872و878 المــادتين نــص إلــى تحيلنــا م ق مــن 701 فالمــادة النافعــة المصــروفات أمــا
 نية. بحسن المنشآت مقيم بحالة

 الأرض عـــن متولـــدة أي لاحقـــة الاســـتغلالات كانـــت اإذ الالتصـــاق بأحكـــام الاحتجـــاج يمكـــن لا كمـــا
 لةقمسـت ليسـت الأخيـرة فهـذه ،الاسـتغلال بأعمـال القيـام قبـل المتواجـدةو  المغروسـة الأشـجار كثمـار فلاحيةال

 صــاحب يتملكــه حتــى بــالأرض يلتصــق وجديــد متميــز شــيء وجــود فــي العبــرة لأن ،الفلاحيــة الأرض عــن
 إعمـالا الالتصـاق أحكـام بشـأنها تسـري  لا الأصـلي الشـيء عـن ومتولدة لاحقة الأعمال كانت ذافإ ،الأرض
 هــي والمنشــآت الأصــل هــي الأرض تعــد إذ ،م ق مــن 181 المــادة لــنص طبقــا الأصــل يتبــع الفــرع بقاعــدة
 (2)القيمة. حيث من الأرض المنشآت فاقت وإن التبعي الشيء

 تل  دون  بينهما الفصل معه يتعذر اندماجا بالأرض الاستغلالات تندمج أن :ثانيا

 الاســـتمراريةو  الــدوام لا التأقيــت ســبيل علــى الفلاحيــة المســتثمرة فــي المقامــة الاســتغلالات كانــت إذا
 لأن دوريـة زراعيـة محاصـيل كانـت ولو حتى م ق من 871 المادة مقتضيات حسب هاأقام لمن ملكا تكون 

 إلــى الأرض يعيـد أن علــى صـاحبها طــرف مـن نزعهــا ويمكـن ،الــدوام سـبيل علــى تقـم لــم معلومـة نهايــة لهـا
 مــدى فــي فــالعبرة مقتضــى لــه كــان إن الأرض لصــاحب التعــويض مــع قبــل مــن عليهــا كانــت التــي الحالــة
 صــاحب أن افترضــنا فــإذا ،الأعمــال صــاحب وقصــد نيــة ولــيس الأرض فــي الأغــراس أو المنشــآت انــدماج

 الأرض عـن فصـلها يمكـن لا لأنـه بالطبيعـة عقـارات تعتبـر الأخيـرة فهـذه مثمـرة أشـجارا غـرس العرفي العقد
 الشرط. هذا لتوافر الحالة هذه مثل في جائز الالتصاق أحكام تطبيق فإن وعليه ،بها يلحق تلف دون 

 للأرض مالك غير الاستغلالات أقام من يكون  أن :ثالثا

 هــذه تملــك دعــاءإ فــإن لــه مملوكــة وبمــواد الأرض مالــك طــرف مــن المقامــة الاســتغلالات كانــت إذا
 مـن 10ف870 المـادة مصـدره وإنمـا الالتصـاق مصـدره لـيس العرفي العقد صاحب طرف من الاستغلالات
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 عمةل مةن أخةرى  منشةآت أو بنةاء أو غةراس مةن وتحتها الأرض عل  ما لك“ أن علـى تنص والتي ،م ق
 .له" مملوكا يكون  نفقته عل  أقامه إنو  الأرض صاحب

 أمــام نكــون  وحتــى الجديــد الشــيء ملكيــة فــي إشــكالا حتطــر  لا والاســتغلالات لــلأرض المالــك فوحــدة
 غيــر آخـر لشـخص ملكيتهــا وتعـود بـالأرض ملتصــقة تكـون  نأ يجـب بــالأرض سـتغلالاتالا التصـاق واقعـة
 للأرض. مالك

 الالتصاق لقواعد مخال  اتفاق وجود عدم :رابعا

 يكـون  ألا يتطلـب الغير أرض على تقام التي المستحدثات مصير لتحديد الالتصاق أحكام إعمال أن
 يسـري  يالـذ هـو فإنـه الاتفـاق هـذا مثـل وجـد فـإذا ،المسـتحدثات وصـاحب الأرض صـاحب بين اتفاق هناك
 غيــر فإنهــا بالتــاليو  ،يخالفهــا مــا علــى الاتفــاق يجــوز ثــم ومــن ،آمــرة قواعــد ليســت الالتصــاق قواعــد أن ذلــك

 (1)العام. بالنظام متعلقة

 ومالـــك الاســـتغلالات مالـــك بـــين ســـابق اتفـــاق دون  حـــدثت قـــد الالتصـــاق عمليـــة تكـــون  أن يجـــب إذ
 الاتفـاق أحكام وطبقت ،الالتصاق قواعد تطبيق استبعدنا بينهما الاتفاق تم فإذا ،الاندماج هذا على الأرض
 رغيةة ....أنــه" علــى تــنص والتــي م ق مــن 10 /ف870 المــادة لــنص طبقــا لإرادتهمــا احترامــا بينهمــا المبـرم
 أن علة  البينةة تقةام أن يجةوز كمةا ،نفقتةه علة  المنشةآت أقةام أجنبيةا أن عل  البينة تقام أن يجوز أنه

 هةةذه إقامةةة فةةي الحةةق خولةةه أو قبةةل مةةن قائمةةة كانةةت منشةةآت ملكيةةة أجنبيةةا خةةول قةةد الأرض صةةاحب
 تملكها." وفي المنشآت

 التـي ةالرقبـ حـق دون  فقط الدائم الانتفاع حق له الفلاحية المستثمرة في والعض فإن الحالة هذه ففي
 بموجب شرعي غير بطريق للغير الحق هذا عن وتنازله الفلاحية للأرض بمالك ليس إذن فهو للدولة تبقى
 فــي طرفــا ليســت لأنهــا الأرض صــاحبة الدولــة موافقــة دون  الأخيــر هــذا وبــين بينــه اتفاقــا يعــد العرفــي العقــد

 .الشرط هذا لتوافر الحالة هذه في الالتصاق قواعد إعمال يمكن فإنه وبالتالي فاقالات

 علـى عنـده مـن بمـواد الأغـراس أو البنـاء أقـام الـذي أن نجـد م ق مـن 10/ف785 المادة لنص فطبقا
 طريق عن يتملكها إنما الأغراس أو البناء إزالة يطلب أن الأرض لصاحب يحق فلا نية بحسن غيره أرض

 فــي زاد مــا يســاوي  امبلغــ أو العمــل وأجــرة المــواد قيمــة يــدفع بــأن العرفــي العقــد صــاحب ويعــوض الالتصــاق
 نزعها. المنشآت صاحب يطلب مالم والأغراس المنشآت هذه بسبب الأرض قيمة

 مرهقا قيمتها تسديد وكان كبيرة أهمية ذات الأرض على المقامة والأغراس البناء قيمة كانت إذا لكن
ــــــك أن الأخيــــــر لهــــــذا فيجــــــوز الأرض لصــــــاحب ــــــنص طبقــــــا الأغــــــراس أو البنــــــاء لصــــــاحب الأرض يمل  ل
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 أحكــام مــع لتعارضــه الحالــة هــذه فــي تطبيقــه يمكــن لا المــادة هــذه حكــم لكــن ،م ق مــن 10/ف872المــادة
 عـن وتنازلـت الرقبـة بحـق لنفسـها احتفظت قد 01-78 القانون  أحكام وبموجب الدولة لأن 10-01 القانون 

ــــدائم الانتفــــاع حــــق ــــذي للمســــتفيد ال ــــه تتــــوافر ال ــــا المطلوبــــة الشــــروط في ــــإن وبالتــــالي ،قانون  المــــادة نــــص ف
 (1) الحالة. هذه في تطبيق محل تكون  م ق من 10/ف872
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 الامتياز بمنح المختصة الجهة :الثاني المبحث
 المســتثمرة أراضــي علــى زاالامتيــ يكــرس إداري  عقــد بموجــب ثمرللمســت الممنــوح الامتيــاز حــق يثبــت

 المختصــة الإداريــة الجهــة طــرف مــن الامتيــاز عقــد تحريــر ويــتم ،جماعيــة أو فرديــة كانــت ســواء لاحيــةالف
 .الدولة أملاك إدارة في تتمثل لتياو 

 تحريـر فـي الاختصاص صاحبة باعتبارها الدولة أملاك دارةإ بيان إلى المبحث هذا في طرق تسن لذا
 التابعـة الفلاحيـة الأراضي على الامتياز شروط لدفتر (ثان لبوفي)مط ،أول( )مطلب وشهره الامتياز عقد

 للدولة. الخاصة للأملاك

 وشهره الامتياز عقد تحرير :الأول المطلب

 لأحكـام طبقـا الفلاحيـة الأراضـي علـى الامتيـاز لحـق المكرسة الإدارية العقود إعداد اختصاص يؤول
 إدارة دتعة“ نـهفإ الـذكر الفالسـ القـانون  من 11 المادة لنص فطبقا الدولة أملاك إدارة إلى 10-01 القانون 
 حةةق تحويةةل عقةةد أعةةلاه 11المةةادة فةةي المةةذكورة الشةةروط يسةةتوفي مسةةتثمر كةةل باسةةم الوطنيةةة الأمةةلاك
 لفائةدة الامتيةاز عقةد يعةد جماعيةة فلاحيةة بمستثمرة الأمر يتعلق وعندما ،امتياز حق إل  الدائم الانتفاع

 متساوية". وبحصص الشيوع في الامتياز صاحب مستثمر كل

 المسـتثمرة كانـت سـواء فلاحي مستثمر كل باسم (1)الامتياز عقد إعداد تتولى الدولة أملاك دارةإ إذن
 مـن الأخـرى  هـي تحرر كانت والتي سابقا الدائم الانتفاع عقود غرار على وهذا ،فردية أو جماعية الفلاحية

 .اسواه دون  الدولة ولحساب باسم تعمل وهي الدولة موثق باعتبارها الدولة أملاك إدارة طرف

 رعيينالشـ الورثـة باسـم امتيـاز حـق إلـى ملمـورثه الـدائم الانتفـاع حـق تحويـل ملـف تقـديم حالة في أما
 إدارة طـرف مـن الامتيـاز عقـد إعداد يتم فإنه ،الموثق قبل من معد قانوني يلتوك إثر على الورثة ممثل من

 إلــى حصــرا يــؤول الامتيــاز عقــود عــدادإ  اختصــاص فــإن لــذلك ،الورثــة كــل وباســم الشــيوع فــي الدولــة أمــلاك
(2)الدولة. أملاك مديرية

 

 وطنيالــــ الــــديوان إلــــى إرســــالهاو  وإمضــــائها متيــــازالا عقــــود بإعــــداد الدولــــة أمــــلاك رةاإد تقــــوم حيــــث
 لإجـراءات العقـود هـذه خضـوع بعـد وذلـك ،المعنيـين نالفلاحـي المسـتثمرين إلـى لتسـليمها الفلاحيـة للأراضـي
 طبقــا المصــاريف جميــع مــن العقــود هــذه تعفــى كمــا ،المختصــة العقاريــة المحافظــة فــي الإشــهارو  التســجيل

                                                             
 .(11)ملحق رقم 10-01عقد الامتياز في إطار القانون  ذلك، نموذجأنظر في  -(1)
لعشاش محـمد، النظام القانوني للمستثمرات الفلاحية في الجزائرــ مـدعم بـأهم القـرارات القضـائية للمحكمـة العليـا ومجلـس  -(2)
 .008ص، 0101سنة ، د ط، الجزائر، ولة، منشورات دار الخلدونيةدال
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17 المادة لنص
 .10-01 القانون  من (1)

 ديوانلــل الـولائي المـديرو  المسـتثمر قبــل مـن الممضـى الشـروط دفتـر الامتيــاز بعقـود وجوبـا يرفـق كمـا
 بصــفة جماعيــة بمســتثمرة الأمــر يتعلــق ماعنــد الامتيــاز عقــد عــدادإ  يــتم ومنــه ،الفلاحيــة للأراضــي الــوطني

 .متساوية بحصصو  الشيوع في فلاحي مستثمر كل باسم فردية

 طبقـا ةالورثـ ممثـل قبـل مـن الملـف تقـديم حالة في الورثة من واحد كل اسمب العقد إعداد يتم حين في
ـــنص ـــذي المرســـوم مـــن 10 فقـــرة 00 المـــادةو  ،18 فقـــرة 10 المـــادة ل ـــم التنفي ـــة فـــي ،001-01 رق ـــاة حال  وف

 توكيـل بموجـب الفلاحيـة للأراضي الوطني الديوان أمام صفتهم الورثة يثبت حيث الامتياز صاحب المورث
 (2)موثق. قبل من معد

 المســتثمر قبــل مــن الموقــع الشــروط دفتــر علــى بنــاء الفلاحيــة للأراضــي الــوطني انالــديو  يقــوم اكمــ
 بالمحافظــة المشــهر الامتيــاز عقــد علــى بنــاء وكــذا ،الفلاحيــة للأراضــي الــوطني والــديوان الامتيــاز صــاحب
 الغرض. لهذا تمسك التي الفلاحية المستثمرات بطاقية في الفلاحية المستثمرة بتسجيل المختصة العقارية

ـــى وســـنأتى ـــاز عقـــد مضـــمون  توضـــيح عل ـــان( وفي)فـــرع أول(، في)فـــرع الامتي ـــد لشـــهر نتطـــرق  ث  عق
 الامتياز. عقد في للمدة ثالث( وفي)فرع الامتياز،

 الامتياز عقد ن مضمو :الأول الفرع

 مـن 00 المـادة لأحكـام فطبقـا ،الجوهريةو  الأساسية البيانات كل على تيازالام عقد يتضمن أن يجب
  :ييل ما على وجوبا الامتياز عقد يشتمل 001-01 رقم التنفيذي المرسوم

 الامتياز. صاحب المستثمر وعنوان ميلاد خوتاري اسمو  لقب-

 الاقتضاء. عند الشيوع في اهعلي المحصل الحصص-

 للتجديد(. قابلة نةس 81) الامتياز مدة-

 خلال الفلاحية للأراضي الوطني الديوان لدى يودع الامتياز أصحاب المستثمرين من خطي طلب-
 الامتياز. عقد انقضاء قبل الأقل على شهرا 00

 مـن أو المبنيـة العقـارات مـن المتشـكلة لها التابعة السطحية والأملاك الأراضي وقوام الأرض موقع-
ـــم المـــذكرة الدولـــة أمـــلاك مديريـــة عـــن الصـــدد هـــذا فـــي صـــدر وقـــد - ،بالتخصـــيص العقـــارات  10172 رق

                                                             
تعفـى إجـراءات الإعـداد والتسـجيل والاشـهار العقـاري لعقـد الامتيـاز مـن علـى أنـه"  10-01من القانون  17تنص المادة  -(1)

 جميع المصاريف."
 . 002ص، لعشاش محـمد، مرجع سابق -(2)
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 .العمومي للقطاع لتابعةا فلاحيةال الأراضي على الامتياز منح تتضمن لتيا 00/18/0100في المؤرخة

 للمـادة طبقـا المسـتثمرة لأملاك محينا جردا يتضمن عليه مصادق المستثمر قبل من شرفي تصريح-
 .001-01 المرسوم من 10

 الامتياز. عقد بملحق المرفق الأراضي مسح لمخطط مطابقة العقاري  للوعاء الجغرافية حداثياتلإا-

 الــذي ،الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان إلــى نشــره بمجــرد الامتيــاز عقــد الدولــة أمــلاك إدارة ترســل
 الإشهار.و  التسجيل شكليات استكمال بعد ازالامتي صاحب المستثمر إلى بدوره يبلغه

 المختصــة العقاريــة بالمحافظــة للإشــهار الشــروط بــدفتر للامتيــاز الإداري  العقــد يرفــق أن يجــب كمــا
 ســـتثمرمال احتــرام عــدم حالــة فــي إليـــه الرجــوع مــن للــتمكن الامتيــاز صـــاحب المســتثمر مــع وإبقائــه إقليميــا

 (1)بنوده. لأحد الفلاحي
 الامتياز عقد رشه الثاني: الفرع

 الضــرائبو  التسـجيل بمصــلحة تسـجيله يــتم الشـكليةو  الموضـوعية الشــروط الامتيـاز عقــد فاءياسـت عنـد
 تواجـــد مكـــان المختصـــة العقاريـــة المحافظـــة أمـــام بإيداعـــه العقـــاري  الشـــهر إجـــراءات إلـــى مباشـــرة ويخضـــع
 قبــل مــن الشــهر إجــراء تنفيــذ بعــده ليــتم أولــي جراءكــإ الامتيــاز بأســلوب الاســتغلال محــل الفلاحيــة الأراضــي
 إقليميا. المختص العقاري  المحافظ

 ســجل فــي الامتيــاز عقــد بتســجيل العقاريــة بالمحافظــة حاســبةالم وعمليــات الايــداع قســم أعــوان يتكفــل
 القســم هــذا أعــوان فــإن الإشــهار رســوم مــن معفــى الامتيــاز عقــد ولأن ومرتبتــه إيداعــه تــاريخ فيــه يقيــد خــاص

 .العقاري  الشهر عمليةب المتعلقة الرسوم بتحصيل يطالبون  لا 

 صـفة لـه تثبـت الذي الشخص باعتباره للإشهار الامتياز عقود بإيداع للولاية الدولة أملاك مدير يقوم
 بوثيقـة تعييـنهم يتعـين الـذيو  ،لـه التـابعين المسـاعدين أحـد طـرف من الإيداع يتم أن يمكن هنأ غير ،تحريره
 سحبها. أو العقود يداعإ عند لاستظهارها الصفة لهم تثبت رسمية

 بمـدة لمحـددةا القانونيـة آجالهـا ضـمن العقـود بإيـداع الالتـزام للولايـة الدولة أملاك مديري  على ويتعين
00-10 القـانون  مـن 18/ف020 المـادة لـنص طبقـا العقـد تحريـر تـاريخ من أشهر (10) ثلاثة

  ويترتـب ،(2)
 مــن احتســابها يــتم ماليــة غرامــات دفــع للولايــة الدولــة أمــلاك مــديري  قبــل مــن الآجــال هــذه احتــرام عــدم علــى

                                                             
 .008و001، ص ص، مرجع سابقلعشاش محـمد -(1)
 .0118لسنة  70، ج ر عدد 0118المتضمن قانون المالية لسنة  07/00/0110المؤرخ في 00-10القانون رقم  -(2)
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 (1)العقد. تحرير تاريخ

 أصــل يــداعإ 10-81 رقــم المرســوم مــن 10 المــادة نــص حســب الامتيــاز عقــد إيــداع عمليــة تســتوجب
 أصــل مراجــع مــن التأكــد بعــد الإشــهار بخــتم عليهــا بالتأشــير العقــاري  المحــافظ ليقــوم ونســخة الامتيــاز عقــد

 علــى الثانيــة بالنســخة ويحــتفظ المــودع ىإلــ النســخ هــذه مــن واحــدة إرجــاع ويــتم ،التســجيل ومراجــع الملكيــة
 السجل مسك قسم أمام الغرض لهذا معدة مصنفات في الوثائق ضمن المختصة العقارية المحافظة مستوى 
 العقاري. الشهر إجراء تنفيذ مرحلة ذلك بعد لتأتي ،المعلومات وتسليم العقاري 

 إجـراء تنفيـذ يتـولى للشـهر الخاضـعة الامتيـاز لعقـود القـانوني الإيداع من العقاري  المحافظ التأكد بعد
 إبـرام تـاريخ إلـى يرتـد لا الفـوري  الأثـر العقـاري  للشـهر ويكـون  ،الإيـداع لتـاريخ التاليـة يومـا 02 خـلال الشهر

 المـادة لـنص إعمـالا الغيـر مواجهـة فـي أو المتعاقـدين بـين سـواء العقـاري  العينـي الحـق ينشـأ وبه ،التصرف
 .88-82 الأمر من 01و02

 وكـل للعقـار ةالوصـفيو  القانونيـة الحالـة فيهـا يـدون  يـةعين عقارية بطاقة إنشاء الشهر إجراء عن ينتج
 التعليمــة ألزمــت وقــد ،الحالــة هــذه فــي "الدولــة" العقــار لمالــك العقاريــة الــدفاتر تســليم مــع عليــه يــرد تصــرف
2117 رقــم الوزاريــة

 فــور للولايــة الدولــة أمــلاك مــديري  إلــى العقاريــة الــدفاتر بتســليم العقــاريين لمحــافظينا (2)
 بعةاالت الأملاك تخص التي الأعمال بكل المفوضين باعتبارهم هؤلاء طرف من طلبها انتظار دون  إتمامها
 يسـتلزم بـل جديـدة عقاريـة بطاقـة حـداثإ يستدع لا الامتياز حق نقل إلى ييرم قانوني تصرف وكل ،للدولة
 البطاقـة تحيين بعد والمتمم المعدل 10-81 المرسوم من 10/ف81المادة لنص طبقا العقاري  الدفتر ضبط

(3)المستجدات. لهذه وفقا العقارية
 

 عقـود دبإعـدا تسـمح التـي المسـح وثـائق غيـاب حـال وفـي وحتـى وأنـه الصـدد هـذا في الإشارة وتجدر
 الحفـــظ ومـــديري  الدولـــة أمـــلاك مـــديري  علـــى يتعـــين فإنـــه ،العينـــي الشـــهر نظـــام ظـــل فـــي وشـــهرها الامتيـــاز
 إلـى الدائم الانتفاع حق تحويل إطار فيف ،الشخصي النظام ظل في وشهرها الامتياز عقود تحرير العقاري 

 رقــم المركزيـة المـذكرة بموجـب وذلـك ،للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي علـى امتيـاز حـق
 (4).0100 ماي01 في المؤرخة 2021

                                                             
 .000كحيل حكيمة، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة طبقا للتشريع الجزائري، مرجع سابق، ص -(1)
المتعلقة بمنح الامتيـاز  08/12/0100بتاريخ الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية 2117التعليمة الوزارية رقم  -(2)

 على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العمومي.
 .008، صالذكر كحيل حكيمة، مرجع سابق -(3)
 عداد عقود الامتياز في حالة غياب وثائق المسح.إ( المتعلق ب18أنظر في ذلك )ملحق رقم  -(4)
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 الامتياز عقد في المدة :الثالث الفرع

 الذي (1)الزمنية العقود من أنه اعتبارب وذلك ،الامتياز عقد في الجوهرية العناصر من العقد مدة تعد
 المعدلـة م ق 881 المـادة نصـت ولهـذا العقـد يحـددها التي للمدة تبعا الطرفين وحقوق  الالتزامات فيها تتخذ
 غيـــر العقـــود المشــرع اســـتبعد بالتــاليو  ،معلومـــة المــدة تكـــون  أن يجـــب أي ،الايجــار مـــدة تحديــد يجـــب أنــه

 الأبدية. العقود أو المدة المحددة

 يســـتحقها التـــي الأجـــرة ومقـــدار المســـتأجر يســـتحقها التـــي المنفعـــة مقـــدار يتعـــين المـــدة أســـاس فعلـــى
 يسـتفاد أنـه إلا ،للمـدة ىصالأق الحد المدني للقانون  الجديد التعديل في الجزائري  المشرع يحدد ولم ،المؤجر

 نصـت فقـد زاالامتيـ لعقـد بالنسـبةو  ،المسـتأجر حياة لمدة الايجار دعق يبرم أن يجوز لا أنه المادة نص من
ـــاز عقـــد مـــدة أن علـــى 10-01 القـــانون  مـــن 18 المـــادة   للتجديـــد قابلـــة أقصـــى كحـــد ســـنة 81 هـــي الامتي

 إلـى تنتقـل وفاتـه حالـة وفـي ،الامتيـاز صـاحب المسـتفيد طلـب علـى بنـاء وذلـك ،الامتيـاز أجـل انقضـاء قبل
 العقاريـة المحافظـة فـي شـهره تـاريخ مـن العقـد مـدة سـريان ويبـدأ ،الامتيـاز عقد من المتبقية المدة في الورثة
12 للمادة طبقا وهذا

 (3)الشروط. دفتر من(2)

 بموجــب مقــررا كــان مــا خــلاف علــى هــي 10-01 القــانون  ظــل فــي المشــرع حــددها التــي المــدة إن
 حيطــر  مــا وهــو ،ســنة11 لمــدة الــدائم الانتفــاع حــق الفلاحــين للمنتجــين مــنح قــد كــان الــذي 01-78 القــانون 
 الـدائم الانتفـاع حـق بموجـب المنتجين الفلاحين اكتسبها التي حقوق بال 10-01 القانون  مساس مدى مسألة

 بالمحافظـــة المشـــهر الفلاحيـــة ثمراتبالمســـت الخـــاص الفـــردي أو الجمـــاعي الإداري  العقـــد بموجـــب المجســـد
                                                             

أو العقد المستمر هو العقد الذي يستغرق تنفيـذه مـدة مـن الـزمن فـلا يمكـن أن ينفـذ فـورا، إذ يعتبـر  يقصد بالعقود الزمنية -(1)
عنصر الزمن عنصرا جوهريا فيـه، إذ أنـه أداة قيـاس الأداء المسـتحق فالمنفعـة التـي يـرد عليهـا مـثلا عقـد الإيجـار إنمـا تقـاس 

ة أدائـه والعقـد هنـا زمنـي بطبيعتـه، وقـد يصـبح العقـد زمنيـا باتفـاق بالزمن، والعمل الذي يلتزم بـه العامـل يتوقـف مـداه علـى مـد
المتعاقــدين الــذي يلــزم المــدين بــأداءات دوريــة بقصــد تحقيــق مصــلحة متكــررة للــدائن ويتحــدد بالتــالي أداء المــدين بنــاء علــى 

لمصـادر الإراديـة وغيـر الإراديـة الفترات الزمنية للتكرار، أنظر فـي ذلـك، أحمـد شـوقي عبـد الـرحمن، النظريـة العامـة للالتـزام) ا
  0117العقــد، الإرادة المنفــردة، المســؤولية المدنيــة، الإثــراء بــلا ســبب، المنصــورة، مصــر، دون دار نشــر، د ط، ســنة -للالتــزام

 .01ص  
فالعقــد الزمنــي أو المســتمر هــو العقــد الــذي يعبــر الــزمن معيــار التنفيــذ للإلتزامــات وعنصــرا جوهريــا فيــه، كمــا أن فســخ العقــد 
الزمني لايرتب أثرا رجعيا لأن الزمن فات فيـه ولا يمكـن أن يعـود، للتفصـيل أكثـر أنظـر، علـى علـى سـليمان، النظريـة العامـة 

 ن المــــدني الجزائـــــري، ديــــوان المطبوعــــات الجامعيــــة، ط الخامســــة، الســــاحة المركزيـــــة للإلتــــزام، مصــــادر الالتــــزام فــــي القــــانو 
 . 01و01، ص0110بن عكنون، الجزائر، سنة 

مفعول الامتياز ابتداء من تاريخ نشـر عقـد الامتيـاز فـي  ي يسر “ما يلي: الشروط على  من دفتر 10/ف12تنص المادة  -(2)
 المحافظة العقارية...."

 .00صمرجع سابق، ، ريبريك الزوب -(3)
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 ،القضـاء لرقابـة المشـهرة( )العقـود إلغائـه فـي تخضـع التـي الشـهر بحصانة يتمتع والذي ،المختصة العقارية
 الفلاحـين اسـتقرار حيـث مـن هشاشـة ثـرأك بأنـه 10-01 القـانون  بموجـب الـوارد متيـازالا حق بأن يوحي ما

ــــــــه مــــــــادام ،المســــــــتثمرين ــــــــل أن ــــــــنص طبقــــــــا الإداري  الفســــــــخ يقب  التنفيــــــــذي المرســــــــوم مــــــــن 00 المــــــــادة ل
 .(1)424-01 رقم 

 للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي عل  الامتياز شروط ردفت :الثاني المطلب

نوضح مضمون دفتر  (فرع ثان)، وفي  (فرع أول)هذا المطلب لبيان تعريف لدفتر الشروط في في  نتطرق 
 الشروط المتعلق بعقد الامتياز الفلاحي.

 الفرع الأول: تعريف دفتر الشروط

 شـروط علـى وتشـتمل مقـدما ومعـدة بـةمكتو  وثـائق عـن عبارة بأنها عامة بصفة الشروط ترافد تعرف
 متيـازا لشـروط الأساسـي المنبـع الشـروط دفـاتر تشـكلو  ،والتنفيـذ والانعقاد الإبرام شروط من الإدارية ودالعق

 للتصـديق وتخضـع ،تعاقديـة وأخـرى  تنظيميـة اشـروط دائما الشروط دفاتر وتتضمن ،بذاته محدد عام مرفق
ـــاز( مـــنح )أي العمليـــة إجـــراء قبـــل الامتيـــاز مانحـــة الإداريـــة الجهـــة ابإعـــداده وتقـــوم ،دائمـــا المســـبق  الامتي
 امـ المقـام هـذا فـي التفريـق ويتعـين ،الوثيقـة هـذه فـي الـواردة لشـروطا احتـرام الامتياز صاحب على ويتوجب

 الشروط. رودفت النموذجي الشروط دفتر بين
 الشـروط دفتـر مثـل الامتيـاز عقـود مـن عـام ونـوع لصـنف أعد نموذج هو النموذجي الشروط دفتر إذ

 (2)كامتياز. للشرب الصالحة المياه مرفق لمنح النموذجي
 وهــي منــه الأكبــر القســم تكــون و  الامتيــاز عقــد فــي تــدمج التــي الوثيقــة تلــك فهــو  الشــروط دفتــر أمــا

 .ذاته بحد الامتياز بعقد خاصة
 بموجبهــا تبــرم والتــي الإدارة تحررهــا التــي الإداريــة الوثــائق أنهــا علــى الشــروط دفــاتر تعــرف عمومــا

 التنفيـذي المرسوم من 10 المادة حددتها أنواع ثلاث على ويشمل الاستغلال في إرادتها بها وتنفذ الصفقات
021-10رقم

  وهي:(3)
 الأشغال. صفقات كل على تطبق التي العامة البنود دفاتر -
 والخدمات. الاستغلال على المطبقة التقنية الترتيبات تحدد التي المشتركة التعليمات دفاتر -

                                                             
 .017محمودي عبد العزيز، استثمار العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مرجع سابق، ص -(1)
، مـذكرة ماجسـتير، تخصـص زصـطناعية عـن طريـق الامتيـا، النظام القانوني لاستغلال الأمـلاك الوطنيـة الاليلى رقصي-(2)

 .001، ص0100جامعة سعد دحلب، البليدة، سنة  ،قانون عقاري، قسم القانون الخاص، كلية الحقوق 
 .20،ج رعدد08/18/0110خ فيالمؤر  المتضمن تنظيم الصفقات العمومية 021-10م التنفيذي رقم و المرس -(3)
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 (1)الخاصة. التعليمات دفاتر -
 فـي وتـدخل المرفـق بتسـيير تتعلـق شـروط ،الشـروط مـن نـوعين علـى الشـروط دفاتريجب أن تتوفر و 
 الــذي الملتـزم مــن تـدخل دون  الإدارة قبــل مـن توضـع الشــروط وهـذه ،المرفــق لتسـيير التقنيــة القواعـد مجمـوع

 مناقشة. دون  يقبلها
 موضــوع) يلــي فيمــا تحديــدها يمكــن ،الامتيــاز مانحــة الســلطةو  الملتــزم بــين بالعلاقــة تتعلــق روطوشــ

 التسـعيرة ،الحـوادثو  الحرائـق ضـد بالتـأمين الامتياز صاحب التزام ،لازمال الضمان ،الامتياز مدة ،الامتياز
 حـــق عـــن التنـــازل ،العقـــد انتهـــاء وشـــروط إجـــراءات ،الامتيـــاز لصـــاحب مـــوطن اختيـــار ،مراقبتهـــا وشـــروط

(2)الامتياز(.
 

 الفرع الثاني: مضمون دفتر الشروط المتعلق بعقد الامتياز الفلاحي

 الشـروط دفتـر أن علـى 001-01 رقـم التنفيـذي بالمرسـوم الخـاص الملحـق مـن الأولى المادة تنص 
 للأمـــلاك التابعــة الســطحية الأمـــلاكو  الفلاحيــة الأراضــي علـــى الامتيــاز وشــروط أعبـــاء تحديــد إلــى يهــدف

 الامتيـاز صـاحب المسـتثمر بـين ،10-01 لقـانون ا مـن 18 المـادة أحكـام ضـمن عليـه المنصوص الخاصة
 بالمـدير ممـثلا الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوانو  ،وعنوانـه انتسـابهو  ميلاده تاريخو  ولقبه اسمه ديدتح مع

 الفلاحية. للأراضي الوطني للديوان الولائي
 الامتيــاز أصـحاب ينللمسـتثمر  ويبلـغ العقـد إبـرام قبـل الإدارة طــرف مـن الشـروط دفتـر إعـداد يـتم كمـا

 الشـروط دفتـر ادإعـد الإدارة علـى وينبغـي العقد أساس الشروط دفتر ويعتبر ،العامة الشروط على للاطلاع
 المواصـفات للعقـد المشـكل الجـزء يعتبـر والـذي الـدفتر هـذا يحـدد كمـا ،المعنيـين إلـى إبلاغهو  اللازمة بالدقة
 حقــوق  الشــروط دفتــر يتضــمن وكــذلك الامتيــاز محــل الأرضــية القطعــة مــع لمخططــات اتوافقــ بحيــث التقنيــة

 الفسخ. وشروط والتعويضات للامتياز المالية الشروط وكذا الامتياز ومدة المتعاقدين والتزامات
 مــواد 11 علــى يحتــوي  001-01 التنفيــذي بالمرســوم لملحــقا الشــروط دفتــر أن إلــى بالإشــارة وجــدير

 عمــل لأنــه وذلــك للتفــاوض قابلــة بنــود وجــود عــدم هــو ملاحظتــه يمكــن ومــا ،تقريبــا الأحكــام جميــع تضـمنت
 الــديوان مــن الرقابــة ممارســة وكيفيــة ،والتزاماتــه متيــازالا صــاحب المســتثمر حقــوق  فتنــاول نمــوذجي ونيقــان

 الشـروط ،الامتيـاز لعقـد نفـراديالإ الفسـخ أسـباب ،الامتيـاز نهاية ،الامتياز مدة ،الفلاحية للأراضي الوطني
 المالية.

 جميع أن يلاحظ فبتفحصه الشروط لدفتر القانونية الطبيعة حول المقام هذا في التساؤل ويطرح
 يتعلق فيما ةخاص جديدة أحكام أيضا واحتواءه بل قشةاللمن قابلة غير تنظيم شكل على جاءت أحكامه

                                                             
 .08بير، مرجع سابق، صزو بريك ال -(1)
 .000، مرجع سابق، صليلى قصير-(2)
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 العقدية طبيعته في يشكك ما التنفيذي، مرسومه وكذا 10-01القانون  يتناولها لم والتي الفسخ بأسباب
 أحكام على تحتوي  فهي تنظيمية أحكام على احتوت إنو  الشروط دفاتر أن العلم مع ظيماتن واعتباره
 تعاقدية.
 نعقــادإ طــابع ببسـاطة يعطيــه لأنـه ،تعاقــديال الطـابع عنــه ينفـي لا الشــروط لـدفتر نفــراديالإ الإعـدادف
 الـذي الامتيـاز صـاحب المسـتثمر مـن بدايـة الإيجـاب ويعتبـر ،الإدارة مـن إعـدادها سـبق بنـود علـى الموافقة

 للأراضـــي الــوطني الــديوان بقبــول يكــون  والقبــول ،امتيــاز حـــق إلــى الــدائم الانتفــاع حــق تحويــل ملــف يقــدم
 (1)المختصة. اللجنة دراسة بعد أو مباشرة الفلاحية

                                                             
 .02، صبريك الزوبير، مرجع سابق -(1)
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 تفعيله وطرق  الامتياز منح إجراءاتو  طشرو  :الثالث المبحث
 وقـد ،الترشـح إعـلان طريـق عـن أو الـدائم الانتفاع حق تحويل طريق عن إما الفلاحي الامتياز يمنح

ــــانون  مــــن 25و 97و 99و 95المــــواد حــــددت ــــذي والمرســــوم ،94-99 الق ــــم التنفي  والقــــرار ،424-99 رق
 لامتيــاز المرشــحين اختيــار ومعــايير الترشــح إعــلان لكيفيــات المحــدد 2992/ 99/99 فــي المــؤرخ الــوزاري 

 المتوفرة. للدولة الخاصة للأملاك التابعة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي

 ينالمسـتفيد لصـالح تـتم للدولـة الخاصة للأملاك بعةاالت الفلاحية الأراضي على الامتياز منح فعملية
 حـال فـي الترشـح إعلان طريق عن مرة لأول منحه يتم كما امتياز، حق لىإ الدائم الانتفاع حق تحويل من

 متوفرة. فلاحية أصول وجود

 ةالممنوحــــ لأراضــــيل الأمثــــل والاســــتغلال الفلاحيــــة للمســــتثمرة الإنتاجيــــة الطاقــــة زيــــادة ســــبيل وفــــي
 للمســـتثمر المشـــرع رصـــد فقـــد ،الامتيـــاز طريـــق عـــن الدولـــة قبـــل مـــن الامتيـــاز صـــاحب الفلاحـــي للمســتثمر
 فـي التصـرف حريـة كمنحـه ذلـك، علـى تسـاعده التي الميكانيزمات من جملة الامتياز حق ولتفعيل الفلاحي

 حــق مــن أكثــر اكتســاب فــي الحــق تخويلــه وكــذا الجماعيــة، الفلاحيــة المســتثمرة فــي إليــه الآيلــة الحصــص
 فلاحيــة مســتثمرة إنشــاء فــي الحــق وكــذا واحــدة، قطعــة مــن تتكــون  فلاحيــة مســتثمرة تكــوين أجــل مــن امتيــاز
 لتحقيــق الغيــر مــع وطنيــة شــراكة إبــرام إمكانيــة لــه وفــوض الجمــاعي، الاســتغلال اســتحالة حــال فــي فرديــة

  الإنتاجية. طاقتها وزيادة الفلاحية المستثمرة وعصرنة الفلاحي الاستثمار

 بالشـــروط الإحاطــة مـــن أولا بــد لا منــه والمســـتفيدين الامتيــاز مـــنح إجــراءات فــي الخـــوض قبــل لكــن
 مطلـب) فـي الامتيـاز عقـد مـنح تجـراءالإ لاحقـا التطـرق  ثـم ،أول( مطلـب) في الامتياز عقد لمنح القانونية

 رابـع( )مطلـب وفـي امتيـاز، حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل تجراءالإ نتطرق  ثالث( مطلب) فيو  ثان(
 الامتياز. حق تفعيل وسائلل نتطرق 

 الامتياز عقد منح طشرو  :الأول المطلب

 العموميــة بالمؤسسـات تتعلــق التـي شـروطلل يتطــرق  لـم الجزائــري  المشـرع أن لـىإ بدايــة الإشـارة تجـدر
11-00 المرســوم بموجــب الامتيــاز بمــنح المعنيــة

 التابعــة الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال لكيفيــات لمحــددا (1)
ـــة أو المخصصـــة للدولـــة الخاصـــة للأمـــلاك ـــة والمؤسســـات بالهيئـــات الملحق ـــار علـــى العمومي  مـــنح أن اعتب
 . سواه  دون  الطبيعي الشخص منه يستفيد 10-01 القانون  أحكام بموجب الامتياز

                                                             
المحـدد لكيفيـات اسـتغلال الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك الخاصـة  0100/جـانفي/01المؤرخ فـي  11-00المرسوم  -(1)

 .00/10/0100المؤرخة في  10للدولة المخصصة أو الملحقة بالهيئات والمؤسسات العمومية، ج رعدد 
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 راضـيالأ اسـتغلال وكيفيـات لشـروط المحـدد 10-01 القـانون  فـي الـواردة الشـروط بإيراد سنكتفي لذا
 "الامتيــاز صـاحب" بــالمتلقي إمـا متعلقــة شـروط فـي عمومــا تتمثـل التــيو  الخاصـة للأمــلاك التابعـة فلاحيـةال

 العقـد بموضـوع تتعلـق أخـرى  وشـروط ،ثان( فرعفي) الامتياز محل ضبالأر  متعلقة شروطو  ،أول( فرع) في
 .ثالث( فرع) في

 الامتياز بصاحب المتعلقة الشروط :الأول الفرع

 بطاقـة بتقـديم لـكذ ويثبـت ،مكتسـبة أو أصـلية جزائريـة جنسـية نم طبيعيا شخصا المتلقي يكون  أن-
 .ةمكتسب أم أصلية ةالجنسي كانت إن المشرع يحدد لمو  ،الوطنية التعريف

 وقياسـا المتـوفرة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي على الامتياز حقوق  توزيع عملية تطبيق فعند
 بتنظـيم المتعلقـة مللأحكـا المحـددة 01/10/0110 فـي المؤرخـة 007 رقـم الوزاريـة التعليمة في ورد ما على
 ولـم تجنسـوا الـذين للجزائـريين يمكـن 01/18/0110في المؤرخة 028 رقم بالتعليمة المتممةو  الجنسية شرط

 وفقــا جنســيتهم مــن تجريــدهم تــم أو ،71-81 الأمــر مــن 00و01و07 للمــواد لأحكــام وفقــا جنســيتهم يفقــدوا
 علــى تحصــلوا إنو  حتــى الامتيــاز حــق مــن الاســتفادة آنفــا المــذكور الأمــر مــن 08و00و00المــواد لأحكــام
 الــذي الامتيــاز خــلاف علــى وهــذا المعنــوي  الشــخص نهائيــا اســتبعد قــد المشــرع أن يعنــي امــ ،أخــرى  جنســية
 قطــع امتيــاز مــنح يفيــاتلك المحــدد 870-18رقــم المرســوم موجــبب راضــيالأ استصــلاح مجــال فــي يمــنح

 الـذي وشـروطه أعبـاءهو  الإستصـلاحية المسـاحات فـي لدولـةل التابعـة الخاصـة الوطنيـة كالأمـلا مـن أرضية
 للمسـتثمرات امتـداد الامتيـاز لكـون  عائـد الاسـتبعاد وهـذا ،الأجنبـي كـذلكو  ،المعنوية للأشخاص أيضا يمنح

 لا الأمــر وهــذا الممنوحــة للأراضــي الجمــاعيو  المباشــرو  الشخصــي الاســتغلال هــافي يشــترط التــيو  لفلاحيــةا
 (1) .المعنوي  الشخص طبيعة مع توافقه لعدم المعنوي  الشخص على سقاطهإ يمكن

 ظـل فـي الانتفـاع حـق مـن قبـل مـن يسـتفيدوا لـم الـذين شـخاصالأ علـى ينطبـق أعـلاه الشـرط أن كمـا
 المسـتفيدين لأن ،مـرة لأول الفلاحيـة الأراضي استغلال أجل من بطلب يتقدمون  الذين أي 01-78 القانون 

 امتياز. إلى حقهم تحويل لإجراءات يخضعون  الانتفاع حق من قبل من

 المتعلــق 01-78 القــانون  إطــار فــي فرديــة أو جماعيــة فلاحيــة بمســتثمرة عضــو يالمتلقــ يكــون  نأ-
 الفلاحية. بالمستثمرات

 الحقــوق  يثبــت الــوالي مــن تخصــيص قــرار أو مشــهر رســمي عقــد بحوزتــه الامتيــاز طالــب يكــون  أن-
 .01-78 للقانون  طبقا فلاحية مستثمرة شكل في الممنوحة العقارية

 01-78 القـانون  مـن 00 إلـى 01 للمـواد طبقـا ةالقانوني بالتزاماته وفى قد الامتياز طالب يكون  أن-
                                                             

 .008صمرجع سابق،  ،مونة مقلاتي-(1)
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 الفلاحية. للأرض المباشرو  الشخصي ستغلالبالا يتعلق فيما وبخاصة

 للـدائرة الفلاحيـة المقاطعـة مستوى  على الوثائق من مجموعة يتضمن ملفا الامتياز طالب يودع أن-
 .001-01 رقم التنفيذي المرسوم من 10 للمادة طبقا

 .الوطني التحرير ثورة تجاها مشرف غير سلوكا سلك قد الامتياز طالب يكون  ألا-

18 المادة بموجب المشرع استثنى وقد
 الاسـتفادة مـن المحـرومين الأشـخاص 10-01 القانون  من (1)

  عنهـا بالتنـازل لـلأرض المهملـين نالمستغلي وبخاصة ،امتياز حق إلى الدائم الانتفاع قح تحويل إجراء من
 (2)القانون. نصوص خارج الانتفاع حق بيع قاموا الذين أو

 الامتياز محل بالأرض المتعلقة طالشرو  :الثاني الفرع

 غلةمســت كانـت التـيو  للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي علـى الامتيـاز عقـد ينصـب
 القـانون  تطبيـق مجـال مـن رعالمش واستثنى ،لها التابعة السطحية الأملاك وعلى 01-78 القانون  طارإ في
 العلمـــــي البحـــــثو  التكــــوين لمؤسســـــات التابعــــة راضـــــيالأ ،النموذجيـــــة للمــــزارع التابعـــــة الأراضــــي 01-10

 العقاريــة الملكيــة بحيــازة المتعلــق 07-70 للقــانون  الخاضــعة لأراضــياو  التنميــة لمعاهــد التابعــة لأراضــياو 
 (3)الاستصلاح. طريق عن الفلاحية

 العقد بموضوع المتعلقة طالشرو  :الثالث الفرع

 عينيفــر تال وفـق العقـد بمـدة تتعلــق والثانيـة ،للعقـد المـالي بالمقابـل تتعلــق الأولـى زاويتـين مـن سـنتناوله
 .ينالتالي

                                                             
 من الاستفادة من أحكام هذا القانون الأشخاص:  ىقصي“أنه على  10-01من القانون  18تنص المادة  -(1)

معـاملات أو اكتسـبوا حقـوق انتفـاع أو أمـلاك  اأجـرو أعـلاه أو الـذين  10الذين حازوا الأراضي الفلاحية المـذكورة فـي المـادة -
 سطحية خرقا للأحكام التشريعية والتنظيمية المعمول بها.

 القضاء.سقاط حق صادر عن طريق إالذين كانوا موضوع -
 استفادتهم. تقراراالذين ألغى الولاة -

صــدار الحكــم إحــالات الأشــخاص المطروحــة قضــاياهم علــى مســتوى الجهــات القضــائية المختصــة إلــى غايــة  ةتؤجــل معالجــ
 النهائي."

ريــة فــي الجزائــر، مقــال منشــور بالمجلــة الجزائ الغــذائي، خصوصــية عقــد الامتيــاز الفلاحــي وتحــدي الأمــن جيلالــيبلحــاج -(2)
 .10، ص0107المجلد الثالث، العدد السادس، ديسمبر ،للحقوق والعلوم السياسية

 .10، صنفسهمرجع ال -(3)
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 المالي)الإتاوة( المقابل :أولا

 ودون  مجانــا الفلاحــي للمســتثمر يمــنح لا الامتيــاز فــإن 10-01 القــانون  مــن 18 المــادة لــنص طبقــا
 دون  فقــط الأرض تخــص العموميــة الخزينــة لصــالح ســنوية إتــاوة دفــع المســتثمر علــى يتعــين إنمــاو  ،مقابــل

 يكـون  الامتيـاز مـنح أن علـى منـه 11 المـادة أحكـام ضـمن 001-01 المرسـوم أكد وقد ،السطحية الأملاك
 به. المعمول التنظيمو  للتشريع طبقا تحدد سنوية إتاوة دفع مقابل

 المختصـــة الدولــة أمــلاك مفتشــية صــندوق  إلــى المحــددة الآجــال ضــمن أقســاط فــي الإتــاوة دفــع يــتم
 بــدفع المتعلقــة التبريــرات الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان إلــى دوريــا المســتثمر يرســل أن علــى ،إقليميــا
(1).الامتياز لعقد الإداري  فسخال إلى يؤدي دفعها عدم أن علما الإتاوة

 

 الـــدخل أو الإنتــاج علــى لا الأرض علــى كضـــريبة تعتبــر ســنوية إتــاوة دفـــع مقابــل الامتيــاز مــنحي إذ
 الماليــــة قــــانون  فــــي تحديــــد أول تنــــاول تــــم وقــــد ،الماليــــة قــــوانين بموجــــب تحصــــيلها وكيفيــــة وعائهــــا يحــــدد

 مبلـغ مـن %12 نسـبة الفلاحية للأراضي الوطني الديوان ومنح ،منه 80 المادة في 0101 لسنة(2)التكميلي
 ذات المنـاطق تحديد أحالت فقد 80 المادة من الثانية الفقرة أما ،الامتياز حق مقابل فعليا المحصلة الإتاوة

 فعــلا ذلـك تجسـد وقـد المجـال هـذا فـي تصــدر التـي التنظيميـة النصـوص ىإلـ المحـددة الفلاحيـة الامكانيـات
ـــــم التنفيـــــذي المرســـــوم رو صـــــدب 008-00 رق

ـــــذي 01/10/0100 فـــــي مـــــؤرخال (3)  ذات المنـــــاطق يحـــــدد ال
 علـــى الامتيـــاز حـــق بعنـــوان الدولـــة أمـــلاك إتـــاوة لحســـاب كأســـاس عليهـــا يعتمـــد التـــي الفلاحيـــة مكانيـــاتالإ

 (4)للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي

 الولائيـــة ناللجــا تصــنيف علــى بنــاء وتصــنيفها الفلاحيــة المنــاطق تحديــد تــم المرســوم هــذا بجــوبمو 
 يــتم تصـنيف مقــررات بموجـب العمليــة تكـرس حيــث ،الامتيـاز صــاحب تصـريح ىعلــ بنـاء إقليميــا المختصـة

ــ الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان مــدير إلــىو  ،الدولــة أمــلاك مديريــة مــن كــل إلــى تبليغهــا  مســتوى  ىعل
 يحـدد التـي الوطنيـة اللجنـة لـدى للـتظلم قابلـة المقـررات هـذه وتكـون  ،الامتيـاز صاحب المعني وإلى ،الولاية

                                                             
 .010د، مرجع سابق، صمـلعشاش مح -(1)
لســـنة  81، ج رعـــدد0101المتضـــمن قـــانون الماليـــة التكميلـــي لســـنة  0101أوت  01المـــؤرخ فـــي  10-01رقـــم  الأمـــر -(2)

لســنة  81، ج ر عــدد0100مــن الأمــر المتضــمن قــانون الماليــة التكميلــي لســنة  01بموجــب المــادة ، المعــدل والمــتمم 0101
0100. 

المحـــدد للمنـــاطق ذات الإمكانيـــات الفلاحيـــة التـــي يعتمـــد  01/10/0100المـــؤرخ فـــي  008-00المرســـوم التنفيـــذي رقـــم  -(3)
 اضــي الفلاحيــة التابعــة للأمــلاك الخاصــة للدولــةمتيــاز علــى الأر عليهــا كأســاس لحســاب إتــاوة أمــلاك الدولــة بعنــوان حــق الا

 .02/10/0100الصادرة بتاريخ 08ج ر عدد  
 .812، صمرجع سابقبوشريط حسناء، النظام القانوني للعقار الفلاحي في الجزائر،  -(4)
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 السـالف 008-00رقـم التنفيـذي المرسـوم من 10 المادة لنص طبقا الفلاحة وزير من بقرار عملهاو  تشكيلها
 (1).الذكر

 العقد مدة :اثاني

 10-01 ون نالقـا بموجـب الجزائـري  المشـرع حـدد وقـد ،المـدة المحـددة العقـود مـن الامتياز عقد يعتبر
 الجديـدة الأحكـام بـين من المدة هذه وتعتبر ،للتجديد قابلة سنة 81 ب الاستغلال مدة 18 المادة نص وفق
 01-78 القـانون  أحكام ضمن الأمر عليه كان لما خلافا 10-01 القانون  لالخ من المشرع بها جاء التي
 .سنة 11 ب للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لالغاست مدة يحدد كان الذي

 فـــي هأنـــ جـــدن الامتيـــاز طريـــق عـــن المستصـــلحة اضـــيالأر  باســـتغلال المتعلقـــة للأحكـــام بالنســـبة أمـــا
ـــد جعـــل المشـــرع الســـابق ـــدها أمـــر وتـــرك المـــدة محـــدد العق ـــدفتر تحدي ـــذي الشـــروط ل ـــة تعـــده ال  مانحـــة الدول

(2)الامتياز.
 

 الامتيــاز مــدة منــه 99 المــادة حــددت فقــد 342-29 رقــم التنفيــذي المرســوم صــدور وإثــر حــين فــي
 ضــمن المحــددة المــدة يماثــل بمــا ســنة 39 للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة للأراضــي لاستصــلاح

 .94-99 القانون  أحكام
 الامتياز منح تإجراءا :الثاني المطلب

ـــتم ـــة التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي علـــى الامتيـــاز حقـــوق  توزيـــع عمليـــة ت  محـــيط داخـــل المتـــوفرة للدول
00/00/0100 فـــي لمـــؤرخا 0088 رقـــم الـــوزاري  القـــرار أحكـــام بموجـــب الفلاحيـــة المســـتثمرات

 المعـــدل ،(3)
781 رقـم الـوزاري  القـرار بموجب المتممو 

 عـن الدولـة أمـلاك لإدارة يمكـن إذ ،00/00/0102 فـي المـؤرخ (4)
 العمليــة فــي المقبــولين للمترشــحين المتــوفرة الفلاحيــة الأراضــي امتيــاز حــق تمــنح أن الترشــح إعــلان طريــق

 .10-01 القانون  من 08 المادة نص ضمن المحددينو 

 لإنشــــاء القابلـــةو  الفلاحيـــة المســـتثمرات محــــيط خـــارج المتـــوفرة الفلاحيـــة الأراضــــي يخـــص فيمـــا أمـــا
 الإجــراءات وحسـب 10-01 القـانون  لأحكـام طبقـا عليهـا الامتيـاز حـق مـنح فيـتم للفلاحـة جديـدة مسـتثمرات

                                                             
 .010لعشاش مـحمد، مرجع سابق، ص -(1)
 .000صمرجع سابق، قان كريم،  -(2)
الــذي يحــدد كيفيــات إعــلان الترشــح ومعــايير اختيــار المرشـــحين  00/00/0100لمــؤرخ فــي ا 0088رقــم القــرار الــوزاري  -(3)

 .0100سنة  88متياز الأراضي الفلاحية والأملاك السطحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة المتوفرة، ج ر عددلا
عــلان الترشــح إ المحــدد لكيفيــات  0088المعــدل والمــتمم للقــرار رقــم  00/00/0102المــؤرخ فــي  781القــرار الــوزاري رقــم  -(4)

التابعــة للأمــلاك الخاصــة للدولــة، ج ر  المتــوفرة ومعــايير اختيــار المرشــحين لامتيــاز الأراضــي الفلاحيــة والأمــلاك الســطحية
 .0102لسنة  10عدد
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 إظهـار عـن الإعـلان الأرضـية القطـع تحديد بعد يمكن إذ 017 رقم الوزاري  المنشور في عليها صوصنالم
 الأكفاء. للمترشحين بالنسبة منفعتها

 امتيـاز عمليـة عـن لإعلانالأولـى تتعلـق بـا ،أساسـية نقـاط ثلاث في سنتناوله المطلب هذاب وللإلمام 
 (أول فــرع) فــي 00/00/0100 فــي المــؤرخ الــوزاري  القــرار فــي المقــررة الأحكــام ضــمن الفلاحيــة الأراضــي

 لمكلفـينال بالأشـخاص تتعلـق لثالثـةاو  ،ثـان( فـرعفي) الامتيـاز بعمليـة المخـاطبين خاصبالأشـ تتعلق والثانية
 ثالث(. فرعفي) بتنفيذه

 الامتياز عملية عن نالإعلا  :الأول الفرع

بالإعلان عن الترشح لمنح الامتياز على الأراضي  المدير الولائي للديوان الوطني للأراضي الفلاحية يبادر
وذلك عن طريق  خاصة للدولة والمتوفرة داخل محيط المستثمرات الفلاحيةالفلاحية التابعة للأملاك ال

إعلانات تدرج مرة واحدة على الأقل في يوميتين وطنيتين باللغة العربية واللغة الفرنسية أو الإعلان عنها 
عن طريق اللصق على مستوى مقر ولاية ودوائر مكان تواجد الأراضي الفلاحية المعنية، وعلى مستوى 

 (1)كل الهياكل التابعة للقطاع الفلاحي الكائنة بالولاية،

 وجـب المتـوفرة لاحيـةالف الأراضـي امتياز بعملية المخاطبين قبل من وواسعة شفافة مشاركة ولضمان
 مــن 08 المــادة نــص فباســتقراء الإعلانــات كــل فــي المعروفــة العامــة المبــادئ الترشــح عــلانإ  فــي تتحقــق أن

 في المؤرخ الوزاري  القرار من 10 المادةو  001-01 رقم فيذيالتن المرسوم من 02 المادةو  10-01 القانون 
 يخضـــع المتــوفرة حيـــةالفلا الأراضــي لامتيــاز الترشـــح عمليــة عــن الإعـــلان أنو  لنــا يتضــح 00/00/0100

 المنافسة. وحرية ،المساواة و  الفرص وتكافؤ ،العلانية لمبدأ

المخاطبين به للمشاركة في العملية والتقدم إلى الجهات المعنيـة بطلبـاتهم دعوة الإعلان بمثابة ويعد 
للمفاضلة بينهم قبل الترخيص بمنح الأراضي الفلاحية للمقبولين منهم بأسلوب الامتياز وتتم إتاحة الفرصة 
لكل مترشح تتـوافر فيـه الشـروط المتطلبـة قانونـا مـع تحديـد الوثـائق المطلوبـة فـي الملـف والآجـال والمواعيـد 

أفضـــل راضـــي الفلاحيـــة مـــن اختيـــار الأديوان المقـــررة حتـــى تـــتمكن اللجنـــة التـــي يترأســـها المـــدير الـــولائي للـــ
 (2).مترشح

  :ييل ما على وجوبا الترشح إعلان يتضمن أن يجب كما

 بلديـةو  ولايـة بـذكر منحهـا الواجـب لحقـوق ا وقوام الأراضي تواجد لمكان المفصلو  الدقيق التحديد -
                                                             

 .47هية، مرجع سابق، صز هوني ي-( 1)
 .10طبقا للتشريع الجزائري، مرجع سابق، صكحيل حكيمة، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة  -(2)
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 بالهكتار. ومساحتها ،الأراضي تواجد

 .الامتياز بعملية المعنية الأراضي تواجد مكان يكون  ما وعادة ،الملف يداعإ مكان -

 الملفات. يداعإ أجل نهاية تاريخ بيان -

  المترشـــــــح طـــــــرف مـــــــن مقـــــــدما خطيـــــــا طلبـــــــا يتضـــــــمن الـــــــذي الترشـــــــح ملـــــــف مكونـــــــات بيـــــــان -
ــــه يبــــين ــــه في ــــف بطاقــــة مــــن صــــورة ،الشخصــــية معلومات ــــة التعري ــــي الوطني   عليهــــا مصــــادق نســــخة ،للمعن

 الواحـدة الفلاحيـة المستثمرة أعضاء لباقي الامتياز عقود من نسخة ،العليا الدراسات أو المهنية الشهادة من
ـــديهم ذينلـــال للمرشـــحين بالنســـبة المســـتثمرة وعصـــرنة تعزيـــز مشـــروع ،المجـــاورين للمســـتثمرين بالنســـبة أو  ل

 تــاريخ فيــه يحــدد اســتلام وصــل مقابــل الملــف يــداعإ ويــتم ،الطلــب تــدعم وثيقــة كــل ،نيــةوتق علميــة مــؤهلات
 .والاستلام الإيداع

 بعـد وأ النشـر قبـل سـواء الترشـح عـلانإ  فـي المحـددة القانونيـة الآجـال رجخا يداعهإ يتم ملف كل -
 (1)بها. التقيد يجب العام النظام من الآجال لأن الدراسة من يستبعد وماي 01ب المحددة الآجال انتهاء

 الامتياز بعملية المخاطبين صالأشخا :الثاني الفرع

 الفلاحيـة الأراضـي امتيـاز بعمليـة المخـاطبين الأشـخاص 10-01 القـانون  مـن 08 المـادة نـص حدد
ـــة الأمـــلاك إدارة تمـــنح حيـــث ،للدولـــة التابعـــة المتـــوفرة ـــديوان الـــولائي المـــدير مـــن بطلـــب الوطني ـــوطني لل  ال

  أحكـــام احتـــرام مـــع الترشـــح إعـــلان طريـــق عـــن الـــوالي مـــن تـــرخيص بعـــد الامتيـــاز حـــق الفلاحيـــة للأراضـــي
 مـــن المتبقـــين متيــازالا أصـــحاب للمســـتثمرين ذلــك فـــي لويـــةالأو  وتعطــى ،10-01 القـــانون  مـــن 01 المــادة

 أخـرى  جهـة ومـن ،نالمحاذي الامتياز أصحاب للمستثمرين أخرى  ناحية ومن ،ناحية من الفلاحية المستثمرة
 .ةتقني أو علمية مؤهلات لهم الذين للأشخاص
 الفلاحية المستثمرة من المتبقين الامتياز أصحاب المستثمرين :أولا

 تيــازالام أصــحاب المســتثمرين ســتفادةلا فــإن فلاحيــة مســتثمرة فــي الامتيــاز أصــحاب تعــدد حــال فــي
 .بهم خاصة ضوابط توافر يتعين ،المتوفرة الفلاحية الأراضي متيازلا الترشح عملية من المتبقين

 الامتيــاز أصــحاب مرينالمســتث مواجهــة فــي المتــوفرة فلاحيــةال الأراضــي امتيــاز عمليــة لتنفيــذ يشــترطف
 بمعنـى الامتياز بحق الجماعية الفلاحية المستثمرة في عضو كل يتمتع أن الفلاحية المستثمرة من المتبقين

 هاائأعضـ قبـل مـن الجماعيـة الفلاحيـة المسـتثمرة ضـمن المتـوفرة العينيـة الحقـوق  مـن الاسـتفادة يمكن لا أنه
 مـن الاسـتفادة فـي القانونية صفته كسيع المفعول ساري  امتياز عقد على وزيح فيها عضو كل كان إذا إلا

                                                             
 .18ص، مرجع سابق ،كحيل حكيمة-(1)
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 الإشـكالات بسـبب الامتيـاز حـق مـن الاسـتفادة طـرق  وتتعـدد ،10-01 القانون  أحكام لظ في الامتياز حق
 المباشر. وغير المباشر الشكل فاتخذت الحقوق  ويلتح عملية طرحتها التي

 أحكــام مــن بالتبعيــة اســتفاد قــد المســتثمر كــان إذا إلا تكــون  لا الامتيــاز حــق مــن المباشــرة فالاســتفادة
 للأراضــي الــوطني للــديوان الــولائي المــدير لــدى الحقــوق  تحويــل ملفــات يــداعإ بعــد وذلــك ،01-78 القــانون 

 المسـتثمرات أعضـاء قبـل مـن الرسمية الجريدة في 10-01 لقانون ا تاريخ من شهرا 07 مدة خلال الفلاحية
 (1) .10-01 القانون  من 01و11و 12 الماد لنص طبقا الفلاحية

 موجــبب أو الــوالي مــن قــرار بموجــب إمــا تكــون  مباشــرة غيــر بطريقــة الامتيــاز حــق مــن الاســتفادة أمــا
 نهائي. قضائي حكم

  بموجـــــــب المحدثـــــــة الولائيـــــــة اللجنـــــــة دراســـــــة بعـــــــد تـــــــتم لياالـــــــو  مـــــــن قـــــــرار بموجـــــــب فالاســـــــتفادة-
 لــديوانل الــولائي المــدير قبــل مــن المرســلة التحويــل لملفــات 001-01رقــم التنفيــذي المرســوم مــن 11 المــادة

 المصــرح الوقـائع أو الوثـائق فــي تحقيقـا أو تكميليـة معلومــات إلـى تحتـاج التــيو  الفلاحيـة يللأراضـ الـوطني
 بها.

 ويرفــــع ،بـــذلك محضـــرا تحــــرر ةإيجابيـــ نتيجـــة إلـــى الولائيــــة اللجنـــة فيهـــا تتوصــــل التـــي الحالـــة ففـــي
 للـديوان الـولائي للمـدير الملفـات رفقـة يرسـل الـذي للمعنيين الامتياز منح بقبول قراره ليصدر (يللرئيس)الوال

 (2)بالأمر. عنيملل وتسليمه الامتياز عقد إعداد إجراءات لاستكمال الفلاحية للأراضي الوطني

 مــن بــرفض قــرارا الحالــة هــذه فــي الــوالي يصــدر ،ســلبية لنتيجــة الولائيــة اللجنــة صــلتو  حالــة فــي أمــا
 مــن بنســخة المعنــي تبليــغ ويــتم ،الفلاحيــة للأراضــي الــوطني للــديوان الــولائي للمــدير بإرســاله ويقــوم الامتيــاز

 مــن 10 /ف17 المــادة لــنص إعمــالا الإداريــة المحــاكم أمــام القــرار هــذا فــي يطعــن أن ولــه ،الــرفض قــرار
 .001-01 رقم التنفيذي المرسوم

 المسـتفيدين تخـص التـي النزاعـات فـي النهـائي الفصـل بعـد فتـتم قضائي حكم بموجب الاستفادة أما-
  المشــــــتركة الوزاريــــــة التعليمــــــة إطــــــار فــــــي الــــــدائم الانتفــــــاع فــــــي حقهــــــم عــــــن نــــــازلوات أو تحصــــــلوا يناللــــــذ
ـــم ـــة بعقـــود 02/18/0110فـــي المؤرخـــة 18 رق  تجميـــد بســـبب العقـــاري  الشـــهر إجـــراءات تســـتوف لـــم توثيقي

 الحكومة. رئيس السيد عن ةالصادر  07/10/0112 في المؤرخ 110 رقم القرار بموجب العمليات
                                                             

تحويل الانتفاع الدائم إلى حق امتياز مازالت  تهذا الصدد أن تسوية الملفات من أجل إجراء عمليافي ما يلاحظ  -(1)
   هراش98خلال محل تسوية لغاية يومنا هذا على الرغم من اشتراط المشرع لآجل مسقط فعدم إيداع ملفات التحويل الدائم 

لاك الدولة التعليمة الصادرة عن مديرية أمب ما جاءهو و  زيسقط حق المنتج الفلاحي في تحويل حق الانتفاع الدائم إلى امتيا
    (.01ملحق رقم  ) 2121مارس 98 خبتاري

 .11كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(2)
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 الامتيـاز حـق مـن الاسـتفادة يمكن له المتنازل أو المتنازل لصالح القضائي القرار أو كمحال كان فإذا
 الإجــراءات لاســتكمال الفلاحيــة للأراضــي الــوطني للــديوان الــولائي المــدير أمــام القضــائي الســند تقــديم بعــد

 .القانونية

 الجماعيـة الفلاحيـة المسـتثمرة أعضـاء بـاقي مـن الامتيـاز حـق تلقي على الموافقة أيضا يشترط كما-
 صــصوبح أعضــائها بــين مشــاعة الجماعيــة ةالفلاحيــ المســتثمرة داخــل الامتيــاز حقــوق  تكــون  أن فالأصــل
 لمتـوفرةا الفلاحيـة الأراضـي امتيـاز لعمليـة الترشـح البقيـة دون  لمسـتثمرينا لأحد نيمك لا بالتاليو  ،متساوية

 الشـفعة ممارسـة طريق عن حق من أكثر اكتساب أولى باب من كان وإلا ،الحصص تساوي  لقاعدة تطبيقا
 .10-01القانون  نم 02 المادة نص من يفهم كما

 يكســب أن كــان لأي يمكــن لا أنــهو  يلاحــظ 10-01 القــانون  مــن 01المــادة نــص إلــى بــالرجوع لكــن
 حقـوق  لعـدة واحـد شخص باكتساب يسمح أنه غير ،الوطني التراب مجموع عبر واحد امتياز حق من أكثر

 طريق عن المحددة القصوى  المساحات مراعاة مع (1)واحدة قطعة من فلاحية مستثمرة تكوين بهدف امتياز
 الفلاحية. للأراضي الوطني الديوان من ترخيص بعد ،التنظيم

 المسـتثمرين الأعضـاء أحـد قبـل مـن المتـوفرة الفلاحيـة لأراضـي امتيـاز لعملية الترشح قبل يتعين كما
 ملـــف ضـــمن يقـــدم رســـمي تصـــريح شـــكل فـــي الأعضـــاء لبقيـــة الجماعيـــة الموافقـــة علـــى الحصـــول المتبقــين
 عـــن رتـــبويت المتبقيـــة الجماعـــة قبـــل مـــن الامتيـــاز لعمليـــة الترشـــح حالـــة فـــي نفســـه الأمـــر ويســـتوي  الترشــح
 الترشح. ملف رفض ضاءعالأ يباق موافقة بشرط الإخلال

 المعنيـة الخاصـة اللجنـة قبـل من الترشح ملفات دراسة تتم ،أعلاه عنها المنوه الإجراءات فاذناست بعد
 لفلاحيـةا للأراضـي الـوطني للـديوان العامـة المديريـة إلـى الشأن هذا في المعدة المحاضر من نسخة وترسل

 الـوطني انللـديو  الـولائي المـدير ويقـوم ،إقليميـا المختص الوالي على ولينالمقب المرشحين قائمة عرض ويتم
 إلــى رســالهإو  المقبــول المرشــح مــع الشــروط دفتــر بتوقيــع المتعلقــة الإجــراءات باســتكمال الفلاحيــة للأراضــي

 صــاحب مسـتثمر لكـل ةالممنوحـ للحصـص وفقـا متيـازالا عقــود تعـديل قصـد للولايـة الوطنيـة الأمـلاك مـدير
(2)امتياز.

 

 

 

                                                             
تكون مختلف قطعها متلاصقة وغير مفرقة إحداها عن  يقصد بالمستثمرة الفلاحية من قطعة واحدة كل مستثمرة فلاحية -(1)

 .10-01القانون من  10/ف01الأخرى بقطع تابعة لمستثمرات فلاحية أخرى طبقا للمادة 
 .17كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(2)
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 الامتيـــاز أصـــحاب نللمســـتفيدي (1)المتـــوفرة الفلاحيـــة الأراضـــي علـــى تيـــازالام حـــق توزيـــع يمنـــع كمةةةا
  :التالية بللأسبا جماعيةال الفلاحية ةللمستثمر  المتبقين
 بحــق التمتــع بانعــدام ذلــك ويتحقــق الفلاحيــة المســتثمرة لأعضــاء ونيــةالقان الصــفة انعــدام الــةح فــي-
وفــي هــذا  امتيــاز حــق صــاحب كمســتثمر صــفته مــن الفلاحيــة المســتثمرة عضــو يتجــرد عنــدما أي الامتيــاز

والـذي مـؤداه   0107فيفـري  02 الصـادر بتـاريخ 0110718تحـت رقـم  الصدد نرصد قـرار المحكمـة العليـا
أن" تنعدم الأهلية القانونية للمسـتفيدين مـن اسـتغلال المسـتثمرة الفلاحيـة وعقـود الامتيـاز عنـد ثبـوت تنـازلهم 

 (2) سقوط حقوقهم العقارية بموجب قرار ولائي مشهر بالمحافظة العقارية."عن الوعاء العقاري و 

 الامتيـاز حـق مـن الاسـتفادة طلبـات يـداعإ تصـور يمكنفـ بالتزاماتـه الامتيـاز صـاحب لخـلاإ في حالـة-    
 قانونيـة آجـال لهؤلاء يمنح طالما نهائي بشكل فيها يبت لم والتي بالفسخ حقوقهم المهددة الأعضاء قبل من

 القــانون  مـن 07 المــادة نـص خــلال ومـن المشــرع أن يرصـد حــين فـي ،علــيهم المفروضـة بالالتزامــات للقيـام
 .الامتياز صاحب المستثمر قبل من الاستغلال لاستدراك القانونية الآجال يحدد لم 01-10

 المخـل الجماعية أو الفردية الفلاحية المستثمرة داخل المستثمرين أحد يتقدم أن الحالة هذه في يتصور لذا 
ـــه   اللجنـــة قبـــل مـــن بـــهطل قبـــول ويـــتم ،الامتيـــاز حـــق مـــن الاســـتفادة بطلـــب بالفســـخ حقـــه والمهـــدد بالتزامات

 تثبــت شــهادة قــديمبت للامتيــاز المرشــحين الفلاحيــة المســتثمرات أعضــاء مطالبــة الحالــة هــذه فــي يســتوجبف
 الملـف ضـمن الشـروط ودفتر لتنفيذه المتخذة النصوصو  10-01 القانون  بأحكام والالتزام الاستغلال حسن
 باعتبـاره الفلاحيـة للأراضـي الوطني للديوان الولائي المدير قبل من منحها ويستحسن ،الترشح لطلب المقدم

 الميدانيــة بالزيــارات وذلــك المرشــحين قبــل مــن الفلاحيــة للأراضــي الفعلــي الاســتغلال لمعرفــة قانونــا المؤهــل
 وقت. أي في مباشرتها له يمكن التي

                                                             
 ، الأراضي والأملاك الناتجة عن: متياز على الأراضي والأملاك السطحية المتوفرةيقصد بالا -(1)

 فسخ عقود الامتياز للمستثمرين نتيجة الإخلال بالتزاماتهم.-
 عدم إيداع ملفات تحويل عقود الانتفاع إلى عقود امتياز.-
 اع الورثة لملفاتهم.عدم إيد-
 الأراضي غير الممنوحة.-

تمنح هذه الأراضي الفلاحية والأملاك السطحية لأشخاص طبيعيين ذوي الجنسية الجزائرية بعـد تـرخيص مـن الـوالي بموجـب 
 .10-01إعلان ترشيحاتهم مع احترام الأولويات المحددة في القانون 

 الحالة المتعلقة بمستثمرة فلاحية متعددة المستثمرين.*أي إلى المستثمرين أصحاب الامتياز الباقين في 
 *إلى المستثمرين أصحاب الامتياز المجاورين بهدف توسيع مستثمراتهم.

*إلى الأشخاص الذين لديهم كفاءات علمية أو تقنية ويقدمون مشاريع لتثمير المستثمرة الفلاحيـة وعصـرنتها، للتفصـيل أكثـر 
 .0711لمنشور الوزاري رقم ( المتضمن ا10أنظر )الملحق رقم 

     .37، ص2998للتفصيل أكثر أنظر مجلة المحكمة العليا، العدد الأول لسنة  -( 2) 
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 المشـتركة الوزاريـة التعليمـة تجميـد عـن نـتج، فقـد الامتياز حق على قضائية منازعة وجود حالة في-
 مـــن العديــد الحكومـــة رئــيس الســـيد عــن الصـــادر 07/10/0112 فــي مـــؤرخال 001 القــرار بموجـــب 18 رقــم

 ددعـ ذلـك عـن بفترتـ الانتفـاع في حقوقهم عن زلواتنا الذين بالمستفيدين تتعلق التي لكت لاسيما المنازعات
 الـدائم الانتفـاع قحـ تحويـل عمليـة مبـدأ تطبيـق طـارإ فـيو  ،المشـهرة غير يةالرسم العقود من به يستهان لا

 الحـال وبطبيعة ،التحويل عملية من للاستفادة حدى على كل لهم المتنازلو  المتنازلون  تقدم امتياز حق إلى
 ليـةلعم الترشح يمكنه والذي التنازل قدع شهر لعدم الأحيان غالب في المتنازل هو الحالة هذه في المستفيد
 وضـعيته لتسـوية رهبـدو  يسـعى الـذي الفلاحيـة المسـتثمرة أراضـي علـى المتواجـد لـه لمتنـازلل لـيسو  ،الامتياز
 مـن الاسـتفادةو  بالمشاركة له يسمح مما 128رقم الوزارية بالتعليمة جاء لما وفقا التنازل عقد لشهر القانونية

 .لصالحه القضاء فصل إذا ما حال في التحويل عملية

 المتنــازلين قبــل مــن المختصــة الجهــات أمــام قضــائيةال دعاوى الــ مــن العديــد رفــع ذلــك عــن ترتــب وقــد
 ئزينالحــا لهــم المتنــازل طــرف ومــن لهــم المتنــازل بطــرد يطــالبون  الــذين أصــلية إداريــة عقــود علــى الحــائزين

 أخــرى  أحيــان وفــي ،لهــم المتنــازل بطــرد القضــائية الجهــات قضــت أحيانــاف ،مشــهرة غيــر رســمية عقــود علــى
 (1) الدائم. الانتفاع حق عن التنازل المتضمنة الرسمية للعقود العقاري  الشهر شكليات بإتمام قضت

 لــه المتنــازلو  المتنـازل نبــي مــا القضـائية النزاعــات عــن المترتبـة القانونيــة المراكــز تسـوية انتظــار فـيو 
 كمســتثمر القانونيـة صـفته مـن الأراضـي امتيـاز عمليـة فــي المقبـول المتنـازل تجريـد عـن لمنازعـةا تسـفر دفقـ

 للأراضـــي الـــوطني الـــديوان أمـــام لـــه المتنـــازل لفائـــدة الصـــادر القضـــائي الحكـــم يـــداعإ تمويـــ متيـــازا صـــاحب
 اسـتكمال دوبمجـر  ،الأصـلي الامتيـاز عقـد وفسـخ الفلاحيـة للأراضـي الفعلـي الاسـتغلال ثباتإ مع ،الفلاحية

 أراضـي اسـتغلالب ملزم الأخير هذا فإن له المتنازل باسم الامتياز عقد وتسليم عدادإ  في المتبعة الإجراءات
 لعمليـة الترشـح فـي الحـق ولـه الهـ المكونـة الأعضـاء بـاقي مـع عضـوا بصـفته الجماعيـة حيةالفلا المستثمرة

 حــق مصــير حــول التســاؤل يثــور الحالــة هــذه فــيف ،الأعضــاء بــاقي مــع المتــوفرة الفلاحيــة الأراضــي امتيــاز
 يمـــنح هــل المتــوفرة الفلاحيـــة الأراضــي امتيــاز عمليـــة تطبيــق طــارإ فـــي للمتنــازل منحــه تـــم الــذي متيــازالا

 بقيــة مــع الجديــد المســتثمر يتلقــاه أم قضــائية؟ منازعــة محــل الحقــوق  أحــد أن أســاس علــى المجــاور للمرشــح
 الشيوع. في الشركاء

 تطبيـق قبـل عنـه لـه المتنـازلو  عليـه المتنـازع العينـي الحق في إلا تكون  لا الجديد المستثمر فاستفادة
 المـادة نـص في المذكورين الأشخاص جميع بالأولوية عليه يتزاحم متوافرا الحق يبقى لذا ،10-01 القانون 

 الــذي المجــاور للمســتثمر الحــق مــنح لأن ،أخــرى  قانونيـة آجــال فــتح ضــرورة مــع ،10-01 القــانون  مـن 08
 جحــافإ فيــه الواحــدة الفلاحيــة المســتثمرة أعضــاء بــاقي انســحاب بحجــة الأولــى الآجــال خــلال بالطلــب تقــدم

                                                             
 ..011و 11صص كحيل حكيمة، مرجع سابق،  -(1)
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 اســـتغلال عمليـــة وتعطيـــل ،المتبقـــين الامتيـــاز أصـــحاب بالمســـتثمرين التحـــق الـــذي جديـــدال المســـتثمر لحـــق
 توزيعها. في النظر إعادة تتطلب التي المتوفرة الفلاحية الأراضي

 تتعلـق قضـائية منازعـة وجود عدم تفيد شهادة على الامتياز لعملية الترشح ملف يحتوي  أن يجب لذا
 مشـهر الامتياز حق أن أساس على الفلاحية المستثمرة موقع العقارية المحافظة من تستخرج الامتياز بحق

 العقارية. البطاقة هامش على عليه التأشير يتم بشأنه قضائية منازعة أو قانوني تصرف أيو 

 الامتيـاز حـق حـول قضـائية منازعـة وجـود عـدم تفيد التي الشهادة استخراج أن المقام بهذا يلاحظ ما
 منازعـة أي فـي اأساسـي اطرفـ باعتبـاره الولائي المستوى  على الفلاحية الأراضي ديوان من استخراجها يتعين

 العقاريـة المحافظـة مـن ولـيس ،الشـأن بهـذا يثار نزاع بكل علمه حتمية بالتاليو  الامتياز يشأن تثار قضائية
 عقارية.ال المحافظة مستوى  على شهر محل القضائية الدعاوى  كل ليس هلأن

 والمجاورين المحاذين الامتياز أصحاب المستثمرين :اثاني

 أصـحاب المستثمرين تحفيز إلى الدولة درتاب (1)وتجميعها الفلاحية المستثمرات هياكل تحسين بغية
 المتوفرة. الفلاحية الأراضي متيازا لعملية الترشح إلى الفلاحية للمستثمرات المحاذين الامتياز

 اللجـــان علـــى يتعـــين ممـــا الفلاحيـــة المســـتثمرات فـــي الجـــوار أو المحـــاذاة  ظـــروف المشـــرع يحـــدد ولـــم
 امتيـــاز مـــنح عمليـــة علـــى إشـــرافها ثنـــاءأ الاعتبــار بعـــين تأخـــذ أن الترشـــح ملفـــات بدراســـة المعنيـــة يــةالفلاح

 واتصـالها رقعتهـا وسـيعت إلـى واحتياجهـا ،ببعضـها واتصـالها الفلاحيـة راتالمسـتثم حـدود الفلاحيـة الأراضـي
 للمســتثمرات اورينالمجــ امتيــاز أصــحاب المســتثمرين بــين فيمــا ســليمو  أحســن تفضــيل أجــل مــن عــام طريــقب

 التوزيع يكون  أن على 10-01 القانون  من 10/ف 08 المادة نص خلال من المشرع اكتفى وقد ،الفلاحية
 محكـــم بشـــكل التوزيـــع ضـــوابط تحديـــد دون  الفلاحيــة للمســـتثمرات المحـــاذين الامتيـــاز أصـــحاب للمســتثمرين

 الترشح. طلبات لدراسة المؤهلة اللجنة هاب تستعين

 المســتثمرين مصــطلح اســتعمل قــد المشــرع أن نجــد 10-01 القــانون  مــن 08 المــادة نــص وبــتفحص
 علــى منصــبة العقاريــة العينيــة حقــوقهم كانــت إذا إلا الصــفة لهــؤلاء يكــون  ولا المحــاذين الامتيــاز صــحابأ

ـــة الأراضـــي ـــذلك دويســـتبع ،للدولـــة التابعـــة الفلاحي ـــة الأراضـــي ب  الأراضـــي وكـــذا ،صللخـــوا التابعـــة الفلاحي
 إطــار فــي وزعــت التــي تلــك هــي المجــاورة الفلاحيــة للأراضــي القــانوني فالصــنف عليــهو  ،الوقفيــة الفلاحيــة

 في حاليا تخضع والتي فردية أو جماعية فلاحية مستثمرات شكل في الملغى 01-78القانون  أحكام تطبيق

                                                             
، هـــي أداة تنمويـــة للقطـــاع الزراعـــي هـــدفها جعـــل الأراضـــي مجمعـــة مـــن أجـــل تنميـــة عمليـــة تجميـــع الأراضـــي الفلاحيـــة -(1)

 Mohamed Mahdi الزراعية مع توفير قدرة إدارية ومالية وفنية قوية تسمح لها بتحسين الإنتاج، أنظر في ذلكالصناعات 

;op cit, p04. 
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(1)للولاية. الدولة أملاك إدارة تعده الذي الامتياز عقد بموجب 10-01 القانون  لأحكام استغلالها
 

 الفلاحيــة لــلأرض المســتأجر أو المجــاورة، حيــةلاالف الأرض مالــك فــي يتجســد قــد الجــار مــدلول نإو 
 للجـار الشخصـي المفهـوم قصـر قـد المشـرع لكـن للامتيـاز، للترشـح هـؤلاء مـن أي يبـادر قـد يحيث المجاورة

 بـذلك ليسـتبعد الامتيـاز حـق صـاحب المسـتثمر أي المجـاورة الفلاحيـة المستثمرة عضو على يقتصر وجعله
 للامتياز. الترشح عملية من الأوقاف أو للخواص التابعة الفلاحية للأرض المستأجر أو المالك الجار

 ةالتقني أو/و العلمية المؤهلات أصحاب :اثالث

 الـذي الأمـر ،مـنهم قليلـة فئـة إلا التكنولـوجي للتطور الامتياز أصحاب المستثمرين مواكبة لعدم نظرا
 العلميـة هلاتالمـؤ  أصـحاب قبل من الحديثة التقنيات إدخال صرنتهاوع الفلاحية المستثمرات لتعزيز بتطل
 .المتوفرة الفلاحية الأراضي امتياز إطار في الفلاحية المستثمرات إلى التقنية أو و/

 بـين وظيفيـة علاقـة تكـوين 10-01 القـانون  نمـ 10/ف08 المـادة نـص خلال من المشرع حاول لذا
ــأجل مــن الامتيــاز أصــحاب المســتثمرين وبــين الفلاحيــة التخصصــات ذات المعاهــد أو الجامعــات خريجــي  ـ

ـــة المســـتثمرات لداخـــ فلاحيـــةال التقنيـــات واســـتخدام نشـــر  أفضـــل وتســـيير فعاليـــة تحقيـــق أجـــل مـــن الفلاحي
 (2).الاقتصادية التنمية تحقيق إلى يؤدي مما الفلاحية للمستثمرة

 الامتياز عملية بتنفيذ المكلفون  صالأشخا :الثالث الفرع

 عــدة الفلاحيــة المســتثمرات محــيط داخــل المتــوفرة الفلاحيــة الأراضــي امتيــاز عمليــةيشــارك فــي تنفيذ
 المؤرخ الوزاري  القرار من 12 المادة بموجب الدور بهذا للقيام المعنية الجهات تحديد تم ولقد إدارية جهات

 مـا وهـو رئيسـها قيـادة تحـت تعمـل أعضـاء مجموعـة مـن تتكـون  خاصـة لجنـة شـكل فـي 00/00/0100 في
  :التالي النحو على نأساسيتي تيننقط وفق بيانه سيتم

 اللجنة رئيس :أولا

 الــديوان مــدير المتــوفرة الفلاحيــة الأراضــي لامتيــاز المترشــحين طلبــات بدراســة المعنيــة اللجنــة يــرأس
 الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان لمـدير يعـود الأمـر هـذا في الأصلو  ،للولاية فلاحيةال للأراضي الوطني
 تلــك خصوصــا الفلاحيــة الأراضــي تعرفهــا التـي الوضــعيات أن إلا ،للدولــة العقاريــة للسياســة المنفــذ باعتبـاره
 ومحليــة جهويــة هياكــل بإنشــاء تنشــيطه الأمــر تطلــب الــديوان علــى الملقــاة المهــام حجــم مــع للدولــة التابعــة
 الفلاحي. بالمجال المتعلقة التنظيميةو  التشريعية النصوص في إليها ارالمش المهام كل لاحتواء

                                                             
 .010كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(1)
 .008ص، هالمرجع نفس -(2)
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 وعلــى ،زيــةمرك إدارات 18 العامــة للمــديريات المركــزي  المســتوى  علــى اســتحداث تــم ذلــك أجــل ومــن
 وعلـى ،الولائية المديريات نشاطات وتوجيه ومساندة لمتابعة موضوعة جهوية مديريات 11الجهوي  المستوى 
 حـين إلـى مؤقتا للولاية الفلاحية المصالح لدى لها مقر الأخيرة هذه تتخذ ولائية مديرية 87المحلي المستوى 

 المتعلقـة العمليـات جميـع بتنفيـذ مـدراءها إشـراف تحـت الخصوص هجو  على فلتتك ،لها مناسب مقر تعيين
 رقــم تحــت 00/11/0101 فــي ةخــالمؤر  الوزاريــة التعليمــة الصــدد هــذا فــي صــدر وقــد ،الفلاحيــة بالأراضــي

 (1)الفلاحية. للأراضي الوطني للديوان ومحلية جهوية هياكل بإنشاء تالمتعلقا 808
 اللجنة أعضاء :اثاني

 ومفاضـلة الترشـح بـاتطل دراسـة حيـث مـن المتـوفرة الفلاحيـة الأراضـي امتيـاز عملية لمتطلبات نظرا
 لهـا أعضـاء مجموعة قبل من الأخيرة هذه تشكيل في التفكير ثم الخاصة اللجنة قبل من فاءالأك المرشحين

  :من تتكون  الفلاحي بالمجال مباشرة علاقة
 الولائية الفلاحية للغرفة العام الأمين -أ

008-01 رقـم التنفيـذي المرسـوم صـدر 01-17 القانون  من 21المادة لنص تطبيقا
(2)

 لـنص وتنفيـذا 
 تــم هعــلاأ  008-01 رقــم التنفيــذي المرســوم مــن 17 إلــى10 المــوادو  الفلاحــي التوجيــه قــانون  مــن 28دةالمــا
 وممثلـي الإداريـة السـلطات بـين التشاورو  للاستشارة مكانا تشكل فلاحية فغر  إنشاء ولاية كل مستوى  على

 الهيئاتو  هؤلاء وبين أعضائها بين المعلومات وتبادل الإعلامو  بالتنسيق وتسمح نللفلاحي المهنية المصالح
 بالفلاحة. مباشرة غير بصفة أو مباشرة نشاطاتها تتصل التي الخاصة أو العمومية

 الــوزير وصــاية تحــت توضــع وتجــاري  صــناعي طــابع ذات عموميــة مؤسســات الفلاحيــة الغــرف وتعــد
 ةالجمعيـــ :التاليــة بـــالأجهزة تــزود ،المـــالي والاســتقلال المعنويــة بالشخصـــية تتمتــع وهـــي ،بالفلاحــة المكلــف

 تنتهـيو  بالفلاحـة المكلـف الـوزير نمـ بقـرار يعـين الأخيـر هـذا ،العام الأمين ،الرئيس ،دارةالإ مجلس العامة
 وبهـذه حيـةالفلا الغرفـة ميزانيـة بصـرف آمـرا ةالإدار  مجلـس مـداولات إطـار في يعمل ،الأشكال بنفس مهامه
 .008-01 رقم التنفيذي المرسوم من 80و80المادة لنص طبقا قضائيا يمثلها الصفة

 الـــوزاري  المرســـوم مـــن 12 المـــادة بموجـــب المحدثـــة اللجنـــة أعضـــاء أحـــد بصـــفته العـــام الأمـــين ويعــد
 وإبــداء المتــوفرة الفلاحيــة الأراضــي امتيــاز لعمليــة الترشــح طلبــات بدراســة مكلــف 00/00/0100فــي المــؤرخ

                                                             
 .001ص ،سابق كحيل حكيمة، مرجع -(1)
 28المحــدد للقــانون الأساســي للغــرف الفلاحيــة، ج ر رقــم  01/11/0101المــؤرخ فــي  008-01المرســوم التنفيــذي رقــم  -(2)

 .0101سنة 
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 (1)وجدت. نإ تحفظاتهو  ملاحظاته
 الاستثمار وترقية الريفية التهيئة مصلحة رئيس -ب

 الإحصــــائيات مصــــلحة :فــــي تتمثــــل مصــــالح 12 الفلاحيــــة المصــــالح مديريــــة مســــتوى  علــــى تتواجــــد
 نتــاجالإ تنظــيم مصــلحة ،النباتيــة ةالصــحو  البيطريــة المفتشــيات مصــلحة ،ديةالاقتصــا التحقيقــاتو  الفلاحيــة

 فــي جــاء لمــا طبقــا الاســتثمارات وترقيــة الريفيــة التهيئــة مصــلحة ،الوســائلو  الإدارة مصــلحة ،التقنــي والــدعم
 الفرعـي والقسـم للولايـة الفلاحية المصالح مديرية تنظيم المتضمن 01/18/0100 في المؤرخ الوزاري  القرار

 للفلاحة.

 مــن 10 المــادة نــص بموجــب والمحــددة عــام بوجــه الفلاحيــة المصــالح بهــا تقــوم التــي المهــام أهــم مــن
012-11 رقم التنفيذي المرسوم

 ضـمانالفلاحي النشـاط ميـادين جميـع فـي التنظيم تطبيق على السهر هي(2)
 بها. المنوطة المهام من وغيرها ومراقبتها النباتية والصحة البيطرية النشاطات تفتيش

 الخصـوص وجـه علـى الاسـتثمارات وترقيـة الريفيـة التهيئـة مصـلحة بهـا تتكلف التي المهام أهم ولعل
 تـدخل التـي والتجهيـزات المنشـآت إقامـة إلـى تهـدف التـي الأعمـال وتنسـيق العقارية الثروات على المحافظة

 ترقيـــة مكتــب ،العقــاري  والتنظــيم الاستصـــلاح مكتــب ،مكاتــب 10 تضــم والتـــي حيــةالفلا التنميــة إطــار فــي
 الريفية. والتجهيزات الفلاحي الري  مكتب ،المشاريع ومتابعة الاستثمارات
 للفلاحة يالفرع القسم رئيس-ج

 علــى فرعيــة مصــالح توجــد الفلاحيــة المصــالح مديريــة مســتوى  علــى المتواجــدة المصــالح علــى زيــادة
 المســتوى  علــى الفلاحــة مديريــة بمهــام تقــوم التــي للفلاحــة الفرعيــة الأقســام وهــي والبلــديات الــدوائر مســتوى 
 يالتنفيـذ المرسوم من 12 بالمادة جاء لما طبقا نتاجالإ تأطير واحتياجات الفلاحية قاتللطا مراعاة المحلي

 اللجنــة ضــمن اختيارهــا تــم الفلاحــي بالمجــال علاقــة لهــا التــي مهامهــا لخصوصــية ونظــرا ،012-11 رقــم
 (3).الفلاحية الأراضي امتياز لعملية الترشح طلبات بدراسة المعنية

                                                             
 .008كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(1)
 المحـدد لقواعــد تنظـيم المصـالح الفلاحيــة فـي الولايـة وعملهــا 00/11/0111المــؤرخ فـي 012-11المرسـوم التنفيـذي رقـم  -(2)

 .0111لسنة  01ج رعدد
 .007، صالذكر ابقكحيل حكيمة، مرجع س -(3)
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 امتياز حق إل  الدائم الانتفاع حق تحويل إجراءاتو  طرق  :الثالث المطلب

 القـانون  أحكـام تطبيق إطار في الفلاحين للمنتجين الممنوح الدائم الانتفاع حق تحويل عملية تخضع
 .مراحل على تتم محددة قانونية لإجراءات امتياز حق إلى الملغى 78-01

 الـديوان لقبـ مـن للدراسـة يخضـع الـذي ،للملـف الفلاحـي المستثمر تكوينل أولى كمرحلة سنتطرق  لذا
 تحويلهـا قبـل وذلـك ،الملفـات هـذه لدراسة قانونا المخولة العمومية الهيئة باعتباره ةالفلاحي للأرضي الوطني

 .ثانية كمرحلة الإدارية العقود إعداد لتتولى الدولة أملاك إدارة إلى

 لجنــة طــرف مــن لدراســته الحالــة هــذه فــي يخضــع فإنــه ميليــةتك دراســة الملفــات راســةد تطلــب إذا أمــا
 ثالثة. كمرحلة للقانون  طبقا الغرض لهذا خصيصا تشكل

 دراســةل ثـان( فـرع) وفــي ،امتيـاز حـق إلــى الـدائم الانتفـاع حــق تحويـل فملـ أول( فــرع) فـي نتنـاول إذ
 .الفلاحية للأراضي الوطني الديوان قبل من الملف

 امتياز حق إل  الدائم الانتفاع حق تحويل  مل :الأول الفرع

ـــ  المحـــدد 001-01 رقـــم التنفيـــذي المرســـوم صـــدر 10-01 القـــانون  مـــن 11 المـــادة لأحكـــام اتطبيق
 ملــف يــودع ،للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي لاســتغلال الامتيــاز حــق تطبيــق لكيفيــات

 الــديوان لــدى معنــي فلاحــي منــتج لكــ طــرف مــن فرديــة بصــفة امتيــاز حــق لــىإ الــدائم الانتفــاع حــق تحويــل
 ظـل فـي مسـتفيد فرديـة أو كانـت جماعيـة فلاحيـة مسـتثمرة فـي عضـو أنكل أي ،الفلاحية للأراضي الوطني
  :ييل ما على يشتمل ملفا يقدم أن يجب 01-78 القانون 

(1)واف. بشكل تملأ المرسوم هذاب الأول الملحق في المرفق النموذج وفق استمارة -
 

 عليها. مصادق الوطنية التعريف بطاقة من نسخة -

(2)المدنية. للحالة فردية شهادة -
 

 حــق مــنح المتضــمن الــوالي مــن قــرار أو ،العقاريــة بالمحافظــة المشــهر الأصــلي العقــد مــن نســخة -
 الجماعية. المستثمرة في الشيوع على أو الفردية المستثمرة إطار في الفلاحي للمستثمر الدائم الانتفاع

 مــن مســتخرج المســح علــى البلديــة تتــوفر عنــدما أو ،الحــدود رســم أو تحديــد مخطــط مــن نســخة -
 هــذه مــن تعفــى حــين فــي ،ممســوحة بأراضــي الأمــر يتعلــق عنــدما (PR4 bisالأراضــي)وثيقة مســح مخطــط
 العقــاري  الوعــاء مســاحة مــن التأكــد أجــل مــن وهــذا ،ممســوحة غيــر منــاطق فــي الواقعــة المســتثمرة الوثيقــة

                                                             
 ( المتعلق باستمارة تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز.17أنظر في ذلك)ملحق رقم -(1)
 .000، صلعشاش محـمد، مرجع سابق -(2)
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(1)المسح. بعد للواقع مخالفتها وعدم الإداري  العقد في المدونةو  للمستثمرة
 

 قـد للمسـتثمرة العقـاري  القـوام يكـون  عنـدما أو الحـدود رسـم أو تحديـد مخطـط وجـود عـدم حالة في أما
 بطلـب الأراضـي مسـح إدارة تتـولى تحيـين موضـوع الحـدود أورسـم التحديـد مخطـط يكن ولم للتعديل تعرض

 ويقع ،001-01 رقم التنفيذي المرسوم نم 18 المادة لنص طبقا المخطط هذا تحيين أو إعداد المعني من
 فــي المدونــة المســاحة مــن التأكــدو  الملــف ابقــةطم مســؤولية الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان عــاتق علــى
 القطــع لــبعض الاســترجاع أو الاقتطــاع حــالتي ادعــ الــدائم الانتفــاع حــق عقــد فــي ونــةالمد نفســها هــي العقــد

 للقانون. طبقا البناء لأغراض لاستعمالها الأرضية

 الــديوان لــدى لتمثــيلهم الورثــة لأحــد تركــة وجــود حالــة فــي وهــذا الموثــق أمــام إعــداده يــتم توكيــل -
 الفلاحية. للأراضي الوطني

 تعهـده وعلـى ،المسـتثمرة لأملاك محينا جردا يتضمن عليه مصادق المستثمر من شرفي تصريح -
 ذاتـه حـد فـي بالوفـاء التعهـد وهـذا ،نمـوذج وفـق إعـداده يـتم الـذي 01-78 القـانون  بمفهـوم بالتزاماتـه بالوفاء
 لا الفلاحيـة المسـتثمرات مـن كبيـرا عـددا أن الدولـة أدركـت أن بعـد الفلاحي المستثمر عاتق على يقع التزام

 مقابــل السـنوية بالإتـاوة بالوفــاء الالتـزام عـدم رأسـها علــىو  عاتقهـا علـى الملقــاة القانونيـة للالتزامـات يسـتجيب
 بالديونوقـد مثقلـة الفلاحيـة المسـتثمرات هـذه تكون  أن إلى أدتو  العمومية الخزينة منها تأثرت يالتو  الأرض
 لتــزامالا بعــدم تتعلــق 01/18/0118 فــي رخــةمؤ  1820 رقــم تحــت مــذكرة الدولــة أمــلاك مديريــة عــن صــدر
 الأرض. مقابل السنوية بالإتاوة بالوفاء

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان قبل من المل  دراسة :الثاني الفرع

 الفلاحيـة للأراضـي الوطني الديوان يقوم 001 -01 رقم التنفيذي المرسوم من 12 المادة لنص طبقا
 المنصـوص الشروط دفتر توقيع وبشكليات ،امتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل طلب ملفات بدراسة

 . 10-01 القانون  من 18 المادة أحكام ضمن عليه

 كـل باسـم الامتيـاز عقـود عـدادإ  قصـد الوطنية الدولة أملاك إدارة إلى دراستها بعد الملفات ترسل كما
ــــ إذا يةمتســــاو  وبحصــــص الشــــيوع فــــي مســــتثمر ــــتم أن علــــى ،جماعيــــة فلاحيــــة بمســــتثمرات الأمــــر قتعل  ي

 المجال. هذا في بها المعمول التنظيماتو  للتشريعات طبقا العقاري  الشهرو  التسجيل لإجراءات إخضاعها

 لتســليمها الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان إلــى فــورا الملفــات ترســل الشــهر إجــراءات اســتنفاذ بعــد
ــــة المســــتثمرة وتســــجل زالامتيــــا حــــق مــــن ينالمســــتفيد يــــينالفلاح للمســــتثمرين  بطاقيــــة فــــي حينئــــذ الفلاحي

                                                             
 .008، صسابق مرجع، محـمدلعشاش -(1)
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 .(1)الفلاحية المستثمرات

 لجنـة قبـل مـن امتيـاز حـق إلـى الدائم الانتفاع حق تحويل لملفات التكميلية للدراسة (أولا ) وسنتطرق 
 حـق إلـى الدائم الانتفاع حق تحويل من الاستفادة من الإقصاء حالاتل نتطرق  (يا)ثان وفي ،مختصة ولائية
 .المترتبة والجزاءات امتياز

 امتياز حق إل  الدائم الانتفاع حق تحويل لملفات التكميلية ةالدراس :ولاأ

 المصـرح الوقـائع أو الوثـائق نم التحقق الأمر أواستلزم ،ميليةكت معلومات الملفات دراسة تطلبت اإذ
 يرأســها الغــرض هــذال تتشــكل ولائيــة لجنــة إلــى الملفــات هــذه الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان يرســل بهــا

  :من اللجنة هذه وتتشكل ،الملفات هذه لدراسة قليمياإ المختص الوالي

  الدولة أملاك مدير-

 العقارية المحافظة مدير-

 الأراضي مسح مدير-

 البناءو  التعمير مدير-

 العامة الشؤون و  التنظيم مدير-

 (2).قليمياإ المختصة الوطني الدرك مجموعة ثلمم-

 والتـــي ،الملفـــات هـــذه دراســـة فـــي مســـاعدتها أنهشـــ مـــن شـــخص بكـــل تســـتعين أن للجنـــة يمكـــن كمـــا
 طـرف مـن رفضـه بحالـة تتعلـق الثانيـةو  ،اللجنـة قبـل مـن الملـف بقبـول تتعلـق الأولـى ،حالتين عن تتمخض
 اللجنة.

 الأول  الحالة

 للجنـة رئيسـا باعتبـاره الـوالي يرسـل ،الملفـات بدراسـة المعنيـة اللجنـة طـرف مـن الملـف قبول حالة في
 الشـروط دفتـر توقيـع بشـكليات يـامللق الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان إلـى اللجنـة بمحضـر مرفقـا الملف

 مـن 12 المـادة لـنص طبقـا مسـتثمر كـل باسـم الإداري  العقـد لإعـداد الدولـة مـلاكأ مدير إلى الملف إرسالو 
 .001-01 ومسالمر 

 الإمكانيـــات ذات المنـــاطق حســب تحـــدد التـــيو  الحــق بهـــذا المتعلقــة الســـنوية وةالإتـــا تحديــد يـــتم كمــا

                                                             
 .01المستثمرات الفلاحية، ج ر عدد المتعلق ببطاقية  01/11/0100الوزاري المؤرخ في  أنظر في هذا الصدد القرار -(1)
 .001لعشاش محـمد، مرجع سابق، ص -(2)
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 الفلاحيـة الأراضـي علىالامتيـاز  حـق بعنـوان الدولـة أمـلاك إتـاوة لحساب كأساس عليها يعتمد التي الفلاحية
 (1)للدولة. الخاصة للأملاك التابعة

 الثانية الحالة

 الفلاحــي المنــتج اللجنــة رئــيس باعتبــاره الــوالي يعلــم ،المعنيــة اللجنــة قبــل مــن الملــف رفــض حالــة فــي
 رفـض تتضـمن الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إلى منها نسخة رسالإ مع ،معللة رسالة بواسطة المعني

 المـادة نصلـ طبقـا المختصـة القضـائية الجهـة لدى طعن تقديم للطالب يمكن الحالة هذه وفي الامتياز منح
 .001-01 رقم التنفيذي المرسوم من 17

 باعتبارهـا الإداريـة المحكمـة هـي المختصـة القضائية الجهة أن لىإ المقام هذا في الإشارة تجدر كما
 المؤسســـاتو  ،ومصـــالحها الولايـــة أو الدولـــة تكـــون  التـــي القضـــايا كـــل فـــي الفصـــلو  رظبـــالن نوعيـــا مختصـــة

ـــــــة  710 للمـــــــادة طبقـــــــا ليهـــــــاع مـــــــدعى أو مدعيـــــــة بصـــــــفتها فيهـــــــا طرفـــــــا الإداري  الطـــــــابع ذات العمومي
 تحويــل ملــف رفــض قــرار اءغــإل لطلــب إقليميــا المخــتص الــوالي دضــ الــدعوى  رفــع يــتم حيــث ،إ م ا ق مــن 

 امتياز. حق إلى الدائم الانتفاع

 ملفـــات تقــديم أجـــل مــن محــددة آجـــال للمنتجــين منحـــت فقــد 10-01 القــانون  نمـــ 01 للمــادة وطبقــا
ـــــي حقهـــــم تحويـــــل ـــــدائم نتفـــــاعالا ف ـــــاز حـــــق إلـــــى ال ـــــك ،امتي  نشـــــر تـــــاريخ مـــــن شـــــهرا 07 مـــــدة خـــــلال وذل

 الميعـاد أن وبخاصـة ونزاعـات إشـكالات عـدة أثـار الـذي الأمر وهو ،الرسمية الجريدة في 10-01 القانون  
 .01-78 القانون  ظل في المكتسبة للحقوق  سقوط ميعاد هو التحويل ملفات يمدلتق المقرر

 والفلاحـــة الماليـــة وزيـــر بـــين (2)كةالمشـــتر  الوزاريـــة التعليمـــة بإصـــدار الأمـــر هـــذا المشـــرع ركاتـــد وقـــد
 أجــل ومــن المطروحــة الإشــكالات تعــالج والتــي 0100 ســبتمبر 00 فــي ةالمؤرخــ 128 رقــم تحــت والداخليــة

 معالجـة المشـتركة الوزاريـة التعليمـة تتضـمن وقـد ،امتيـاز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل عملية تسهيل
 تنــازل عقــود بجــبمو  أصــليين نفلاحــي مســتغلين طــرف مــن ســابقا الــدائم تفــاعالان حــق عــن التنــازل حــالات
 للقانون. مخالفة

 وضـعيات تمثـل التـي بالملفـات التكفـل ضمان وكيفية معالجة طريقة تضمنت يوالت 128 التعلمية فبموجب
 عمـل فوج تنصيب تم دفق بالملفات للتكفل موحد نظام وضع أجل ومن ،نزاع موضوع كانت يتال أو خاصة

                                                             
 .008، ص، مرجع سابقلعشاش محـمد-(1)
بين)وزيـــر الفلاحـــة، والماليـــة، ووزيـــر الداخليـــة والجماعـــات المحليـــة( المؤرخـــة فـــي  128رقـــممـــة الوزاريـــة المشـــتركة يالتعل -(2)

، تتضمن معالجة ملفات تحويل حق الانتفـاع إلـى حـق امتيـاز مـن طـرف اللجـان الولائيـة، وللتفصـيل أكثـر 0100سبتمبر 00
 (.11رقمأنظر )الملحق 
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 التنميــةو  الفلاحـة ووزارة ،الماليــة ووزارة العـدل ووزارة ،المحليــة الجماعـاتو  الداخليــة وزارة بـين مشـترك زاري و 
 نهـائي تطهيـر إلـى الوصـول أجـل مـن وذلـك بهـا العمـل يجب النتائج من جملة إلى التوصل تم فقد ،الريفية

 عقـــاري  أمـــن تحقيـــق أجـــل ومـــن ،الفلاحيـــة للأراضـــي العقلانـــي بالاســـتغلال ضـــررا تلحـــق التـــي للوضـــعيات
  :التالي وفق وذلك الفلاحية الأراضي لمستغلي مستديم
ـــف- ـــازل ظـــل يف ـــدائم الانتفـــاع حـــق عـــن نيصـــليالأ نيالمســـتثمر  تن ـــانون  بموجـــب لهـــم رسالمكـــ ال  الق

 ســنة يوليــو 02 فــي المؤرخــة 18 رقــم ةالمشــترك الوزاريــة التعليمــة إطــار فــي موثــق عقــد بموجــب  78-01 
 -سـابقا إليـه الإشـارة سـبق كمـا 0112/جـانفي/07بتـاريخ مـةالحكو  رئـيس قبـل مـن إلغائهـا تم التيو  -0110

 الحالــة هــذه ففــي ،عرفــي عقــد بموجــب التنــازل تــم أو ،العقاريــة بالمحافظــة التنــازل عقــد إشــهار يــتم ملــ لكــن
 الأخيـر هـذا اسـتيفاء بشـرط الجديـد المكتسـب لصـالح المكتسـب الحـق بتكـريس المعنية الملفات تسوية يجب

 يجــب الإطــار هــذا فـيو  ،لــلأرض واســتغلاله ،10-01 والقــانون  ،01-78القلنـون  بموجــب المحــددة للشـروط
 المتنازل. بالمستثمر الخاص الإداري  دالعق إلغاء

 هـذه معالجـة فـإن ،لا أم بـالحكم النطـق تـم وسـواء ،المختصـة القضـاء جهـات أمـام لنزاعا حالة فيو -
 (1)المختصة. القضائية الجهات مستوى  على ستتابع الملفات

 مبـاني عليهـا شـيدت التـي الأراضـي مستغلي قبل من بالواجبات بالإخلال المتعلقة الحالاتأما في -
 الفلاحيـة المستثمرة مع لمشيدا المبنى بين رابطة لوجود تبعا الحالات من النوع هذا تسوية تتمف شرعية غير
  :كانت فإذا انتفائها من

 نشـاط باسـتمرارية تضـر لا المبـاني أن مـن ميـدانيا التأكد بعد التسوية تتم ،للمستثمرة صالحة المباني
 لهــــا علاقــــة لا مــــن طــــرف المســــتفيد أو المســــتفيدينالمشــــيدة  المبــــاني، فــــي جــــين إذا مــــا كانــــت المســــتثمرة
 قضائيا. متابعتهم ويتم المخالفين أو المخالف حق سقاطإ فيتم الفلاحية بالمستثمرة

 أو المســـتثمر تواطـــؤ ثبــتو  ،المســـتثمرة( عــن الغير)أجانـــب طـــرف مــن مشـــيدة المبــاني ذا كانـــت مــاأ
 الفلاحـي الطـابع تحويـل بسـبب قضـائيا متـابعتهم مـع هـؤلاء حـق سـقاطإ الحالـة هـذه فـي ينبغـي ،المستثمرين

 .للأرض

 عـــدم حالـــة فـــيالمســـتثمرات الفلاحيـــة ف مســـاحة فـــي بالفـــارق  تتعلـــق حـــالاتلالتعليمـــة  تطرقـــتكمـــا -
 يـتم ،0/01 يفـوق  المسـاحة فـي فـارق  وجـود أي الحـدود ورسم تحديد ومخطط الإداري  العقد بين ما التطابق
 بالمســـتثمرات الخاصـــة الحـــدود ورســـم تحديـــد مخططـــات بتحيـــين ذلـــك بعـــد والقيـــام المســـتثمر حـــق تكـــريس
 لمسـاحةا فـي التطـابق عـدم مـرد فـإن الحالـة هـذه فـي وللتـذكير ،الأراضـي مسح مصالح طرف من الفلاحية

                                                             
 (.11)ملحق رقم 128أنظر التعليمة الوزارية المشتركة رقم -(1)
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 لاســتغلالها الفلاحيــة المســتثمرات أراضــي علــى الدولــة تمارســها التــي الاقتطــاع عمليــات إلــى أساســا يرجــع
 تقلــيص إلــى أدى الأراضـي هــذه علـى المشــيدة الأبنيـة وحتــى ،وغيرهـا الطرقــات ةتوسـع أو ،البنــاء لأغـراض

 حسـب تتحـدد السـنوية الإتـاوة أنو  خاصـة العقـد فـي مـدون  هـو لما فاخلا الفلاحية للمستثمرة العقاري  الوعاء
 بـدفع المسـتثمر مطالبـة يمكـن لا وبالتـالي ،الأراضي هذه استغلال مقابل تدفع لأنها العقاري  الوعاء مساحة
 التـي للاقتطاعـات نظـرا منهـا جـزء سـوى  يسـتغل لا الذي الوقت في كله العقاري  الوعاء مساحة على الإتاوة
 (1)عليها. تمت

 الملفــــات مــــن ديــــدالع أن إلا ،128رقــــم الوزاريــــة التعليمــــة الجتهــــاع التــــي الحــــالات مــــن الــــرغم علــــى
 التقيـــيم وعناصـــر لمعــايير الأخيـــرة هـــذه لافتقــار نظـــرا الولائيـــة اللجــان مســـتوى  ىعلـــ قــةعال بقيـــت الحــالاتو 

 تداركتـــه الـــذي الأمـــر وهـــو ،موضـــوعية بكـــل فيهـــا الفصـــلو  ودراســـتها عليهـــا المعروضـــة ملفـــاتلل الملاءمـــة
0717رقـم الوزاريــة التعليمـة

 ومعالجــة التعامــل كيفيـة فــي فصـلت التــي ،0107 ديســمبر 12 فـي المؤرخــة (2)
  :التالية بالحالات الأمر يتعلقو  128 رقم الوزارية التعليمة إليها تتطرق  لم التي الملفات

 الانتفاع. حق عن التنازل حالة-

 الغير. مع اتفاق الأصليين المستغلين إبرام حالة-

 حصص. عدة اكتساب حالة-

 حـالات ىعلـ تنطـوي  التـي الملفـات معالجـة أرجـأت قدا هنجد أن 0717رقم فبتفحص التعليمة الوزارية
 سـراعإ ضرورة على وحثت ،128 رقم وزاريةال التعليمة في إليه التوصل مت ما إلى الانتفاع حق عن للتنازل
 حالـة باسـتثناء ،128 رقـم الوزاريـة التعليمـة هقررتـ مـا وفـق فيهـا والفصل الملفات معالجة في الولائية اللجان

 المعروضة على القضاء. الملفات

                                                             
 .000لعشاش محـمد، مرجع سابق، ص -(1)
المشـــتركة بـــين)وزارة الداخليـــة والجماعـــات المحليـــة والتهيئـــة العمرانيـــة، ووزارة الفلاحـــة والتنميـــة الريفيـــة التعليمـــة الوزاريـــة  -(2)

التي تتعلق بمعالجة ملفات تحويل حق الانتفاع الدائم إلـى حـق  0107ديسمبر  12المؤرخة في ، 0717والصيد البحري(رقم 
 (. 01رقم امتياز من طرف اللجان الولائية أنظر )الملحق 
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ففــي  الغيــر مــع والشــراكة قللاتفــا الأصــليين المســتغلين ابــرام حالــةفــي حــين تطرقــت التعليمــة إلــى  
 صــدور قبــل ولائيــة قــرارات أو ،إداريــة عقــود علــى الحــائزين الأصــليين المســتغلين إليهــا لجــأ التــي حــالاتال

  وكــالات أو موثقــة غيــر عقــود بموجــب للغيــر الأراضــي إيجــار أو ،الغيــر مــع الشــراكة إلــى 10-01 القــانون 
 الطـرفين بـين العلاقـة انقضـاء حالـة الاعتبار بعين الأخذ الولائية اللجان أعضاء على يجب،عرفية دعقو  أو

 هـــو يكـــون  أن شـــريطة الأصـــلي المســـتغل وضـــعية تســـوية يـــتمف التســـوية أو العقـــد تحويـــل طلـــب تـــاريخ قبـــل
 تـاريخ بعـد المفعـول سـارية الطـرفين بـين العلاقـةمـا بقيـت  حالـة، أمـا فيلـلأرض والفعلـي الشخصـي المستغل

 لشروطا استيفاء شريطة الوكيل أو المستأجر أو الشريك وضعية تسوية تمفتت التسوية أو العقد تحويل طلب
 .والاستثمارات للأرض الفعليو  يصالشخ المستغل يكون  وأن 10-01 القانون  في المحددة

 طـــرف مــن معـــد معاينــة محضـــر أســاس علــى إلا البـــت الولائيــة للجنـــة يمكــن لا الحـــالتين كلتــا وفــي
 للـديوان الولائية المديريةو  ،الفلاحية المصالح مديرية) الفلاحية المصالح تعده ومحضر ،القضائي المحضر
 أمــام مرفـوع نـزاع غيـاب وكــذا ،الأرض فعليـا يسـتغل الـذي الطـرف فيــه يثبتـان ،الفلاحيـة( للأراضـي الـوطني
 القضاء.

 يجـب الصـدد هـذا في حصص عدة اكتساب حالة  0717الوزارية المشتركة رقم كما تناولت التعليمة
 لـىع يحـوزون  الـذين بالمسـتفيدين المتعلقـة الحـالات تلـك هـي تسـويتها يمكـن التـي الحـالات أن على التنويه

 قطعـة مـن فلاحيـة مسـتثمرة الأراضـي مجموع تشكل مستثمرات عدة أو المستثمرة نفس ضمن حصص عدة
 .10-01 القانون  من 01 المادة أحكام مراعاة مع واحدة

 مــع يتعــارض بشــكل حصــص عــدة بحيــازة المتعلقــة الحــالات وكــذا الأخــرى  الحــالات فــيو  أنــه غيــر
 وفــــق الملفــــات بهـــذه التكفــــل يـــتم فإنــــه ،10-01 القـــانون  مــــن 11 المـــادة فــــي عليهـــا المنصــــوص الأحكـــام

 (1).10-01 القانون  من00 المادة في عليها المنصوصو  الشيوع حالة من بالخروج متعلقةال التنظيمات
 البـت يـتم فإنـه ،10-01 القـانون  مـن 01و 11 المـادين فـي عليهـا المنصـوص المبـادئ إلى وبالنظر

 الشيوع. من الخروج عند الامتياز عقد تسليم ويتم بالقبول اللجنة طرف من الملف في
 محـــل تكــون  لا ،واحـــدة قطعــة تشــكل لا التـــيو  حصــص عـــدة بحيــازة المتعلقــة لأخـــرى ا الحــالات أمــا

 تسوية.

                                                             
 (.01)ملحق رقم  0717المشتركة رقم لتعليمة الوزارية راجع في ذلك نص ا -(1)
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 الامتياز حق تفعيل سائلو  :الرابع المطلب

 لهـا الأمثـل والاسـتغلال للدولـة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استثمار تشجيع إطار في
 فــي التصــرف فــي االحــق الامتيــاز صــاحب المســتثمر للمســتفيد المشــرع كفــل فقــد الامتيــاز تقنيــة طريــق عــن

 .له العائدة الحصص

 على والعمل الفلاحية المستثمرات عصرنة إطار في امتياز حق من أكثر من الاستفادة له أجاز كما
 مردوديتها زيادة

 إتخــاذ طريــق عــن فرديــة مســتثمرة وإنشــاء الجماعيــة الفلاحيــة المســتثمرة مــن الخــروج مكنــة لــه خــولو 
 الشيوع. من الخروج إجراءات

 حريـة ،منهـا الامتيـاز حـق تفعيـل فـي تسـهم التـي الحـوافز مـن جملة أرسى قد 10-01 القانون  أن إذ
 حـق مـن أكثـر علـى الامتيـاز صـاحب المسـتثمر حصـول وإمكانيـة ،أول( فـرع) فـي الحصـص فـي التصـرف

 فـرعفي) فرديـة فلاحيـة مسـتثمرة وإنشـاء ،ثالـث( فرعفي) الشيوع من الخروج في الحقو  ،ثان( فرعفي) امتياز
 الشراكة. ابرام في للحق خامس( )فرع وفي رابع(،

 الحصص في التصرف ةحري :الأول الفرع

 والحجـز ثوالتوريـ للتنـازل قابلا يكون  الامتياز حق إنف 10-01 القانون  من 00 دةاالم لأحكام طبقا
 القـانون  ظـل فـي مقـررا كـان مثلمـا للمسـتثمرة الجمـاعي الطـابع علـى المحافظـة النص يفرض أن دون  وذلك
 الواقعية الناحية من ممكنا والحجز والتوريث التنازل بذلك صبحفأ ،منه 00 المادة نص خلال من 78-01

 (1)المفروض. الشيوع فكرة إلغاء نتيجة
 امتياز حق من أكثر اكتساب في قالح :الثاني الفرع

 امتيةاز حةق مةن أكثةر يكسةب أن كةان أيةا يمكةن لا "أنـه علـى 10-01 القانون  من 01 المادة تنص
 .الوطني التراب مجموع عبر واحد

 مةةن فلاحيةةة مسةةتثمرة تكةةوين بهةةدف امتيةةاز حقةةوق  لعةةدة واحةةد شةةخص باكتسةةاب يسةةمح أنةةه غيةةر
 الةةديوان مةةن تةةرخيص بعةةد التنظةةيم طريةةق عةةن المحةةددة القصةةوى  المسةةاحات مراعةةاة مةةع ،واحةةدة قطعةةة
 الفلاحية". للأراضي الوطني

ـــانون  ســـمح إذ ـــى الحصـــول الامتيـــاز حـــق لصـــاحب 10-01 الق ـــاز حـــق مـــن أكثـــر عل  لتوســـيع امتي

                                                             
 .018حرش مـحمد، مرجع سابق، ص -(1)
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 (1) واحدة. قطعة من المشكلة الفلاحية المستثمرة إطار في الفلاحية استثماراته
 الشيوع من الخروج في قالح :الثالث الفرع

 الاقتصةةادية النجاعةةة مراعةةاة ومةةع أنةةه رغيةة“أنــه علــى 10-01 القــانون  مــن 10/ف00ادةالمــ تــنص
 أن الأعضةةاء المتعةةددة الفلاحيةةة المسةةتثمرة فةةي الامتيةةاز صةةاحب للمسةةتثمر يمكةةن الفلاحيةةة للمسةةتثمرة
 يجةب الةذي الةوطني للةديوان بةذلك طلةب تقةديم عليه يتعين الحالة هذه وفي فردية مستثمرة تشكيل يختار
 المرجعية". الفلاحية المستثمرة مساحة له تخضع الذي للتنظيم طبقا فيه يفصل أن عليه

 مـن للخروج فردية فلاحية مستثمرة بتشكيل الفلاحي للمستثمر المشرع سمح أعلاه النص من انطلاقا
 إليهـا تصـل قـد يالتـ الانسـداد حـالات تفادي بالتاليو  الجماعية حيةالفلا المستثمرة اءأعض بقية عن الشيوع

 عــن الشــيوع حالــة مــن روجبــالخ يســمح لا أنــه إلا ،الأعضــاء بــين نزاعــات مــن يقــع قــد مــا نتيجــة المســتثمرة
 مســتثمرات تشـكيل تضـمنو  الاقتصـادية النجاعـة علـى تــؤثر لا التـي الحـالات فـي إلا التجزئـة عمليـة طريـق

 المرســوم فــي عليهــا المنصــوص الفلاحيــة للمســتثمرة المرجعيــة المســاحة بــاحترام تعلــق مــا خاصــة متجانســة
 .811-18 رقم التنفيذي

 فلاحيـــةال المســـتثمرة أعضـــاء بـــين وديـــا إمـــا الشـــيوع مـــن الخـــروج حالـــة تتحقـــق العمليـــة الناحيـــة نومـــ
 مسـتثمرة لتشـكيل الطلـب صـاحب حصـول وبعـد الأولـى الحالة ففي ،قضائية دعوى  طريق أو اتفاق بموجب
 المســتثمرة أعضــاء توقيــع تحمــل دةاشــه خــلال مــن الجماعيــة المســتثمرة أعضــاء موافقــة علــى فرديــة فلاحيــة
 خبيــر يعــده تقريـر بموجــب بالتراضــي القسـمة مخطــط إعــداد يـتم ،الشــيوع حالــة مـن خروجــه للطالــب تـرخص
 الـذي الفلاحيـة للأراضـي الـولائي المـدير أمـام بطلبـه يتقـدم ثـم ،الجديـدة المسـتثمرات خلالـه مـن يبين عقاري 
 الملـف يحـال الشـروط دفتـر علـى التوقيـع وبعـد ،الملـف فـي المشترطة الوثائقو  الشروط كل توافر من يتأكد
 الامتيـاز عقـود وتعديل المعني المستثمر لفائدة جديد امتياز عقد إعداد ليتم للولاية الدولة أملاك مديرية إلى

 . المستثمرة في الآخرين الأعضاء

 الوضـع فـي تتحقـق التـيو  قضـائية دعـوى  طريـق عن الشيوع من الخروج فيها يتم يتال الحالة في أما
 إلـى اللجـوء الأخيـر لهـذا يمكـن إذ ،الشـيوع من الخروج في شريكهم الشركاء المستثمرون  فيه يوافق لا الذي

 لأحكـام وفقـا فرديـة فلاحيـة مسـتثمرة إنشـاء فـي طلبـه وتحقيـق الشـيوع حالـة إنهـاء طلـب فـي للفصـل القضـاء
 عقــــاري  خبيــــر مهنــــدس يعــــدها خبــــرة بــــإجراء الأمــــر وبعــــد ،10-01 القــــانون  ومقتضــــيات المــــدني القــــانون 

 الامتيـاز عقـد لإعـداد الإجـراءات نفـس تبـاعوإ الشـروط دفتـر علـى التوقيـع يتم بللطل القاضي استجاب فإذا

                                                             
  .(00ملحق رقم)واحد أكثر من حق امتياز باقتناء يصخج عن تر ذر في ذلك نمو ظنأ– ( 1)
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 (1)الآخرين. للشركاء الامتياز عقود وتعديل الجديد
 فردية فلاحية مستثمرة نشاءإ في قالح :الرابع الفرع

 المســــتثمرات بإنشــــاء الخاصــــة التشــــجيعية المزايــــا مــــن العديــــد الريفيــــة التنميــــةو  الفلاحــــة وزارة أقــــرت
 لأمــلاك أو للخــواص التابعــة المســتغلة غيــر الأراضــي علــى الجديــدة الحيوانيــة التربيــة مســتثمراتو  الفلاحيــة

 بلوغهـا المـراد الأساسـية الأهـداف ضـمن تـدخل التـي الفلاحيـة الإنتاجيـة القاعـدة توسـيع بهـدف وهذا ،الدولة
 المتـوفرةو  المسـتغلة غيـر الفضـاءات اسـتغلال إلـى تهـدف التـيو  الريفـيو  الفلاحـي التجديـد سياسـة خلال من

 .الامتياز بأسلوب ومنحها وتجزئتها حصائهاإ بعد الدولة لدى

ـــوزاري  المنشـــور حـــدد الصـــدد هـــذا وفـــي ـــم ال 0100فيفـــري  00فـــي المـــؤرخ 017 رق
(2)

 المزايـــا طبيعـــة 
 مؤقتة لمدة يكون  الذي الأراضي امتياز من الاستفادة ياتكيف جانب إلى جديدة مستثمرات بإنشاء المرتبطة

 عمليـة مـن الاسـتفادة مجـال أن يعني مما فيه تخصيص لا العام بالمفهوم جاء المنح أسلوبو  للتجديد قابلة
 إذا فيمــا المنشــور نييبــ ولــم ،للجميــع مفتوحــة الفلاحــي للاســتغلال القابلــة المتــوفرة الفلاحيــة الأراضــي توزيــع
 موجهــــة كانــــت إذا وفيمــــا الجمــــاعي أو الفــــردي الشــــكل تتخــــذ الفلاحيــــة المســــتثمرات نشــــاءإ عمليــــة كانــــت

 وتثمـين تنميـة بتقـديم مرشـح كـل يلتزم نأ على ،الخاص للقانون  الخاضعة المعنوية أو الطبيعية للأشخاص
 المســؤولين جميــع إلــى أعــلاه المــذكور شــورنالم هــذا وأرســل ،الامتيــاز بأســلوب لــه ســتمنح التــي الأراضــي
 . بالأمر المعنيين المحليين

 ملـــف علإيـــدا  (يـــا)ثانو الفلاحيـــة، المســـتثمرات لاســـتقبال لـــةالقاب المحيطـــات لتحديـــد ()أولا وســـتنطرق 
  الترشح.

 الفلاحية المستثمرات لاستقبال القابلة المحيطات تحديد :أولا

 التابعـــة الأراضـــي علــى نشـــاؤهاإ المزمــع الحيوانـــات وتربيــة لفلاحـــةل ديــدةالج المســـتثمرات بخصــوص
 بتحديـــد الولايــات قيـــام بعــد فيهــا سيشـــرع العميلــة أن إلــى الـــوزاري  المنشــور أشــار للدولـــة الخاصــة للأمــلاك

 الأراضـــي إحصـــاء طريـــق عـــن التحديـــد عمليـــة وتـــتم ،الفلاحيـــة المســـتثمرات لاســـتقبال القابلـــة المحيطـــات
 حصــاءوإ بجـرد يقـوم الـذي ولايتـه مسـتوى  ىعلـ كــل الـوالي العمليـة هـذه ويتـولى ،للاسـتغلال القابلـة الفلاحيـة

 الفلاحي. للاستغلال القابلة للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي جميع

                                                             
، استغلال العقار الفلاحي عن طريق الامتياز في القانون الجزائري، مقال منشور بالمجلة الجزائرية للعلوم يبقبايلي الط -(1)

 .110، ص0101سنة  10، عدد 28القانونية، السياسية والاقتصادية، مجلد 
 .(00)ملحق رقم 00/10/0100المؤرخ في  017أنظر في ذلك المنشور الوزاري المشترك رقم -(2)
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081 رقم الوزارية عليمةتال ألزمت الإطار هذا وفي
 بعمليـات القيام أثناء الحسبان في تأخذ أن على(1)

 المخطـطو  ،التعميـرو  للتهيئـة الجهـوي  المخطـطو  الـوطني لمخطـطا مـن كـل فـي المبينـة المعطيـات الإحصاء
 الفلاحي الاقتصاد تجديد طارإ في المعدة النجاعة عقود ،للولاية الرعويةو  الغابية الفلاحية للتنمية التوجيهي

 مخطــط ،الصــحراوية المنــاطق لتنميــة العــام التــوجيهي المخطــط ،وتفرعــه للمــاء الــوطني خطــطالم ،الريفــيو 
 القاعدية. الهياكل تنمية

 الذكر السالفة 081 رقم التعليمة بموجب أنشأ الإحصاء عملية نجاعة ضمان أجل ومن
 للأراضي الأمثل التوجيه ضمان تتولى والتي ،للولاية" الريفيةو  الفلاحية للتنمية التنفيذ وبدء التوجيه ةلجن“

 ضمان نحو الإنتاج وتوجيه ،الطبيعية الموارد على الحفالو  الاقتصادية ديمومتها مجال في ةالمحدد
 .وتقييمه متابعته وضمان النظام هذا يذتنف ومراقبة السكان احتياجات

 علــى التعيــين ويــتم الفلاحيةـــ المســتثمرات لإنشــاء الموجهــة الفلاحيــة الأراضــي تعيــين عمليــة تــتم ثــم
 وسـيولوجيةوس طـابع النوعيـات الاعتبار بعين الأخذ مع ،الزراعي المناخ لجانب وشامل دقيق تحليل أساس

 الـوطني المكتـب طـرف مـن اقتصـادية تقنيـة لدراسة المعنية الفلاحية الأراضي خضوع وجوب عم ،المناطق
 (2)الريفية. التنمية لدراسات

 البلــديات عبــر الأكفــاء للمرشــحين بالنســبة المنفعــة إظهــار تخــص إعلانــات نشــر عمليــة ذلــك ليعقــب
  ســـتمنح التـــي للأراضـــي وتثمـــين تنميـــة مشـــروع المهتمـــين للمرشـــحين يكـــون  أن الســـياق هـــذا فـــي واشـــترطت

 التقنيـة مكانيـاتالإو  جهـة مـن وإمكانياتهـا الأراضـي طبيعـة حسـب حتملـةم وضـعيات ثـلاث أساس على لهم
 أخرى. جهة من للمستثمرين والمالية

 بترتيبهــا تقــوم ثــم المنفعــة هــاربإظ الخاصــة الإعلانــات عــن جابــاتالإ تقيــيم بتنظــيم الولايــات تقــوم ثــم
 أدناه. المبينة الشروط وفق

 

 

 

 

 

                                                             
 المتعلقة بإنشاء مستثمرات جديدة للفلاحة وتربية الحيوانات. 08/10/0100الصادرة بتاريخ 081التعليمة الوزارية رقم  -(1)
 .000طبقا للتشريع الجزائري، مرجع سابق، ص كحيل حكيمة، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة -(2)
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 هكتارات (01) عشر تتجاوز لا قطع إل  المحددة المحيطات تجزئة صتخ :الأول  الوضعية

 قابلـــة فلاحيـــة مســـتثمرات عوضـــ مـــن دائمـــا الهـــدف لأن المحيطـــات وإمكانيـــة المنـــاطق بدلالـــة تتغيـــر
 رئــيس يرأســها لجنــة طــرف مــن المنفعــة إظهــار عــن الإعــلان تقيــيم يجــرى  الحالــة هــذه فــي اقتصــاديا للحيــاة

 ابــــــاتالغ محافظــــــة ،الفلاحــــــة مســــــؤولي ،المعنيــــــة البلــــــديات ممثلــــــي ذلــــــك علــــــى عــــــلاوة وتجمــــــع ،الــــــدائرة
 (1)الوطنية. الأملاك المائية، الموارد ،البيئة

 مةن الأقةلو  هكتةارات (01) القطةع المسةاحة يهةاف تتجةاوز التي المحيطات صتخ :الثانية الوضعية
 .040-01 رقم التنفيذي المرسوم من 40 المادة بواسطة المحددة القصوى  المساحة

 بانتقــاء المكلفــة اللجنــة الــوالي يتــرأس الحالــة هــذه فــي فقــط ،أعــلاه المــذكور الســعي نفــس تبــاعإ يــتم
 هـذا فـي اسـتثمار ومخطـط بدراسة التنمية مشروع عرض يرفق أن الطلب صاحب على ويتوجب مرشحينال

 والإمكانيـات للمنطقـة طبقـا محـددة هـيو  سـتغلم كـل طرف من عليها المتحصل القصوى  المساحة ،الإطار
 الزراعة. ونظام التوجيه ونمط

 الثانيةة الوضةعية فةي المحةددة العتبةات المسةاحات فيهةا تتجةاوز التةي المحيطات :الثالثة الوضعية
 -المحددة العتبات-

 وزيـر رأي إلـى الملفـات تخضـع الـوالي يرأسـها التـي اللجنة طرف من الدراسة بعد ترتيبها على علاوة
 المفعــــول الســــاري  للتشــــريع طبقــــا الامتيــــاز حــــق مــــنح يــــتم القطــــع تحديــــد وبعــــد ،الريفيــــة والتنميــــة الفلاحــــة

 المنشور. حددها التي الإجراءاتو 

 المرشـــح يقـــوم فلاحيـــة مســـتثمرات نشـــاءإ بهـــدف الأراضـــي امتيـــاز مـــن حـــق مـــن الاســـتفادة أجـــل مـــن
 يقـوم الـذيو  الفلاحيـة للأراضـي الـوطني ديوانالـ إلـى الامتيـاز طلـب بتقـديم اللجنـة بشهادة مصحوبا المعتمد

 إدارة إلــى المعتــادة التوقيعــات بعــد الملــف رســالوإ المعنــي مــع الشــروط دفتــر علــى قيــعالتو  بــإجراءات بــدوره
 مديريـة مـن بطلـب العقاريـة بالمحافظـة الامتيـاز عقـد شـهر ويتم ،الامتياز عقد إعداد أجل من الدولة أملاك
 (2)الدولة. أملاك

 الترشح مل  عإيدا :اثاني

  :التالية الوثائق المترشح يودعه الذي الملف ويتضمن

                                                             
سلخ محـمد لمين، انعكاسات نظـامي الاستصـلاح والامتيـاز لاسـتغلال العقـار الفلاحـي علـى تنميـة المنـاطق الصـحراوية  -(1)

 .011ص، 0108، جانفي 02في الجزائر، مقال منشور بمجلة العلوم القانونية والسياسية، عدد
 .018، صهالمرجع نفس -(2)
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 لـــىإ أو ،هكتـــارا 01 لأرضــيةا القطعـــة مســاحة تجـــاوزت إذا الـــوالي الســيد إلـــى موجــه خطـــي طلــب-
 المرشح. عن خاصة معلومات يتضمن هكتارات 01 المساحة تتجاوز لم إذا البلدي الشعبي المجلس رئيس

 الأراضي. وتثمين تنمية مشروع-

 .الشهادة من الحالة حسب الأصل طبق نسخة-

 فلاح.ال بطاقة-

 ميلاد شهادة ،إقامة بطاقة ،الوطنية التعريف بطاقة من الأصل طبق نسخة)الطلب تدعم وثيقة كل-
 (1).شمسيتين( صورتين ،للضريبة الخضوع عدم شهادة ،الجزائرية الجنسية شهادة ،أصلية

 تقـديم وجـب الخـاص للقطـاع التابعـة المعنويـة الأشـخاص قبـل مـن الامتيـاز لعمليـة الترشح حال وفي
 الولايـة حـدود الإقليميـة ادائرتهـ تتعـدى التـي الفلاحية التعاونيات مشاركة حالة وفي ،للشركة التأسيسي العقد
 الإقليميــة دائرتهــا تتعـد لــم إذا الـوالي اعتمــاد أو الفلاحــة وزيـر اعتمــاد جانـب إلــى لتــوثيقيا العقـد تقــديم يجـب
 الولاية. حدود

  :التالية بالوثائق الملف الكمإ المستثمرين ينحالمرش على ويتعين

 المهنية.و  التقنية المؤهلات تثبت شهادة-

 البنك. طرف من محررة المالية القدرة ةشهاد-

ــــــي عــــــرض- ــــــامج تقنيــــــة دراســــــة شــــــكل علــــــى تقن   المــــــردود أهــــــدافو  ،الإنتــــــاجي الاســــــتثماري  للبرن
 (2)البرنامج. نجازإ جدول جانب إلى

 مســتثمرات بإنشــاء المرتبطــة المزايــا مــن جملــة علــى 017 رقــم المشــترك الــوزاري  المنشــور نــص كمــا
 قـلت مسـاحة ذات بقطعـة المسـتفيد تيـازالام حـق صـاحب بهـا يتمتـع التـي الامتيـاز إطـار فـي جديـدة فلاحية

 مليــــون  يتجــــاوز لا مــــدعم قــــرض الريفيــــة والتنميــــة الفلاحــــة بنــــك لــــدى يطلــــب أن فلــــه ،كتــــاراته 01 عــــن
 الاســتغلال وكــذا بــالتثمين المرتبطــة الاســتثمار عمليــات إلــى يوجــه الهكتــار عــن ردينــا (0.111.111.11)

 .الممنوح للقرض اضمان باعتباره ارهن الريفية والتنمية الفلاحة بنك لدى الامتياز عقد ويشكل

 بهـا المبـادر الأجهـزة طريـق عن المنشئةو  رى أخ مزية أية من ستفيدي أن الامتياز لصاحب يمكن كما

                                                             
نشــاء المســتثمرات الجديــدة للفلاحــة وتربيــة الحيوانــات، المديريــة العامــة للــديوان الــوطني للأراضــي إءات فــي االإجــر  دليــل -(1)

 .10: 01على الساعة  10/11/0101بتاريخ madrp.gov.dz ، أطلع عليهالفلاحية، وزارة الفلاحة والتنمية الريفية
الـذي يحـدد القواعـد  07/00/0111المـؤرخ فـي  812-11نفيـذي رقـم تمـن المرسـوم ال 00و01و01المـواد  كلـذراجع فـي  -(2)

 .0111لسنة  70التي تطبق على التعاونيات الفلاحية، ج ر عدد
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 إثبات تم إذا ذلك في بما الريفيو  حيالفلا التجديد سياسة إطار في الريفية التنميةو  الفلاحة وزارة طرف من
 الـــوطني المكتـــب طـــرف مـــن مجانـــا المعـــدة التثمـــين لعمليـــات التعزيـــز دراســـات إنجـــاز أجـــل مـــن الضـــرورة
 .الريفية التنمية لدراسات

 الجزائريــة المؤسســة مصــالح مــن شخصــية مرافقــة مــن أيضــا فادةتالاســ الامتيــاز لصــاحب يمكــن كمــا
 الريفية. للهندسة

 فـــي أحـــرارا هكتــارات (01) عشـــرة مـــن أكبــر مســـاحة مــن المســـتفيدين الامتيـــاز حــق أصـــحاب يعتبــر
 الســاري  التشــريع إطــار فــي الريفيــة والتنميــة الفلاحــة بنــك لــدى القــروض علــى الحصــول أجــل مــن التفــاوض
 (01) عشر فترة خلال الإتاوة دفع من الامتياز حق صاحب يعفى الممنوحة المساحة تكن مهماو  المفعول،

 (1).سنوات

 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة ةالفلاحي الأراضي على الفلاحية المستثمرات لإنشاء بالنسبة هذا

ـــر للخـــواص التابعـــة الأراضـــي بخصـــوص أمـــا ـــوزاري  المنشـــور نـــص فقـــد المســـتغلة وغي   المشـــترك ال
 ممتلكــاتهم ثمـينت أجـل مـن المسـتغلة غيــر الخـواص الأراضـي مـلاك ومرافقـة تشــجيع يـتم أنـه إلـى 017 رقـم

 يثبـت فلاحيـة لأراضـي مالـك فكـل لـذلك وتحقيقـا الحيوانـات وتربيـة للفلاحـة مسـتثمرات إنشاء أجل من وذلك
 مشــروعه علــى المصــادقة أجــل مــن بنفســه للتعريــف مــدعو ممتلكاتــه وتثمــين لتنميــة مشــروع ويمتلــك ملكيتــه

 بشـهادة مرفوقـا المعني المالك بإمكانو  ،الفلاحية للأراضي الوطني الديوان مصالح لدى مستثمرته وتسجيل
 الــوطني للــديوان لــولائيا المــديرو  طرفــه مــن عليــه موقــع أعبــاء دفتــر فــي المثبــت المشــروع علــى المصــادقة
 قـرض مـن الاسـتفادة أجـل مـن الريفيـة التنميـةو  الفلاحـة ببنك يتصل أن ملكيته دسن وكذا الفلاحية للأراضي

 رهن. موضوع الملكية سند ويكون  الواحد للهكتار دينار 0.111.111.11 المليون  حدود في مدعم

 من بالمجان الاستفادة هكتارات (01)العشر تتجاوز لا مستثمرته كانت إذا ما حالة في له يمكن كما
 شخصـية مرافقـة الضـرورة عنـد يطلـب أنو  ،الريفيـة التنميـة لدراسـات وطنيالـ المكتـب يعدها معمقة دراسات
 الأراضي. تثمين مرحلة أثناء الريفية للهندسة الجزائرية المؤسسة إطارات له يضمنها

 ةالشراكإبرام عقد  :الخامس الفرع

ـــان شخصـــان بمقتضـــاها يلتـــزم اتفاقيـــة الشـــراكة إن  فـــي المســـاهمة علـــى أكثـــر أو معنويـــان أو طبيعي
ـــديم مشـــترك مشـــروع ـــذي الـــربح اقتســـام بهـــدف مـــال أو عمـــل مـــن حصـــة بتق ـــتج ال ـــوغ أو عنهـــا ين  هـــدف بل

 يمكــن التعريــف هــذا خــلال ومــن يعــاتالمب مســتوى  رفــع أو الســوق  كاحتكــار مشــتركة منفعــة ذي اقتصــادي
  :وهي الشراكة عناصر استخلاص

                                                             
 (.00رقم  ملحق) 017أنظر في ذلك المنشور الوزاري المشترك رقم  -(1)
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 أو طبيعيــا شخصـا الشـريك كـان سـواء الأقـل علـى شـريكين اشـتراك يسـتلزم عقـد عـن عبـارة الشـراكة-
 .امعنوي

 كتابــة عنــد الشــريكين عليــه يتفــق مــا حســب عمــل أو مــال مــن بحصــة المســاهمة الشــراكة تتطلــب-
 العقد.

 عليـه يتفـق مـا حسـب خسـائر أو أربـاح مـن المشروع نتائج في مةالمساه عنصر على تشتمل كما -
 (1)الشريكين. الطرفين

 لـه التنفيـذي والمرسـوم 10-01القـانون  أحكـام وفـق قانونيـة يقـةبطر  الفلاحيـة المستثمرة تكوين فبمجرد
 الاســـتغلال حـــق فـــإن وبهـــذا ،التعاقـــدو  والتعهـــد المقاضـــاةو  الاشـــتراط فـــي الكاملـــة القانونيـــة الأهليـــة تكتســـب
 مـن معنـويين أو نطبيعيـي أشـخاص مـع شـراكة عقد برامإ طريق عن فيه التصرف يمكن عضائهالأ الممنوح
 (2).جزائرية جنسية

 فــي المســتثمرة طاقــة زيــادة منهــا الهــدفو  المســتثمرة باســم تكــون  10-01 القــانون  ظــل فــي فالشــراكة
 وتشـجيع تفعيـل فـي وتسـاهم ،أعضـائها هويـة ولا المسـتثمرة ةطبيعـ تغييـر إلـى تهدف ولا ،وعصرنتها الإنتاج

(3)الفلاحية. الأراضي استثمار
 

 12/00/0108 فــــي الصـــادر 0711 رقـــم المشــــترك الـــوزاري  المنشـــور وبــــتفحص الإطـــار هـــذا ففـــي
 علــى 10-01 القــانون  ظـل فــي الشـراكة لعقــد تعريفــا تضـمن قــد بأنـه بــه المرفــق الملحـق مقتضــيات وضـمن

 مةن جةزء شةريك كةل يقةدم أيةن اتفةاق وإنمةا تنةازلا أو إيجةارا القةانون  هذا مفهوم في الشراكة تشكل لا“أن
 (4)المنشآت". فيها بما للمستثمرة الإنتاجية القدرة وزيادة وتثمين إثمار لهدف الانتاج وسائل

 عقـد لشـهر نتطـرق  حـين فـي ،()أولا وشـروطه 10-01 القـانون  ظـل فـي الشـراكة عقـد إبرام وسنتناول
 (.يا)ثان في الشراكة

 وشروطه 13-11 القانون  ظل في الشراكة عقد إبرام :أولا

 اشـترط بحيـث ،حصـرية بصـفة تـتم الوطنيـة ةالشـراك فـإن 10-01 القـانون  من 00 المادة لنص طبقا
 وجميع ،الجزائري  للقانون  خاضعا يكون  وأن ،طبيعيا شخصا كان إذا الشريك في الجزائرية الجنسية المشرع

 معنويا. الشخص كان متى جزائرية جنسية من المساهمين
                                                             

 .011ص، مرجع سابق، شعابنة إيمان -(1)
 .081صمرجع سابق،  كحيل حكيمة، -(2)
 .080، استثمار العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مرجع سابق، صزمحمودي عبد العزي -(3)
 .(10رقم)ملحق 12/00/0108المؤرخ في  0711أنظر في ذلك، المنشور الوزاري المشترك رقم  -(4)
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 عقــد رامإبــ ةالفلاحيــ للمســتثمرة "يمكنأنــه علــى يــنص 10-01 القــانون  مــن 00 المــادة نــص كــان فــإن
 فـي ممثلـة الشراكة عقد في طرفا تكون  معنويا شخصا باعتبارها الجماعية الفلاحية فالمستثمرة ،الشراكة..."

 الفرديـة الفلاحيـة المسـتثمرة حالـة إلـى 10-01 القـانون  نمـ 01 المـادة نص أشار حين في ،مديرها شخص
 الشـخص شـركة أن وبمـا ،القانونيـة الشـروط فيـه تتـوافر الذي الطرف مع شراكة عقد للمستثمر يمكن بحيث
 المســتثمرة حالــة ففــي ،فقــط التجــاري  القــانون  فــي مصــدرها تجــد بــل المــدني القــانون  فــي لهــا محــل لا الواحــد
 الـوطني الـديوان موافقـة بعـد لكـن الشـروط فيـه تتـوافر الـذي الشـريك مـع الشـراكة عقـد المسـتثمر يبرم الفردية

 الاسـتغلال لأن المعنويـة بالشخصـية تتمتـع لا الفرديـة الفلاحيـة المسـتثمرة أن يعنـي مما ،الفلاحية للأراضي
 تنظيميا نصا أن على 00 المادة في نص وقد الشراكة هذه طبيعة المشرع يحدد ولم ،الأصل هو الجماعي
 (1)هذا. يومنا غاية إلى يصدر لم لكن سيصدر

 الامتيــاز صـاحب للمســتثمر يمكـن فإنــه 001-01رقـم التنفيــذي المرسـوم مــن 01 المـادة لــنص وطبقـا
  سـنويا الشـراكة عقـد يكـون  أن ويمكـن ،10-01 القـانون  مـن 00 المـادة لـنص طبقـا للشـراكة اتفـاق كـل بـرامإ

 كــل مسـاهمة وكـذا ،المسـاهمين وكـل الشـركة واسـم الأطـراف هويـة فيـه يبـين أن ويجـب ،السـنوات متعـدد أو
ــــــع وتحديــــــد ،الاســــــتثمار وبرنــــــامج شــــــريك ــــــي اتوالمســــــؤولي المهــــــام توزي ــــــرام ظــــــل ف   مــــــن 00 المــــــادة احت
 تتجـاوز أن يمكـن لا كمـا ،الأربـاح وتقاسـم الاسـتغلال نتـائج فـي المشـاركة كيفيـات تحديـدو  10-01 القانون 

 الــديوان عــلامإ  الشــراكة اتفــاق بشــكليات المكلــف الموثــق علــى تعــينوي ،المتبقيــة الامتيــاز مــدة الشــراكة مــدة
 الفلاحية. للأراضي الوطني

 كـــل والتزامـــات حقـــوق  فيـــه يحـــددو  الموثـــق أمـــام رســـمي عقـــد بموجـــب الشـــراكة عقـــد تحريـــر يتعــين إذ
 الاسـتغلالو  للمستثمرة الجماعي الطابع احترام شرط وكذا ،والخسائر الأرباح اقتسام عملية لاسيما الأطراف

 هـذه فـي غيـره دون  الفلاحـي النشـاط طابع واحترام ،المستثمرة في الأعضاء جميع قبل من والمباشر الفعلي
 .الوطني للاقتصاد خدمة المستثمرات

 بمجـــرد الفلاحيـــة للأراضـــي الـــوطني الـــديوان عـــلامإ  الشـــراكة اتفـــاق بشـــكليات المكلـــف الموثـــق علـــىو 
 تخفـي صـورية شـراكة عقـود عقـود برامإ إلى تلجأ الأطراف من الكثير أن أثبت الواقع أن غير ،للعقد عدادهإ 

 معتبـرة مبالغ الأول قبض مع ( %11)حصة المستثمر للشريكو  (% 0حصة) للمتنازل فيكون  ،التنازل عقد
 آخر. نشاط إلى للمستثمرة الفعلية بالمغادرة له وتسمح ،العقاري  السوق  ضمن الامتياز حق قيمة في تتمثل

 12/00/0108 فــي المــؤرخ 08-0711 رقــم المشــترك الــوزاري  المنشــور بموجــب المشــرع تــدخل لــذا
 قـانون  المتضمن 00/18/0111 في المؤرخ 10-11الأمر من 10 للمادة وتخضع الشراكة نسبة بين يثح

                                                             
 .002صبوصبيعات سوسن، النظام القانوني لاستغلال العقار الفلاحي في الجزائر، مرجع سابق،  -(1)
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 نســبة إجباريــا وبقــاء الشــريك للمســتثمر %11ب النســبة تتحــدد لــذلك ونتيجــة ،0111 لســنة التكميلــي الماليــة
 (1)المستثمرين. غالبية يرفضه تطبيق وهو ،الأصلي للعضو 08%

 الشراكة عقد شهر :اثاني

  ويتعــــين ،المختصــــة العقاريــــة بالمحافظــــة الإشــــهار لإجــــراء الشــــراكة عقــــد 10-01 القــــانون  أخضــــع
 الـرغم على الإجراء بهذا الموثقون  يلتزم لم لكن ،للشهر العقود هذه لإيداع السعي ذلك بموجب الموثق على
 .ذلك خطورة من

 وهـي الوطنيـة للأمـلاك العامـة المديرية في ممثلة المالية وزارة عن التعليمات من العديد صدرت وقد
 صــادرة وأخـرى  الداخليــةو  كالفلاحـة الــوزارات بـين مـا تركةمشــ وأخـرى  ،العقــاري  الحفـظ لمــدراء أساسـا موجهـة

 بــنص الــوارد الشــهر تفســير لحــد وصــلت متناقضــة تعليمــات وهــي ،الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان عــن
 ،المحليـة للإعلانـات الرسـمية النشـرة مستوى  على يتم الذي النشر أنه على 10-01 القانون  من 00 المادة
 قــانون  مــن 002 المــادة لــنص طبقــا الــوالي الســيد عــن الصــادرة المقــررات نشــر تخــص قانونيــة حالــة وهــي

 لــنفس يخضــع أن يمكــن ولا تجــاري  ولــيس مــدني عمــل هــو الفلاحــي العمــل أن كمــا ،00-18 رقــم الولايــة
 أمــا ،إلا لــيس العموميــة لــلإدارات ملزمــة التعليمــات هــذه تبقــى جهــة ومــن ،التجاريــة الشــركات نشــر طريقــة

 رئــيس أصــدر التناقضــات هــذه ظــل وفــي ،10-01 بالقــانون  وارد هــو بمــا إلا لتــزمت فــلا القضــائية الجهــات
 كافـة إلـى موجهـة 07 رقـم تحـت 00/10/0107 فـي ةمؤرخـ مهنيـة رسـمية مراسـلة ثقينللمـو  الوطنيـة الغرفة

ــــوطني القطــــر وى مســــت علــــى المــــوثقين ــــا بــــالكف ال ــــو “ العقــــود ذههــــ مثــــل عــــدادإ  عــــن مؤقت  “ الشــــراكة دعق
 العقد. لهذا موحد نموذج أو صفة يجادإ حين ىإل

 الاكتفـاء تـم قـدف 0711/08رقم المشتركة الوزارية التعليمةو  ،001-01التنفيذي المرسوم بصدور لكن
 (2)شهرها. دون  العقود هذه بتسجيل

  أحكــــــام تطبيــــــقب والمتعلقــــــة 08/18/0108 فــــــي المؤرخــــــة 18207رقــــــم التعليمــــــة نجــــــد حــــــين فــــــي
 حــول بجايــة لولايــة العقــاري  الحفــظ مــديرة قبــل مــن استفســارا والمتضــمنة)) 10-01 القــانون  مــن 00المــادة
 10-01 القــانون  أحكــام ظــل فــي عدمــه مــن الرســمي شــكله فــي المعــد الشــراكة عقــد شــهر إمكانيــة مســألة

 أصــحاب للمســتثمرين ســمح قــد 10-01 القــانون  أن إلـى أشــارت بحيــث ،001-01 رقــم التنفيــذي ومرسـومه
 الجنســـية ذوي  طبيعيـــين أشــخاص مـــع الوطنيــة الشـــراكة ىإلـــ اللجــوء الفلاحيـــة المســتثمرات ضـــمن الامتيــاز

                                                             
 .080، مرجع سابق، صزمحمودي عبد العزي -(1)
، والــذي تضــمن الــنص علــى وجــوب اتخــاذ الشــراكة المحــررة مــن قبــل المــوثقين باتفاقيــات( المتعلــق 00)ملحــق رقــم أنظر -(2)

 .0101أفريل 18المؤرخة في  801مجموعة من الإجراءات في إطار تنفيذ عقود الشراكة وفق التعليمة رقم 
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ـــــةالجزائر  ـــــويين الأشـــــخاص أو ي ـــــانون  نالخاضـــــعي المعن ـــــري  للق ـــــث الجزائ ـــــع فيهـــــا يكـــــون  حي  الشـــــركاء جمي
 وعصــرنة الاســتثمار بتشــجيع تســمح التــي الطبيعــة وهــي جزائريــة جنســية مــن شــكلها حســب المســاهمين أو 

 الشراكة. إطار في الفلاحية المستثمرات

 شــريك كـل فيــه يسـاهم اتفـاق وإنمــا تنـازلا ولا ايجــارا القـانون  هـذا مفهــوم فـي تشــكل لا الشـراكة أن كمـا
 العمـل فـي المسـاهمة الامتيـاز حـق صـاحب علـى ويتعـين ،المنشـآت ذلـك فـي بما ،الإنتاج وسائل من بجزء

 الشـــهر لإجـــرء خاضـــع غيـــر الموثـــق لـــدى رســـمي شــكل فـــي يكـــون  الشـــراكة علـــى الاتفـــاق وهـــذا بالمســتثمرة
 (1).عقاري  عيني بحق يمس لا كونه اري العق

 أحكام استقراء خلال من عدمه من الشراكة عقد شهر إشكالية حول الصدد هذا في خلصتيس ما إن
ـــذي ومرســـومه 10-01 القـــانون   التعليمـــاتو  0711 رقـــم المشـــترك الـــوزاري  منشـــورال وكـــذا 001-01 التنفي
  :التالية النقاط الشراكة عقد شهر بشأن الواردة

 الــبطلان طائلــة تحــت لتحريــره 10-01 القــانون  مــن 00 المــادة لأحكــام طبقــا الشــراكة عقــد يخضــع-
  التنفيــــذي المرســــوم أحكــــام اســــتقراء خــــلال مــــن يلاحــــظ امــــك ،رسميمشــــهر عقــــد بموجــــب موثــــق قبــــل مــــن 

 علــى بــالنص واكتفــى الشــراكة عقــد اشــهار علــى نصيــ لــم أنــه منــه 01 المــادة نــص منضــو  001-01 رقــم
 تضمن حين في ،الشراكة اتفاق بشكليات كلفالم الموثق قبل من الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إعلام

 الموثـق أمـام الشـراكة ترسـيم وجـوب علـى الـنص 0108 سـنة الصـادر 0711رقـم المشترك الوزاري  المنشور
 .المحلية للإعلانات الرسمية النشرة في ونشره تسجيله ويتم ،رسمي بعقد البطلان طائلة تحت

 الصـــادرة التعليمـــةو  المشـــترك الـــوزاري  المنشـــورو  10-01 القـــانون  بـــه ماجـــاء بـــين التنـــاقض هـــذا إن
 عيني بحق تتعلق لا الحالة هذه في عليها المنصوص الشراكة بأن القول إلى يقودنا أن يمكن 0108 سنة 

ـــة القـــول يتـــأتى حتـــى أصـــلي ـــق إنمـــا ،إشـــهارها بوجوبي ـــاج وســـائل بمشـــاركة تتعل ـــإن وبالتـــالي ،الإنت  العقـــد ف
 المنشــور وكــذا التعليمــة أن حــين فــي 10-01 القــانون  بــه جــاء مــا حســب شــهره يــتم لا الشــراكة المتضــمن

ـــوزاري  ـــم المشـــترك ال ـــى يعـــاب مـــا أن حـــين فـــي ،الصـــحيح الإجـــراء تضـــمنا 0711 رق ـــانون  عل  10-01 الق
 نشـوء افترضـنا فلـو ،والتعليمـة الـوزاري  للمنشـور الموضـوع هـذا فـي الفصـل أمـر ترك هو التنفيذي ومرسومه

 فـي الشـراكة فعقـد ،الـوزاري  والمنشـور التعليمـة ولـيس 10-01 القـانون  يطبـق القاضي فإن الطرفين بيم نزاع
 الفلاحيـة الأرض تبقـى بحيـث العينيـة بـالحقوق  يمـس ولا للغيـر ملزم غير طرفيه بين ودي اتفاق الحالة هذه
 العقاريـة بالمحافظـة شـهرها لايـتم وبالتـالي مشـترك عمـل أداء هي إنما الحالة هذه في والشراكة ،للدولة ملكا

                                                             
لصـــادرة عـــن المديريـــة العامـــة للأمـــلاك الوطنيـــة تتعلـــق ا 08/18/0108الصـــادرة بتـــاريخ  18207التعليمـــة الإداريـــة رقـــم -(1)

المحـــدد لكيفيـــات وشـــروط اســـتغلال الأراضـــي  0101أوت 02المـــؤرخ فـــي  10-01مـــن القـــانون  00بتطبيـــق أحكـــام المـــادة 
 لفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.ا
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 الـــوزاري  المنشـــور أورده كمـــا بالنشــر يتعلـــق 10-01 القـــانون  مـــن 00 المــادة بـــنص ورد الـــذي الشـــهر إنمــا
 الدولة. أملاك مديرية عن الصادرة التعليمة وكذا المشترك

 par acte"حمصــطل ورد فقــد الفرنســية غــةلبال 10-01 القــانون  مــن 00 المــادة نــص بــالرجوع لكــن

authentique publie " والنشـر الإشـهار ولـيس ،العقاريـة المحافظـة فـي الإشـهار إلـى يشير هنا والمصطلح 
 ضـبط بالمشـرع حليـا فكـان ،الـوزاري  المنشـور فـي عليـه المنصـوص المحليـة للإعلانـات الرسـمية النشـرة في

 الوزاري. والمنشور القانون  نص بين والتناقض التأويل لتجنب 00المادة نص في المصطلح

 الخـاص الرسـم قيمـة المتعاقبـة الماليـة قـوانين أو لـه التنفيـذي المرسـوم ولا 10-01 القـانون  يحـدد ولم
 التسجيل. قانون  من 017 المادة نص ماسي لا ةمالعا للقواعد ذلك في يرجعو  ،الشراكة عقود بتسجيل

 مــن 810المــواد اســيم لا العقــاري  الشــهر عمليــة تــنظم التــي العامــة القواعــد إلــى بــالرجوعو  أنــه غيــر
 إطـــار لـــه الإجـــراء هـــذا نفـــإ العقـــاري  بالســـجل المتعلـــق 10-81 المرســـوم مـــن 01 المـــادةو  المـــدني القـــانون 
 00 المـادة نـص حسـب الشـراكة عقـد أن غيـر ،مشـهرة عقاريـة حقـوق  ليتعـد أو نقـل يتضـمن واضـح قانوني

 برنـامج وفق لمهاراتوا الإنتاج وسائل من بجزء الشريك فيه يساهم اتفاق ضمنيت نهفإ 10-01 القانون  من
 أو تعـديل لأي وجود فلا ومنه ،المستثمرة عمل في مساهما الأصلي الامتياز صاحب بقاء بشرط استثماري 

  .بالمستثمرة ةالعقاري العينية للحقوق  نقل
 عقــد مجــال فــي المشــرع علــى يتعــين أنــه ،الفلاحــي القطــاع فــي الشــراكة وبخصــوص القــول وختــام*

 المسـتثمر حصـة عنهـا تقـل أن يمكـن لا معينـة نسـبة حـددي أن الخـواصو  الفلاحيـة المسـتثمرات بين شراكةال
 حـق بيـع محلهـا صـورية عقـود عـن عبـارة حاليـا المبرمـة الشـراكة عقـود أغلب إذ ،الامتياز صاحب حيالفلا

 الشــراكة عقــد كــان وإن ،العقــد مــدة طيلــة وذلــك ،للمســتثمر %10و ،للغيــر %11 شــراكة إلا لــيس الامتيــاز
 وتوحيدها. للمصطلحات الدقيق الضبط مع النشر أو للإشهار يخضع
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 الثالث الفصل

 ازـــالامتي دــــعق راـــآث

 طريــق عــن مباشــرة بطريقــة أتــم ســواء الامتيــاز دعقــ علــى الحصــول إجــراءات اســتكمال علــى يترتــب
 الترشـح بـاعلان المـنح طريـق عن مباشر غير بطريق أم ،مؤقت امتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل

 الأمـر ،التنفيـذي ومرسومه 10-01 القانون  أحكام ضمن المتطلبة والشكليات الإجراءات وفق الامتياز لنيل
 تمتع وكذا ،الرقبة ومالكة الامتياز مانحة الدولة من كل ذمة في حقوق الو  تزاماتللاجملة من ا يخلف الذي

 الامتياز. مانحة الدولة مواجهة في لالتزامات وتحمله بحقوق  الامتياز صاحب المستفيد

 جهـــة مـــن ازالامتيــ مانحـــة الدولـــة طرفيــه مـــن كـــل علــى والتزامـــات حقـــوق  الامتيــاز قـــدع عـــن فيــنجم
 .أخرى  جهة من والمستثمر

 جملـة الأعضـاء تعتـرض فقـد الجماعيـة الفلاحيـة المسـتثمرات إطـار فـي الجماعي الاستغلال وبسبب
 الغيـر وبـين بيـنهم أو الجماعيـة، الفلاحيـة المسـتثمرة اعضـاء بين في أكانت سواء اعاتوالنز  تالإشكالا من
 .الامتياز محل الأرض مالكة الدولة مواجهة في أو

لال المسـتثمر صـاحب الامتيـاز بالتزاماتـه، أو حـال انقضـاء مـدة اخـ حـالفي حين  ينقضي الامتياز 
 عقد الامتياز وعدم رغبته في تجديده.

 (ثـــان مبحـــث) فـــيو  ،أول( مبحـــث) فـــي مانحـــة الإدارة والتزامـــات حقـــوق  ،كالتـــالي هســـنتناول مـــا وهـــو
 المترتبــة للمنازعــات نتطــرق  (الــثث ثمبحـ) وفــي ،الامتيــاز صــاحب المسـتثمر والتزامــات حقــوق  إلــى تطـرق ن

 الامتياز. حق عن
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 الامتياز مانحة )الدولة( دارةالإ والتزامات ق حقو :الأول المبحث

ـــة لأن نظـــرا ـــة الأراضـــي مالكـــة هـــي الدول  المســـتثمرات محـــل لهـــا الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحي
 إطــار فــي لهــا المخولــة الحقــوق  بــبعض الأخــرى  هــي تتمتــع فإنهــا ،جماعيــة أم فرديــة كانــت ســواء الفلاحيــة

 يلالتعـد فـي والسلطة ،الجزاء توقيع وسلطة ،والتوجيه الرقابة ةسلط في تتمثل وهي 10-01 القانون  تطبيق
 يـةالملك نـزع فـي الدولـة حـق كـذاو  ،الشـفعة ممارسـة فـي والحـق ،ةالسـنوي الإتـاوة فـي الحقو  ،للعقد الانفرادي

 .العامة للمنفعة

 وتعـويض وتسـليمه، الامتيـاز عقـد عـدادإب بالقيـام الامتيـاز حـق مانحة باعتبارها الدولة تلتزم حين في
 مانحـة الدولـة حقـوق  أول( )مطلب في إليه ماسنتطرق  وهو الامتياز، نهاية عند الامتياز صاحب المستثمر
 الامتياز. مانحة الدولة لالتزامات ثان( )مطلب وفي الامتياز،

 الامتياز مانحة الدولة حقوق  الأول المطلب

 فـي والسـلطة ثـان(، فـرع) فـي الجـزاء توقيـع وسـلطة أول(، فـرع) فـي والتوجيه الرقابة سلطة في تتمثل
 ممارســـة فــي والحــق (،رابـــع فــرع) فــي الســـنوية الإتــاوة فــي الحـــق ثالــث(، فــرعفي) للعقـــد الانفــرادي التعــديل
 .سادس( فرع) في العامة للمنفعة الملكية نزع في الدولة وحق ،خامس( فرع) في الشفعة

 التوجيهو  الرقابة ةسلط :الأول الفرع

 تنفيــذ قصــد المتعاقــد توجيــه ســلطة تملــك كمــا العقــد تنفيــذ علــى الإشــرافو  ابــةالرق بحــق لإدارةا تتمتــع
 العامـة الشـروط دفـاتر فـي أو الإداريـة عقودهـا نصـوص ضـمن الإدارة تشترط ما وغالبا والتعليمات الأوامر

 وتراقــب وتوجيههــا للتنفيــذ تخضــع التــي التنفيذيــة القــرارات إصــدار فــي حقهــا عليهــا تحيــل التــي الخاصــة أو
 إنما معها للمتعاقد مسؤوليتها عن تتخلى لا الأشخاص مع تتعاقد عندما فالإدارة التزاماته تنفيذ في المتعاقد
 عمــل أثنــاء التوجيــهو  الرقابــة عليهــا لزامــا ويكــون  ،هــارقابتو  إشــرافها تحــت المرفــق تســيير فــي دالمتعاقــ تعــاون 

 .العقد تنفيذ في المتعاقد

 كيفيــة إلــى المتعاقــد توجيــه إلــى الرقابــة تتعــدى أوســع ســلطاتالإدارة  تملــك الإداري  العقــد ظــل ففــي
 بعــدمالإدارة  تلتـزم إذ مطلقــة ليسـت الســلطة تلـك أن غيــر ،للتنفيـذ المناســبة الطريقـة باختيــار تـدخلوال هتنفيـذ

 ل أن يجــب آخــر جانــب ومــن ،العامــة بالمصــلحة تتعلــق لا خاصــة أغــراض لتحقيــق باســتخدامها التعســف
 (1)العقد. طبيعة تغيير حد إلى والتوجيه الرقابة اتؤدي

 أن مــن دارةالإ تحقــق يعنــي راففالإشــ ،الامتيــاز عقــد علــى الإشــرافو  الرقابــة بســلطة تتمتــع فــالإدارة

                                                             
 .018صاضي، مرجع سابق، مازن ليلو ر  -(1)
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 الأوامـر توجيـه بـه فيقصـد التوجيـه أمـا ،عليـه المتفـق النحـو ىعلـ العقديـة التزاماته بتنفيذ يقوم امعه عاقدالمت
 الشــروط حــدود فــي معــين نحــو علــى الأوامــر تلــك تنفيــذ أو العقــدي الالتــزام لتنفيــذ الأمثــل الطريقــة لاختيــار

 لـــم ولــو حتــى التوجيـــهو  الإشــراف ســلطة تســتعمل أن لإدارةلـــ يمكــن إذ ،العقــد فـــي عليهــا المتفــق الكيفيــاتو 
 (1)الإدارية. العقود كل في حق لأنه العقد شروط في صراحة الإدارة به تحتفظ

 اهواســتغلال عليهــا المحافظــة عــن مســؤولة فهــي الفلاحيــة الأراضــي ملكيــة حــق للدولــة أنو  باعتبــارو 
 أعمـــال علـــى الرقابــة فـــي ســـلطتها بممارســة وذلـــك والاقتصــادية الاجتماعيـــة ايفتهـــلوظ نظــرا أمثـــل اســتغلالا

 الفلاحية. المستثمرة داخل المستثمرين

 فنيـة رقابة تكون  فقد لشروطه طبقا ينفذ العقد أن من التحقق هو الرقابة سلطة من الأساسي فالهدف
 أن مـن للتحقـق ماليـة رقابـة تكـون  وقد ،والإدارية الفنية للشروط طبقا للعقد المتعاقد تنفيذ من للتثبت إداريةو 

 بمعنـى الرقابـة هـي وهـذه ماليـة روابـط مـن بـه يقـوم مـا بطولضـ ،رةالإدا تجـاه الماليـة بالتزاماته يقوم المتعاقد
 .التنفيذ على الإشراف

 أن كما ،عليها المتفق لشروطه طبقا العقد تنفيذ سلامة من التأكد تستهدف المتقدم بالمعنى فالرقابة 
ــــــــةالر  ســــــــلطة ــــــــد قــــــــد قاب ــــــــة لــــــــىإ تمت ــــــــه مراقب ــــــــر العقــــــــد تنفيــــــــذ أوضــــــــاع وتوجي  الأوضــــــــاع بعــــــــض وتغيي

 تلـك غيـر التنفيـذ فـي طريقـة تبـاعإ الإدارة تطلب كأن وذلك ،العقد يف عليها المنصوص الحالات غير في 
 (2).المتعاقد يستعملها التي

 الـوطني للـديوان جماعيـة أم فرديـة كانـت سـواء الفلاحيـة المسـتثمرات علـى الرقابـة مهمـة أوكلـت دولق
ـــة ولحســـاب باســـم هايمارســـ (ONTAالفلاحيـــة) للأراضـــي ـــة الهيئـــة اعتبـــارهب الدول  بتـــأطير المخولـــة العمومي

 لتنفيذ لقانونيةا والأداة فه ،001-11 رقم ييذالتنف المرسوم من 10 للمادة طبقا الفلاحية المستثمرات ومراقبة
 08المـادة أحكـام ضـمن 001-01 المرسـوم ذلـك علـى أكـد كمـا ،طـارالإ هذا في الفلاحية العقارية سةالسيا
 علــى الواقعــة الاعتــداءات مــن الحــد لــىإ للعمــل يســعى فهــو بــه الملحــق لشــروطا دفتــر مــن 18 المــادةو  منــه

 .يةالفلاح الثروة على والمحافظة لاحيالف العقار

 الفلاحيــة للأراضـي الـوطني الـديوان بهــا يقـوم التـي الميدانيـة الزيـارات خــلال مـن الرقابـة هـذه وتتجلـى
ـــتم التـــي النشـــاطات معاينـــة قصـــد وقـــت أي فـــي  مرينالمســـتث رفطـــ مـــن الفلاحيـــة المســـتثمرة أرض علـــى ت

                                                             
 القـــــاهرة، مصـــــر د ط، داري، دراســـــة مقارنـــــة، دار الفكـــــر العربـــــي،ســـــليمان محــــــمد الطمـــــاوي، الـــــوجيز فـــــي القـــــانون الإ -(1)

 .172ص، 0182سنة 
 .008، ص0117محمود عاطف البنا، العقود الإدارية، دار الفكر العربي، ط الأولى، القاهرة، مصر، سنة  -(2)
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 (1)به. الملحق الشروط ودفتر التنفيذي ومرسومه 10-01 للقانون  مطابقتها ومدى الامتياز أصحاب

 بــأن الرقابــة لأعــوان المســاعدة يقــدم أن الرقابــة عمليــات أثنــاءو  الصــدد هــذا فــي المســتثمر يلتــزم اكمــ
ـــــدخول لهـــــم يســـــهل ـــــة الوثـــــائقو  بالمعلومـــــات يـــــزودهم وأن ســـــتثمرةللم ال ـــــص فـــــي لماجـــــاء طبقـــــا المطلوب  ن

 .001-01 رقم التنفيذي بالمرسوم رفقمال الشروط دفتر من 18 المادة 

 أراضـي علـى المقامـة ةالأنشط كل على واسعة بسلطات لاحيةالف للأراضي الوطني الديوان يتمتع إذ
 عـن التنـازل عمليـات يراقـب أنـه إلـى افةلإضـبا ،بهـا مسـبق علـم علـى يكون  نأ فيجب الفلاحية المستثمرات

 المقـام البنـاء يراقـب أن لـه كمـا ،مجانـا أو بمقابـل ذلـك كـان سـواء الفلاحـي للمسـتثمر الممنـوح الامتيـاز حق
 التجهيــزاتو  البنايــات إقامــة حقوقــه مــن حقــا باعتبــاره الفلاحيــة المســتثمرة أراضــي علــى المســتثمر طــرف مــن

 التنظيميـــةو  التشـــريعية الإجـــراءات مراعـــاة مـــع للأراضـــي أفضـــل لاســـتغلال تهيئـــة بكـــل القيـــامو  الضـــرورية
 للأراضــي الــوطني الــديوان مــن مســبق تــرخيص علــى بالحصــول وذلــك ،المجــال هــذا فــي عليهــا المنصــوص

 (2)بذلك. الدولة أملاك إدارة بدوره يعلم الذي حيةالفلا

 مستوى  على الفلاحية للمستثمرات التابعة الأنشطة كل الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يراقب كما
ـــــــوطن ـــــــك الفلاحـــــــينو  الفلاحيـــــــة المســـــــتثمرات لكـــــــل للفلاحـــــــة العـــــــام الإحصـــــــاءو  ال   للمرســـــــوم تطبيقـــــــا وذل
008-10 رقم التنفيذي

 .المتممو  المعدل للفلاحة لعاما بالإحصاء المتعلق 0110 ماي 18 في لمؤرخا (3)

 العقــار قــدرات يحــدد فهــرس وضــع أجــل مــن ذلــكو  الفلاحيــة المســتثمرات لبطاقيــة يسالتأســ تــم كمــا
 كــل مســتوى  ىعلــ يــتم إذ ،الفلاحــي العقــار اســتغلال مجــال فــي ولــةالد لتــدخل كأســاس ويســتعمل الفلاحــي
ـــة ـــة مديري ـــر ولائي ـــ عب ـــوطني رابالت ـــة مســـتثمرة كـــل مـــنح ال ـــا ترقيمـــا تســـجيلها بعـــد فلاحي  كـــل يتضـــمن معين

 الــوطني الــديوان ويســلم ،جماعيــة أم فرديــة نوعهــا كــان مهمــا مســتثمرة لكــل الضــرورية البيانــاتو  المعلومــات
  اصـــــــلاحيته تتعـــــــدى لا المســـــــتثمرة تـــــــرقيم شـــــــهادة ومـــــــاي 01 أجـــــــل فـــــــي للمســـــــتثمر الفلاحيـــــــة للأراضـــــــي

 .سنوات 01 مدة

 المســتثمر علــى يجــب طبيعتهــا كانــت مهمــا الفلاحيــة المســتثمرة علــى تغييــرات أي إجــراء حالــة ففــي
 التغييــر إجـراء مـن يومـا 01 أجـل فـي الفلاحيـة للأراضــي الـوطني وانيللـد بـذلك التصـريح الامتيـاز صـاحب

 تحـالا نـةيمعا أجـل مـن وهـذا المسـتثمر عـاتق علـى الملقـاة الالتزامـات تنفيـذ مدى أيضا نالديوا يراقب كما

                                                             
 .000، مرجع سابق، ص10-01تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانون  كحيل حكيمة، -(1)
 .080لعشاش مـحمد، مرجع سابق، ص -(2)
الصـادرة  01المتعلـق بالإحصـاء العـام للفلاحـة، ج ر عـدد  0110 مـاي 18المـؤرخ فـي  008-10المرسوم التنفيذي رقـم -(3)

 المعدل والمتمم. 0110ماي  11في 
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 (1)حالة. كل حسب المناسبة الإجراءات لاتخاذ بالالتزامات الإخلال
 الجزاء توقيع ةسلط :الثاني الفرع

 عــن امتنــع ســواء التزاماتــه تنفيــذ فــي قصــر إذا معهــا المتعاقــد علــى الجــزاء توقيــع ســلطة الإدارة تملـك
 موافقــة دون  التنفيــذ فــي محلــه غيــره أحــل أو بو المطلــ غيــر الوجــه علــى التزامــه نفــذ أو فيــه تــأخر أو التنفيــذ
 معهــا المتعاقــد مواجهــة فــي الإدارة بهــا تتمتــع التــي الســلطات أخطــر الجــزاءات فــرض ســلطة وتعــد ،الإدارة
 العامــة الشــروط علــى عقودهــا فــي صالــن علــى الإدارة درجــت وقــد ،القضــاء إلــى اللجــوء دون  تصــدره بقــرار

 (2)المنفردة. بإرادتها الجزاءات يقاعإ في الإدارة سلطة علىو  بها لملحقةا الخاصةو 

 جزئيـا أو كليا عنها التنازل أو ،تنفيذها بعدم سواء العقدية بالتزاماته الإدارة مع المتعاقد خلالإ نذ أإ
 يعـد لـذا يـؤدي حتمـا إلـى فسـخه، ،الطـرفين بـين العقـد مون بمضـ مساسـا يشكل المتعاقدة الجهة موافقة بدون 

 تلجأ أن يمكن التي الجزاءات أخطر من الفسخ طريق نع معها المتعاقدو  الإدارة بين العقدية الرابطة ءنهاإ
 العلاقة استمرار دون  ذلك يحول بالتاليو  معها المتعاقد من جسيمة أخطاء لوقوع المتعاقد ضد الإدارة إليها

 (3).بينهما العقدية

 علـــى الجـــزاء توقيـــعو  ،واحـــد جانـــب مـــنو  الإداريـــة بـــالطرق و  الامتيـــاز عقـــد فســـخ فـــي الحـــق دولـــةلفل
ــــــــــــــــه المخــــــــــــــــل المســــــــــــــــتثمر ــــــــــــــــة بالتزامات ــــــــــــــــة بالمســــــــــــــــتثمرة الضــــــــــــــــرر لحــــــــــــــــقي بمــــــــــــــــا التعاقدي   الفلاحي

 (4)واحد. جانب ومن الإداري  بالطريق الامتياز عقد بفسخ وذلك ،أعضائها بباقيو 
 للعقد نفراديالإ  التعديل في السلطة :الثالث الفرع

 مقتضـيات اسـتدعت إذا وحـدها جانبهـا مـن الإداري  العقـد نصـوص عـضب تعـديل سلطة الإدارة تملك
 بحيـث ،المتعاقـدين شـريعة العقـد بـأن تقضـي التـي المدنيـة بالقاعـدة عليها يحتج أن ودون  ذلك العام المرفق

 القانون. يقررها التي للأسباب أو الطرفين باتفاق إلا تعديله أو نقضه يجوز لا

 لـم ولـو حتـى السـلطة بهـذه تتمتـع وهـي ،المنفـردة بإرادتهـا الإدارية عقودها تعديل في الحق للإدارة إذ
 ســلطةب يقصـد ولا ،الإداريــة العقـود نظــام تميـز التــي الخصـائص أبــرز مـن باعتبارهــا العقـد فــي اعليهـ يـنص
 إضفاءو  الملزمة القوة من الحد معناه اوإنم للعقد الملزمة القوة اءإلغ المنفردة بإرادتها العقد عديلت في الإدارة
 هـذه تعـدل أن الإداري  القـانون  لمبـادئ طبقـا تملـك الإدارة لأن الإدارية العقود مجال في عليها خاص طابع

                                                             
 .081لعشاش محـمد، مرجع سابق، ص -(1)
 .012ص، مازن ليلو راضي، مرجع سابق -(2)
 .078جهاد زهير ديب الحرازين، مرجع سابق، ص -(3)
 .027ص، الذكر مرجع سابق، لعشاش مـحمد -(4)
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 (1)معينة. حدود وفي بشروط العقود

 علـى التعـديل بعـض منفـردة بصـورة تفـرض أن في حقال الإدارية العقود تنفيذ خلال الإدارة تمتلك إذ
 ممارســتها ظـروف ويـنظم هايكرسـ وإنمـا ينشــئها لا فإنـه السـلطة هـذه علـى العقــد يـنص وعنـدما العقـد شـروط

 هـذا وأن العقـد تنفيـذ أثنـاء نجازهـاإ المتعهـد علـى المتعـين الالتزامات مدى نقاصإ أو زيادة سلطة رةللإدا إذ
 تـىح المنفـردة بإرادتهـا العقـد تعـديل بحـق تتمتـع الإدارة كانت فإذا ،الإدارية العقود لكافة ويصلح عام المبدأ

 الظروف ولمواجهة وسيره انتظامه وحسن العام المرفق بمصلحة مبرر فهو ،عقدي أو قانوني نص يرد ولم
 مــدة فــي والتعــديل العقــد تنفيــذ ووســائل المتعاقــد التزامــات مقــدار التعــديل يتنــاول أن يمكــن كمــا ،المســتجدة

 (2)التنفيذ.

 الحفــال بهــدف العــام النظــام مــن مســتمدة اســتثنائية ســلطة الامتيــاز عقــد تعــديل فــي الإدارة ســلطة إن
 يــؤدي لا أن يجـب التعـديل هـذا ولكـن ،ذلـك العمـومي المرفـق ضـرورة اقتضـت كلمـا العامـة المصـلحة علـى
ـــثمن اســـتقرار بمبـــدأ المســـاس إلـــى ـــد تحـــوير إلـــى أو ال ـــذا ،جـــذريا وتغييـــره العق  التعـــديل صـــلاحية أن نجـــد ل
 إعادة في عادة يتمثل الإدارة من نفراديالإ التعديل وهذا ،الامتياز عقود في كثيرا الإدارة تستعمله نفراديالإ

 أو العامـــة المصـــلحة علـــى حفاظـــا النقصـــان أو بالزيـــادة التعاقديـــة الالتزامـــات وتغييـــر العـــام المرفـــق تنظـــيم
 العقــد تنفيـذ حســن لأن الشـروط دفتــر عليهـا يــنص لـم ولــو تمـارس الســلطة وهـذه ،العقــد تنفيـذ وســائل بتغييـر

 المتعاقــد يصــبح حتــى معينـا حــدا الإدارة تقرهــا التــي التعـديلات تتجــاوز لا أن ويجــب ،ذلــك يقتضـي الإداري 
(3)جديد. عقد أمام كأنه معها

 

ــــي الإدارة جهــــة ســــلطة أن إذ ــــود لنظــــام الرئيســــي الطــــابع هــــي العقــــد تعــــديل ف ــــة العق ــــرزو  الإداري  أب
   تنفيــذه أثنــاء العقـد تعــديل حـق المنفــردة بإرادتهـاو  فلــلإدارة ،المدنيـة العقــود نظـام عــن تميـزه التــي الخصـائص

 أعبـاء مـن فتزيـد ،العقـد إبـرام وقـت معروفـة تكـن لـم وصـورة نحـو علـى معها المتعاقد التزامات مدى وتعديل
 طبيعـة لأن ذلـك ،التعـديل هـذا العامـة المصـلحة أو المرفـق حاجـة اقتضـت كلمـا تنقصـها أو الآخـر الطـرف
 ظــروف فــي تغييــر حصــول تقتضــي العامــة المرافــق اســتمرار فكــرة علــى وقيامهــا أهــدافهاو  الإداريــة العقــود

 (4)العام. المرفق سير لمقتضيات تبعا تنفيذه وطرق  وملابسات

 لعقـــد الانفـــرادي التعـــديل فـــي الإدارة ســـلطة علـــى يـــنص لـــم المشـــرع نأفـــي هـــذا الشـــأن  يلاحـــظ ومـــا

                                                             
 .000صمحمود عاطف البنا، مرجع سابق،  -(1)
 .011خالد خليل الظاهر، مرجع سابق، ص -(2)
 دكتــوراه  أطروحــة،الرقابــة علــى الأراضــي الفلاحيــة العمرانيــة وأثرهــا علــى حمايــة البيئــة فــي الجزائر، العظــيمســلطاني عبــد  -(3)

 . 011ص ،0108/0107سنة ، 10جامعة باتنة، والعلوم السياسية عقاري، كلية الحقوق  تخصص قانون 
 .008، صالذكر محمود عاطف البنا، مرجع سابق -(4)
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 تعتبــــر الســــلطة هــــذه لكــــن ،001-01 التنفيــــذي مرســــومه ولا 10-01 القــــانون  أحكــــام ضــــمن لا الامتيــــاز
 الفلاحية. للأراضي الأمثل الاستغلال لضمان الفلاحي الامتياز عقد في ضرورية

 السنوية الإتاوة في الحق :الرابع الفرع

 تحـت بـدفعها الامتيـاز صـاحب المسـتثمر يلتـزم للدولـة الماليـة الحقـوق  مـن حق السنوية الإتاوة تعتبر
 العموميـة الخزينـة لصـالح تحصـيلها الأراضـي مالكـة باعتبارهـا للدولـة يمكـن كمـا ،الامتيـاز عقد فسخ طائلة

 المجال. هذا في بهما المعمول التشريعو  للتنظيم طبقا القانونية الطرق  بكل
 الشفعة ممارسة في الحق :الخامس الفرع

 فالتنـازل ،فرديـة بصـفة لـه الممنـوح الامتيـاز فـي حقـه عـن الامتيـاز صـاحب المستثمر تنازل حال في
 التنفيـذي ومرسـومه 10-01 القـانون  أحكـام بموجـب الامتياز صاحب للمستثمر المضمونة الحقوق  من حق
088-00 رقــم التنفيــذي والمرســوم الشــروط ودفتــر 001-01 رقــم

 وتســيير إدارة وكيفيــات لشــروط لمحــددا (1)
 الشةفعة حةق يمةارس " :مـايلي علـى همنـ 11 المـادة تنص حيث للدولة التابعة الخاصةو  العمومية الأملاك
 رخالمةؤ  10-01 القةانون  مةن 01 المةادةو  التسةجيل قانون  من 008 المادة بجو بم الدولة لفائدة المقرر
 اصةةةخال للأمةةلاك التابعةةة الفلاحيةةة الأراضةةي اسةةتغلال وكيفيةةات شةةروط يحةةدد الةةذي 4101أوت01 فةةي

 أعةةةلاه لمةةةذكوريناو  0001نةةةوفمبر 08 فةةةي خالمةةةؤر  41-01 القةةةانون  مةةةن 90و 04 المةةةادتينو  للدولةةةة
 ."لتطبيقها المتخذة النصوص وو/أ الأحكام هذه بموجب

حالــة ســقطوط حــق ممارســة الشــفعة فــي عــن الــديوان الــوطني للأراضــي الفلاحيــة  الإشــارة تجــدر كمــا
 حـق نتقـالإ حـالتي فـيوكذا باقي أعضاء المسـتثمرة الفلاحيـة التـي ينتمـي إليهـا المسـتثمر صـاحب الامتيـاز 

 الشـفعة حـق يسـقط التقاعد سن بلوغه أو الامتياز صاحب المستثمر عجز وحالة الوفاة طريق عن الامتياز
 الورثـة حـوزة مـن يخـرج وبالتـالي للغيـر الحـق هـذا عـن التنـازل يـتم مـالم اذهـ ،القانون  بقوة الحالتين هاته في
 الوفاة حالة في

 ســيما لا الملغــى 01-78 القــانون  بموجــب أيضــا الشــفعة حــق مبــدأ تكــريس تــم فقــد أيضــا وللإشــارة 
 المنتجــين بقيــة دون  فقــط للدولــة البيع)التنــازل( محــل الــدائم الانتفــاع حــق قتنــاءإ تخــول التــي همنــ 08 المــادة

 الفلاحيــة للأراضـي الــوطني للـديوان الحــق هـذا يخــول الـذي الحــالي القـانون  خــلاف علـى الآخــرين الفلاحـين
 (2)الجماعية. الفلاحية المستثمرة أعضاء باقي وكذا

                                                             
الـــذي يحـــدد شــــروط وكيفيـــات إدارة وتســـيير الأمــــلاك  0100ديســــمبر 01المـــؤرخ فـــي  088-00رقــــمالمرســـوم التنفيـــذي  -(1)

 .0100ديسمبر  01، الصادرة في 11العمومية والخاصة التابعة للدولة، ج ر عدد 
 .087لعشاش محـمد، مرجع سابق، ص -(2)
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 طـرف مـن الامتيـاز حـق لاقتنـاء الدولـة باسـم عةالشـف حـق لممارسة قانونا والمختصة المخولة فالجهة
 ONTAالفلاحيــة للأراضـي الـوطني الــديوان هـي 10-01 القـانون  لأحكـام طبقــا الامتيـاز صـاحب المسـتثمر
 السياســة تنفيــذ مهمــة لــه أوكلــت التــي القانونيــة الأداة  وهــو ،بــذلك قانونــا المخولــة العموميــة الهيئــة باعتبــاره
 الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي علـى الممنـوح الامتيـاز حـق قتناءلإ اوهذ ،الجزائر في العقارية

 حـال فـي وذلـك معـا الانتفـاع وحـق للرقبـة مالكة الدولة تصبح بحيث نيالفلاحي للمستثمرين الممنوحة للدولة
  :في المتمثلة القانونية الشروط من جملة توفر

  قانونيـــة بطريقـــة المســـتفيد الامتيـــاز صـــاحب المســـتثمر طـــرف مـــن الامتيـــاز حـــق عـــن تنـــازل وجـــود-
 الامتيــاز حــق عبيــ أو التنــازل حالــة أي ،الإطـار ذاهــ فــي بــه المســموح الوحيـد التصــرف وهــو الحــق هــذا مـن

 التنــازل عــدا الامتيــاز حــق بخصــوص بهــا معمــول غيــرو  جــائزة غيــر فهــي خــرى الأ التصــرفات أمــا ،بمقابــل
ـــة الأخـــرى  التصـــرفات فـــي فعةللشـــ فلامكـــان ـــازلالو  كالهب ـــاة بعـــد الميـــراثو  يضـــةاالمقو  تن  مـــن وغيرهـــا ،الوف

  المــــــدني القــــــانون  فــــــي المقــــــررة كــــــامالأح بمقتضــــــى وهــــــذا باطلــــــة الشــــــفعة فيهــــــا تكــــــون  التــــــي التصــــــرفات
 العقاري. البيع في إلا اهب ذخالأ يجوز لا فالشفعة 10-01 القانون و 

 للأراضــي الــوطني الــديوان وهــو  الامتيــاز حــق لاقتنــاء للقــانون  طبقــا الشــفعة هلــ تجــوز شــفيع وجــود-
 في حقه عن المتنازل المستثمر إليها ينتمي التي الفلاحية المستثمرة ضاءعأ  وباقي الحالة هذه في الفلاحية
 1الامتياز.

 الـديوان إعـلام الامتيـاز فـي حقه عن التنازل في يرغب امتياز صاحب مستثمر كل على يجب إذ-        
 الامتيـاز حـق لاقتنـاء المترشـح هويـة وكـذا ،التنـازل مبلـغ توضـيح عليـه ويتعـين ،الفلاحيـة للأراضي الوطني

 يمكن الحالة هذه وفي ،الامتياز حق عن التنازل حول الدراسة هذه معرض في سابقا إليه الإشارة سبق كما
  رقــم التنفيـذي المرســوم مـن 08 المــادة لـنص طبقــا الشـفعة حــق ممارسـة الفلاحيــة للأراضـي لــوطنيا للـديوان

01-001. 

 كتابيـا الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الديوان راخطبإ الشيوع في امتياز صاحب المتنازلكما يلتزم  -
ــــة الممارســــة قصــــد اســــتلام بوصــــل ،الفلاحيــــة للمســــتثمرة الآخــــرين الأعضــــاء  الشــــفعة فــــي هــــملحق المحتمل

 الـوطني للـديوان ردهـم عـن الإفصـاح علـيهم يتعـينو  ،10-01 القـانون  مـن 02 المـادة في عليه المنصوص
 الصــدد هــذا وفــي 001-01 التنفيــدي المرســوم مــن 07 مــادةلل طبقــا ومــاي 01 أجــل فــي الفلاحيــة يللأراضــ

  :حالات ثلاث أمام نكون 
 الامتيـــاز حـــق اقتنـــاء فـــي ورغبـــتهم الفلاحيـــة المســـتثمرة أعضـــاء يبديـــه الـــذي الإيجـــابي الـــردففةةةي حالةةةة  

                                                             

 .021لعشاش محمد، مرجع سابق، ص-( 1)
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 فـي اشـرةالمب بغـرض الامتيـاز صاحب المستثمر الفلاحية للأراضي الوطني الديوان فيعلم ،للبيع المعروض
01المادة نص أورده لما طبقا نازلللت الإجرائية الشكليات

 001-01 رقم التنفيذي المرسوم من (1)
 مــن 07 المـادة فـي المحـددة الآجـال فـي الـرد غيـاب حــال فـي أو اسـلبي الـرد كـانإذا فةي حالةة مةا  و
 للأراضـي الوطني الديوان طرف من علامهمإ  من وماي 01 أجل خلال أي 001-01 رقم التنفيذي المرسوم
 الامتيــاز صــاحب المســتثمر كتابيــا ويعلــم ،الشــفعة بحــق الأخــذو  دوره ممارســة الأخيــر لهــذا يمكــن ،الفلاحيــة
 مــن الامتيــاز حقــوق  اكتســاب حالــة وفــي ،001-01 التنفيــذي المرســوم مــن 01 المــادة لــنص طبقــا المتنــازل

 طريــق عــن للقــانون  طبقــا بمنحهــا يقــوم فإنــه الشــفعة طريــق عــن الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان طــرف
 (2)منحها. المقرر السطحية الأملاكو  الأراضي طبيعة حسب السعر تحديد بعد المزايدة

 أن بالفلاحــة المكلــف الــوزير مــن تــرخيص بعــد الفلاحيــة للأراضــي الــوطني للــديوان يمكــن أنــه غيــر
 عــن التنــازل يــتم الحالــة هــذه وفــي ،المســتثمرات تجميــع لسياســة الشــفعة بحــق المكتســبة الأمــلاك يخصــص

 .% 01 زيادة مع الإكتساب بسعر الامتياز حقوق 

 الفلاحيــة المســتثمرة فــي الأعضــاء بــاقي مــن لا الشــفعة ممارســة عــدمعنــد  الحالــة الثالثــة فتتحقــق أمــا
 الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان مـن ولا الامتيـاز صاحب المتنازل المستثمر إليها ينتمي التي الجماعية

 الــوطني الــديوان يــرخص ،424-99 ســومالمر  مــن 23 للمــادة وطبقــا الحالــة هــذه ففــي ،إلزاميــة غيــر ونهـالك
 عــن التنـازل مواصـلة الــوالي موافقـة بعـد التنـازل فــي الراغـب الامتيـاز صــاحب للمسـتثمر الفلاحيـة للأراضـي

 يبقـــى لا الحالـــة هـــذه وفـــي ،94-99 القـــانون  فـــي عليهـــا المنصـــوص للإجـــراءات طبقـــا الامتيـــاز فـــي حقـــه
 (3).424-99 رقم التنفيذي المرسوم من 92 فقرة 22 المادة لنص طبقا المتبقية الامتياز لمدة إلا الامتياز

 العامة للمنفعة الملكية نزع في لدولةا حق :السادس الفرع

 ما غالبا الذي الحق نقل المالك على "الدولة" العامة السلطة خلاله من تفرض إجراء هو الملكية نزع
 ومســـبق ومنصـــف عـــادل تعـــويض دفـــع طريـــق عـــن إلا ذلـــك يـــتم ولا ،العامـــة المنفعـــة لغـــرض عقـــارا يكـــون 

 (4)المالك. لحق الفعلية ةللمصادر 

                                                             
عندما يبدي بـاقي أعضـاء المسـتثمرة الفلاحيـة رغبـتهم فـي إقتنـاء حـق  على أن" 001-01من المرسوم  01تنص المادة  -(1)

الامتياز المعروض للبيع، يعلم الـديوان الـوطني للأراضـي الفلاحيـة المسـتثمر صـاحب الامتيـاز المتنـازل بغـرض المباشـرة فـي 
 الشكليات الإجرائية للتنازل".

 .020حمد، مرجع سابق، صـلعشاش م -(2)
 .028ص، نفسهالمرجع  -(3)

(4)
-

 
philippe godfrain, droit administratif des biens, domaine, travaux, expropriation, 3

e
 edition, revue et 

augmentée, masson, Paris, 1987, p249. 
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ــــت إذافــــ ــــة كان ــــة مضــــمونة الخاصــــة الملكي ــــه إلا الدســــتور بحكــــم ومحمي ــــراد يجــــرد أن يمكــــن أن   الأف
 اســـتثنائية وســيلة يعــد العامــة للمنفعــة الملكيــة نــزع فــإن لــذا ،ومنصــف عــادل تعــويض مقابــل أملاكهــم مــن

 محاولـة الإجـراء هـذا إلـى اللجـوء قبل وأوجب ،العقارية العينية للحقوق  العامة المعنوية اصالأشخ لإكتساب
 طةلالســ إمتيــازات إلــى الإدارة فيــه تلجــأ جبــري  طريــق وأنــه ،الأخــرى  المشــروعة الوســائل بكــل المالــك إقنــاع
 الخاصة. الملكية لنزع العامة

 نصــت مــا ذلــك ومثــال ،عقــاري  عينــي حــق علــى يــرد أن يمكــن العامــة المنفعــة أجــل مــن الملكيــة نــزع
 0117 لسـنة الماليـة قـانون " المتضـمن 00/00/0118فـي المـؤرخ 10-18 رقم القانون  من 20 المادة عليه

  01-78 القــانون  إطــار فــي الممنوحــة الوطنيــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي اســترجاع للدولــة يمكــن"
 للتشــريع طبقــا عليهـا المصــادق التعميـر أدوات بموجــب عمرانـي قطــاع فـي مدمجــة الأراضـي هــذه كانـت إذا

 (1)."الولائي الشعبي المجلس برأي الأخذ بعد المفعول الساري 

 إنجــاز أجــل مــن الخــاص للقــانون  نالتــابعي للأشــخاص الأراضــي عــن فيهــا يتنــازل لتــيا الحالــة ففــي
 العقـاري  الوعاء يخصص الشفعة في حقه المنتفع يمارس لم وإذا ،الشفعة حق من المنتفع يستفيد مشاريعهم

 كمـا وعـادلا ومنصـفا مسـبقا تعويضـا ستردادالإ يوم من المنتفع يستفيدو  ،العامة المنفعة ذات مشاريع لإقامة
 العامة. للمنفعة الملكية نزع مجال في الحال هو

 قاعـدة تمثـل التـي الأراضـي ثمـن فـإن المنتفـع طـرف مـن مملوكـة بنايـات علـى المستثمرة احتوت إذاف
 مـــن فقــط جـــزء كــان إذا الكلـــي ســتردادالإ طلـــب للمنتفــع ويحـــق ،التعويضــات مـــن تحــذف المعنيـــة للأمــلاك
 معنيا. المستثمرة

 المتضـمن 010-187مرق الخاص الجاري  الحساب إطار في المعني للمنتفع المالية التكاليف تسجل
 01-11ون القــان مــن 008 للمــادة تطبيقــا الأصــليين لملاكهـا أرجعــت التــي راضــيالأ مــن نالمنتفعــي تعـويض
 (2).0110 لسنة المالية قانون  لمتضمنوا 00/00/0110 في المؤرخ

 الامتياز مانحة الدولة لتزاماتا :الثاني المطلب

 صـاحب المسـتثمر اتجـاه الدولـة أمـلاك إدارة فـي ممثلـة الدولـة عاتق على تقع التي لتزاماتالا تتمثل
 عنــد بــالتعويض علــقيت والثــاني وتســليمه الامتيــاز عقــد بإعــداد يتعلــق الأول أساســين التــزامين فــي الامتيــاز

 .الامتياز نهاية

 عنـد لتعويضل ثان( فرع) وفي ،وتسليمه الامتياز عقد إعدادب يتعلق أول( فرع) في سنعرضه ما وهو
                                                             

 .000عمر، حماية الملكية العقارية الخاصة، مرجع سابق، ص حمدي باشا -(1)
 .000، صالمرجع نفسه -(2)
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 .الامتياز نهاية
 وتسليمه الامتياز عقد عدادإ :الأول الفرع

 الــدائم نتفــاعالا حــق المتضــمن الإداري  العقــد تحويــل أن 10-01 القــانون  مــن 11 المــادة نــص يبــين
 جماعيــة فلاحيــة مســتثمرةب الأمـر تعلــق فــإذا ،الدولــة أمـلاك مصــالح طــرف مــن عـدادهإ  يــتم امتيــاز حــق إلـى
 إذاأمـا  ،متسـاوية وبحصـص الشـيوع فـي الامتيـاز صـاحب مسـتثمر كـل لفائـدة الامتيـاز عقـد عـدادإ  يـتم فإنـه

 مـن 00 المـادة لـنص تطبيقـا الورثـة كـل وباسـم الشـيوع فـي امتيـاز عقـد يعـد فإنه تفيدالمس بورثة الأمر تعلق
 .001-01 رقم التنفيذي المرسوم

 10172 رقــم الوزاريــة التعليمــة ألزمـت فقــد ضــروريا أمـرا يعــد بهــا التكفــلو  العمليـة هــذه لأهميــة ونظـرا
 ربـط عـدم مـع الإجـراءات وتبسـيط بمرونـة بالتعامل الدولة أملاك إدارة مصالح 07/18/0100 في المؤرخة
 عقـود تسـليم عـدادإ  يجـب يـهوعل ،الامتيـاز عقـد بتحريـر الدائم الانتفاع حق تاواتإ لمؤخرات المسبق التسديد
 إعطـاء العقـاري  الحفـظ مديريـة علـى يتعين كما ،تعطيل دون  بسرعة دولةال أملاك مصالح قبل من زاالامتي

 الوطنية الوكالة عن الصادرة الوزارية مةيالتعل أيضا أكدته الذي الأمر وهو ،العقود هذه شهارإ في الأولوية
0221 رقم تحت الأراضي لمسح

 الأراضـي مسـح مـديري  لكـ ألزمـت بحيـث 08/18/0100 في المؤرخة (1)
 زمـةاللا الأولويـة بإعطـاء وذلـك امتيـاز حـق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل عملية تمامإ على العمل بالولاية

 ضــمن العمليــة لهــذه شــهرية بمتابعــة فــلالتكو  للمعنيــين المخططــات وتســليم حيــةالفلا المســتثمرات تحديــد فــي
  اســترجاع محــل أم موجــودة أكانــت ســواء الفلاحيــة بالمســتثمرات تتعلــق التــي المعلومــات كــل تتضــمن بطاقــة

 مســح ومســتخرج الأراضــي مســح مخططــات عــدد ،المنزوعــة المســاحات عو مجمــ وكــذا جديــدة أومســتثمرات
 عقــود صــدارإ الدولـة أمــلاك لإدارة يتســنى ىحتـ الآجــال أقــرب فـي العمليــة إتمــام قصـد هــذا كــل،  الأراضـي
 القانونية. الآجال في الامتياز

 التسـجيل إجـراءات تمـامإ بعدو  ،نسخ ثلاث في الامتياز عقد بإعداد الدولة أملاك إدارة مصالح وتلزم
 بــدوره يســلم والــذي ،الفلاحيــة للأراضــي الــوطني للــديوان الــولائي للمــدير منــه نســختين تســلم العقــاري  الشــهرو 

ـــك الامتيـــاز صـــاحب لمســـتثمرا إلـــى نســـخة  المســـتثمرات بطاقيـــة فـــي التســـجيل شـــكليات ســـتكمالإ بعـــد وذل
(2)الفلاحية.

 

 2929 /25/95 فـي المـؤرخ المشـترك الـوزاري  القـرار دورصـ لـىإ المقـام هـذا فـي الإشـارة تجدر كما
 الأرضــية للقطــع بالنســبة العقاريــة بالمحافظـة وإشــهارها الامتيــاز عقــود لاعـداد العمليــة الكيفيــات يحــدد الـذي

                                                             
ـــــة الوطنيـــــة لمســـــح الأراضـــــي تحـــــت رقـــــم كالتعليمـــــة الوزاريـــــة الصـــــادرة عـــــن وزارة الماليـــــة، الو  -(1) ، المؤرخـــــة فـــــي 0221ال

08/18/0100. 
 .008، مرجع سابق، ص10-01يل حكيمة، تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانون كح -(2)
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 أكبــر بهــا يوجــد التــي للولايــة الدولــة أمــلاك مــدير علــى يتعــين إذ ،ولايــات عــدة أو ولايتــين علــى تمتــد التــي
 إليـه المرسـل الامتيـاز ملـف أسـاس علـى الممنوحـة الأرض امتيـاز عقـد إعـداد الأرضـية القطعـة مـن مسـاحة

 بإيداعــه ويقــوم تســجيله، علــى ويســهر المعنيــين، الدولــة أمــلاك مــديري  مــع بإمضــائه ويقــوم الــديوان قبــل مــن
 الملف. استلام تاريخ من ابتداء يوما 95 يتعدى لا أجل في المعنية العقارية المحافظات لدى

 لصـــاحب تبليغـــه أجـــل مـــن أعـــده الـــذي الامتيـــاز عقـــد رســـالإ الدولـــة أمـــلاك مـــدير ذلـــك إثـــر يتـــولىو 
 الامتياز.

 الامتياز نهاية عند التعويض :الثاني الفرع

 إمـــا يينتهـــ قـــد العقـــد هـــذا فـــإن ثـــم ومـــن ،للتجديـــد قابلـــة نةســـ 81 أقصـــاها لمـــدة الامتيـــاز عقـــد مـــنحي
 حـال فـي أو ،القانونيـة مدته انقضاء قبل المستثمر من بطلب أو ،تجديده عدم حالة في المدة هذه بانقضاء

 .10-01القانون  من 01المادة بنص جاء لما طبقا بإلتزاماته الامتياز صاحب إخلال

 اسـترجاع علـى الدولـة أمـلاك إدارة تحـدده تعـويض أعـلاه عنهـا المنـوه الامتيـاز عقد نهاية عن يترتب
 الامتيــاز عقــد إنهــاء حــالات فــي المشــرع قــرره التعــويض وهــذا ،بهــا المتصــلة الســطحية الأمــلاكو  الأراضــي

 إلا. ليس علاهأ  عنها المنوه

 الحالـــة فـــي أو ،جيـــدة بوضـــعية تكـــون  أن فإمـــا ،الوضـــعيتين إحـــدى المســـترجعة الأمـــلاك تتخـــذ قـــد
 سيئة. بوضعية المخالفة

 الفلاحيـة المسـتثمرة في المضافة القيم على المستثمر لفائدة يتقرر التعويض فإن ،الأولى الحالة ففي
 قيمتها. من زادت التيو 

 نســبة منــه يقتطــع الامتيــاز صــاحب المســتثمر لفائــدة المقــرر التعــويض مبلــغ فــإن ،الثانيــة الحالــة أمــا
 يستشـف مـا وهـو ،الفلاحيـة بالمسـتثمرة المسـتثمر ألحقهـا التـي الأضـرار نتيجـة للدولـة يعـود كتعويض 01%
 (1) .10-01 القانون  10 ف/01 نص من

 والتـي فقـط السـطحية للأمـلاك بالنسبة يكون  الدولة أملاك إدارة طرف من المحدد التعويض مبلغ إن
 والمحققـة المضافة القيمة فائض أو المكتسبة الأملاك لمبدأ راماإحت الري  ومنشآت الأغراسو  المباني تشمل

 المـادة لـنص اتطبيقـ الامتيـاز عقد نهاية عند الفلاحية المستثمرة على الامتياز صاحب المستثمر طرف من
  .%01وحددت نسبتها ب ،10-01 القانون  من 10/ف01

                                                             
 .002، صمرجع سابق كحيل حكيمة، -(1)
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 الامتياز صاحب المستثمر والتزامات حقوق  :الثاني المبحث
ـــر مـــن 10 المـــادة تـــنص ـــم التنفيـــذي بالمرســـوم الملحـــق الشـــروط دفت ـــى 001-01 رق  حقةةةوق "أن عل
   :في تتمثل الامتياز صاحب المستثمر

 فلاحية لأغراض تصرفه تحت الموضوعة السطحية الأملاكو  للأرض الحر الاستغلال-

 الإجةراءات اسةتيفاء ةمراعةا مةع للأراضةي أفضةل لاسةتغلال ضرورين بناء و/أو تهيئة بكل القيام-
 الةةوطني الةةديوان مةةن مسةةبق تةةرخيص بعةةد المجةةال هةةذا فةةي عليهةةا المنصةةوص التنظيميةةةو  التشةةريعية
 .بذلك الدولة أملاك إدارة يعلم الذي الفلاحية للأراضي

 عليهةا يتحصةل أن يمكةن التةي للقةروض كضةمان الامتيةاز إيةاه يمنحةه الةذي العقةاري  الحةق رهن-
 الممكةن البنايةات أيضةا الةرهن ويشةمل ،الفلاحية المستثمرة طارإ في نشاطاته بتمويل القرض هيئات لدى

 تشييدها.

 عةلامإ عةدب ،10-01 بالقةانون  المحةددة الشةروطو  الأشةكال ضةمن الامتيةاز فةي حقةه نع التنازل-
 الفلاحية. للأراضي الوطني الديوان

 للأراضةةي الةةوطني للةةديوان الطلةةب تقةةديم شةةريطة مدتةةه نتهةةاءإ دعنةة منةةه بطلةةب الامتيةةاز تجديةةد-
 بهما. المعمول التنظيمو  للتشريع طبقا نتهائهإ تاري  لقب سنة الفلاحية

 ."الأقل عل  واحدة بسنة شعارإ بواسطة للإمتياز المسبق الفس  بطل-

 مراعةاة مةع فرديةة فلاحيةة مسةتثمرة تشةكيل قصد جماعية مستثمرة حالة في الشيوع من الخروج-
 الفلاحية". الأراضي تجزئة شروط يحدد لذيا 301-09 رقم التنفيذي المرسوم أحكام

 الاسـتغلال حـق فـي تتمثـل الامتياز حبصا المستثمر حقوق  فإن أعلاه المادة نص في ماورد حسب
 الخـروج فـي الحـق كـذاو  إنهائـه، أو لامتيـازا عقـد تجديـد فـي الحـقو  ،المسـتثمرة داخـل بنـاء مـةإقا في والحق

 الشيوع. من

 والمباشـرة شخصـيةال الإدارة فـي فتتمثـل الامتيـاز صاحب مرثالمست عاتق على الملقاة الالتزامات أما
 أعوان ومساعدة ومنتظمة مستمرة بصورة الإتاوة ودفع الفلاحي طابعها على والمحافظة ة،الفلاحي للمستثمرة

 جماعيةال الفلاحية المستثمرة من نسحابالا في والحق التأمين، عقود اكتتاب ذلك، الأمر تطلب إذا الرقابة
  .001-01 التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من 10 المادة لأحكام طبقا

ــــي وســــنتطرق  ــــب ف ــــوق  أول( )مطل ــــاز، صــــاحب المســــتثمر لحق ــــي الامتي ــــب وف  لالتزامــــاتثان( )مطل
 الامتياز. لانقضاء ثالث( )مطلبوفي ،الامتياز صاحب المستثمر
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 الامتياز صاحب المستثمر حقوق  :الأول المطلب

 داخـل بنـاء إقامـة فـي والحـق ،أول( )فرعالاسـتغلال حـق فـي تتمثل الامتياز صاحب المستثمر حقوق 
 فـي الشـيوع مـن الخـروج فـي والحـق ثالـث( فـرعفي) إنهائـه أو الامتيـاز عقد تجديد وفي ثان(، فرعالمستثمرة)

 (.رابع فرع)
 الاستغلال حق :الأول الفرع

 يغلـه مـا علـى الحصول سلطة أي ،ومنتجاته ثماره على الحصولو  الشيء إستثمار سلطة الاستغلال
ـــع مـــن الشـــيء  والأمـــلاك لـــلأرض الحـــر الاســـتغلال فـــي الحـــق الامتيـــاز صـــاحب وللمســـتثمر ،دخـــل أو ري

 10-01 القــانون  أحكـام مــن ذلـك يتعــارض لا دام مـا فلاحيــة لأغـراض تصــرفه تحـت الموضــوعة السـطحية
 وذلـــك مباشــرا اســتغلالا الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال إذن فيتعـــين ،الشــروط دفتــر وكــذا التنفيــذي ومرســومه

 الغـرض لهـذا نتاجيـةالإ الوسـائل كافـة مالوباسـتع لثمارهـا منتجـة لجعلهـا وسـقيها حرثهـا طريـق عـن بإحيائها
 نللمـواطني الغذائيـة الحاجـات تلبيـة بغيـة الزراعـي الميـدان فـي الوطنية الإنتاجية القدرة زيادة شأنها من التي

 (1)الاقتصادي. الاستقلال في أساسيا عنصرا يعد الذي الغذائي الأمن تحقيقو 

 المستثمرة داخل بناء قامةإ في الحق :الثاني الفرع

 للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي علــى الامتيــاز شــروط دفتــر مــن 10 المــادة بــنص جــاء لمــا وفقــا
 صـــاحب للمســـتثمر ،001-01رقـــم التنفيـــذي بالمرســـوم الثالـــث بـــالملحق عليـــه المنصـــوص للدولـــة الخاصـــة
 ســـتيفاءإ ةمراعـــا مـــع للأراضـــي أفضـــل لاســـتغلال ضـــرورين بنـــاء أو تهيئـــة بكـــل القيـــام فـــي الحـــق الامتيـــاز

 الـــديوان مـــن مســـبق تـــرخيص بعـــد ،المجـــال هـــذا فـــي عليهـــا المنصـــوص ميـــةالتنظيو  التشـــريعية الإجـــراءات
 بذلك. الدولة أملاك إدارة يعلم الذي الفلاحية للأراضي الوطني

012 رقــم المشــترك الــوزاري  القــرار إلــى المقــام هــذا فــي الإشــارة وتجــدر
 00/11/0110 فــي المــؤرخ(2)

 التجهيــز منشــآت بنــاء يــنظمالــذي  العمرانــي النطــاق خــارج المتواجــدة الأراضــي علــى البنــاء بحقــوق  المتعلــق
 مـن 0/21مسـاحة البنـاء   تتجاوز لا أن يجب"بناء منشآت التجهيز" لأولىففي الحالة ا ،المنتجين وسكنات
 ،هكتارات 8 من أقل يرةالأخ هذه تكون  عندما للمستثمرة يةالإجمال المساحة

 عنـــدما 0/21مســاحة البنــاء تتجـــاوز لا أن يجــبف "بنــاء الســـكنات للمنتجيــين" الثانيــةأمــا فــي الحالـــة 

                                                             
 .007مرجع سابق، صكحيل حكيمة،  -(1)
المتعلـق بحقـوق البنـاء المطبقـة علـى الأراضـي الواقعــة  00/11/0110الصـادر بتـاريخ 012القـرار الـوزاري المشـترك رقـم  -(2)

  07/00/0102، المعــــــدل والمــــــتمم بــــــالقرار المــــــؤرخ فــــــي 0110لســــــنة  71خــــــارج المنــــــاطق العمرانيــــــة للبلــــــديات، ج ر عــــــدد
 .0101نفيجا 08الصادرة بتاريخ 01ج ر عدد  
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 هكتارات. 12 من أقل الأخيرة هذه تكون 

 الفلاحيـة للأراضـي الأمثـل الاسـتغلال فـي هميسـ بنـاء تشـييد مـن الامتياز صاحب ستثمرالم يمكن إذ
 ســــبيل علــــى الفلاحــــي المنتــــوج وتخــــزين لتجميــــع مســــتودعات أو عــــائلي مســــكن كبنــــاء منتوجهــــا وتحســــين

 (1)المثال.

 أورد أنـــه إلا الفلاحيــة الأراضــي علــى لبنــاءا إمكانيــة عــدم مبــدأ عتنــقإ  المشــرع أن مــن الــرغم فعلــى
 كةل يسةاهم أن علة "منـه 00 المادة أحكام ضمن 02-11العقاري  التوجيه قانون  ضمن الاستثناءات بعض
 الصةن  عةن النظةر بصةرف الفلاحيةة للمسةتثمرات جيةةاالانت الطاقةة ارتفةاع فةي نجازإ أو تقنية أو طنشا

 المعنية". العقارية الثروات إليه تنتمي الذي القانوني

 رخصـة علـى الحصـول مـن لابـد أنـه يتضـح أعـلاه الـذكر السالف القانون  من 08 المادة لنص فطبقا
 المسـتثمرات داخـل بنايـات أو منشأة أي إنجازو  البناء حقف ،بالتعمير المتعلقة التشريعية الأحكام وفق تسلم

 87المـادة أحكـام ضـمن عليـه الـنص جـاء كما مقيد الخصبة أو جدا الخصبة الأرض على الواقعة الفلاحية
 المةةردود ذات بالأراضةي البنةةاء حقةوق  "تنحصةةرأنـه علــى تـنص التـيو  01-11 والتعميــر التهيئـة قـانون  مـن

 عليهةا ويجةب العموميةة المنفعةة ذات البنةاءات في المفعول الساري  التشريع يحددها كما الجيد أو العالي
 الأراضي". شغل مخطط في تندرج أن الأحوال جميع في

 مـــرتبط ســكني ســتعمالإ أو الزراعـــي الاســتغلال إلــى تهــدف أساســـية منشــأة أو بنــاء أي إقامــة إذ أن
ـــة الطاقـــة برفـــع ـــ مـــرتبط ومقيـــد الفلاحيـــة للمســـتثمرة الإنتاجي  للاســـتغلال ضـــرورية المنشـــآت هـــذه تكـــون  أنب

 (2)الفلاحي.

 فـي أهميـة للبنـاء كـان إذا مـا حالة في عايها البناء يمكن الفلاحية الأراضي نفإ ذكرناه ما خلال من
 التهيئة قانون  من 87 المادة نص نم يستشف ما وهو الإنتاجية طاقته برفع وذلك الفلاحي العقار استغلال

 شـــغل مخطـــط فــي عليهـــا المنصـــوص للقواعــد طبقـــا الحالــة هـــذه فـــي رخصــة يمـــنح إذ ، 01-11 التعميــرو 
 .البلدي الشعبي المجلس رئيس صدرهاي التيو  الفلاحي العقار بدائرتها تواجدت التي posالبلديات الأراضي

 التعميــرو  التهئيــة قــانون  مــن 81 المــادة فــي عليــه الــنص جــاء امــ هــوو  posوجــود عــدم حالــة فــي أمــا
 المكلفةة الةوزارة استشةارة بعةد وذلةك عليةه المصادق الأراضي شغل مخطط غياب حالة في "يمكن11-01

                                                             
القانونيــة  والدراســاتبــن ويــس أحمــد، حقــوق والتزامــات المســتثمر صــاحب الامتيــاز، مقــال منشــور بمجلــة دائــرة البحــوث  -(1)

 .80، ص0101العدد التاسع، جوان  المجلد الرابع،  لنظم السياسية،اسسات الدستورية و ؤ والسياسية، مخبر الم
فــي التشــريع الجزائــري، مــذكرة ماجســتير، تخصــص قــانون  ئــة وتقســيم العقــارحجــوج كلثــوم، النظــام القــانوني لرخصــة تجز  -(2)

 .21، ص0101جامعة سعد دحلب البليدة، سنة ، عقاري وزراعي، قسم القانون الخاص، كلية الحقوق 
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   :ب الترخيص بالفلاحة

 الفلاحي. والاستغلال للري  اللازمة والمنشآت البنايات-

 الجماعية. للتجهيزات زمةلا الو  الوطنية المصلحة ذات والمنشآت البنايات-

 ."الموجودة تالبنايا في التعديلات-

 فـي وهـذا الفلاحة وزارة من مسبق ترخيص يتطلب أعلاه الثلاث الحالات ضمن منشأة أي إنجاز إن
 أجــل مــن الفلاحيــة الأراضــي علــى فالبنــاء ،الفلاحــي الاســتغلال أجــل مــن فلاحيــة أرض علــى البنــاء حالــة

 واقـع تصـرف كـل فيمنـع ،الفلاحيـة للمسـتثمرة المرجعيـة المسـاحة احتـرام لقاعـدة يخضـع الفلاحي الاستغلال
 ذات فلاحيـة مسـتثمرات تشـكيل إلـى تـؤدي التـي الفلاحيـة الوجهة ذات الأراضي أو الفلاحية الأراضي على

 المرجعيـة المسـاحة حتـرامإ يجـب إذ ،الفلاحـي التوجيـه مخطـط ايحـدده التي الدنيا الحدود من أقل مساحات
 رةللمسـتثم المرجعيـة المسـاحة منه 10 المادة أحكام ضمن حدد 811-18 المرسوم لأن الفلاحية للمستثمرة
 حتـراما يتعـين كمـا ،المزروعـات ونوعيـة الأراضـي ونوعيـة المنطقـة علـى ذلـك فـي معتمـدا بالهكتار الفلاحية

 (1)البيئة. على التأثير دراسة وهو قبلي إجراء

 نهائهإ أو الامتياز عقد تجديد في الحق :الثالث الفرع

 للمســتثمر يحــق بهــا المتصــل الســطحية الأمــلاكو  الفلاحيـة الأراضــي علــى الامتيــاز حــق إلــى إضـافة
 طلـب لـه يحق كما ،الفلاحية للأراضي الوطني الديوان من الامتياز عقد تجديد يطلب أن الامتياز صاحب
 نقطتــين فــي ســنتناوله مــا وهــو ،دالعقــ فــي عليهــا المتفــق مدتــه انقضــاء قبــل الامتيــاز لعقــد المســبق الفســخ

  متتاليين.
 الامتياز عقد تجديد :أولا

 للمســـتثمرين مـــنح الجزائـــري  المشـــرع وأن يتبـــين 10-01 القـــانون  مـــن 18 المـــادة نـــص إلـــى بـــالرجوع
 قابلة نةس 81 لمدة للدولة الخاصة للأملاك ةالتابع الفلاحية الأراضي استغلال في الحق الامتياز أصحاب
 يمـنح كـان والـذي 01-78 القـانون  أحكـام وفق به معمولا كان ما خلاف على وهذا ،مرة من لأكثر للتجديد

 منها. الفردية أو الجماعية سواء الفلاحية المستثمرات على الدائم الانتفاع في الحق للمستثمرين

 الانتفـاع حـق أن إذ ،ذلـك فـي وفـق قد يكون  الاستغلال لمدة تحديده خلال ومن الجزائري  المشرع إن
 الفلاحيــة الأراضــي إهمــال إلــى أدت التــي الأســباب أهــم مــن كــان 01-78 القــانون  ظــل فــي المعتمــد الــدائم

 الفلاحي. بالمجال لهم صلة لا لأشخاص عنها والتنازل الفلاحية وجهتها وتغيير

                                                             
 .11، ص، مرجع سابقحجوج كلثوم -(1)
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 الاستغلال مدة خلال القانونيةو  التعاقدية إلتزاماته بجميع الامتياز صاحب المستثمر وفى متى وعليه
 الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان لـدى يـودع خطـي طلـب بموجـب الامتياز عقد تجديد يطلب أن له جاز
 الفلاحيـة للأراضـي الـوطني للـديوان ويكـون  ،الامتيـاز عقـد نقضـاءا تسـبق التـي الأقـل علـى شـهرا 00 لخـلا
 نةسـ 81 الأحـوال كـل فـي تتجـاوز أن يمكـن لا ولمـدة جديـد وطشر  دفتر فقو  الامتياز عقد لطالبه يجدد أن
 (1)التجديد. تاريخ من

 الامتياز لعقد المسبق الفس  طلب :اثاني

 صةاحب من الامتياز.....بطلب حق مدة "تنتهي :مـايلي على 10-01 القانون  من 01 المادة تنص
 الامتياز". مدة إنقضاء قبل الامتياز

 مةةن 40 للمةةادة طبقةةا الامتيةةاز إنهةةاء يةةتم أن "يمكةةنأن علــى الشــروط دفتــر مــن 18 المــادة وتــنص
 الامتياز". مدة انقضاء قبل الامتياز صاحب المستثمر من ......بطلب10-01 القانون 

 علـى بنـاء الامتيـاز عقـد فسـخ فـي الحـق المسـتثمر مـنح المشرع أن أعلاه المادتين نص من يستشف
 حيـةالفلا الأراضـي جميـع اسـتغلال إلـى المشـرع سـعي إلـى ذلـك في السبب ويرجع مدته انقضاء وقبل طلبه

 الدولــة بمصــالح الإضــرار شــأنه مــن جيــد بشــكل اســتغلالها عــدم أن ذلــك ،للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة
 الفلاحي. المجال سيما

 وفقـــا ذلـــك يـــتم أن شـــريطة الامتيـــاز لعقـــد المســـبق الفســـخ يطلـــب أن للمســـتثمر يخـــول الحـــق هـــذا إن
 إشعارا يوجه أن المستثمر على توجب التيو  الشروط دفتر من 10 المادة في اعليه المنصوص للإجراءات

 الفلاحي. الامتياز عقد فسخ قبل الأقل على(0واحدة) بسنة الفلاحية للأراضي طنيالو  الديوان إلى كتابيا
 الأراضـي باسـترجاع الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الديوان يقوم الفلاحي الامتياز عقد فسخ تقرر ومتى

 طالــب المســتثمر ويحصــل ،بهــا المتصــلة الســطحية الأمــلاك وجميــع الامتيــاز صــاحب للمســتثمر الممنوحــة
 المسـتثمرة علـى المنشـأة السـطحية الأمـلاك عـن الدولـة أمـلاك إدارة تحـدده تعـويض على المقابل في الفسخ

 لتزاماتــــهبا الامتيـــاز صــــاحب إخـــلال حالـــة فــــي الأضـــرار عــــن كتعـــويض %01 نســـبة طــــرح مـــع الفلاحيـــة
 (2)المختصة. القضائية الجهة أمام فيه للطعن قابلا التعويض مبلغ يكون  أن على

                                                             
تحليليـــة علــى ضـــوء  ةدراســ“الامتيــاز عقــد امتيـــاز العقــار الفلاحـــي علــى المســتثمر صـــاحب  مد زكريـــاء، آثــارـشــيخ محــ -(1)

 العـدد الخـامس ،10المجلـد القضائي الجزائري، مقال منشور بمجلة تشـريعات التعميـر والبنـاء، والاجتهادالنصوص التشريعية 
 .10، ص0107مارس  
 .10، صجع نفسهالمر -(2)
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 الشيوع من الخروج في الحق :الرابع الفرع

 مرغــوب غيــر أمــرا يــزال لا وعالشــي علىالبقـاء لأن وذلــك مفــرزة ملكيــة شــخصلل يكــون  أن الأصـل إن
 إسـتقلال فـإن ثم ومن ،الشيوع في الشركاء يختلف ما كثيرا إذ ،فيه البقاء على الشركاء إجبار يمكن لاو  فيه

 حـافزا ويشـكل الشـيوع على للشركاء الجماعي الاستغلال على رجحانه في شك لا أمر ملكه بإستغلال الفرد
 والإبداع. للعمل قويا

 إمكانيــة قــرر قــد منــه 800 المــادة أحكــام وضــمن المــدني القــانون  أحكــام وبموجــب المشــرع نجــد لــذا
 تفاق.إ أو نص بموجب فيه البقاء على برامج يكن مالم الشائع المال بقسمة يطالب أن في للشريك

 القــانون  مــن 10/ف00 المــادة نــص بموجــب الجماعيــة الفلاحيــة المســتثمرة لعضــو القــانون  خــول كمـا
 (1) فردية. مستثمرة نشاءبإ الشيوع من الخروج في الحق 01-10

 مــن الخــروجو  المــدني القــانون  لأحكــام وفقــا وعالشــي مــن الخــروج إمكانيــة بــين الــوارد الإخــتلاف أن إذ
 القـانون  لأحكـام وفقـا الفلاحـي الامتيـاز عقـد بموجـب المسـيرة الجماعية الفلاحية المستثمرة إطار في الشيوع

ـــى يلجـــأ أن يمكـــن لا الفلاحـــي المســـتثمر أن هـــو 01-10 ـــة()إ (2)مهايـــأة قســـمة إل  قضـــائية قســـمة أو تفاقي
 مسـتثمرة إطـار فـي الامتيـاز بعقـد مرفقـا الفلاحيـة للأراضـي الـوطني الـديوان إلـى طلب تقديم عليه يتعين بل

 الـودي قسيمالت مخطط جانب إلى ،المستثمرة أعضاء بها قام التي الودية القسمة ومحضر ،جماعية فلاحية
 الوحيـد يعـد أنـه بحيـث ،الأراضـي مسـح مديريـة مصـالح طـرف مـن عليـه يصـادق مسـاحي خبيـر يعده الذي
 لا. أم مفرزة فلاحية مستثمرة من الفلاحي المستثمر استفادة إمكانية مدى يقرر أن يمكنه الذي

 اهاأقصــ مــدة فــي الطلــب علــى الــرد فلاحيــةال للأراضــي الــوطني للــديوان الــولائي المــدير ىعلــ يتوجـب
 قانونـا مبـررا يكـون  أن يجـب قـرار أي تخـاذا وقبـل وعليـه ،ومـاي 01إلـى المهلـة هـذه تمديـد ويمكـن ،يومـا 02
  :إما

 المقــررة المرجعيــة المســاحة علــى تتــوفر إنشــاؤها المــراد الفلاحيــة المســتثمرة مســاحة لكــون  بــالقبول-
 .811-18 رقم التنفيذي المرسوم أحكام ومراعاة 001-01 رقم التنفيذي المرسوم من 00 المادة بنص

 للمســـتثمرة المرجعيـــة المســـاحة عـــن تقـــل لا الفلاحيـــة الأرض تجزئـــة عمليـــة تكـــون  الحالـــة هـــذه ففـــي
 مــن يقبـل المسـتثمر طلـب فـإن ،811-18 رقـم التنفيـذي المرسـوم مـن 10 المـادة نـص فـي المبينـة الفلاحيـة

 مــن الخـروج الامتيـاز صـاحب للمســتثمر ويمكـن ،الفلاحيـة للأراضـي الــوطني للـديوان الـولائي المـدير طـرف
                                                             

 .(02ملحق رقم )مستثمرة فرديةالتصريح بالموافقة لفائدة المستثمر الشريك بإنشاء  لك نموذجذأنظر في  -( 1)
، وهـــي قســمة وديـــة مؤقتـــة لمنــافع المـــال المملــوك علـــى الشـــيوع دون الاســتغلال قســمة المهايـــأة وهــي قســـمة الانتفـــاع أو -(2)

الأعيان التي تبقى في الشـيوع، كمـا أنهـا تقـع علـى تنظـيم الانتفـاع بالمـال الشـائع أثنـاء الشـيوع، للتفصـبل أكثـر راجـع، بلحـاج 
 .011مرجع سابق، ص العربي،
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 امتيـاز دعقـ إعـداد قصـد الدولـة أمـلاك إدارة لـىإ الملـف وإحالة الشروط دفتر على عالتوقي بعد الشيوع حالة
 السابق. صليالأ الامتياز عقد محل يحل جديد

 الـولائي المـدير يعمـل ،للعقـد ولـةدال أمـلاك إدارة طـرف مـن الشـهرو  التسـجيل شـكليات اسـتكمال وبعد
 بطاقيـة في المعطيات تغيير بعد الجديدة الفلاحية المستثمرة تسجيل علىالفلاحية للأراضي الوطني للديوان

(1).القديمة الفلاحية المستثمرة
 

 بــنص المقــررة المرجعيــة المســاحة عــن تقــل إنشــاؤها المــراد المســتثمرة مســاحة لكــون  بــالرفض وإمــا-
 بتجزئــــة المتعلـــق 811-18 رقـــم التنفيـــذي المرســــومو  ،001-01 التنفيـــذي المرســـوم مـــن 00 المـــادة

 (2)الفلاحية. الأراضي
 البقــاء ســوى  الأخيــر هــذا علــى ومــايبقى الامتيــاز صــاحب المســتثمر طلــب يــرفض الحالــة هــذه ففــي

 .10-01 القانون  من 01و07و01و02 المواد أحكام إطار في حقه عن التنازل أو الشيوع في 
 الامتياز صاحب المستثمر لتزاماتا :الثاني المطلب  

 الوفـاء عليـه يتعـين والتـي الامتيـاز صـاحب الفلاحـي المسـتثمر ذمـة فـي التزامات الامتياز عقد يرتب
 تجــد التـي الالتزامــات وهـي ،الامتيــاز حـق مــن حرمانـه طائلــة تحـت الامتيــاز مانحـة الدولــة مواجهـة فــي بهـا

  الشروط. دفتر من 10 والمادة 10-01 القانون  من 02 إلى 00المواد فحوى  في القانوني أساسها

 في الفلاحية للمستثمرة والمباشرة الشخصية الإدارة في الامتياز صاحب المستثمر لتزاماتا تمثلت لذا
 ومســتمرة منتظمــة بصــورة الإتــاوة ودفــع ،ثــان( فــرعفي) الفلاحــي طابعهــا علــى المحافظــة وكــذا ،أول( فــرغ)

 فــي التــأمين عقــود واكتتــاب ،رابــع( فــرعفي) ذلــك الأمــر تطلــب إذا الرقابــة أعــوان ومســاعدة ،ثالــث( فــرعفي)

 .سادس( فرعفي) الجماعية الفلاحية المستثمرة من الانسحاب في الحق وكذا ،خامس( فرع)
 للمستثمرة المباشرةو  الشخصية الإدارة :الأول الفرع

 المستثمرة به وتنتفع فلاحية رةممستث في العضو يبذله الذي الإرادي المجهود ذلك لتزامالا بهذا يقصد
 المسـتثمرة خدمـة فـي عملـه قوة يسخر أن فلاحي مستثمر كل على يجب إذ ،نشاطها ممارسة عند الفلاحية

 عضـو كـل علـى يجـب اذلـ ،الفلاحيـة المستثمرة في الأعضاء طرف من إليه المتوصل الإتفاق حسب وذلك
 المستثمرة. أشغال في والمباشرة الشخصية المشاركة الفلاحية المستثمرة في

 الفلاحية للمستثمرة الفلاحي الطابع عل  المحافظة :الثاني الفرع

 كــل علــى يجــب الشــروط دفتــر مــن 10 والمــادة 10-01 القــانون  مــن 08و00 تينالمــاد لــنص طبقــا
                                                             

 .017، مرجع سابق، ص10-01حق امتياز في ظل القانون  ىكحيل حكيمة، تحويل حق الانتفاع الدائم إل -(1)
 .002و008ص ، صمرجع سابقشعابنة إيمان،  -(2)
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 ويتعهـــد ،بهــا الملحقــة الســـطحية والأمــلاك الفلاحيــة الأراضـــي وحمايــة واســتغلال بتســـيير يقــوم أن مســتثمر
 مبـاني يسـتعمل لا وأن ،الفلاحـي طابعهـا علـى والمحافظـة سـتثمارهاإ علـى والعمـل الأراضـي بهذه عتناءبالإ

 الفلاحية. بالنشاطات صلة لها التي الأهداف أجل من إلا المستثمرة

 الإتاوة دفع :الثالث الفرع

 الدولـة لمصـالح سـنوية إتـاوة فـعد مقابل يمنح الامتياز حق فإن 10-01 القانون  من 18 للمادة طبقا
 (1)الامتياز. حق سقوط ويرتب بالإلتزامات إخلال يعد دفعها عدم أنو 

 الرقابة أعوان مساعدة :الرابع الفرع

 الفلاحيـة( للأراضـي الـوطني الـديوان المختصـة)أعوان بهاالجهـات تقـوم التـي الميدانية الزيارات خلال
 صــاحب المســتثمر علــى ويجــب ،الرقابــة لأعــوان المســاعدة تقــديم الامتيــاز صــاحب المســتثمر علــى يتعــين

 والوثــائق الضــرورية المعلومــات بكــل الأعــوان هــؤلاء وتزويــد المســتثمرة إلــى الــدخول عمليــة تســهيل الامتيــاز
 (2)المطلوبة.

 التأمين عقود اكتتاب :الخامس الفرع

ـــم ـــنص يـــتم ل ـــانون  فـــي ال ـــزامالا هـــذا علـــى 10-01الق ـــالرجوع أنـــه إلا ،لت  مـــن 11المـــادة نـــص إلـــى ب
 من يستفيدون  الذين الفلاحية النشاطات لكل بالنسبة الفلاحين تثمرينالمس ألزمت قد نجدها 01-17القانون 

 التأمين. عقود كتتابإ وكيفياتها شكلها كان مهما الدولة مساعدة أو دعم إجراءات

 18-12 مـن 10 والمـادة ،والمـتمم المعدل المدني القانون  من 101المادة مفهوم في بالتأمين يقصدو 
ـــه المـــؤمن إلـــى يـــؤدي أن بمقتضـــاه المـــؤمن يلتـــزم الـــذي العقـــد بأنـــه والمـــتمم المعـــدل بالتأمينـــات المتعلـــق  ل

 حالـة في آخر مالي عوض أي أو إيرادا أو المال من مبلغا لصالحه التأمين اشترط الذي المستفيد إلى أو 
 لـه المـؤمن يؤديهـا أخـرى  ماليـة دفعـة أيـة أو قسـط مقابل وذلك بالعقد المبين الخطر تحقق أو دثالحا وقوع

 للمؤمن.

ـــم الأمـــر مـــن 20 المـــادة بينـــت قـــدو  18-12رق
ـــق 02/10/0112 فـــي المـــؤرخ فـــي المـــؤرخ (3)  المتعل

 الفياضـانات ،الجليـد ،كـالبرد الأغـراس تصـيب قـد التـي خيـةالمنا الأخطار بعض المتممو  لالمعد بالتأمينات

                                                             
 .010الدائم إلى حق الامتياز المؤقت، مرجع سابق، ص الانتفاعلنقار بركاهم سمية، الفلاح من حق  -(1)
 .010، صنفسهمرجع ال -(2)
، المعـــدل والمـــتمم بموجـــب 0112لســـنة  00المتعلـــق بالتأمينـــات، ج ر عـــدد 02/10/0112المـــؤرخ فـــي  18-12الأمـــر -(3)

 .0111لسنة  02ر رقم  ج 01/10/0111المؤرخ في ، 18-11القانون 
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801-12رقـم التنفيـذي المرسـوم حـدد ولقـد
 الزراعيـة الأخطـار ضـمان شـروط 11/00/0112 فـي لمـؤرخا (1)

 كيفياته.و 

 المزروعــات كتــأمين تصــيبه قــد التــي الأضــرار مــن الفلاحــي نشــاطه منيــؤ  أن المســتثمر علــى فيجــب
 بالإضــافة ،الضـرر هـذا عـن تعويضـا التـأمين شـركة مــن يتقاضـى أن يسـتطيع حتـى الزراعيـة رالمخـاط مـن
 المـرض مخـاطر ضـد نفسـه علـى بالتـأمين القيـام المسـتفيد علـى يجـب الفلاحيـة اطرالمخـ علـى التأمين إلى

 (2)والعجز. والوفاة
 الفلاحية المستثمرة من نسحابالا  في الحق :السادس الفرع

 فــي المحــددة المــدة هــاءنتإ قبــل الفلاحيــة المســتثمرة مــن الإنســحاب الامتيــاز صــاحب للمســتثمر يحــق
 القـانون  أن والملاحـظ ،10-01 القـانون  مـن 01 المـادة لـنص طبقـا المعنـي مـن بطلـب وذلك الشروط دفتر
 علـى الامتيـاز شروط دفتر إلى وبالرجوع أنه غير ،الإنسحاب في الحق لممارسة مدة أي يحدد لم 01-10

ـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي ـــه نجـــد للدول  طلـــب لتقـــديم الأقـــل علـــى ســـنة مـــدة حـــدد أن
 (3)إشعار. بواسطة يكون  والذي الإنسحاب

 الامتياز عقد نقضاءا :الثالث المطلب

 مدتـه انتهـت إذا ،التاليـة الأحـوال فـي 10-01 القـانون  مـن 01 المادة مفهوم في الامتياز عقد يتنهي
 .بإلتزاماته الإمتياز صاحب خلالإ عند بالفسخ ونهايته ،مدته انقضاء قبل نهايته ،تجديده دون  ةالقانوني

 العينية والحقوق  للأملاك الدولة استرجاع ذكرها الآنف الحالات في الامتياز عقد نتهاءإ عن ويترتب
 .لها التابعة العقارية

 عقــد نهايـة ثـان( فـرعوفي) تجديـده دون  مدتـه بانقضـاء الامتيـاز عقـد نهايـة أول( فـرع)وفـي سـنبين لـذا
 فرع) وفي الإداري  بالفسخ الامتياز حق نهاية ثالث( فرع)وفي ،الاتفاقي( الفسخ )مدته انقضاء قبل الامتياز

 .الامتياز عقد فسخ عن المترتبة للآثار رابع(
 تجديده دون  مدته نقضاءاب متيازالا عقد نهاية :الأول الفرع

 تهـاءنا فـإن ومنـه ،لتنفيـذه معينـة زمنيـة مـدة الدولة حددت بحيث زمنيةال العقود من الامتياز عقد يعد
                                                             

 81الزراعيــة، ج ر رقــمالمتضــمن شــروط ضــمان الأخطــار  11/00/0112المــؤرخ فــي 801-12المرســوم التنفيــذي رقــم  -(1)
 .0112لسنة 

 .071كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(2)
دكتــوراه  أطروحــةالامتيـاز"،  ةتقنيــ“للدولــة منتالشـتة شــفيق، النظـام القــانوني للأراضــي الفلاحيـة التابعــة للأمــلاك الخاصـة  -(3)

 .028، ص0108/0107، سنة 10عام، كلية الحقوق، جامعة الجزائر علوم، تخصص قانون 
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 برغبــة الإمتيـاز لعقـد الأولـى للمـدة التـام نتهـاءالا ربـط المشـرع أن غيـر ،العقـد هـاءنتا بالضـرورة يعنـي المـدة
 تجديده. عدم في الإمتياز صاحب المستثمر

 عكـس علـى الامتيـاز عقـد مدة تجديد واقعة نظم فقد الشروط دفتر من 10 المادة نص إلى فبالرجوع
 نتهـاءا وقبـل الامتيـاز صـاحب المسـتثمر علـى يجـب الامتياز تجديد حالة في أنه حيث ،التجديد عدم واقعة

 المستثمر قيام عدم حالة وفي ،الفلاحية للأراضي الوطني للديوان الولائي المدير أمام طلب تقديم العقد مدة
 الأراضــي اســتغلال مواصــلة فــي يرغــب لا الأخيــر هــذا أن علــى يــدل فهــذا ،الإجــراء بهــذا الامتيــاز صــاحب
ـــد ينتهـــي وبالنتيجـــة ،للدولـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحيـــة ـــة المـــدة هـــاءبانت تيـــازالام عق ـــد القانوني  لعق
 قانونا. المتطلبة راءاتالإج بإتخاذ ذلك في والسعي ديدهتج في المستثمر رغبة وعدم الامتياز

 مـن إذ ،لتجديـده بالنسـبة فعـل كمـا متيـازالا تجديـد عـدم بمسـألة المشـرع تمـامهإ  عـدم مـن الـرغم فعلى
 الـوطني للـديوان الـولائي المـدير أمـام الإمتيـاز تجديـد عـدم فـي غبتـهر ب أيضـا المستثمر يفصح أن المفروض

 إعـادة في أمورها تنظيم للإدارة يتسنى حتى وذلك العقد نتهاءإ قبل( 10) سنة مدة خلال الفلاحية اضيللأر 
 .10-01 القانون  من 08 للمادة طبقا الامتياز حق منح

 يمكــن لا أي ،الحــق ســقوط مــدة هــي متيــازالا عقــد بتجديــد المطالبــة مــدة أن لــىإ الإشــارة تجــدر كمــا
 مـن 10 المـادة فـي عليـه المنصـوص الإجـراء تبـاعإ دون  العقـد مـدة نتهـاءإ عنـد الامتيـاز حبصا للمستثمر

 الإجــراء بهــذ القيــام علــى حثــت قــد 10 المــادة نــص أن طالمــا حقــه لســقوط بتجديــده المطالبــة الشــروط دفتــر
 (1)منتهيا. العقد يعتبر بالنتجةو  ذلك في حقه سقط المستثمر أغفله فمتى ،اللزوم وجه على

 المانحــة السـلطة رفـض لحالـة يتطرقـا لـم أنهمـا يلاحـظ الشـروط ودفتـر 10-01للقـانون  المـتفحص إن
 أمــلاك مديريــة لإجبــار القضــاء إلــى اللجــوء يســتوجب الأمــر كــان وإن الامتيــاز عقــد تجديــد المســتثمر طلــب
 وهــل ،التجديــد طلـب لقبــول القاضــي طـرف مــن الإدارة جبــارإ يمكـن وهــل ،التجديــد طلـب قبــول علــى الدولـة
 المتعاقدين. إرادة في يتدخل أن القاضي بإمكان

 11/10/0118 بتــــاريخ الثالثــــة الغرفــــة عــــن ،الصــــدد بهــــذا الدولــــة مجلــــس عــــن قــــرراين صــــدر وقــــد
 تمــنح إداريــا عقــدا الإمتيــاز عقــد كــان لمــا بأنــه" قضــيا 100120 رقــم والملــف 100121 رقــم الملــف فــي 

 دائمــا شخصــيا حــق لا فإنــه ،عنــه للرجــوع وقابــل مؤقــت ســتثنائيإ بشــكل للمســتغل الإمتيــاز الســلطة بموجبــه
 السـلطة ذلـك رأت متـى فيـه للرجـوع وقابـل مؤقـت حـق هـو الـذي الإمتيـاز تجديـد حـق ذلـك فـي بمـا للمسـتفيد
 (2)".العقد لهذا المانحة

                                                             
 .18ص، كحيل حكيمة، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة طبقا للتشريع الجزائري، مرجع سابق -(1)
 .00حمودي عبد الرزاق، مرجع سابق، ص -(2)
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 الاتفاقي( الفس  )مدته انقضاء قبل متيازالا عقد نهاية :الثاني الفرع

 ن ويكــو  ،مدتــه انقضــاء قبــل الامتيــاز عقــد نهــاءإب المطالبــة اقانونــ الامتيــاز صــاحب للمســتثمر يجــوز
 بإرادتهمــا منــه والتحلــل العقــد نقــض علــى الطــرفين رضــا إلــى يســتند تفــاقإ بمثابــة الحالــة هــذه فــي الإنهــاء

 معين. شكل في تفاقالا هذا يفرغ أن ويشترط وواضحة حةصري الطرفين إرادة تكون  أن شريطة المشتركة

 نهايـة بوضـع المتعاقـد علـى توقيعـه لـلإدارة يجـوز جـزاء Resiliation du contrat العقـد فسـخ يعـد إذ
 فـي جسـيم لخطـأ المتعاقـد رتكـابإ حـال فـي الجـزاء هذا الإدارة تخدمتس الغالب وفي بينهما التعاقدية للرابطة

 بإعــذار مســبوقا الفســخ يكــون  أن قضــاء عليهــا المســتقر الأساســية المبــادىء ومــن ،التعاقديــة إلتزاماتــه تنفيــذ
 فائدة لا الإعذار أن الحال ظروف من ثبت إذا أو ،منه الإدارة إعفاء على العقد في اشترط إذا إلا المتعاقد

 (1)ذلك. على العقد ينصفي لم ولو المنفردة بإردتها العقد فسخ الإدارة وتملك ،منه

 العقـــود شـــأن ذلـــك فـــي شـــأنه تفـــاقيالا نهـــاءالإب يتجلـــى العقـــد" "بإقالـــة يعـــرف مـــا أو الاتفـــاقي فالفســـخ
 وفـي ،مبـدئيا لـه المحـدد التـاريخ أو موضـوعه انتهـاء قبل للعقد نهاية وضع على الأطراف إتفق إذا الإدارية

 (2)القضاء. أمام للنزاع عرضة الفسخ من النوع هذا حول المبرمة الشروط تكون  قد الحالات بعض

 لـه نهايـة ضـعي ذاتـه العقـد موضـوع فـزوال ،العقـد موضـوع زوال عـن النـاتج التلقـائي الفسخ يكون  قدف
 قــد التعاقديـة لتزامـاتلإا تنفيـذ يكـون  أن أي ،العقـد يــذتنف دون  الحـادث فيحـول ،خـارجي لحـادث نتيجـة وذلـك
 مقوماته. من امفرغ العقد يصبح أي مستحيلا أصبح

 الظـروف يعـض تتحقـق عنـدما عليـه يـنص العقـد فإن ،العقد في عليه المنصوص التلقائي الفسخ أما
 (3)تلقائيا. العقد فسخ فيتحقق

 يتضـمن أن هـو المـدني القـانون  مـن 001 المـادة نـص أقـره ومـا العامـة للقواعـد وفقـا تفـاقيالا فالفسخ
 يعتبـر أن علـى العقـد طرفـي بـين يبـرم الـذي تفـاقالا شكل في يكون  بفسخه يقضي شرطا الفسخ محل العقد
ــ الحاجــة دون  عنــه الناشــئة لتزامــاتبالا الوفــاء عــدم عنــد مفســوخا العقــد  لا الشــرط وهــذا ،يقضــائ حكــم ىإل
 رفع وجب تزامهلا بتنفيذ الأخير هذا يقم لم فإن ،التزامه عن تخلى الذي الطرف إلى عذارإ  توجيه من يعفي

 (4)لتزاماته.ا لتنفيذ الميسرة نظرة لتزاماتهاب للمخل يمنح أن للقاضيو  القضاء إلى دعوى 

                                                             
 .088مازن ليلو راضي، مرجع سابق، ص -(1)
 .071خالد خليل ظاهر، مرجع سابق، ص -(2)
 .070ص، نفسهمرجع ال -(3)
السـاحة د ط، في القانون الجزائري، ديوان المطبوعات الجامعية،  الالتزام ، مصادرللالتزامعلي سليمان، النظرية العامة  -(4)

 .011، ص0117الجزائر، سنة ، زية، بن عكنون كالمر 
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 لا وذلـك لتزاماتـها بتنفيـذ متعاقـدينال أحـد يقـم لم إذا مفسوخا العقد يكون  أن على المتعاقدان يتفق فقد
 أن المـدين عويسـتطي ،تقديرية سلطة للقاضي الحالة هذه وفي بالفسخ ليحكم القضاء إلى الإلتجاء من يعفي

 المــادة لــنص طبقــا الحالــة هــذه فــي عــذارالإ ويجــب بالفســخ الحكــم صــدور قبــل هلتزامــا بتنفيــذ الفســخ يتــوقى
 وفـي القـانون  بحكـم مفسـوخا العقـد يكـون  أن علـى المتعاقـدين بـين مـا تفـاقالا يكـون  قـد كمـا ،م ق من 001
 ويتحـتم للوفـاء مهلـة المـدين يمـنح فـلا التقديريـة سـلطته للقاضـي سالبا عليه المتفق الشرط يكون  الحالة هذه

 رامقـر  بالفسـخ الحكـم ويكون  ،أيضا الإعذار يشترطو  بالفسخ للحكم الدعوى  رفع ويجب ،بالفسخ الحكم عليه
 .له منشئا وليس وكاشفا

 قضــائي حكـم إلــى حاجـة ودون  القــانون  بحكـم مفســوخا العقـد يكــون  أن علـى المتعاقــدان يتفـق قــد مـاك
 نفسـه تلقـاء مـن العقد فينفسخ الجزائري  المدني القانون  في الفسخ على الاتفاق درجات من درجة أعلى وهذا
 في الطرفان يتفق لم وإذا الإعذار من ذلك يعفي ولا بالفسخ حكم على للحصول دعوى  رفع إلى حاجة دون 
 (1)العرف. عليه جرى  لما طبقا فيكون  الإعذار بها يتم التي الصفة على العقد

 والمـدة الوسـيلة علـى الطرفـان يتفـق أن على تنص التي الشروط دفتر نم 10 المادة لنص بالرجوعو 
 غيـر ،متيـازللا المسـبق بالفسـخ الشـروط دفتـر فـي عليـه صطلحأ ما وهو العقد نهاءإ طلب فيها يتعين التي

 جهـة نمـ هـذا العقـد نهـاءإ المتضـمن الإشـعار إليهـا يرسـل أن يتعـين التي الجهة تحديد أغفلت قد المادة أن
 علـى المدة هذه نهاية نقطة تحديد دون  الأقل على واحدة بسنة العقد نتهاءإ مدة حددت قد أخرى  جهة ومن

 (2).العقد نتهاءإ قبل حدةاو  بسنة المدة حددت حيث العقد تجديد عملية بخصوص ورد ما عكس

 تتعلـق قـد شخصـية لاعتبارات تعود العقد نهاءإ طلب يداعإ مدة نهاية بدء تحديد عدم سبب أن ولعل
 لآخر. محصول من يختلف الذي للمنتوج الفلاحي بالموسم تتعلق وأخرى  الاستغلال في المستثمر بقدرة

 إنو  حتـى الفلاحيـة للأراضي الوطني نالديوا إلى العقد بإنهاء شعارالإ توجيه مستثمرال على يتعينو 
 الجهـة عـلامإ  أيضـا المسـتثمر علـى ويتعـين ،ذلـك على النص أغفلت قد الشروط دفتر من 10 ادةالم كانت

 صــاحب المســتثمر صــفة زوال ذلــك عــن ويترتــب ،رســمي وبشــكل كتابيــا الامتيــاز لحــق المانحــة المختصــة
  ســـــــيمنح التـــــــي الفلاحيـــــــة بالأراضـــــــي صـــــــلته نتهـــــــاءإ وبالنتيجـــــــة ،العقـــــــد مـــــــدة نتهـــــــاءإ ردبمجـــــــ الامتيـــــــاز

 مجددا. امتيازها حق

                                                             
العقــد والإرادة لتــزام، الا لتزامــات، مصــادرالمــدني، النظريــة العامــة للا محـــمد صــبري الســعدي، الواضــح فــي شــرح القــانون  -(1)

  0118، ســـنة رى، عـــين مليلــة، الجزائــدالهــ ة، دارحــفــي القــوانين العربيـــة، طبعــة جديــدة مزيـــدة ومنق ةالمنفــردة، دراســة مقارنـــ
 .021و027ص ص

 .17كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص -(2)
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 الإداري  بالفس  الامتياز حق نهاية :الثالث الفرع

ـــة كـــان إذا ـــة ممارســـة حـــق للدول ـــة المســـتثمرة داخـــل المســـتثمرين أعمـــال علـــى الرقاب  ىومـــد ،الفلاحي
 بواســطة وذلــك الشــروط دفتــر بنــود وكــذا 001-01رقــم التنفيــذي المرســومو  10-01القــانون  بأحكــام لتــزامهما

 عـدم حالة في العقد فسخ في المتمثل الجزاء توقيع في أيضا الحق فلها ،الفلاحية للأراضي الوطني نالديوا
ــــــــهاب الامتيــــــــاز احبصــــــــ المســــــــتثمر متثــــــــالإ  01و00و00و18 دالمــــــــوا فــــــــي عليهــــــــا نصــــــــوصالم لتزامات

 .10-01القانون  من
 أنهــا غيــر ،ذلــك علــى العقــد نــص إذا العقوبــة توقيــع المنفــردة بإرادتهــا تســتطيع الدولــة أمــلاك فــإدارة

 (1)بالتنفيذ. الإعذار في المتمثلة المسبقة جراءاتالإ باتباع أولا ملزمة
 بإلتزامـه الآخـر الطـرف أخـل إذا العقد طرفي أحد طلب بناءعلى العقدية الرابطة حل هو العقد فسخف
 (2)العقد. عليه يفرضها التي لتزاماتالا من نهائيا الآخر العاقد يتحررل لتزامهبا العاقد إخلال جزاء فالفسخ

 لتزامـهبا الآخـر المتعاقـد يـوف لـم إذا بينلجـان الملـزم العقـد في المتعاقد حق بأنه أيضا الفسخ ويعرف
 رجعــي بـأثر العقديـة الرابطـة نحـلالإ فهــو ،لتزامـها مـن هـو يـتخلص كــي العقديـة الرابطـة حـل يطلـب أن فـي

 (3)التزامه. ينفذ لم الطرفين أحد أن بسبب
 بهـا تسـتقل تقديريـة سـلطة هـوو "الإداري  الإداري"الفسـخ بـالطريق بالفسخ يسمى الحالة هذه في فالفسخ

 وتـؤدي ،الأخـرى  الفسـخ طـرق  عـن بالسـرعة تتميـز الطريقـة فهـذه ،العامـة المصـلحة تحقيـق أجـل من الإدارة
 الـذي الكسـب وعـن ،بـه لحقـت التـي الأضـرار عـن التعـويض فـي للمتعاقـد حـق خلـق إلـى معينـة حالات في

(4)عنه. الإدارة فوتته
 

 أو كليـا تنفيـذه عـدم أو لتزامبـالا فـالإخلال ،التعاقديـة تزاماتهبإل المتعاقد إخلال حال في الفسخ ويكون 
 (5)صحيحة. نشوئها بعد العقدية الرابطة حل إلى يؤدي التنفيذ في التأخر أو جزئيا

 عقـــد بفســـخ المختصـــة للجهـــة 10-01 القـــانون  مـــن 01 المـــادة أحكـــام بموجـــبو  المشـــرع خـــول قـــدو 
 بنـود بموجـب عاتقـه علـى الملقـاة التعاقديـة لتزامـاتبالا الامتيـاز صاحب المستثمر خلالإ حال في الامتياز

  :حالة في المستثمر من إخلالا ويعد ،به المرفق الشروط ودفتر الامتياز عقد
                                                             

 .000سابق، ص، مرجع 10-01كحيل حكيمة، تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانون  -(1)
 .087صمرجع سابق، مد صبري السعدي، ـمح -(2)
فــي القـــانون المــدني الجزائــري، الجـــزء الأول، التصــرف القــانوني، العقـــد والإرادة  لتــزامللابلحــاج العربــي، النظريــة العامـــة  -(3)

 .010، ص0112الجزائر، سنة الرابعة، المنفردة، ديوان المطبوعات الجامعية، الطبعة 
(4)

-
 
yves gaudement ,Traite de droit administratif ,droit administratif general, tome 1, 16 edition L G D 

PARIS 2001, P 704. 
وحـدة الرغايـة، الجزائـر، سـنة  د ط، ، النظريـة العامـة للعقـد، المؤسسـة الوطنيـة للفنـون المطبعيـة،الالتزامـات، على فيلالي-(5)

 .800، ص0101
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 السطحية. الأملاك أو و/ للأراضي الفلاحية الوجهة تحويل -
 (.10واحدة) سنة فترة خلال السطحبة الأملاك أو و/ الأراضي استغلال عدم -
 .السطحية الأملاك أو /و للأراصي الباطن من التأجير -
 متتاليتين. (10سنتين) مدة الإتاوة دفع عدم -

 "يـأتي أن علـى 001-01رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من 17 المادة نصب جاء كما
 بســـبب ســـيما لا التزاماتـــه الامتيـــاز صـــاحب المســـتثمر يحتـــرم لا عنـــدما الإدارة مـــن بمبـــادرة الإداري  الفســـخ

  :الآتية الإخلالات

 واحدة. سنة مدة طيلة الممنوحة الأراضي استغلال عدم -
 الفلاحية. للأراضي الوطني الديوان من رخصة بدون  راضيالأ في البناء -
 السطحية. الأملاكو  للأراضي الباطن من التأجير -
 مثمرين. غير (10إعذارين) وبعد ،متتالين (10أجلين) بعد الإتاوة دفع عدم -
 الامتياز. حق عن التنازل أو الشراكة تفاقاتبا التصريح وعدم الكاذب التصريح -
 للمستثمرة. الشخصيةو  المباشرة الإدارة غياب -

 فسـخ عليه يترتب التعاقدية لتزامانهبا للمستثمر إخلال أي أن أعلاه ينالمادت فحوى  خلال من يتضح
 بعـد وذلـك ،الإداريـة بـالطرق  الفلاحيـة المسـتثمرات أراضـي علـى الدولـة طـرف مـن له الممنوح الامتياز عقد

 الشروط. ودفتر العقد ولبنود للقانون  للإمتثال مرتين إعذاره

 ولــيس الإداريــة بــالطرق و  واحــد جانــب مــن يكــون  10-01 القــانون  لأحكــام طبقــا الامتيــاز عقــد ففســخ
 القضــائية الجهــة أمــام يــتم كــان الــذي 01-78 القــانون  ظــل فــي الأمــر عليــه كــان كمــا القضــائية بالطريقــة

 ضــمانة يشــكل مــا المســبقة الإجــراءات مــن جملــة تخــاذا بعــد إقليميــا المخــتص الــوالي مــن ببطلــ المختصــة
 ممــا الإداريــة بــالطرق  العقــد فســخ خــلاف علــى ،الملغــى01-78 القــانون  ظــل فــي الفلاحــي للمنــتج قيقيــةح

 لـــنقص المســـتثمر حةلبمصـــ ضـــررا قيلحـــ ممـــا ،التقديريـــة ســـلطتها اســـتعمال فـــي تتعســـف قـــد الإدارة يجعـــل
 (1)منها. القضائية سيما لا الضمانات

 مـن (10)شـهرين خـلال المختصـة القضـائية الجهـة أمـام للطعن قابلا الامتياز عقد فسخ قرار ويكون 
 القــانون  مــن 10 فقــرة 07 المــادة لــنص طبقــا الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان طــرف مــن تبليغــه تــاريخ

 دارةإ دامــت مــا ،إ م إ ق مــن 710 المــادة لــنص طبقــا قليميــاإ المختصــة داريــةالإ المحكمــة أمــام 01-10 
 مركزية. توليس محلية داريةإ سلطة باعتبارها الامتياز عقد خبفس تختص من هي الدولة أملاك

                                                             
 .081محـمد، مرجع سابق، صلعشاش  -(1)
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 المحــاكم أمـام الامتيـاز صــاحب المسـتثمر قبـل مـن الامتيــاز عقـد فسـخ المتضــمن القـرار فـي فـالطعن
 الناحيـة مـن الفسـخ قـرار شـرعية مـدى في الحالة هذه في المختص القاضي ينظر بحيث المختصة الإدارية

 محلـه حيث من الداخلية الناحية ومن ،الإجراءاتو  الشكل وعيب ،الإختصاص عيب في ةالمتمثل الخارجية
 (1)وغايته. وسببه

 أجـــل خـــلال يرفـــع أن يجـــب الفســـخ قـــرار فـــي القضـــائي الطعـــن إلـــى المقـــام هـــذا فـــي التنويـــه ويجـــدر
 تحـت المختصـة القضـائية الجهـة أمام الفلاحية للأراضي الوطني نالديوا من تبليغه تاريخ من (10)شهرين
 المنصوصو  العامة القواعد ضمن المقرر جلالأ مع بالمقارنة قصير أجل وهو ،شكلا الدعوى  رفض طائلة
 الإداري  القرار تبليغ تاريخ من رأشه( 18)ب والمقدر الإداريةو  المدنية الإجراءات قانون  أحكام ضمن عليه

 نشره. أو

 القضـائية لـدعوى ا فتتـاحإ عريضـة بشـهر قانونا ملزم الامتياز صاحب المستثمر فإن ذلك إلى إضافة
 الحــق شــهر محــل قليميــاإ المختصــة العقاريــة ةالمحافظــ فــي الامتيــاز عقــد فســخ بطــالإ طلــب إلــى الراميــة
 نـص أقـره الـذي الأمـر وهـو ،شكلا الدعوى  رفض طائلة تحت "الفلاحي الامتياز محل فقرة" العقاري  العيني
 الســجل بتأســيس المتعلــق 10-81 المرســوم مــن 72 المــادة لــنص وطبقــا ،إ م إ ق نمــ 10 فقــرة 08 المــادة

 العقاري.

 علـى الإلغـاء تأشـيرة يضـع أن المخـتص العقـاري  المحـافظ علـى بيجـ الامتيـاز فسخ عقد إشهار بعد
 ."الملكية أصل فقرة" في المذكورو  الممنوح الامتياز عقد هامش

 الامتياز عقد فس  عن المترتبة الآثار :الرابع الفرع

 التابعــة الفلاحيــة الأراضــي علــى نالفلاحيــي للمســتثمرين الممنــوح تيــازالام لعقــد الإداري  الفســخ يرتــب
ـــة الخاصـــة للأمـــلاك ـــم القـــانون  لأحكـــام طبقـــا للدول ـــة آثـــارا 10-01 رق  الدولـــة ســـترجاعإ ،فـــي تتمثـــل قانوني
 وعــدم (يــاانث ) الدولــة أمــلاك إدارة تحــدده تعــويض وفــي ،(أولا ) الفلاحــي الامتيــاز محــل الفلاحيــة لأراضـيها

  (.اثالث) الفلاحية للمستثمرة المنتظم الاستغلال توقف

 الفلاحية لأراضيها الدولة استرجاع :أولا

 مـن لـببط هتجديـد عـدم حالـة فـي أو ،للامتيـاز القانونيـة المـدة بانقضـاء يكـون  قد الامتياز حق ايةهن
 هذهـ كـل ففـي ،هلتزاماتـاب الامتيـاز بصـاح لالخـإ ةحالـ فـي أو ،الامتياز مدة نقضاءإ قبل الامتياز صاحب

 اهـــعلي يهـــ التـــي الحالـــة علـــى الســـطحية الأمـــلاكو  للامتيـــاز الممنوحـــة الأراضـــي الدولـــة تســـترجع الحـــالات
                                                             

الجزائــر، ســـنة  د ط، ، دعــوى الإلغــاء فـــي قــانون الإجــراءات المدنيــة والإداريــة، جســـور للنشــر والتوزيــع،عمــار بوضــياف-(1)
 .081ص ،0111
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 أمــلاك إدارة هتحــدد والــذي الســطحية الأمــلاك عــن المعنيــين الامتيــاز أصــحاب عــويضت ذلــك عــن ويترتــب
 عن الامتياز صاحب المستثمر تعويض يتم ،هلتزاماتاب الامتياز صاحب المستثمر لالخإ حال وفي ،الدولة

 إدارة لـدى المسـتحقة الـديون  التعـويض مـن صـمخت الأحـوال عيـجم وفـي ،%01صمخ مع السطحية الأملاك
 القضــائية ةهــالج مــامأ التعــويض مبلــغ فــي الطعــن يمكــن هنــأ غيــر ،يــةنكوالب الجبائيــة والــديون  الدولــة أمــلاك

 ويعاد ،الدولة أملاك إدارة طرف من الامتياز عقد خبفس تالحالا كل في الامتياز ايةهن ويكرس ،تصةخالم
 (1).10-01 القانون  أحكام إطار في الأراضي منح

 سـترجاعإ لتزاماتـهبا المسـتثمر خـلالإ بسـبب الإداريـة بالطريقـة لامتيـازا عقـد فسخ بعد للدولة يحق إذ
 الأمــلاك جميــع أيلولــة بالتــاليو  ،الفلاحـي الامتيــاز محــل تكانــ يلتـا -العقــاري( )الوعــاء-الفلاحيــة راضـيهاأ

 المادة لنص طبقا الرقبة مالكة باعتبارها للدولة عليها التي الحالة على للسكن المستعملة المحلات فيها بما
 (2).الشروط دفتر من 17 فقرة 17 المادةو  10-01 القانون  من 10 فقرة 01

 المكونة الفلاحية الأراضي سترجاعإ إلى الفردية للمستثمرة بالنسبة الامتياز عقد فسخ يؤدي حين في
 الامتيـاز مـنح شـروط فـيهم تتـوفر مـن علـى جديـد مـن توزيعهـا إعـادةو  السـطحية الأمـلاكو  ديـةالفر  للمستثمرة
  الفلاحي.

 الدولة أملاك إدارة تحدده تعويض :اثاني

 مـلاكللأ بالنسـبة يرتب الامتياز عقد فسخ فإن 10-01 القانون  من 10 فقرة 01 المادة لأحكام طبقا
 عـن تعـويضك %01 طـرح مـع الدولـة كأمـلا إدارة قبل من تحديده يتم الذيو  التعويض في الحق يةالسطح

ـــهبال زالامتيـــا صـــاحب المســـتثمر إخـــلال حـــال فـــي الأضـــرار  الأغـــراسو  المبـــاني التعـــويض يشـــملو  ،تزامات
 المســتثمر طــرف مــن المحققــة أو المضــافة القيمــة أوفــائض المكتســبة الأمــلاك لمبــدأ حترامــاا الــري  ومنشـآت
 الرهـــون و  الامتيـــازات تحتســـب كمـــا ،الامتيـــاز عقـــد نهايـــة عنـــد الفلاحيـــة المســـتثمرة علـــى الامتيـــاز صـــاحب

  10-01 القــــــانون  مــــــن 08 المــــــادة لــــــنص طبقــــــا التعــــــويض مبلــــــغ فــــــي المســــــتثمرة تثقــــــل التــــــي المحتملـــــة
 (3)الشروط. دفتر من 17 المادةو 

 المحـاكم الحالـة هـذه فـي وهي المختصة القضائية الجهة أمام للطعن قابلا التعويض مبلغ يكون  كما
 مـع ،إ م إ ق مـن 710 المـادة لـنص طبقـا الـدعاوى  هـذه بمثـل المختصة القضائية الجهة باعتبارها الإدارية

 أمــلاك إدارة قبــل مــن المقتــرح التعــويض فــي النظــر إعــادة دعــوى  لرفــع أجــل يحــدد لــم المشــرع أن ملاحظــة
                                                             

بـــين وزارة الفلاحـــة والتنميـــة الريفيـــة والصـــيد  12/00/0108فـــي  المـــؤرخ 0711أنظـــر فـــي ذلـــك المنشـــور الـــوزاري رقـــم  -(1)
 (.10ملحق رقم)للدولة البحري يتضمن إجراءات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 

 .080لعشاش محـمد، مرجع سابق، ص -(2)
 .088، صهنفسمرجع ال -(3)
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 بأجــــل حـــدده يالــــذ الامتيـــاز عقـــد فســــخ قـــرار إلغـــاء دعــــوى  لرفـــع حــــدده الـــذي الأجـــل غــــرار علـــى الدولـــة
 فــي المقــرر ويــلالط للأجــل تخضــع التعــويض مبلــغ فــي النظــر إعــادة وى عــد يجعــل مــا واحــد، (10)شــهر 
 القـانون  مـن 017 المـادة لـنص طبقـا الحقـوق  وتقـادم الـدعوى  تقادم أجل وهو ،سنة( 02) أي العامة لقواعدا

 (1)المدني.
 الفلاحية للمستثمرة المنتظم الاستغلال توقف عدم :اثالث

 عقد فسخ فإن الامتياز أصحاب مستثمرين عدة من مشكلة أي جماعية الفلاحية المستثمرة كانت إذا
 الفلاحيـة للأراضـي المنـتظم الاسـتغلال توقـف إلـى يـؤدي لا مـنهم أعضـاء عـدة أو عضـو وفـاة أو ،الامتياز

 عنةةدما مفادهــا" والتــي 10-01 القــانون  مــن 08 المــادة لــنص بقــاط الامتيــاز موضــوع الســطحية والأمــلاك
 وفةاة أو الامتيةاز عقةد فسة  فةإن امتيةاز أصةحاب مسةتثمرين عةدة مةن مشةكلة الفلاحية المستثمرة تكون 
 والأمةةةلاك الفلاحيةةةة للأراضةةةي المنةةةتظم الاسةةةتغلال توقةةةف  إلةةة يةةةؤدي لا مةةةنهم أعضةةةاء عةةةدة أو عضةةةو

 السطحية".

 لا ذلــك فــإن الامتيــاز لعقــد الإداري  الفســخ حالــة وفــي حتــى أنــه أعــلاه المــادة نــص مــن يســتخلص مــا
ـــة للمســـتثمرة المنـــتظم الاســـتغلال اســـتمرارية دون  يحـــول ـــة، الفلاحي ـــد فســـخ أن بحيـــث الجماعي ـــاز عق  الامتي

ـــة المســـتثمرة مـــن أعضـــاء عـــدة أو لعضـــو بالنســـبة  اســـتغلال توقـــف إلـــى ذلـــك يـــؤدي لا الجماعيـــة الفلاحي
 الجماعية. للمستثمرة المكونة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي

 أعضـــاء جميـــع الفســـخ يشـــمل مـــالم الوحيـــد الشـــخص ذات الفرديـــة الفلاحيـــة المســـتثمرة خـــلاف علـــى
 والتـي للمسـتثمرة بعـةاالت الفلاحيـة الأراضـي سـترجاعا يتم الحالة هذه في حيث ةالجماعي الفلاحية المستثمرة

 مســتثمرين علــى جديــد مــن توزيعهــا لإعــادة الفلاحيــة للأراضــي الــوطني الــديوان طــرف مــن للدولــة ملــك هــي
(2).10-01 القانون  لأحكام طبقا المطلوبة القانونية الشروط فيهم تتوفر ممن جدد

 

                                                             
المــدني علــى أن"يتقــادم الالتــزام بانقضــاء خمســة عشــر ســنة فيمــا عــدا الحــالات التــي ورد مــن القــانون  017تـنص المــادة  -(1)

 فيها نص خاص في القانون وفيما عدا الاستثناءات الآتية...."
 .082، صلعشاش محـمد، مرجع سابق -(2)
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 الامتياز عقد عن المترتبة المنازعات الثالث: المبحث
 القضـاء أمـام إداريـة وحمايـة العـادي الفضـاء أمـام مدنية حماية الامتياز لحق الجزائري  المشرع كرس

  .الإداري 

 العقارية والغرفة الابتدائية بالمحكمة العقاري  القسم في والمتمثلة العادي القضاء جهاتل وأحال
 المنازعات في والفصل البت في الأصيل الاختصاص العليا بالمحكمة لعقاريةا والغرفة القضائية بالمجالس

 منها صور عدة تتخذ قد النزاعات هذه ،94-99 القانون  بموجب المستحدثة الفلاحية بالمستثمرات المتعلقة
 إضرار حال في أو التعاقدية، التزاماته بتنفيذ عضو قيام لعدم المستثمرة أعضاء بين ما تثار التي النزاعات

 تقسيم حول نزاع يثار قد أو الفلاحية، المستثمرة في عضو تركة تسوية حول نزاع أو بالغير، الأخير هذا
 الشفعة. في لحقها الدولة ممارسة أثناء تثور قد التي المنازعات وكذا الحصص، أو الأرباح

 هرم إلى منتمية واحدة قضائية جهة إلى الفلاحية بالمستثمرات المرتبطة المنازعات تخضع لا كما
 الفلاحية بالمستثمرات المرتبطة المنازعات هذه بخصوص القضائي الاختصاص يتوزع وإنما واحد، قضائي
 العقاري  القضاء أي العادي القضاء لاختصاص النزاع يخضع أن فإما وأطرافه، القائم النزاع طبيعة حسب

 النزاع في كطرف الدولة وجود اعتبار على الإداري  القضاء اختصاص ضمن النزاع ينضوي  أن وإما
 للرقبة. مالكة باعتبارها

 جهات اختصاص بيان بداية التالي، المنظور وفق دراسته يتعين فإنه المبحث هذا ولتحليل لذا
 ثان(. مطلبفي) الإداري  القضاء اختصاص بين ثم أول(، مطلبفي) العادي القضاء

   العادي القضاء جهات اختصاص الأول: المطلب

 منه الثالث الفصل في والإدارية المدنية الإجراءات قانون  المتضمن 97-98 رقم القانون  نص لقد
 على 594 المادة نصت حيث 593و592 المواد ضمن العقاري  القسم صلاحيات على الأول القسم في
 الغير مع أو الفلاحين المستغلين بين تنشأ التي المنازعات في العقاري  القاضي ينظر "يلي: ما

 593 المادة بنص جاء كما واستغلالها"، وشغلها الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي بخصوص
 المجموعة أعضاء من عضو طرف من المقدمة الدعاوى  في العقاري  القسم ينظر "أنعلى   إ م إ ق من

 الاتفاقية". أو القانونية الالتزامات خرق  بسبب المجموعة تلك من أكثر أو عضو ضد الفلاحية

 التي المنازعات في بالنظر والإدارية المدنية الإجراءات قانون  لأحكام طبقا العقاري  القسم فيختص
 وشغلها الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية ضياالأر  بخصوص الغير مع أو الفلاحين المستغلين بين تنشأ

 واستغلالها.



 10-01الباب الثاني: استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في ظل القانون 
  

339 

 المجموعة أعضاء من أكثر أو عضو طرف من المقدمة الدعاوى  في العقاري  القسم ينظر كما
 الاتفاقية. أو القانونية الالتزامات خرق  بسبب المجموعة تلك من أكثر أو عضو ضد الفلاحية

 نوعيا يختص من هو العقاري  القسم أن إ م إ ق من 593و 594 المادتين أحكام من يتضح
 أعضاء بين المنازعات هذه نشبت متى وهذا الفلاحية بالمستثمرات المرتبطة المنازعات كل في بالنظر

 بسبب وهذا الواحدة، المجموعة أعضاء من عضو ضد أو الغير، وبين بينهم أو الواحدة الفلاحية المستثمرة
  (1)الخاص. القانون  وقواعد لأحكام خضوعهم

 98/99/2994 بتاريخ الصادر 938 رقم القرار منها العليا المحكمة اجتهادات في جاء ما وهو
 أرضية قطعة من فلاحية مستثمرة طرد دعوى  في بالفصل المختص هو العادي القضاء بأن قضى الذي

 (2)طبيعي. شخص طرف من عليها مرفوعة

الذي قضى  94/95/2994الصادر بتاريخ 947وفي هذا الصدد أيضا نجد قرار المحكمة العليا رقم
ستثمرة الفلاحية من الوعاء بأنه يختص القضاء العادي بالفصل في المنازعات المتعلقة بطرد أعضاء الم

العقاري المنتفع به، بينما يكون القضاء الإداري مختصا للفصل في دعاوى إلغاء القرارات والعقود الإدارية 
أو في إطار  97-89المتضمنة إنشاء المستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية، سواء في ظل القانون 

 (3).94-99القانون 

 (ثان )فرع وفي أول(، )فرع في الاختصاص عريفت بيان إلى المطلب هذا ثنايا ضمن وسنتطرق 
 الفلاحية. المستثمرة أعضاء بين تثار التي النزاعات نتناول

 الاختصاص تعريف الأول: الفرع

 بالفصل القضاء ولاية به ويقصد القضائية، الدعوى  سير في الجوهرية المسائل من الاختصاص يعد
 شمول القاضي فيه ينظر ما أول ويعد الإقليمي، والموقع النوع لمعايير وفقا أمامه المطروحة القضايا في

 دعواه  في النظر القانون  خولها التي الجهة تماما يدرك أن المتقاضي على ويقع الخصومة، في ولايته
 دون  تنتهي القضايا من العديد أن إذ خاص، نص بموجب أو العامة القواعد بموجب إما وإقليميا نوعيا

                                                             
 .78لعشاش محـمد ، مرجع سابق، ص- (1)
ســنة ، ديســمبر، 00العــدد  نشــرة دوريــة تصــدر عــن منظمــة المحــامين ســطيف، راجــع مجلــة المحــامي، للتفصــيل أكثــر -(2) 

 .000ص 0107
 .001ص، نفسهمرجع لا-( 3)
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 أمامها المرفوعة الجهة اختصاص عدم إلى الشكل حيث من قبولها عدم ويعود الموضوع في الفصل
 (1)الدعوى.

ضمن ثنايا  تباعا سنتناوله ما وهو إقليمي واختصاص نوعي اختصاص نوعان والاختصاص
 .الفقرتين التاليتين:

 النوعي الاختصاص :أولا

 من محدد نوع في بالنظر درجاتها اختلاف على القضائية الجهة ولاية النوعي بالاختصاص يقصد
 الدعوى  نوع أساس على المختلفة القضائية الجهات بين القضايا توزيع هو النوعي فالاختصاص الدعاوى 

 الدعوى. لنوع وفقا ولايتها معينة قضائية جهة فيه تباشر أن يمكن التي القضايا نطاق هو أخرى  بعبارة

 المحكمــة فــي المتمثلــة الأساســية القضــائية الجهــة وحــدة علــى الجزائــر فــي القضــائي التنظــيم ويعتمــد
 مختلــف فــي بــالنظر مكلفــة أقســام مــن تتشــكل محكمــة هنــاك إنمــا للمحــاكم المــادي للتعــدد وجــود لا بحيــث

 من قسم كل وصف به المعمول الاصطلاح عرف كان وإن النزاع طبيعة بحسب أمامها المطروحة القضايا
 (2)"بمحكمة". المحكمة أقسام

 الإقليمي الاختصاص :ثانيا

 جغرافي معيار إلى استنادا أمامها المرفوعة الدعاوى  في بالنظر القضائية الجهة ولاية به يقصد
 عليه المدعى موطن تعتمد عامة قاعدة الإقليمي الاختصاص موضوع ويشمل القضائي للتقسيم يخضع
 حالة. كل بحسب استثناءات ومجموعة للاختصاص" معيارا

 الفلاحية المستثمرة أعضاء بين تثار التي النزاعات الثاني: الفرع

 ةالواحد الفلاحية المستثمرة أعضاء بين تثار التي بالنزاعات تتعلق الأولى زاويتين من لها سنتطرق 
 أكان سواء (يا)ثان والغير الفلاحية المستثمرة أعضاء بين ما تثار التي بالنزاعات تتعلق والثانية (،أولا)

 العام. القانون  أشخاص من شخص أم الخاص القانون  أشخاص من شخص

                                                             

 10ط  (،0117فيفـري  00المـؤرخ فـي  11-17بربارة عبد الرحمن، شرح قانون الإجراءات المدنية والإداريـة)قانون رقـم  -(1) 
 .88، ص0111منشورات بغدادي، سنة 

 .82، صنفسهمرجع ال - (2) 
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 الواحدة الفلاحية المستثمرة أعضاء بين تثار التي النزاعات :أولا

 والنزاعات الفلاحية، المستثمرة إدارة حول النزاعاتو  الأرباح، تقسيم حول عموما النزاعات هذه تتجسد
 أحد وفاة بعد التركة تسوية عن الناجمة والنزاعات الاتفاقية، أو القانونية بالالتزامات الإخلال عن الناشئة
 الامتياز أصحاب أو ،97-89القانون  ظل في بالمنتجين الأمر تعلق وسواء الفلاحية، المستثمرة أعضاء

 بيانه: الآتي ضمن سنورده ما وهو ،94-99 القانون  ظل في

  الأرباح تقسيم حول النزاعات-أ

 ألزمت وقد الفلاحية، المستثمرة تسيير في والاستقلالية الحرية الفلاحين للمستغلين المشرع منح
 الجماعي بالاستغلال الفلاحين المنتجين 94-99 القانون  بموجب الملغى 97-89 القانون  من 97 المادة
 نزاع أي وأن بالتساوي، المنتجين بين الأرباح تقسيم معه يتوجب مما متساوية، وبحصص الشيوع وعلى
 فيه. الفصلو  النظر في الاختصاص صاحب ويكون  العادي القضاء أمام يرفع الأرباح بتقسيم يتعلق

 المنتجين بين الأرباح تقسيم حول النزاع حالة في العادي للقضاء الاختصاص أيلولة يؤكد ما وأن
 الطاعنين استئناف أن فيه"حيث جاء ومما 2999/جوان/28 بتاريخ العقارية الغرفة عن الصادر القرار هو

 التي للفترة بالنسبة الأرباح في ضده المطعون  عليه المستأنف حق لأن قانونا يؤسسه ومما مبرر له ليس
 الأرباح من إليه العائد النصيب وأن قانونا، مقرر حق عن عبارة هو المستثمرة في عضوا فيها كان

 في وشخصيا مباشرة شارك قد ضده المطعون  كان إذا ما يتأكدوا لم بذلك الخبرة...فهم أثبتته قد المحققة
 قرارهم جاء هنا ومن ...97-89 القانون  من 29 المادة بذلك تلزمه كما الجماعي الإطار ضمن الأشغال

 (1)".بالقصور مشوبا

 بشأن 22/92/9777 بتاريخ 979975 رقم تحت العليا المحكمة عن الصادر القرار مؤدى أن كما
 في المشاركة من التأكد وعدم بذلك والقضاء الأرباح من بنصيب للمطالبة دعوى  ورفع فلاحية، مستثمرة

 الأسباب. في قصور العمل

 الشيوع وعلى جماعيا تستغل الجماعية الفلاحية للمستثمرات التابعة الأراضي أن قانونا المقرر فمن
 الأرباح في بحقه ضده للمطعون  القضاء فإن وعليه الجماعة، أعضاء بين متساوية حصص حسب

                                                             

منازعات العقار الفلاحي بين اختصاص القضاء العـادي والقضـاء الإداري فـي التشـريع الجزائـري، مجلـة  نويري سامية، -(1) 
 .072، ص0107، العدد الأول، سنة00الحقوق والعلوم الإنسانية، مجلد رقم
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 مشوب قرار هو الجماعي الإطار ضمن الأشغال في وشخصيا المباشرة المشاركة من التأكد دون  المحققة
 (1)الأسباب". في بالقصور

 أيضا الامتياز حق من المستفيدين الجماعية الفلاحية المستثمرة أعضاء بين النزاع يتخذ قد كما
 وجلب وتهيئتها الأرض على التحسينات إدخال فبغرض بالديون  الفلاحية المستثمرة كاهل إرهاق شكل
 استغلال حق يرهن أن في الحق للمستثمر يكون  الفلاحية بالمستثمرة الخاص المباني وتحسين المياه

 يعجزون  وقد البنك، من قروض عل الحصول بغرض بها المتصلة السطحية والأملاك الفلاحية الأرض
 الأحيان بعض في تفوق  بالديون  الفلاحية المستثمرة كاهل إرهاق إلى يؤدي ما القروض هذه تسديد عن

 بإعادة أو للغير، حقهم عن بالتنازل إما منها الأعضاء بعض انسحاب إلى يؤدي ما الإنتاجية، طاقتها
 المحدد الميعاد في القروض أقساط تسديد عن العجز حالة في البنك فيقوم المالكة، الجهة إلى الحصة
 مركز في المستثمرة ووضع للاقتراض الفلاحية المستثمرة أعضاء فلجوء الامتياز، حق على بالحجز
 المستثمرة عتاد بيع في تتمثل أعضائها قبل من منطقية غير حلول إلى الحالات غالب في يؤدي المدين

 المستثمرة أعضاء تفاهم عدم إلى ذلك يؤدي قد كما للقانون، مخالفا يعد ما لها المخصص الفلاحية
 القسمة ذلك عن فيترتب بينهم، فيما النزاعات نشوب إلى يؤدي ما العتاد بيع ثمن قيمة حول الفلاحية
 الفلاحية المستثمرة داخل والخلافات المشاكل احتدام عنه ينجم ما الفلاحية المستثمرة لأرض الداخلية

 على يحرص الذي للقانون  مخالفة يشكل ما صغيرة قطع إلى الفلاحية المستثمرة أرض تقسيم بسبب
 العجز حال وفي المستثمرة، مردودية على سلبا يؤثر ماذلك   الفلاحية، للمستثمرة الجماعي الاستغلال

 قد كما إ، م إ ق من 988 للمواد طبقا الانتفاع شق في حجز محل المستثمرة تكون  الديون  تسديد عن
 المشاركة وعدم الفلاحي، بالنشاط لها علاقة لا لأعمال الفلاحية المستثمرة مباني تخصيص أيضا يؤدي

  (2)أعضائها. بين النزاعات نشوب إلى الأعضاء بعض قبل من الفلاحية المستثمرة أعمال في

 الفلاحية المستثمرة إدارة حول النزاع-ب

 يكون  أن على مأموره تسيير في والاستقلالية الحرية الامتياز أصحاب للمستثمرين المشرع منح
 الفلاحية المستثمرة أن على 94-99 القانون  من 22 المادة نصت إذ الشيوع، وعلى جماعيا الاستغلال

 العلاقة تحدد للغير ملزمة غير اتفاقية تحرير عليهم يتعين الامتياز أصحاب من مجموعة من المشكلة

                                                             

 .071ص ،10ج -الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية،-مجلة المحكمة العليا، عدد خاص راجع للتفصيل أكثر-( 1) 
وكيفيـــة تســـويتها، مداخلـــة بـــالملتقى  ، تـــأثير النزاعـــات فـــي المســـتثمرة الفلاحيـــة علـــى المنتـــوج الفلاحـــينجـــلاءبوشـــاعي  - (2) 

 00و00العقــار الفلاحــي فــي المغــرب العربــي بـين الحمايــة والاســتثمار بكليــة الحقــوق والعلــوم السياســية يــومي المغـاربي حــول 
 .011ص ،الطارف ،جامعة الشاذلي بن جديد، 0107مارس 
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 الأملاك وكذا الفلاحية، للأراضي الأمثل الاستغلال عمليات وكذا المستثمرة، شؤون  تسيير وكيفية بينهم
 (1)بها. المتصلة السطحية

 أو الفردية المستثمرة في الامتياز صاحب أن على 424 -99 المرسوم من 24 المادة نصت كما
 يكون  أن يمكن كما 94-99 القانون  من 29 للمادة طبقا الغير مع كةاالشر  اتفاقات إبرام يمكنه الجماعية

 المادة نص في عليها المنصوص البيانات العقد هذا ويتضمن السنوات، متعدد أو سنويا الشراكة عقد
 المستثمر مع المتعاقدة الشركة واسم المتعاقدة، الأطراف وهوية الشراكة عقد مدة تحديد وهي السابقة

 أن بد لا الاتفاق وهذا الأرباح، وتقسيم الاستغلال، وبرنامج المساهمات قيمة تحديد وكذا الامتياز، صاحب
 (2)العقد. محرر الموثق قبل من الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إعلام بعد يتم

 المستثمرة واستغلال تسيير حول خلافات الجماعية الفلاحية المستثمرة أعضاء بين ينشب قدوالحال أنه  
 على عرضها يتم وديا تسويتها عدم وحال التيو  وشريكه المستثمر بين ما نزاعات تثور قد كما الفلاحية
 فيها. للفصل المختص القضاء

 الفلاحية المستثمرة أعضاء أحد تركة تسوية عن الناشئة النزاعات -ج

 وفاته عند المستفيدين أحد استخلاف حول الامتياز حق من المستفيدين بين أيضا النزاعات تثار قد
 طبقا للورثة إلى ينتقل الانتفاع حق أن أي مورثهم، مكان الحلول قح للورثة منح 94-99 القانون  فإن لذا

 مورثهم مكان أخذ الورثة رفض مسألة الحالة هذه في تثار أنه على ،94-99 القانون  من 25 المادة لنص
 قد أو عليهم، عبئا يشكل ما الفلاحة مجال في العمل الأحيان غالب في لرفضهم الفلاحية المستثمرة في

 لا الفلاحية المستثمرة أعضاء أن أو الفلاحية، بالمستثمرة ينوبهم من لو ح يتفقون  لا الورثة أن يحصل
 نصت وقد خدمتها، بعدم تضيع بأن المتوفى حصة تتأثر الحالة هذه وفي الهالك، حصة مآل حول يتفقون 
 الشروط دفتر على بناء الامتياز حق لصاحب تغيير كل يثبت أن على 94-99 القانون  من 98 المادة
 الوطنية الأملاك إدارة تعده جديد امتياز عقد بموجب الفلاحية للأراضي الوطني الديوان قبل من المعد

 (3)العقارية. بالمحافظة ويشهر

 

 

                                                             
 .10مرجع سابق، ص بريك الزوبير،- (1) 
 .10، صهنفسمرجع ال - (2)
 .011، مرجع سابق، نجلاء بوشاعي - (3) 
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 السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي استغلال في المادي التعرض -د

 دون  معين جزء باستغلال الفلاحية المستثمرة أعضاء أحد انفرد إذا ما حالة في المنازعة هذه تنشأ
 أملاك جرد قائمة في المحددة السطحية بالأملاك انتفاعا يستقل أو الفلاحية، المستثمرة أعضاء باقي

 على الامتياز حق منح في مصدره يجد الذي الاستغلال حق يحرمه مما الأعضاء باقي دون  المستثمرة
 التعرض منع دعوى  إقامة المتضرر المستثمر يستطيع الحالة هذه وفي متساوية، وبحصص الشيوع
 من 993 المادة نص أساس على تمت التي الأعمال إزالة أجل من ضده المعترض العضو ضد المادي
 طريق عن مفرز جزء استغلال الشيوع على الامتياز حق في المادي التعرض صور ومن المدني، القانون 

 عتاد أو المياه آبار استخدام من عضو منع طريق عن أو والمدنية الطبيعية ثماره على الاستيلاء
 من التأكدو  التعرض هذا معاينة أجل من خبير تعيين إلى المحكمة تلجأ ما وغالبا الفلاحية المستثمرة

 (1)له. المتعرض بالمستثمر اللاحق الضرر جسامة وتحديد وجوده

 والغير الفلاحية المستثمرة أعضاء بين النزاعات :ثانيا

 الالتزامات خرق  بسبب أو الامتياز حق على الاعتداء تم إذا ما حالة في المنازعات هذه تنشأ
 الفلاحية المستثمرة مابين تثار التي النزاعات أي الفلاحية، المستثمرة أعضاء طرف من التعاقديةو  القانونية
 في له سنعرض ما وهو الخاص القانون  يحكمه معنويا شخصا أم طبيعيا شخصا أكان سواء آخر وشخص

 يلي: ما

 الامتياز حق حماية-أ

 حيث القضاء على عرضا وأكثرها النزاعات أهم الغير طرف من الامتياز حق على التعدي يشكل
 نظير بالتعويض المطالبة مع بإذنه شاغل وكل الامتياز محل بإخلاء الغير إلزام إلى المنازعة هذه تهدف

 الاستغلال. من الحرمان

 مستثمرة إلى ينتمي كان إذا منفردا القضائية الدعوى  إقامة في الصفة الفلاحي المستثمر ويملك
 باقي موافقة دون  عليه والمحافظة الشائع المال حماية هما، أساسين على بناء وذلك جماعية فلاحية

 وهي منفردا، إداريا عقدا يحوز أنه إلى بالإضافة المدني، القانون  من 998 المادة لنص طبقا فيها الشركاء
 .الجماعية الفلاحية المستثمرة ازامتي عقد تفريد من المشرع قصدها التي المباشرة الغايات إحدى

                                                             
كليــة الحقــوق منازعــات العقــار الفلاحــي فــي ظــل قــانون الإجــراءات المدنيــة والإداريــة، أطروحــة دكتــوراه،  ناديــة،ســحتوت - (1)

 .11، ص0101/0101جامعة عبد الحميد بن باديس، مستغانم، سنة 
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 الفلاحية المستثمرة باسم إلا بالإخلاء يطالبون  لا المجموعة أعضاء كان 97-89القانون  ظل فيف
 توجد لا ثمة ومن الصفة، لانعدام تقبل لا كانت الأعضاء أحد باسم أقيمت فإذا رئيسها، شخص في ممثلة

 لالاستغلا حسن على يؤثر مما واقعيا عليه المعتدى العضو يشغله الذي الجزء لحماية أخرى  دعوى  أي
 المستثمرة. أرض على أجنبي لبقاء

 مستقلة دعوى  إقامة في حق صاحب الفلاحي المستثمر أصبح 94-99 القانون  ظل في ولكن
 باسمه  المحرر الامتياز( المنفرد)عقد الإداري  العقد إلى استنادا الامتياز حق على التعدي لإزالة باسمه

 الفلاحية المستثمرة باسم الدعوى  رفع تم إذا الجماعة إطار في الامتياز حق يحمي أن له يحق كما
 مستثمرة أعضاء طرف من أقيمت دعوى  قبلت حين العليا المحكمة أقرته الذي الأمر وهو الجماعية،

 في جاء حيث الشكل، بنفس منشأة أخرى  فلاحية مستثمرة أعضاء ضد ولائي قرار بموجب منشأة فلاحية
 كانت ولما ))...حيث975239 رقم الملف في 24/93/2999بتاريخ العليا المحكمة عن الصادر القرار

  القانون  من 13 المادة لنص طبقا مدنية كشركة المعنوية بالشخصية تتمتع الفلاحية المستثمرة
 التابعة الأراضي عل  الدائم الانتفاع حق حماية إل  الرامية الدعوى  ممارسة لها يحق فإنه 87-19

 المدني القاضي تمسك من مانع لا أنهو  ،19-87 القانون  من 16 للمادة اطبق وذلك للدولة ملكيتها
 المطعون  المستثمرة ضد بقضائهم الموضوع قضاة فإن الحال دعوى  وفي المجال هذا في باختصاصه

 أراضي من أجزاء عل  22/15/1993 بتاري  431 رقم الولائي القرار بموجب المنشأة ضدها
 القرار وهذا ،23/12/1988بتاري  258 رقم ولائي قرار بموجب الناشئة الطاعنة الفلاحية المستثمرة

 في والفصل للنظر المدني القاضي اختصاص أقر أنه إلا عليه تسجيل تم الذي المأخذ من الرغم عل 
 (1)والغير. المستثمرة بين ما

 قضائية دعوى  رفع في الحق الأخيرة فلهذه المستثمرة أرض على وجه دون  الغير استحوذ فإذا
 مطالبين الدولة أملاك بمدير قانونا ممثلا المالية وزير بذلك مدخلين العقاري  القاضي أمام رئيسها بواسطة

 يعني لا الأرض بإخلاء والمطالبة الفلاحية، المستثمرة أرض بإخلاء بإذنه شاغل وكل الغير بإلزام
 تعلقي الفلاحية للمستثمرة العقاري  لوعاءا على التعدي موضوع أن ذلك العقاري، الوعاء ملكية في التشكيك

 عليه. الغير تعدي من الوعاء هذا على الممارس الامتياز لحق القضائية بالحماية أساسا

 المستثمرة طبيعة أن كون  العقاري  القاضي إلى الدعاوى  هذه مثل في البت في الاختصاص ويؤول
 التقاضي أهلية ولها المعنوية بالشخصية تتمتع مدنية أشخاص شركة هي إليه الإشارة سبق كما الفلاحية

                                                             
 .10سحتوت نادية، مرجع سابق، ص-(0)



 10-01الباب الثاني: استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في ظل القانون 
  

346 

 أحكام بموجب ساريا كان الذي الأمر وهو حقوقها بحماية للمطالبة 94-99 القانون  من 29 للمادة طبقا
 .(1)228959 رقم القرار ضمن ثنايا 23/93/2992بتاريخ العليا المحكمة قرار أكده وما 97-89 القانون 

 بكافة إثباتها يتم مادية واقعة عن عبارة الفلاحية للمستثمرة العقاري  الوعاء على التعدي أن وبما
 المحضر قبل من المحرر للأمكنة المادية المعاينة بمحضر الفلاحية المستثمرة عضو تقدم فإذا الطرق 

 للتحقق الخبرة بأهل الاعتداء واقعة من التأكد في يستعين بل بذلك يكتفي لا أن القاضي فعلى القضائي
 عن مستقلة أرض يشغل بأنه هعلي المدعى دفع ما إذا وبخاصة عدمه من التعدي واقعة وجود من

 لما الخبرة أهل إلى اللجوء يتعين الحالة هذه ففي ،القضاء على المعروض النزاع محل الفلاحية المستثمرة
 الفلاحية للمستثمرة العقاري  الوعاء مساحة قياس عملية في غالبا تتمثل تقنية إجراءات من الأمر يقتضيه
 لمسح البياني المخطط مع أو الامتياز عقد في المدونة المساحة مع ومقارنتها عليها بالتعدي المدعى

 عدمه. من عتداءالإ وجود من للتأكد الأراضي

 التأكد القاضي فعلى جماعية فلاحية مستثمرة ضد دعوى  الجماعية الفلاحية المستثمرة رفعت إذا أما
 الامتياز عقد من والتأكد الفلاحية المستثمرة تقسيم بعملية قامت المختصة الإدارية المصالح أن من

 قرار أكده الذي الأمر وهو الحدود معالم مع الأرض مطابقة ومدى ميدانيا لها المنش  والمشهر المسجل
 (2) .24/93/2999بتاريخ الصادر 975299رقم العليا المحكمة

 رقم الملف في 22/99/2999بتاريخ العليا المحكمة عن الصادر بالقرار أيضا جاء ما وهو
 عدم-خبرة-تعدي-عنها منبثقة فلاحية ومستثمرة أصلية، جماعية فلاحية مستثمرة أن من" ،293447

 من اعتداء بوجود فالقضاء ،-نقض-العقاري  الوعاء على والتنصيب الإداري  العقد تنفيذ من التأكد
 تنفيذ من التأكد دون  عنها المنبثقة للمستثمرة التابعة الأرض من جزء على الطاعنة الجماعية المستثمرة

 قضاء الحدود معالم ضبط مع لها الممنوح العقاري  الوعاء على وتنصيبها لها المنش  الإداري  العقد
 (3)."النقض عليه يترتب الأسباب في بالقصور مشوب

 والتعاقدية القانونية الالتزامات خرق -ب

 القانونية الأهلية 94-99 القانون  من 49 المادة أحكام بموجب الفلاحية للمستثمرة المشرع منح
 طبيعيين أشخاص مع شراكة عقد بإبرام أمورها تسيير أجل من القانونية التصرفات بمختلف للقيام الكاملة

 ذلك عن ينشأ قد الغير مع لتعاملاتها ونتيجة الجزائري، للقانون  خاضعين معنويين أو جزائرية جنسية ذوي 
                                                             

 .018ص ،0118لسنة  ،10عدد خاص،ج ، جلة المحكمة العلياراجع في ذلك م -(0)
 .077و078صص  مرجع سابق، كحيل حكيمة،-( 2) 
 .010ص ،10،ج ةعدد خاص، الاجتهاد القضائي للغرفة العقاري في ذلك مجلة المحكمة العليا، راجع- (3) 
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 عن ناتجة وأخرى  تعاقدية، التزامات عن ناتجة منازعات إلى تقسيمها يمكن التي الخلافات من العديد
 تعاقدية. غير التزامات

  التعاقدية الفلاحية المستثمرة التزامات عن ناتجة دعاوى 

 أشخاص مع العقود إبرام المستثمرة أمور يروتسي حاجياتها تلبية أجل ومن الفلاحية للمستثمرة يمكن
 التزاماته تنفيذ عن للعقد الثاني الطرف كلن فإن الخاص، القانون  يحكمها معنوية أشخاص أو طبيعية

 إلزام أجل من رئيسها باسم دعوى  برفع المستثمرة تقوم ذمته، في الذي المستحق المبلغ دفع كعدم التعاقدية
 بصفته الغير طرف من دعوى  رفع يمكن كما العقد، فسخ أو التزامات من عليه ما بتنفيذ عليه المدعى
 الغرض. لنفس المستثمرة على مدعي

 إلا يتأتى لا للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال حق أن اعتبار وعلى
 صاحب المستفيد تقاضي الدولة أملاك مديرية يجعل الإتاوة مبلغ دفع عدم فإن سنوية إتاوة فعد بمقابل

 الإجراءات قانون  من 592المادة نص إلى استنادا الأتاوى  تحصيل أجل من العقاري  القضاء أمام الامتياز
 (1).97-98والإدارية المدنية

 جاء والتي الامتياز صاحب المستثمر يرتكبها التي التعاقدية بالالتزامات الاخلالات أمثلة ومن
 الإتاوة تسديد وعدم الباطن من والتأجير المباشر، الاستغلال عدم ،94-99 القانون  في عليها النص

 الايجارية.

  التعاقدية غير الفلاحية المستثمرة التزامات عن ناتجة دعاوى 

 الفعل لهذا فنتيجة منهما كل تصيب قد أضرار الفلاحية المستثمرة عن أو الغير أفعال عن ينتج قد
 بسبب فيها للمضرور فينشأ المدني، القانون  من 923 المادة لنص طبقا التقصيرية المسؤولية تقوم الضار
 ويكون  زيادة، أو نقص دون  كسب من فاته وما خسارة من لحقه ما حسب التعويض في حقا الضار الفعل
 الالتزامات وليس القانونية بالالتزامات الإخلال عند تنشأ الدعاوى  فهذه الضرر، وقوع يوم التعويض تقدير

 العقدية.

 فيها يطالب ضدها دعوى  الأخير هذا يرفع بأضرار، للغير الفلاحية المستثمرة تسببت فإذا
 بالتعويض يحكم الذي الحالة هذه في العادي للقضاء الاختصاص ويعود للأضرار، جبرا بالتعويض
 المناسب.

                                                             

 .012صيل حكيمة، مرجع سابق، كح- (1) 
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 من ذلك غير أو الزراعي للمحصول كإتلافه الفلاحية للمستثمرة أضرار في الغير يتسبب قد كما
عن  جبرا بالتعويض للمطالبة ضده دعوى  الفلاحية المستثمرة فترفع التعويض توجب التي الأضرار

 ضررا ويسبب الشخص يرتكبه كان أيا عمل كل أن قانونا المقرر المبدأ على تأسيسا لحقتها التي لأضرارا
 (1)بالتعويض. حدوثه في سببا كان من يلتزم للغير

 والدولة الفلاحية المستثمرة أعضاء بين ما القائمة النزاعات الثالث: الفرع

 المعيار والإداري  العادي القضاء جهتي بين للاختصاص توزيعه في الجزائري  المشرع اعتمد لقد
 الإداري  للقضاء عليها مدعى أم مدعية كانت سواء العامة الإدارة منازعات جميع يخضع الذي العضوي 

 القانون  أشخاص من كشخص أو عامة كسلطة الإدارة تصرفت سواء النزاع طبيعة عن النظر بغض
 . إ م إ ق من 899المادة لنص تطبيقا الخاص

 بنص جاء ما منها الاستثناءات بعض عليه ترد حيث جامدة بصفة ينطبق لا العضوي  المعيار لكن
 المستثمرات قانون  في ورد ما منها الخاصة النصوص بعض إلى إضافة إ، م إ ق من ( 2)892 المادة

 إلى بالإضافة الشفعة، حق قواعد مخالفة على المترتبة الدعاوى  تشملو  الوطنية الأملاك وقانون  الفلاحية
 تابعة فلاحية أراضي مقايضة عن الناجمة والدعاوى  الشاغرة التركات على الاستيلاء عن الناجمة الدعاوى 
 للخواص. تابعة بأراضي للدولة صةالخا للأملاك

 نجد: العادي القضاء بنظرها يختص التي الدعاوى  أمثلة ومن

 الشروط دفتر في الواردة بالالتزامات الإخلال عن الناشئة اوى عالد :أولا

 ولم 424-99 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر في التعدي صور بعض المشرع أورد
 من الامتياز لعقد الانفرادي الفسخ يقتضي بالالتزام إخلالا تعتبر حالات وهي 94-99 القانون  يتناولها

 :التالي التفريعات ضمن سنعرضها حالات ثلاث وهي الإدارة قبل

 الفلاحية للمستثمرة والشخصية المباشرة الإدارة بغيا-أ

                                                             
 .010ص، سابقمرجع ، يل حكيمةكح - (1)
يـة دأعلاه يكـون مـن اختصـاص المحـاكم العا 710و711المادتين من ق إ م إ على أن"خلافا لأحكام  710تنص المادة -( 2)

 المنازعات الآتية:
 مخالفات الطرق -
بـة تابعـة للدولـة أو كالمنازعات المتعلقة بكل دعوى خاصة بالمسـؤولية الراميـة إلـى طلـب تعـويض الأضـرار الناجمـة عـن مر -

 .الإدارية"ات الصبغة ذسسات العمومية مؤ لإحدى الولايات أو البلديات أو ال
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 تكون  عندما الفلاحية للمستثمرة والشخصية المباشرة بالإدارة الامتياز صاحب المستثمر المشرع ألزم
  القانون  من 22 المادة بنص وذلك الامتياز أصحاب مستثمرين عدة من مشكلة الفلاحية المستثمرة

 شخصيا..."و  مباشرة الفلاحية مستثمراتهم رةإدا الامتياز أصحاب المستثمرين ىعل يجب "99-94

 تعيــين طريــق عــن بيــنهم فيمــا الصــلاحيات تحديــد للغيــر ملزمــة غيــر اتفاقيــة بموجــب علــيهم وجــب إذ
 وتوزيــع الفلاحيــة المســتثمرة أشــغال فــي مــنهم واحــد كــل مشــاركة طــرق  أو وطريقــة الفلاحيــة للمســتثمرة ممثــل

 .المداخيل واستعمال

 فــي العضــو بــه يقــوم أن يســتطيع الــذي الإداري  المجهــود ذلــك والشخصــية المباشــرة بــالإدارة يقصــدو 
 العمـل قيمـة تحديـد في ذاتيال معياربال ويؤخذ نشاطها في المستثمرة به تنتفع أن ويمكن الفلاحية المستثمرة

 .المقدم

 مصـالح علـى يحـافظ أو يسـهر أن عليـه ويجـب وشخصـيا مباشـرة بالعمـل يتعهد أن المستفيد على إذ
 علـى زاد ولـو حتـى العنايـة مـن القـدر هـذا عـن ينـزل فـلا الخاصـة مصـالحه تدبير في يفعل مثلما المستثمرة

 الـواردة الاستثناءات عدا 97-89 للقانون  وفقا واجب هو والشخصي المباشر فالعمل المعتاد، الرجل عناية
 الفلاحيــة المســتثمرة أمــام ملزمــا ويبقــى مكانــه عضــو بإنابــة يقــوم أيــن الوطنيــة الخدمــة وأداء العجــز كحالــة
 يطــــرح والمباشـــرة الشخصــــية الإدارة فـــرض والـــذي 94-99 للقــــانون  وفقـــا لكـــن ومباشــــرة، شخصـــية بصـــفة

 الإشـراف تعنـي الإدارة أم مباشـرة بصـفة المسـتثمرة بأعمـال القيام يعني فهل بالإدارة المقصود حول التساؤل
 الفلاحية؟. المستثمرة أشغال على

 يمكن فإنه لذلك تقييده رغم صراحة ذلك إلى المشرع أشار للقانون  التطبيقية النصوص فضمن
 عشرة مساحتها تفوق  لا واحدة قطعة من فلاحية مستثمرة لتشكيل امتياز حق من أكثر على الحصول
 بالعمل القيام يتحقق في هذه الحالة شرط ولا معتبرة مساحة فهي المرجعية الفلاحية المستثمرة أضعاف

 بالفسخ يسمح تعاقدي بالتزام إخلالا يشكل ذلك فإن الإدارة هذه غياب حالة وفيالمباشر  الشخصي
 (1)الإدارة. قبل من الامتياز لعقد الانفرادي

 الشراكة باتفاقات التصريح وعدم ةالكاذب اتلتصريحا-ب

                                                             
 10-01بوغاغة إبراهيم، المنازعات والمسؤولية المترتبة عن استغلال العقـار الفلاحـي والمسـاس بـه علـى ضـوء القـانون - (1)

مداخلــة ضــمن أعمــال الملتقــى المغــاربي الأول حــول العقــار الفلاحــي فــي المغــرب العربــي بــين الحمايــة والاســتثمار، المنعقــد 
 .010الحقوق والعلوم السياسية، جامعة الشاذلي بن جديد، الطارف، صبكلية  0107مارس  00و00يومي 
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 حق بتحويل المتعلقة الوثائق مجموع على 424-99 رقم التنفيذي المرسوم من 94المادة نصت
 حيث من للوقائع مطابقة تكون  أن بد لا والتصريحات الوثائق هذه وكل امتياز، حق إلى الدائم الانتفاع
 وأي بالامتياز الاستثمار محل الفلاحية بالأرض المتعلقة المخططات حيث من وكذلك وإثباتها، صحتها
 بنص عنها المنوه الولائية اللجنة تكتشفه المستثمر طرف من الوثائق في تزوير أو كاذب تصريح
 وتوجه بذلك محضر وإعداد اللجنة تقرير عنه ينتج أعلاه المذكور المرسوم نفس من 99و94المادتين

 يتعرض وقد الفلاحية، للأراضي الوطني الديوان إلى منه نسخة ويرسل الامتياز منح برفض قرار للوالي
 (1)العقوبات. لقانون  طبقا جزائية متابعات إلى والتصرفات الوقائع هذه إليه المنسوب المستثمر

خول المشرع للمستثمر صاحب الامتياز الحق في إبرام شراكة وطنية مع أشخاص وطنيين  كما
ذوي الجنسية الجزائرية أو معنويين خاضعين للقانون الجزائري بحيث يكون جميع الشركاء أو المساهمين 

ني أو من جنسية جزائرية، وكل المنازعات المتعلقة بعقد الشراكة تخضع لاختصاص  القضاء العادي المد
 (2) العقاري.

 أخرى  لأغراض الفلاحية الأراضي مباني استعمال-ج

 أحكام بموجب عليه النص جاء بالفلاحة لها صلة لا لأعمال الاستغلال مباني تخصيص إن
 ارتفاع في إنجاز أو نشاط كل يساهم أن يجبأنه" على 25-79العقاري  التوجيه قانون  من 44المادة
 الثروات إليه تنتمي الذي القانوني الصن  عن النظر بصرف الفلاحية المستثمرات في الإنتاجية الطاقة
 المعنية". العقارية

 عليه أكد ما وهو الفلاحية، الإنتاجية الطاقة ارتفاع في يسهم أن يجب بناء أو إنجاز كل فإن وعليه
 تحويل إلى يؤدي نشاط أي فإن وبالنتيجة أعلاه، إليه المشار 25-79 القانون  من 43المادة نص

 العينية الحقوق  إسقاط إلى حتما يؤدي بالالتزامات إخلالا يعد لأجلها المنجزة الأهداف عن البناءات
 في مؤرخ الإدارية الغرفة العليا، المحكمة عن صادر قرار أكده ما وهو للمستفيد، الممنوحة

 الاستفادة المتضمن الإداري  العقد بإلغاء قضى والذي منشور" غير "قرار94978رقم ملف 24/92/9778
 على تحصل المستفيد لأن الزراعية بالثورة المتعلق القانون  إطار في الفلاحية القطعة استغلال بحق

 الحظيرة أمام فيلا ببناء وقام الرخصة هذه انتهز وأنه الدواجن لتربية حظيرة انجاز لأجل بناء رخصة

                                                             
 .78بريك الزوبير، مرجع سابق، ص-( 1)
 .944، ص2997/2929 بعةزروقي ليلى، حمدي باشا عمر، المنازعات العقارية، ط-( 2)
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 وفقا فوقها بالبناء له الممنوحة الأرضية للقطعة الفلاحي الطابع تغيير مخالفةل اتكبيعد مر  فإنه وبذلك
 (1).59-79 المرسوم من 94والمادة 97-89 القانون  من 28 المادة لمقتضيات

 خصة البناءدعاوى متعلقة بمنح ر  ثانيا:

القرارات الرافضة لمنح رخصة البناء أو سكوت  اءلغختص القضاء الإداري بالنظر في دعاوى إي
وكذا دعوى التعويض في حالة  ،ه رفضعلى أنيكيف  تسكو لالإدارة عن الرد بعد التظلم الإداري، فا

ة في خصبالر  صيخبإلغاء قرار التر  ختصيدون أن يكون القرار مسببا أو معللا، كما  رخصةرفض منح ال
 حالة تضرر الغير.

صا طبيعيا أو معنويا، كما خمتضرر من القرار سواء أكان ش صخكل ش ترفع الدعوى من طرف
  (2) صة البناء باسم الدولة.خيمكن للوالي أن يرفع دعوى إلغاء ر 

 الإداري  القضاء جهات اختصاص الثاني: المطلب

 والمستثمر الرقبة مالكة باعتبارها الدولة بين تثور التي النزاعات في بالنظر الإداري  القضاء يختص
 المشرع اعتمده الذي المعيار بداية سنوضح لذا إ، م إ ق من899 المادة لنص طبقا الامتياز صاحب
    نتطرق فيو  أول(،في)فرع  وذلك الفلاحية المستثمرات منازعات في القضاء الإداري  اختصاص لتحديد

والمعروضة على القضاء  مباشرتها الامتياز صاحب للمستثمر يمكن التي لدعاوى لأنواع ا (فرع ثان)
 الإداري.

 ر تحديد اختصاص  القضاء الإداري ييامع الأول: الفرع

القضاء الإداري للفصل في  النزاعات التي قد تثار بين أعضاء  اختصاصركن المشرع في تحديد 
المستثمرة الفلاحية الجماعية أو بين المستثمر الفلاحي والدولة إلى معيارين أساسين الأول يتمثل في 

 هو ما سنوضحه ضمن تفريعين على النحو التالي:المعيار العضوي، والثاني يتعلق بالمعيار المادي، و 

 الفلاحية المستثمرات منازعات في الإداري  القاضي اختصاص أساس العضوي  المعيار :أولا

 الإداري  القضاء اختصاص ضمن الفلاحية المستثمرات مجال في الإدارية العقارية المنازعات تدخل
 بالمعيار الجزائري  المشرع تمسك ويظهر الإداري، والقضاء الفقه اعتمدها معايير عدة أساس على

                                                             
مــذكرة ماجســتير، فــرع الدولــة  ،02-11بورابــة مــريم، حــق الشــفعة الإداريــة فــي ظــل القــانون المتضــمن التوجيــه العقــاري -( 1)

 .12ص ،0100/0100سنة  جامعة يوسف بن خدة، الجزائر،  الحقوق  كلية والمؤسسات العمومية،
 .020ص سحتوت نادية ، مرجع سابق،-( 2)
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 منازعات ميدان في الإدارية المنازعات مجال في الإداري  القضاء لاختصاص كأساس العضوي 
 لم المعيار هذا أن إلا المدنية، الإجراءات قانون  مست التي التعديلات من بالرغم الفلاحية المستثمرات

 . ماديال معيارالب الاستعانة فتم كافيا يكن

 المنازعات في بالنظر الإدارية القضائية الجهات اختصاص أنه على العضوي  المعيار ويعرف
 النزاع. في طرف الإدارة أن طالما طبيعتها كانت مهما الإدارة نشاط عن الناجمة

 لتبنيهم نظرا مكانه المعيار هذا أفقد المنازعات هذه تكييف في والقضاء الفقه رجال اختلاف أن إلا
 أساس على الاختصاص مجال في واحدة فكرة تبني على مباشرا تأثيرا يؤثر الذي الأمر مختلفة آراء

 تطبيقات إلى فبالعودة ،الجزائري  المشرع موقفل بالنسبة بالوضوح يتسم الأمر أن إلا العضوي  المعيار
 بين ما يختلف العضوي  المعيار من والتشريع الفقه موقف وأن نجد المعيار لهذا الجزائري  الإداري  القضاء
 (1)التشريع. وموقف الفقه موقف

 العضوي  المعيار من الفقه موقف-أ

 أساس على الفلاحية بالمستثمرات المتعلقة المنازعات في القضائي الاختصاص تحديد مسألة إن
 التشريع. وموقف الفقه بين ما ختلفت العضوي  المعيار

 للفصل المختصة الجهة تحديد في مختلفة أراء والقانون  الفقه رجال تبنىفقد  الفقه موقففبالنسبة ل
 بانعقاد القائلين الفريقين أهمها الفلاحية بالمستثمرات المتعلقة القوانين تطبيق عن الناجمة النزاعات في

 الإداري. القاضي لاختصاص والآخر العادي للقاضي الاختصاص

 تدخل الفلاحية المستثمرات منازعات جل أن ذلك العادي للقضاء ينعقد الاختصاص أن إتجاه فيرى 
 .97-89 القانون  من 94 المادة ذلك في وحجتهم العادي القضاء اختصاص في

 97-89 القانون  وبإلغاء أنه ذلك الحالي الوقت في موضوع بدون  أنه الرأي هذا على يلاحظ ما
 المتعلقة المنازعات في الفصل في الاختصاص قواعد ديحدت ، كما تم94-99 القانون  بموجب

 .إ م إ ق من 594 المادة نص بموجب الفلاحية بالمستثمرات

 دفتر على وبناء أنه فحواها التي 93نجد المادة   94-99في حين وبالعودة لأحكام القانون  
 سنوية إتاوة دفع مقابل للتجديد قابلة سنة39 أقصاها لمدةيمنح الامتياز   التنظيم طريق عن يحدد شروط

                                                             
اختصـــاص القاضـــي الإداري فـــي منازعـــات الملكيـــة العقاريـــة، مـــذكرة ماجســـتير، كليـــة الحقـــوق والعلـــوم  علـــي، زادي ســـيد-( 1)

 .00ص ،0108السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، سنة 
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 لعقد القانوني التكييف فإن الاتجاه هذا فحسب المالية، قانون  بموجب وتخصيصها تحديدها كيفيات تضبط
 هو الدولة أملاك إدارة طرف من المحرر للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز

 بحيث  المدني القانون  أحكام عليه تطبقو  94-99 القانون  من 92المادة أحكام تحكمه المدة طويل إيجار
 عليه المنصوص الامتياز حق يخول المدني القانون  أحكام عن النظر "بغض أن على 92المادة  تنص

 القرض...." هيئات لفائدة الامتياز عن الناتج العقاري  العيني الحق يثقل رهن تأسيس حق القانون  هذا في

 الأهلية الفلاحية المستثمرة بنصها"تكتسب 94-99 القانون  من 29 المادة نص ذلك أكد وقد
 المدني....." القانون  لأحكام طبقا والتعاقد والتعهد والمقاضاة للاشتراط الكاملة القانونية

 فلاحي إيجار هي المستثمرة بأعضاء الأرض صاحبة باعتبارها الدولة تربط التي القانونية فالعلاقة
 بالدولة يربطها الذي الامتياز ولعقد الفلاحية للمستثمرة القانونية العلاقة فطبيعة وعليه المدة، محدد غير

 ومن المدني، القانون  أحكام على المستمرة للإحالة نظرا الخاص القانون  يحكمها علاقة هي الأرض مالكة
 (1)العادية. المحاكم اختصاص ضمن تدخل القانون  هذا أحكام تطبيق عن الناجمة المنازعات فإن ثم

 عليها مردود حجج من إليه ركنوا فيما يوفقوا لم جاهالإت هذا أصحاب أن النقطة هذه في يلاحظ ما
 لعدم وكذا جهة، من الراهن الوقت في القضائي الإزدواج لأصل ذلك ،القانوني والتبرير السداد لعدم

 أخرى  جهة من الفلاحي الامتياز على المدني القانون  نصوص ضمن الواردة الأحكام إعمال إمكانية
 المسائل بعض في المدني للقانون  إحالته وحال 94-9 القانون  أحكام ضمن وحتى المشرع وأن وبخاصة

  وخصوصيته. الامتياز أحكام مع تتلائم لا أنها نجد

 الإدارة بين تنشأ التي المسائل في بالفصل المختصة القضائية الجهة أن آخر اتجاه يرى  حين في
 القانون  أحكام تطبيق عن الناجمة الامتياز أصحاب المستثمرين وبين إ م إ ق من 899 المادة بمفهوم
 هو الخصومة أطراف أحد كون  الإدارية القضائية الجهة هي 94-99 الحالي القانون  أو 97-89 السابق
 يعود وبالتالي الوطنية، الأملاك قانون  من 925و99المادتين بمفهوم للدولة القانوني الممثل باعتباره الوالي

 الإلغاء. دعاوى  أو الكامل القضاء دعوى  في سواء إقليميا المختصة الإدارية المحاكم إلى الاختصاص

 المنازعات في الإدارية للمحاكم العام الاختصاصيؤول   إ م إ ق من 899 المادةوطبقا لنص  
 تتعلق التي المنازعات تلك طبيعة أن ذلك إلى ليضاف الدولة، مجلس أمام للاستئناف قابل بحكم الإدارية

 ترفع التي الإلغاء" دعاوى  أو التعويض، دعاوى  الملكية، استرجاع دعاوى  الكامل، "القضاء بدعاوى  أساسا
 الامتياز أصحاب الفلاحين المستثمرين ومن ،97-89السابق القانون  ظل في المنتجين الفلاحين من عادة

                                                             
 .08و00زادي سيد علي، مرجع سابق، ص - (1)



 10-01الباب الثاني: استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في ظل القانون 
  

354 

 القضاء اختصاص من بطبيعتها هي إبطاله أو الإداري  العقد لإلغاء 94-99 اليالح القانون  ظل في
 (1)الإداري.

 التشريع موقف-ب

 للجهات الاختصاص فيه يعود الذي المعيار أنه على العضوي  المعيار الفرنسي القضاءيعرف 
 في طرف الإدارة أن طالما طبيعتها كانت مهما الإدارة نشاط عن الناجمة المنازعات في الإدارية القضائية

 النزاع.

 الثورة برجال خاصة لاعتبارات م97 القرن  أواخر في المعيار هذا الفرنسي القضاء تبنىوقد  
 طرفا الإدارة تكون  التي المنازعات في النظر من العادي القضاء اختصاص استبعاد إلى الهادفين الفرنسية

 فيها.

 الكتاب من الأول الباب من الأول الفصل من الأول القسم في بذلك الجزائري  المشرع أخذكما 
 صاحبة هيف الإدارية للمحاكم النوعي لاختصاص مجال في والإدارية، المدنية الإجراءات قانون  من الرابع
 المؤسسات أحد أو البلدية أو الولاية أو الدولة تكون  التي القضايا في الإدارية المنازعات في العامة الولاية

 فيها. طرفا الإدارية الصبغة ذات العمومية

 والتجارية المدنية القضايا في للفصل العامة الولاية صاحبة هي العادية المحاكم كانت فإذا
 يعود لكونه الإدارية المنازعات في للفصل مختصة غير فإنها الأفراد، بين تقع التي والعقارية والاجتماعية

 (2)الإدارية. القضائية لجهاتل إ م إ ق نم 899 المادة أحكام موجبب

فالمشرع  أخذ بالمعيار العضوي الذي يعتمد على صفة أطراف النزاع في تحديد طبيعة النزاع 
هات القضاء الإداري متى بصرف النظر عن طبيعة النشاط فيكون النزاع إداريا وينعقد الاختصاص لج

 (3) كان أحد أطراف النزاع  من الأشخاص المعنوية العامة.

                                                             
 .02، صمرجع سابق، زادي سيد علي -( 1)

 .01، ص نفسه مرجعال -( 2) 
عدة اقكالمعيار العضوي -ادي في الجزائرختصاص  القضائي بين القضاء الإداري والقضاء العسعاد، الاميمونة -( 3) 

 العدد الثاني، ديسمير ، 99مجلد مقال منشور بمجلة معالم للدراسات القانونية والسياسية، -العامة والاستثناء المعيار المادي
 .445، ص2999ص



 10-01الباب الثاني: استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في ظل القانون 
  

355 

 منازعات في الإداري  القاضي لاختصاص كأساس "المادي" الموضوعي المعيار :اثاني
 الفلاحية المستثمرات

 في الإداري  القضاء لاختصاص كأساس الموضوعي المعيار يطبق العضوي  المعيار إلى إضافة
 الفلاحية. بالمستثمرات المتعلقة المنازعات

 القضاء أمام المطروح النزاع يتناولها التي المادة أو الموضوع من الموضوعي المعيار يتم إعمال 
 والنشاطات الأعمال لىإ العودة دون  ما شخص نحاسب أن يعقل لا إذ أطرافه عن النظر بغض الإداري 

 .اعليه رقابتها لبسط الإدارية القضائية الجهات اختصاص تحديد يتم طريقها عن والتي نهع تصدر التي

"المادي" عملية البحث المنصبة على الأوضاع القانونية التي نشأت المعيار الموضوعيويقصد ب 
وتحليل  النشاط الذي يقوم به هذا الشخص بتفحصطراف الدعوى وذلك فيها المنازعة لا على الأشخاص أ

عناصره إن كان يهدف إلى تحقيق مصلحة عامة وإن كان الأسلوب الذي لجأ إليه في أداء هذا النشاط 
من أساليب القانون العام أو أسلوب القانون الخاص، وذلك بصرف النظر عن الطبيعة القانونية للشخص 

 (1) المعنوي العام الطرف في الدعوى.

 وتبنيه العضوي  المعيار عن تخلى أن بعد نشأته منذ الفرنسي الدولة مجلس ذا المعياربه أخذ قدو 
 المعايير فبمفهوم الحديث، بالمفهوم العامة السلطة وأخيرا العامة المنفعة معيار ثم العام المرفق لمعيار

 هو الموضوعي المعيار كان اعليه وقياسا المختلفة مراحله خلال الفرنسي الدولة مجلس بها أخذ التي
 الإداري. القضاء لاختصاص الأساس

يؤول  يةالفلاح المستثمرات مجال في الإدارية العقارية المنازعات فإن المفهوم لهذا تطبيقا
 حيث المنازعات تلك مواضيع خلال من ذلك ويتجسد ،الإداري  القضائي للفصل فيها للقضاء الإختصاص

 وى ادع في أساسا تنصب هاأن منها نستشف الدولة مجلس خاصة الإداري  القضاء أحكام إلى بالرجوع أنه
 (2)الإدارية. المسؤولية دعاوى و  الإلغاء

 استثمار منازعات في الإداري  القضاء لجهات الاختصاص إسناد في الجزائري  المشرع اعتمد لقد
 قواعد ضبط في شموليته وعدم لنسبيته ونظرا عام كأصل العضوي  المعيار على الفلاحي العقار

                                                             

، مقال منشور بمجلة القضاء العادي القضائي بين جهات القضاء الإداري و جهاتالاختصاص غربي أحسن، توزيع -(1) 
 .923ص ،2929انفي ج ،99، العدد 94الميدان للدراسات الرياضية والاجتماعية والإنسانية، مجلد

 .01و 01صص  ،سابقمرجع ، زادي سيد علي - (2)
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 المادي المعيار أيضا المشرع اعتمد الفلاحي الاستثمار منازعات في الإداري  القضائي الاختصاص
 العضوي. للمعيار تكميلي استثنائي كمعيار

 المنازعات في العامة الولاية هيئات الإدارية المحاكم أن على إ م إ ق من 899المادة أكدت إذ
 أو الدولة تكون  التي القضايا جميع في للاستئناف قابل بحكم درجة أول في بالفصل وتختص الإدارية
 أنها على إ م إ ق من 899 المادة أضافت كما الإدارية الصبغة ذات العمومية المؤسسات أو الولاية

 في وكذلك المشروعية فحص ودعاوى  التفسيرية والدعاوى  القرارات إلغاء دعاوى  في بالفصل كذلك تختص
 خاصة. نصوص بموجب المخولة والقضايا الكامل القضاء دعاوى 

 العضوي  المعيار وهو الإدارية المحاكم اختصاص نطاق تحديد في بسيط بمعيار المشرع أخذ وقد
 إلا الإدارية للمحكمة الاختصاص ينعقد لا إذ النزاع لطبيعة تحديده في النزاع أطراف صفة على ركز حيث

 اكتفى المشرع أن ويلاحظ الإدارية العامة المؤسسات أو البلدية أو الولاية أو الدولة أطرافه أحد كان إذا
 العلمي الطابع وذات والمهني الثقافي الطابع ذات كتلك الجديدة المؤسسات ذكر دون  الأخيرة هذه بذكر

 الإدارة جهة بين منازعات قيام حال في إ م إ ق من 899 المادة لنص فطبقا وغيرها، والتكنولوجي
 94-99 الحالي القانون  ظل في أو 97-89 السابق القانون  ظل في الامتياز أصحاب والمستثمرين

 ممثلا باعتباره الوالي أطرافها أحد كون  المنازعة في المختصة القضائية الجهة هي الإدارية فالمحكمة
 قابل بحكم وذلك الوطنية بالأملاك المتعلق 49-79 القانون  من 925و99 المادة بمفهوم للدولة

  (1)الدولة. مجلس أمام للاستئناف

 المستثمرات الفلاحيةاستغلال المثارة بسبب  أنواع الدعاوى القضائية :الثاني الفرع

على جهات  المعروضةالخاصة المثارة بسبب استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك  تتنوع النزاعات
ودعاوى  ثانيا(، )ضاء الكاملقأولا( ودعاوى ال)بين دعاوى الإلغاء القضاء الإداري للفصل والبت فيها

 .(رابعا)دعاوى إسقاط الحقوق ثالثا(، )التعويض

 الإلغاء دعاوى أولا: 

 ذوي  ويرفعها يحركها التي والعينية الموضوعية الإدارية القضائية الدعوى  بأنها الإلغاء دعوى  تعرف
 غير إدارية قرارات بإلغاء للمطالبة الدولة في المختصة القضاء جهات أمام والمصلحة القانونية الصفة

 القرارات شرعية عن البحث مسألة في فيه المختص القاضي سلطات وتنحصر تتحرك حيث مشروعة
                                                             

لفصــل فــي منازعـــات العقــار الفلاحـــي  للقضـــاء الإداري باحفــظ الله عبــد العـــالي، كــورداس حســين، الاختصـــاص النــوعي  -(1)
 .007، ص0101، سنة 02، العدد 17مقال منشور بمجلة القانون العقاري والبيئة، مجلد 
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 وذلك شرعيتها عدم من التأكد تم ما إذا القرارات هذه بإلغاء والحكم شرعيتها عدم أو فيها المطعون  الإدارية
 (1)ومطلقة. عامة حجة ذي قضائي بحكم

 إداري  قرار إلغاء يطلب القضاء إلى الأفراد أحد يرفعها التي الدعوى  تلك بأنها أيضا تعرف كما
 (2)مخالف.

 المختص القاضي من المدعي فيها يطلب التي الدعوى  بأنها أيضا الإلغاء دعوى  عرفت حين في
 بثلاث الإداري  القاضي يقوم الدعوى  هذه إطار ففي جزئية، أو كلية بصفة إداري  قرار بإلغاء وإقليميا نوعيا

 (3).بإلغائه النطق وأخيرا مشروعيته وتقدير الدعوى، محل للعمل تقديرية عمليات

 (4)للقانون. مخالفا صدر إداري  قرار بإعدام للمطالبة ترفع قضائية دعوى  هي الإلغاء فدعوى 

 بمقتضى سلطة من لها بما الملزمة إرادتها عن الإدارة إفصاح هو الإداري  القرار فإن حين يف
 وجائزا ممكنا ذلك كان متى معين قانوني مركز إلغاء أو تعديل أو إنشاء بقصد وذلك والأنظمة القوانين

 (5)عامة. مصلحة بتغاءإ عليه الباعث وكان قانونا

 مايلي: الفلاحية المستثمرات أعضاء بين بتنش التي النزاعات ظل في الإلغاء دعاوى  أمثلة ومن

 الامتياز حق منح رفض قرار إلغاء دعوى -أ

 ملف دراسة تطلبت إذا ما حالة وفي أنه على 424-99 التنفيذي المرسوم من 94 المادة نصت
 العقاري  بالوعاء منها تعلق ما سواء تكميلية معلومات امتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل

 محل الوثائق من التحقق الملف تطلب أو بها، المتصلة السطحية الأملاك أو الفلاحية للمستثمرات

                                                             
ديــوان المطبوعـــات  د ط، ،10، النظريــة العامــة للمنازعــات الإداريــة فــي النظــام القضــائي الجزائــري، ج عمــار عوابــدي -( 1)

 .008، ص0117الجامعية الجزائر، سنة 
سليمان مـحمد الطماوي، القضاء الإداري، الكتاب الثالث"قضاء الإلغاء"، د ط، دار الفكـر العربـي، القـاهرة، مصـر، سـنة -( 2)

 .493، ص9794
 0108سـنة  الـدار البيضـاء، الجزائـر، بلقـيس، دار د ط، بوعلي سعيد ، المنازعـات الإداريـة فـي ظـل القـانون الجزائـري، -( 3)

 .011ص
إجـراءات التقاضــي أمـام القضـاء الإداري)دراسـة تحليليـة مقارنــة(، مركـز الدراسـات العربيـة للنشــر  يف أحمـد بعلوشـة،شـر -( 4) 

 02/18/0101بتــاريخ  loiarabe.blogspot.comأطلــع عليــه علــى الــرابط 018ص ،0101والتوزيــع، الجيــزة، مصــر، ســنة 
 .18:00على الساعة 

 .001، صنفسهمرجع ال -( 5)
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 المادة في عليها المنصوص الولائية اللجنة إلى الملف يرسل بها المصرح الوقائع من التحقق أو التحويل
 الملف. قانونية من التحقق أجل من الوالي برئاسة أعلاه المذكور المرسوم نفس من 99

 طرف من الملف دراسة بعد أنه على 424-99 التنفيذي المرسوم من 98 المادة نصت كما 
 أجل من الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إلى القبول قرار بإرسال الوالي يقوم قبوله حالة وفي اللجنة

  التنفيذي المرسوم من 95 المادة في عليها المنصوص الشكليات وفق التحويل عملية استكمال
 (1) .424-99 رقم

 نسخة إرسال مع الامتياز منح رفض بقرار بالأمر المعني الوالي يعلم الملف قبول عدم حالة في أما
 بطعن القيام في الحق التحويل بملف للمعني ويمنح الفلاحية، للأراضي الوطني الديوان إلى القرار من

 إ. م إ ق من 899و899المادة لنص طبقا المختصة القضائية الجهات أمام

 برفض الوالي قرار في التظلم ميعاد ذكر وهو ألا الحالة هذه في جوهري  عنصر المشرع أغفل قدو 
 القرار في الطعن ميعاد احتساب في العامة القواعد إلى الرجوع يستوجب الذي الأمر الامتياز، منح

 أن على تنص والتي منه 827 المادة نص نجد والإدارية المدنية الإجراءات قانون  إلى وبالرجوع الإداري 
 الفردي القرار تبليغ يوم من أشهر 93 هي الإدارية الدعوى  برفع فيها يسمح والتي قانونا المحددة المواعيد

 شخصيا. تبليغا

 فيه يحترم أن لابد الامتياز منح رفض إلى والرامي الوالي يصدره الذي القرار أن فالأصل
 الدراسة وهي ،424-99 التنفيذي المرسوم من 94 المادة بنص صراحة عليها المنصوص الإجراءات

 الوثائق صحة من والتحقق المرسوم، نفس من 99 المادة في عليها المنصوص اللجنة بمعية الدقيقة
 بالإلغاء. فيه للطعن معرضا ويكون  الشكل في عليه يعاب أو القرار في يطعن لا بحيث الوقائع وصحة

 الإداري  القرار إنشاء في معينة صيغ فيه يتبع أن الوالي قبل من الرفض قرار إصدار وحين لابد إذ
 تعنى والتي السابقة المادة نص أكده ما وهو القرار إصدار على السابقة التحقيقات بعض إجراء كشرط

 منها المطلوب صحة في التحقيق أجل ومن الغرض لهذا أساسا والمشكلة المختصة اللجنة مع بالدراسة
 من التحقيق محاضر على مبنيا يكون  أن بد لا للجنة رئيسا بصفته الوالي يصدره الذي القرار أن أي

 المشكلة. اللجنة

                                                             
 .011بريك الزوبير، مرجع سابق، ص -(1)
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 يعتبر الذي القانون  مخالفة عيب الوالي عن الصادر الإداري  القرار تشوب قد التي العيوب ومثال
 على لرقابته الإداري  للقضاء وممارسة شيوعا وأكثرها الإدارية القرارات لها تتعرض التي العيوب أهم من

 العامة. القواعد عن بخروجها يتعلق ماورصد  العامة الإدارة أعمال

 إنشاء طريق عن السائد القانوني والتنظيم الهيكل في تغيير إحداث الإداري  القرارينجم عن صدور  
 منح رفض إلى الرامي الوالي قرار أن حيث قائم، قانوني مركز إلغاء أو تعديل أو جديد قانوني مركز

 المستثمرات قانون  ظل في قانونيا مركزا المنتج الفلاحي أكسبت عقارية عينية حقوقا ألغى قد الامتياز
 هذه وتعتبر قانونية، قواعد مخالفة على يكون  الوالي قرار على النعي فإن منه، و 97-89 الفلاحية
 المحاكم أمام فيها الطعن ويكون  عنه، منفصلة وتكون  الامتياز عقد لإبرام سابقة تمهيدية قرارات القرارات
 (1)الإدارية.

 الامتياز عقد فس  قرار إلغاء دعوى -ب

 مع معللة رسالة طريق عن بقراره المعني الأخير هذا يعلم الوالي قبل من الامتياز منح رفض تم إذا
 الدعوى  في النهائي الفصل وبعد الفلاحية، للأراضي الوطني للديوان الولائي المدير إلى منه نسخة رسالإ

 الأراضي تسترجع الأخير هذا لصالح الامتياز منح رفض المتضمن قراره في عنللط الوالي ضد المرفوعة
 مجددا امتيازها منح ليتم القانونية الطرق  بكل الدولة أملاك إدارة من بسعي السطحية والأملاك الفلاحية

 (2)متوفرة. فلاحية أراضي باعتبارها 94-99 القانون  من99 المادة أحكام تطبيق إطار في

 الكامل القضاء دعاوى  :ثانيا

 شخصية بحقوق  له الحكم إلى صاحبها يرمي التي الدعاوى  بأنها الكامل القضاء دعاوى  تعرف
 له الحاصلة الأضرار لجبر عنها التعويض أو استرجاعها في بالحق أم الحقوق  بتلك له عترافبالإ سواء

 أو المادية الأضرار عن التعويض إلى تهدف لأنها وذاتية شخصية دعاوى  فهي الإدارية، الأعمال بسبب
 ينسب خطأ إثبات المدعي على يجب ذلك وعلى لرافعها، القانونية والمراكز الحقوق  أصابت التي المعنوية

 هذه وفي والضرر، الخطأ بين السببية العلاقة وكذا القانون، يحميه له ذاتي بحق مس قد وأنه الإدارة، إلى
 يجب التي التعويض دعوى  طريق عن به اللاحقة الأضرار كافة عن تعويض طلب للمتضرر يحق الحالة
 الإدارية المحاكم بقولها"...تختص إ م إ ق من 92/ف899 المادة للنص طبقا الإداري  القضاء أملم رفعها

                                                             
 .010و010ص ص  بريك الزوبير، مرجع سابق، -(1)
 .80ص ع الجزائري، مرجع سابق،يكحيل حكيمة، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة طبقا للتشر -( 2)
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 بمبالغ حكم على الحصول إلى تهدف دعوى  فهي وبهذا الكامل"، القضاء ...دعوى  في بالفصل كذلك
 (1)الامتياز. لصاحب الإدارة فيه تسببت ضرر عن كتعويض مالية

 دعاوى  في الفلاحية المستثمرات قانون  تطبيق عن الناجمة الكامل القضاء دعاوى  حصر ويمكن
 الأضرار. عن التعويض ودعاوى  العقارية، الملكية استرجاع

 نقتصر لكننا حالات عدة في الفلاحية المستثمرات قانون  ظل في الملكية استرجاع دعاوى  ترفع
 الدولة. قبل من والثانية الأفراد، قبل من الأولى حالتين على

 من العقارية الملكية استرجاع دعاوى في نقطة أولى  فنتناول نقطتين في عتفريال لهذا سنعرض لذا
 الدولة. قبل من العقارية الملكية استرجاع دعاوى ل وفي نقطة ثانية الأفراد قبل

 الأفراد قبل من العقارية الملكية استرجاع دعاوى -أ

 الثورة إطار في المؤممة الفلاحية الأراضي استرجاع حق العقاري  التوجيه قانون  بموجب المشرع أقر
 المادة تنص إذ الدولة حماية تحت الموضوعة الأراضي وكذا التشريع، في المحددة الشروط بتوافر الزراعية

 الجزائرية الجنسية ذوي  الطبيعيين الأشخاص ملكية حقوق  تسترجع العقاري" التوجيه قانون  من 94
 المتعلق 18/11/1971 في المؤرخ 73-71 القانون  إطار في بها تبرعوا أو أراضيهم أممت الذين
 في المؤرخ 168-63 المرسوم حسب الدولة حماية تحت وضعت التي وتلك الزراعية، بالثورة
 الدولة". حماية تحت عامة أو خاصة أموال وضع المتضمن 18/15/1963

 الموضوعة الأراضي كل نهائيا ترجع أن" على ع ت ق من 99 مكرر 85 المادة نص أضاف كما
 يلي...." ما شريطة الأصليين لملاكها الدولة حماية تحت

 التي أو الزراعية، الثورة إطار في للتأميم أملاكهم خضعت التي الفلاحية الأراضي لمالكي يمكن إذ
 بها بالمطالبة الأراضي هذه استرجاع قانونا المقررة الشروط فيهم تتوفر الذين الدولة حماية تحت وضعت
 الملاك قام لذلك العقاري، التوجيه قانون  صدور على سابق الفلاحية المستثمرات قانون  وأن وباعتبار
 الفلاحية للمستثمرات المكونة لهم التابعة الأراضي باسترجاع مطالبين قضائية دعاوى  برفع السابقون 
 (2)نقدا. تعويضهم أو أخرى، فلاحية مستثمرات في إدماجهمب يطلبون  أو الفردية، أو الجماعية

                                                             
 .010، مرجع سابق، ص10-01حكيمة، تحويل حق الانتفاع الدائم غلى حق امتياز في ظل القانون كحيل -( 1)
 .80زادي سيد على، مرجع سابق، ص -(2)
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 القضية في 953833 رقم تحت 99/97/2999 في الدولة مجلس عن قرار صدر المقام هذا وفي
 الملاك استرجاع عقاري، توجيه زراعية، ثورة-الموضوع-فريق)م( وفريق)ب(ضد بومقرة بلدية بين

 الأساسية المنشآت عن التعويض-الأصليين والملاك المستفيدين بين نزاع-أراضيهم الأصليين
 نعدمإ للنزاع، الإداري  الطابع نعدامإ 25-79القانون  من 99المادة التعويض، تتحمل لا الدولة -والتجهيزات
  القاضي. اختصاص

 في الراغبين الأصليين الملاك عاتق عل التعويض تجعل 25-79 القانون  من 99 المادة أن "حيث
 القائم الخصام عن تماما خارجة البلدية أن يتضحو  الزراعية، الثورة إطار في المؤممة أراضيهم استرداد

 يرغمها دافع لها ليس البلدية أن إذ الأصليين، والملاك المستفيدين بين متعلقة تصبح القضية فإن وبهذا
 (1)الخصام." وبهذا إداري  طابع أي لها ليس القضية هذه أن القول يصح فإنه ولذا كان، دفع بأي

أن النزاع القائمبين طرفي الخصومة ذو طابع مدني، فلا  علاهفالمستفاد من قرار مجلس الدولة أ 
  للقضاء الإداري وبالتالي فالبلدية ليست ملزمة بالتعويض المطالب به. ينعقد الاختصاص

 لا الفردية أو الجماعية الفلاحية للمستثمرات المكون  العقاري  الوعاء أن المقام هذا في بالذكر وجدير
 الفلاحية الأراضي وكذلك ،94-99 للأمر طبقا الزراعية الثورة إطار في المؤممة الأراضيإلا  يشمل

 وى ا"دع الدعاوى  من العديد رفعت وقد ،948-44 رقم المرسوم بموجب الدولة حماية تحت الموضوعة
 الدولة. أملاك ومديرية الولاية والي قيل من ممثلة الدولة ضد المالكين قبل من الصدد هذا في الاسترجاع"

 طلب أجل من المالية وزير في ممثلة الدولة ضد التعويض دعاوى  رفع للمستفيدين يمكن كما
 الأملاك عن بالتعويض المطالبة حالة تصور يمكن ذلك عن وكمثال بهم اللاحقة الأضرار عن التعويض
 الفلاحية المستثمرة عن يتجزأ لا جزء تعتبر التيو  97-89 القانون  ظل في الدولة رفط من عنها المتنازل
 التحويل لملفات هؤلاء إيداع عدم بسبب ولائية قرارات بموجب حقوقهم إسقاط يتم قد الذين للمنتجين بالنسبة

 الذي الإداري  القضاء أمام قضائية دعاوى  رفع لهؤلاء يمكن إذ الفلاحية، للأراضي الوطني الديوان لدى
 لهم ملك هي التي الممتلكات تلك عن بالتعويض الدولة فيها يطالبون  التعويض، دعوى  في بالنظر يختص
 .97-89 القانون  من 99المادة نص حسب للدولة ملكا وليست

                                                             
 .728ص جمال سايس، مرجع سابق، أنظر للتفصيل أكثر،-( 1)
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 وجود عن والكشف البحث في سلطاته تتعدد حيث واسعة سلطة التعويض دعوى  في وللقاضي
 تقدير ثم الإدارة بها قامت التي المشروعة غير أو المشروعة الأعمال نتيجة الضرر لحقه الذي الحق
 (1)التعويض. ومقدار الضرر نسبة

 الدولة قبل من العقارية الملكية استرجاع دعاوى -ب

 حق الفلاحية المستثمرات قانون  إطار في الملكية استرجاع دعاوى  رفع مجال في للوالي يخول
 فيه يبين ولائي قرار بموجب الدولة لفائدة الأراضي تلك باسترجاع الكفيلة الإجراءات فيتخذ الاسترجاع

 مايلي:

 .استرجاعها المراد الأراضي قطع مساحة-
 .عليها نجازهإ المقرر المشروع -
 الحاصل الضرر كل يغطي أن يجب الذي الوطنية الأملاك إدارة تحدده الذي التعويض مبلغ-

 الأراضي. تلك من جردوا الذين بالمنتجين
 من الممنوحة الحقوق  جميع انقضاء الأراضي استرجاع المتضمن الإداري  القرار تنفيذ على يترتب

 92/99/2995بتاريخ الدولة مجلس عن قرار الشأن بهذا صدر وقد المنتجين، للفلاحين الدولة طرف
 طبقا الوالي لسلطة مخولة 97-89 القانون  إطار في الأراضي استرجاع شروط أن حيث فيه" جاء والذي

 القانون  أحكام إلى بالرجوع التعويض" يتحمل فإنه القرار هذا صلب في المبين التنفيذي المرسوم لأحكام
 أنه يتضحو  ،24/92/9779في المؤرخ 59-79 المرسوم وكذا ،44و92و9و4 المواد خاصة 89-97
 استرجاع من الإدارة تمكين في ذلك ويتجلى المنتجين للفلاحين المكرسة الضمانات عن تراجع هناك كان

 إداري  عقد بموجب المكرس الفلاحين حق ضمب الإداري  بالأسلوب المستثمرات لتلك المكونة الأراضي
 العقارية. المحافظة لدى مشهر

  التعويض دعاوى  :اثالث

 كبيرة بسلطات القاضي فيها يتمتع التي الكامل القضاء دعاوى  أهم من التعويض دعوى  تعتبر
 والقانونية. المادية الإدارية الأعمال عن المترتبة الأضرار وجبر بالتعويض المطالبة إلى وتهدف

 سواء الإدارية المسؤولية بقيام القاضي ليحكم الشروط من مجموعة بتوافر التعويض دعوى  وتقبل
 (1)المخاطر. أو الخطأ أساس على

                                                             
 .018كحيل حكيمة، مرجع سابق، ص- (1)
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 على سابق، إداري  قرار وجود في تتمثل الشروط من مجموعة بتوافر إلا تقبل لا التعويض فدعوى 
 مصلحة. ذي من محدد أجل في ترفع أن

 أو قانونية أعمالا كانت سواء العامة الإدارة وتصرفات أنشطة من المتضرر الشخص على فيجب
 جراء من به لحقت التي الأضرار عن بالتعويض الإدارة تلك مطالبة إلى البداية في يلجأ أن مادية أعمالا

 التعويض على الموافقة المتضمن السابق بالقرار يعرف ما خلال من موقفها تحديد يقتضي مما تصرفاتها
 (2)ذلك. رفض أو

 المسؤولية أركان توافر نتيجة يترتب جزاء التشريعات كل في عليه متعارف هو ما حسب فالتعويض
 دعوى  وتدخل القانون، يفرضها التي الواجبات من بواجب يخل أو به التزم بتعهد المرء يوفي لا فقد المدنية

 الإدارة على الحكم بها ويقصد المسؤولية، أو الكامل القضاء دعاوى  ضمن الإداري  القضاء أمام التعويض
 القانونية. تصرفاتها أو المادية أعمالها جراء من بالمدعي الحاصلة الأضرار مختلف وجبر بالتعويض

 المنتجون  يرفعها التي الدعاوى  من الكثير نجد الفلاحية المستثمرات قانون  تطبيق مجال فيو 
 عن التعويض طلب أجل من الدولة أملاك مديرية أو الوالي شخص في ممثلة الدولة ضد الفلاحون 
 الانتفاع في بحقهم الصادرة النهائية القضائية القرارات تنفيذ عن الامتناع جراء من بهم اللاحقة الأضرار

 القانونية. غير بالطرق  منهم المنتزعة الفلاحية بالأراضي

 الممنوحة الأراضي الدولة استرجاع بعد السطحية الأملاك عن بالتعويض كذلك الدعوى  تتعلق قدو 
 للطعن قابلا التعويض هذا مبلغ "يكون  يلي: ما على 94-99 القانون  من 24المادة نصت إذ للامتياز
 المختصة". القضائية الجهة أمام

 الممثلة الإدارة ضد الأفراد يرفعها التعويض بطلب تتعلق دعاوى  الإداري  القضاء عرض علىوقد 
 تدخل أنها بحجة المنتجين الفلاحين إلى المدعيين أراضي منح بسبب الدولة أملاك مديرية أو الولاية في

 للمدعيين. ملكيتها أثبت القضاء لكن الوطنية الأملاك ضمن

 قامت إذا ملكيتهم استغلال من الحرمان عن التعويض القضايا هذه مثل في المدعون  يستحقو 
 لمالكيها الأراضي إعادة الإدارة رفضت إذا التعويض هذا ويتحقق المشاريع، لإنجاز بتخصيصها الإدارة

 بالتزاماته عليه المدعى إخلال على يقوم لا الحالة هذه في فالتعويضبالملكية،  قضائيا لهم الاعتراف رغم

                                                                                                                                                                                              
  الجزائــر د ط، الإداريــة، )القضــاء الإداري(، دار العلــوم للنشــر والتوزيــع،الــوجيز فــي المنازعــات  ،بعلــي محـــمد الصــغير  -( 1)

 .088 ص ،0110سنة 
 .087، صالمرجع نفسه -( 2)
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 لم الذين الأصليين للملاك التعويض خول قد العقاري  التوجيه قانون  أن ذلك القانون، أساس على يقوم إنما
 (1)لاستصلاحها. نتيجة أو الفلاحي الطابع فقدانها بسبب أراضيهم استرجاع يستطيعوا

 الامتياز حق انتهاء عند بالتعويض تتعلق دعاوي  الدعاوى  من نوعين بين الحالة هذه في ونميز
 .العامة للمنفعة الامتياز حق نزع حال في التعويض ودعاوى 

 الامتياز حق بانتهاء المتعلقة التعويض دعاوى -أ

 تعويض بمبلغ المطالبة في الحق طرفيه لكلا أن مفادها قانونية لقاعدة الامتياز عقد إنهاء يخضع
 فللمستثمر ،94-99 القانون  من 94/ف24 المادة إليه أشارت ما وهذا ذلك في مقتضى لهما كان إن

 أراضي فوق  المقامة البناءات الإصلاحات، التحسينات، عن التعويض حق المستأجر على قياسا
 بأضرار الأرض إصابة حالة في الحق ذات المؤجر على قياسا للدولة يكون  وبالمقابل الفلاحية المستثمرة

 العقد. طرفي قبل من التعويض حق عن التنازل على الاتفاق يجوز ولا

 العامة القواعد في الأصل إلى نعود 94-99 القانون  أحكام ضمن المقرر التعويض أساس ولتحديد
 مقدرا يكون  وقد القضائي، بالتعويض يعرف ما وهو المستحق التعويض مبلغ يحدد من هو القاضي أن

 يتدخل وقد الجزائي، الشرط أو الاتفاقي بالتعويض يعرف ما وهو العقد طرفي بين الاتفاق بموجب مقدما
 يعرف ما وهو النقود من مبلغ بدفع التزامه تنفيذ عن المدين تأخر إذا التعويض مقدار بتحديد القانون 

 القانوني. بالتعويض

 نهاية عند المقدر التعويض مبلغ وأن يتضح 94-99 القانون  من 94/ف 24 المادة نص فبتفحص
 منه. المستفيد باختلاف تحديده يختلف الامتياز حق

 بإرادتها الدولة أملاك إدارة من بمبادرة يحدد الامتياز صاحب المستثمر لفائدة المقرر فالتعويض-
 بالنسبة يكون  المحدد التعويض ومبلغ تحديده، في الاشتراك حق منه للمستفيد يكون  أن دون  المنفردة
 أو لمكتسبةا الأملاك لمبدأ تقريرا الري  ومنشآت والأغراس المباني تشمل والتي فقط السطحية للأملاك

 فهذا وبالتالي الفلاحية، المستثمرة على الامتياز صاحب المستثمر طرف من المضافة القيمة فائض
 أحكام ضمن عليه المنصوص الجزائي الشرط أو الإتفاقي التعويض عن معناه في يخرج التعويض

 (2)المدني. القانون  من 984المادة

                                                             
 .81علي، مرجع سابق، ص زادي سيد-( 1)
 .080ص، كحيل حكيمة، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة في التشريع الجزائري، مرجع سابق-( 2)
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 تنفيذ عدم نتيجة الأضرار عن تعويضا %99 ب قانونا والمحدد الدولة لفائدة المقرر التعويض أما-
 عدم مجاله يكون  الذي يالقانون التعويض عن معناه في أيضا يخرج لالتزاماته الامتياز صاحب المستثمر

 مئوية نسب أساس على مقدارها بتحديد القانون  يتكفل فوائد شكل في فيتقرر النقود من مبلغ بدفع الالتزام
 .المال رأس من

 العامة للمنفعة الملكية بنزع المتعلقة التعويض دعاوى -ب

 قانون  قرر فقد العامة المنفعة أجل من الفلاحية المستثمرة من المستفيد حق نزع حالة في
 كما التجهيزات، المنشآت امتلاك وحق الفلاحين للمنتجين الانتفاع حق 97-89 رقم الفلاحية المستثمرات

 العيني الحق ذلك أو الحصة هذه لكن الفلاحية، المستثمرة لأعضاء الامتياز حق 94-99 القانون  قرر
 منها جزء الممنوحة الأراضي كل كانت متى العامة المنفعة أجل من الملكية نزع لقواعد يخضع العقاري 

 ( 1)99-79 للقانون  طبقا عامة منفعة ذات منشأة إنجاز أجل من عقاري  كوعاء للاستعمال مبرمج مثلا
 العمومية المنفعة أجل من الملكية بنزع المتعلقة القواعد تحديد المتضمن 29/93/9779 في المؤرخ
 عمومية. مشاريع لإنجاز

 هدف في عيب لوجود مشروع غير أنه مهتبين ل إذا الملكية نزع قرار في الطعن للمستفيدين يمكن
 يمت لا خاص مشروع لإنجاز ملكيته نزع تم قد بأنه المستثمرة صاحب يثبت بأن الملكية، نزع قرار

 للإجراءات الإدارة مخالفة في الملكية نزع قرار يشوب الذي العيب يتمثل قد كما بصلة، العامة للمصلحة
 العامة. للمنفعة الملكية نزع أجل من المقررة القانونية

 الدولة أملاك إدارة من المقترح التعويض مبلغ في المنازعة الفلاحية المستثمرة أعضاء يستطيع كما
 كان متى الأرض على المنصب الدائم الانتفاع حق من تجريدهم مقابل سواء منهم المنتزعة حقوقهم مقابل
 كان متى الامتياز حق من تجريدهم مقابل أو ،97-89 القانون  ظل في القضاء على معروضا النزاع
 كالمباني الأخرى  ممتلكاتهم نزع مقابل 94-99 القانون  ظل في الإداري  القضاء على معروضا النزاع

 من 92/ف93 المادة بموجب السطحية بالأملاك المشرع عليه صطلحأ ما وهو والأشجار والتجهيزات
 في حقوقهم أو لملكيتهم التام بالنزع المطالبة الفلاحية المستثمرة لأعضاء يخول بل ،94-99 القانون 

 مخصص مشروع إنجاز لغرض فلاحية أرض من جزء يةكمل بنزع الدولة قيام حالة في المستثمرة استغلال
 (2)مكلفا. استغلالها يصبح أو ماديا مستحيلا الباقي الجزء استغلال فيصبح العامة، للمنفعة

                                                             
الذي يحـدد القواعـد المتعلقـة بنـزع الملكيـة مـن أجـل المنفعـة العموميـة، ج  0110أفريل  08المؤرخ في  00-10القانون  -( 1)

 .0110ماي 17المؤرخة في  00عدد ر
 .010نويري سامية، مرجع سابق، ص-( 2) 
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 الحقوق  إسقاط دعاوى  :ارابع

 حق إسقاط بدعوى  يتعلق والثاني الانتفاع، حق إسقاط بدعوى  يتعلق الأول منظورين، وفق بيانه يتم
 الامتياز.

 الانتفاع حق إسقاط دعوى -أ

 بإسقاط تتعلق كونها 97-89 القانون  صدور بعد مباشرة القضاء على الدعاوى  هذه مثل عرض بدأ
 على والمحددة عليها المنصوص بواجباتهم الإخلال بسبب لهم الممنوح الانتفاع حق من المستفيدين حق

 .59-79رقم المرسوم من 93 المادة أحكام ضمن الحصر سبيل

 الإخلال كان إذا الفلاحية للمستثمرة المنشأ الإداري  العقد فسخ طريق عن الحقوق  إسقاط ويتم
 بعض قبل من مرتكب الإخلال كان إذا العقد هذا تعديل طريق عن أو المستفيدين، جميع قبل من مرتكب

 فقط. المستفيدين

مباشـــرة الـــدعاوى يســـتطيع الـــوالي  01-78مـــن قـــانون المســـتثمرات الفلاحيـــة  07فموجـــب  أحكـــام المـــادة -
القضــائية المناســبة لإســقاط حقــوق الانتفــاع للأعضــاء المنتجــين بالمســتثمرات الفلاحيــة الــذين تثبــت ضــدهم 
مخالفـــات لهـــذا القـــانون كحالــــة تحويـــل الأرض عـــن طابعهــــا الفلاحـــي أو إيجارهـــا مــــن البـــاطن، وقـــد بــــين 

بالقيـــام بتحقيقـــات ميدانيـــة تنتهـــي  كيفيـــات تنفيـــذ المـــادة أعـــلاه كمـــا ســـبق ذكـــره آنفـــا وذلـــك 20-11المرســـوم
بتحريــر محاضــر رســمية، علــى أساســها ينــذر العضــو أو الأعضــاء المخــالفين بــالكف عــن هــذه المخالفــات 

يباشر الوالي الدعاوى القضائية الرامية إلى اسقاط عضوية الفلاحيـين المخـالفين، وإن  والتي عند استمراراها
بدال العضــــو المخــــالف أو الأعضــــاء المخــــالفين بمنتجــــين صــــيرورة الحكــــم القضــــائي النهــــائي تســــمح باســــت

 (1).01-78من القانون  08و00و00و01فلاحيين حسب شروط المواد 

 على 427 رقم الوزاري  المنشور أوجب فقد المستفيدين حقوق  إسقاط عن المترتبة الآثار ولخطورة
 ضرورة منها المستفيدين، حقوق  بإسقاط للمطالبة القضاء إلى اللجوء قبل الإجراءات بعض تخاذإ الإدارة

 اللجنة لنصائح استجابتهم عدم حالة وفي الولائية، اللجنة طرف من المخلين المستفيدين إلى الاستماع
 من للمعنيين إعذارات يوجه أن الولائية اللجنة طرف من له المقدمة التقارير على بناء الوالي على يتوجب

 ثم الاعذار من يوما 95 خلال تكون  ما وعادة المخالفة طبيعة مع تتفق آجال ضمن لها حد وضع أجل
 الوالي على يتعين لمعاينة هذه أساس وعلى الأول للإعذار التنفيذ حالة بمعاينة جديد من القيام يتعين
 لتعيين عريضة ذيل على أمر استصدار أجل من المختص للقضاء التوجه المخالفة في الاستمرار وعند

                                                             
 .011، صمحمودي عبد العزيز، مرجع سابق -(1)
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 وجود تثبت رسمية بمعاينة القيام أجل من إقليميا المختصة المحكمة لاختصاص تابع قضائي محضر
 تبليغ يوم من ابتداء يوما 95 مهلة ولهؤلاء المعنيين، والمنتجين للوالي بتبليغها ويقوم الإخلال حالة

 تنفيذ عدم أسباب تتضمن بالاستلام الإشعار مع عليها موصى رسالة بواسطة الوالي طلاعلإ المعاينة
 رد وجود عدم عند أو مقبولة غير المنتجين قبل من المقدمة الدلائل كانت إذا ما حالة وفي الاعذار،

 ومدعمة مسببة عريضة بواسطة المختصة القضائية الجهة أمام دعوى  الوالي يرفع القانونية، المهلة خلال
 دفع الوالي يطلب الاقتضاء وعند الفردي، المستفيد أو المجموعة حقوق  إسقاط لطلب اللازمة الوثائق بكل

 الفلاحية. بالمستثمرة أضرار إلحاق أو القيمة نقص أو التلف حالة في اللازمة التعويضات

 هؤلاء يبقى لا حتى محلهم يحل من وكل المستثمرة من المخلين المستفيدين بطرد يطالب كما
 شرعية. غير بصفة حقوقهم إسقاط بعد للمستثمرة شاغلين المستفيدين

 الدولة، أملاك مدير أو إقليميا المختص الوالي شخص في ممثلة الدولة هو الحالة هذه في فالمدعي
 (1)بواجباتهم. المخلين الفلاحية المستثمرة من المستفيدين فهم عليه المدعى أما

 الواليالمختصة) الإدارية السلطات من عةالمرفو  الدعاوى  في للفصل المختص هو الإداري  فالقضاء
 المستثمرة لأعضاء الانتفاع حقوق  بإسقاط قضائي قرار استصدار إلى تهدف والتي المالية...( وزير

  رقم التنفيذي المرسوم من 98 والمادة 97-89 القانون  من 28 المادة لنص وفقا الجماعية الفلاحية
 (2).94/92/9779 في المؤرخ 79-59

 الامتياز حق إسقاط دعوى -ب  

الممنوح لهم حق الانتفاع الدائم  خاصإمكانية إسقاط حقوق الأش 10-01أقر القانون الحالي  
في حالة ما إذا تخلفوا عن إيداع ملفات  01-78في ظل القانون  بالمستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية

نونا لاسيما ما نصت التسوية والتحويل من حق الانتفاع الدائم إلى حق الامتياز ضمن الآجال المقررة قا
 .10-01من القانون  00و 01ا أحكام  المواد عليه

وذلك عند تخلف ورثة المستثمر الفلاحي عن  001-01من المرسوم التنفيذي رقم  11أو في حالة المادة 
( رغم الإعذارات الموجهة إليهم، ويحق 10عملية إيداع ملف تحويل حقوق العضو المتوفي في أجل سنة )

 لجوء إلى القضاء الإداري للطعن بإلغاء هذا فرار الوالي.للمتضرر ال

 المقرر الامتياز حق بإسقاط المطالبة درجة إلى الفلاحية المستثمرة أعضاء بين الخلاف يصل قد  كم      

                                                             
 .81و82الفلاحي التابع للدولة، مرجع سابق، صركاهم سمية، منازعات العقار لنقار -( 1)

 .007، مرجع سابق، صر مجلة المحاميظللتفصيل أكثر أن-( 2)
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 إلى يؤول النزاع بنظر الاختصاص فإن الحالة هذه ففي القانونية، بالتزاماته إخلاله بسبب الأعضاء لأحد
 في العقاري  القسم "ينظر أن على تنص والتي إ م إ ق من 595 المادة لنص طبقا العقاري  القضاء
 (1)شهرها". تم حقوق  عن المترتبة الحقوق  نقض أو تعديل أو فسخ أو بإبطال المتعلقة الدعاوى 

                                                             
 .071نويري سامية ، مرجع سابق، ص-( 1)



 10-01الباب الثاني: استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في ظل القانون 
  

369 

 الثاني الباب خلاصة

 إلــى الجزائـري  المشـرع اهتــدى فقـد الفلاحـي بالقطـاع النهــوض فـي الـدائم الانتفــاع سياسـة فشـل بسـبب
 .10-01 القانون  أحكام بموجب امتياز حق إلى وتحويله استخلافه

 للأمـــلاك التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي لاســـتغلال حصـــري  كـــنمط متيـــازالا 10-01 القـــانون  نظـــم إذ
 صـاحب للمستثمر وتسليمه بتحريره الدولة أملاك إدارة تنفرد متفردا قداع باعتباره فالامتياز ،للدولة الخاصة
 دفتـــر بموجـــب حصـــرا المحـــددة الطـــرفين كـــلا وإلتزامـــات حقـــوق  يحـــوي  والـــذي لإمضـــاءه الفلاحـــي الامتيـــاز
 الشروط.

 حــق نقــل إمكانيــة 001-01التنفيــذي ومرســومه 10-01 القــانون  أحكــام بموجــب المشــرع أوجــب كمــا
 وفــق مقابـل بـدون  أو بمقابـل ذلــك تـم سـواء الامتيـاز حــق عـن والتنـازل المتـوفى المســتفيد ورثـة إلـى الامتيـاز

 الفلاحـي الامتيـاز حـق رهـن مكنـة الامتيـاز صـاحب المسـتثمر منح كما ،قانونا لبةطالمت والشروط طبالضوا
 الحجـز مباشـرة يمكـن القـروض هـذه سـداد عـدم حـال فـيو  حـين فـي ،القـروض لضـمان القـرض هيئات لدى
 الديون. فاءيلاست الامتياز حق على

 سـلطة مـن الامتيـاز صـاحب المسـتثمر مكـن فقـد وعصـرنتها الفلاحيـة المسـتثمرات تطـوير سبيل وفي
ـــرام   ومرســـومه 10-01 القـــانون  أحكـــام المشـــرع ضـــمنها التـــي والأطـــر الشـــروط وفـــق الغيـــر مـــع شـــراكة إب

 .001-01 التنفيذي

 وكــذا الامتيــاز صــاحب المســتثمر علــى يتعــين الطــرفين لكــلا وحقوقــا التزامــات الامتيــاز عقــد يرتــبو 
 فسـخ ذلـك عـن يـنجم بهـا خـلالالإ حـال فـي وأنـه ،واحترامهـا ذهايـبتنف التقيـد الامتيـاز مانحة باعتبارها الدولة
 أم المخـــل هــو الامتيــاز صــاحب مرالمســتث كــان إذا مــا حـــال فــي فســخه آثــار تختلــف الــذي الامتيــاز عقــد

 الدولة.

 عقـــد فســخ فــإن للدولــة الخاصــة مــلاكللأ التابعـــة الفلاحيــة للأراضــي مثــلالأ الاســتغلال إطــار وفــي
 لقيمـة نظـرا بهـا المتصلة السطحية والأملاك للأراضي المنتظم الاستغلال استمرارية دون  يحول لا الامتياز

 .الفلاحي القطاع وازدهار تثمين في ودورها الفلاحية الأراضي

 الامتياز صاحب المستثمر مابين تثور قد التي النزاعات في الفصل في القضاء ولاية حاولنا توضيح كما
 مابين يتأرجح إذ أخرى  تارة للرقبة مالكة باعتبارها الدولة وبين تارة الفلاحية المستثمرة أعضاء وأحد

 شخصا أو طبيعيا شخصا طرفيها كلا يكون  التي النزاعات في الفصل في العادي القضاء اختصاص
 ففي الخصومة أطراف أحد باعتبارها الدولة ورود وحال حين في الخاص، القانون  أشخاص من معنويا
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 إعمال يتم أين والإدارية المدنية الإجراءات قانون  من بعدها وما 899 المادة نص إعمال يتم الحالة هذه
 العضوي  بالمعيار يكتف لم المشرع أن ملاحظة مع الإداري، القضاء ولاية في للفصل العضوي  المعيار

 الصبغة ذات العمومية المؤسسات أو الولاية أو الدولة الخصومة أطراف أحد كان متى وأنه مفاده الذي
 ه.في والفصل بنظره يختص ي الإدار  القاضي فإن النزاع في طرفا الإدارية
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 الجزائــري  المشــرع قبــل مـن المنتهجــة الأســاليب تطــور بهـا مــر التــي المراحــل الدراسـة هــذه بلــورت لقـد
 الأسـاليب لهـذه التفصيلية الدراسة خلال ومن ،للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال

 الأهميـة القانونية أصنافها بمختلف الفلاحية الأراضي إيلاء من بد لا أنه عرضه تم مما ويتضح لنا يتجلى
 الأمـــن وتـــوفير الاقتصـــادية التنميـــة وتحقيـــق الفلاحـــي للإنتـــاج الأساســـية الدعامـــة باعتبارهـــا تســـتحقها التـــي

 تجــددها واســتحالة ،عليهــا الاســمنت زحــف إشــكالية وكــذا الأصــعدة كــل علــى لنــدرتها بــالنظر وذلــك الغــذائي
 وتشـريعية وبشـرية طبيعيـة عوامـل عدة لتضافر والخصبة جدا الخصبة الزراعية الأراضي مساحات وتقلص

 ذلك. في

 أمــام وخاصـة الفلاحيــة غيـر الاســتعمالات مـن الفلاحيــة للأراضـي وحمايــة الأسـباب ولهــذه يتعـين لـذا
 الأراضـي لهـذه والمتنوعـة يـدةالمتزا والاسـتعمالات السـكاني بالتزايـد لارتباطهـا لها تتعرض التي الضغوطات

ـــة إجـــراءات تخـــاذإ ـــة صـــارمة ردعي ـــف بالنســـبة هـــذا ،لهـــا الفلاحـــي الطـــابع لحماي  الأراضـــي أصـــناف لمختل
 الفلاحية.

 مختلــف بحــث فــي تعمقنــا خــلال مــن فإنــه للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي أمــا
 التــي والاقتصــادية السياســية الأبــديولوجيات مــع تماشــيا الجزائــري  المشــرع أرســاها التــي الاســتغلال أســاليب

 الامتياز. أسلوب إعمال طريق عن الأراضي هذه استغلال إلى وصولا زمنية حقبة كل في تبناها

 التأصــــيل والمتباينـــة المتشــــتتة التشـــريعية السياســــات تعاقـــب أن مــــن واضـــحة رؤيــــة لنـــا تجلــــت فلقـــد
 الدولــة أضــحت بحيــث ،الغــذائي الأمــن علــى وبالتبعيــة الاقتصــادي النمــو علــى ســلبا أثــر قــد الأيــديولوجي

 جلها. نقل لم إن المنتجات مختلف واستيراد التبعية تعاني الجزائرية

 ولــو حقــق قــد للدولــة الخاصــة لأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي لاســتغلال الامتيــاز إعمــال أن كمــا
 القطــاع وازدهــار تنميــة تحقيــق أجــل مــن الأساســية اللبنــة المشــرع وضــع وقــد ،منــه المرجــوة الأهــداف نســيبا

 تحقيـــق دون  حالـــت والتـــي اعترتـــه التـــي النقـــائص بعـــض 10-01 القـــانون  علـــى يعـــاب مـــا أن إلا الفلاحـــي
 منه. المرجوة الأهداف

 أن واقعا ملاحظته يمكن ما فإن الوطني بالاقتصاد النهوض في الفلاحي القطاع لإسهام بالنسبة أما
 أن إلا ،الاقتصـــادية التنميــة يخــدم بمــا الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال ضــبط يحــاول مرحلــة كــل فــي المشــرع
 الاقتصادي. والازدهار النمو جلةع عرقلة في أسهمت التي العوامل من العديد تضافر

 راضــيالأ تــدره مــا علــى لاعتمــادوا أصــنافها بمختلــف الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال أســاليب فتطــوير
 وفـي بالمشرع الأجدى فكان ،رهانها وكسبت المتقدمة الدول عليه راهنت رهان ومردودية إنتاج من الفلاحية

 نقــــائص تقصــــي الفلاحيــــة للاراضــــي الأمثــــل الاســــتغلال أســــاليب لضــــبط التشــــريع عمليــــة يباشــــر مــــرة كــــل
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  وتفاديها. السابقة التشريعات

 التــي العوامــل مــن جملــة وتحقــق تضــافر مــن لابــد الفلاحــي الاســتثمار ولتحقيــق وأنــه لنــا يتــراءى كمــا
 الفلاحي. بالقطاع النهوض أجل من مترابطة سلسلة تشكل

   :يلي فيما نوجزها النتائج من جملة لنا تتجل  الموضوع هذال والبحث الدراسة في التعمق بعد

 الــذاتي التســيير طريــق عــن للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال شــكل-0
 واتساع العمال خبرة نقص بسبب عشوائيا استغلالا أنذاك المستعمر خلفها التي والمزارع الفلاحية للأراضي

 المردوديـة علـى سلبا أثر ما الاستغلال عملية في المركزي  التحكم وكذا ،الشاغرة والمزارع الأراضي مساحة
 الاقتصادية. والتنمية الإنتاجية

 الزراعيـة الثـورة أسـلوب بإعمـال للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال شهد-0
 بســبب ،الزمنيــة الحقبــة تلــك فــي الغــذائي الاكتفــاء وتحقيــق الــوطني بالاقتصــاد النهــوض فــي أساســيا حجــرا
 الملكيــة وقمــع للمجتمــع العامــة للمصــلحة خدمــة الفلاحيــة للأراضــي والمباشــر الشخصــي الاســتغلال فــرض
 الجماعية. الملكية ضمن انصهرت التي الفردية

 القطــاع شــؤون  فــي الدولــة وتــدخل الموجــه الاقتصــاد ظــل فــي مفروضــة كانــت التــي القيــود شــكلت-0
 اسـتغلال علـى المسـتغل قـدرة بحسـب وتحديـدها بامتلاكهـا المسـموح القصـوى  للمسـاحات ضبط من الزراعي
 الأراضي لهذه الأمثل الاستغلال تحقيقدافعا هاما ل الفلاحية الأرض

 الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال كيفيــة تنظــيم أعــاد الــذي 01-78 الفلاحيــة المســتثمرات قــانون  يعــد -8
 انتفـاع حـق الفلاحين المنتجين ومنح ،الإنتاج وسائل خصخصة طريق عن للدولة الخاصة للأملاك التابعة

ـــى دائـــم ـــد بموجـــب الأراضـــي هـــذه عل  العينـــي الحـــق وأن وبخاصـــة تحـــول نقطـــة ومشـــهر مســـجل إداري  عق
 عليه. والحجز للغير عنه والتنازل للتوريث قابلا أصبح الدائم" الانتفاع العقاري"حق

 فيـه تمـنح ولائـي قـرار بموجـب 01-78 القـانون  أحكـام تطبيـق إطـار فـي الدائم الانتفاع حق يمنح-2
 صـورة فـي للدولـة الخاصـة للأمـلاك التابعـة الفلاحيـة الأراضـي الفلاحـين المنتجين المنفردة وبإرادتها الإدارة
 متساوية. وبحصص الشيوع على الأراضي هذه على الانتفاع المنتجين فيه يمارس محدود غير انتفاع

 الإشــكالات مــن العديــد 01-78القــانون  ظــل فــي الــدائم تفــاعالان حــق عــن التنــازل عمليــة أثــارت-1
 التـي التنـازل عقود وبخاصة الدائم الانتفاع حق عن التنازل عملية عن ترتبت التي النتائج بسبب والنزاعات

 تعقيد من زاد وما عرفية عقود بموجب تمت التي التنازل عمليات وكذا العقاري  الشهر إجراءات تستكمل لم
 حــق وانتقــال التنــازل إجــراءات اســتكمال دون  الــدائم الانتفــاع حــق مــن نالأصــليي نالمســتفيدي وفــاة الوضــعية
 الورثة. إلى الدائم الانتفاع
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 السـندات بسـبب القضـائية النزاعـات مـن العديـد امتياز عقد إلى الدائم الانتفاع حق تحويل أرسى -8
 تمخضــت عرفيـة عقــود أو ،ولائيـة وقــرارات ،مشـهرة إداريــة عقـود مــن تنوعـت والتــي المسـتغلين يحوزهــا التـي
 لاحقـا تجميـدها وتم 01-78القانون  بموجب المشرع أرساها التي الدائم الانتفاع حق عن التنازل عملية عن

 وزارية. تعليمة بموجب
 إلـى الـدائم الانتفـاع حـق تحويـل أجـل من المودعة الملفات بدراسة المختصة الولائية اللجنة تقوم -7

 حال وفي ،امتياز حق إلى الانتفاع حق تحويل يتم قانونا المحددة للشروط استيفائها حال وفي ،امتياز حق
 المختص. الوالي من قرار بموجب الامتياز منح رفض يتم المتطلبة الشروط إحدى تخلف

 طريــق عــن الــراهن الوقــت فــي للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال يــتم-1
 للاستغلال. وحصري  آني كنمط الامتياز

 الرقبــة صــاحبة باعتبارهـا والدولــة الامتيـاز صــاحب المسـتثمر بــين ينشـأ الــذي الامتيـاز عقــد يعـد-01
 يــنظم الــذي الشــروط دفتــر الامتيــاز عقــد علــى زيــادة لاحتوائــه مركبــا عقــدا الدولــة أمــلاك مديريــة فــي ممثلــة

 مسبقا. معدة وبنود أحكام ضمن والدولة الامتياز صاحب المستثمر من كل بين القانونية العلاقة
 لارتباط المدة محدد عقد للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز عقد -00

ـــذه ـــك أن إلا ،ســـنة(81) ب10-01 القـــانون  مـــن 18 المـــادة بموجـــب المشـــرع حـــدده بأجـــل تنفي  يمنـــع لا ذل
 المشرع عليها نص وشكليات إجراءات باتخاذ وذلك أخرى  مرة تجديده طلب من الامتياز صاحب المستثمر
 وإعــلام بــه الملحــق الشــروط ودفتــر 001-01 رقــم التنفيــذي مرســومه وكــذا 10-01 القــانون  أحكــام بموجــب
 الامتياز. عقد نهاية قبل سنة أجل ضمن ذلك في برغبته الفلاحية للأراضي الوطني الديوان

 مــن عضـو كــل يسـتفيد بحيــث الجماعيـة الفلاحيــة المسـتثمرة أعضــاء لجميـع الامتيــاز عقـد يمـنح-00
ـــد أعضـــائها ـــاز بعق ـــاز صـــاحب المســـتثمر يكتســـب ،ولحســـابه باســـمه امتي ـــه الامتي ـــا بموجب ـــا حق ـــه عيني  يخول
 الامتيـاز صاحب المستثمر يلزم كما ،الامتياز محل الفلاحية بالأرض المتصلة السطحية الأملاك استغلال
 المالية. قوانين بموجب نسبتها تحدد مالية إتاوة تسديد بعد وذلك ،والمباشرة الشخصية بالإدارة

  إمـا الوسـيلتين بإحـدى للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز منح يتم-00
 عـن بطريـق غيـر مباشـر أو ،قانونـا المسـتوجبة الشـروط وفـق الـدائم الانتفـاع حـق تحويـل طريق عنمباشرة 

  الترشح. وإعلان المنح طريق

 للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي علــى الامتيــاز أســلوب لإعمــال أســاليب عــدة وجــود يلاحــظ-08
 للدولـــة الخاصـــة للأمـــلاك التابعـــة الفلاحيـــة الأراضـــي ســـتغلاللا الامتيـــاز مـــنح فـــي تتمثـــل للدولـــة الخاصـــة
عندما يتعلق بالأراضي الفلاحية المتوفرة خـارج محـيط المسـتثمرات الفلاحيـة، كمـا  10-01 القانون  بموجب

المعـدل  00/00/0100يتم منح الامتيـاز داخـل محـيط المسـتثمرات الفلاحيـة بموجـب القـرار الـوزاري المـؤرخ
ــــ ــــرار الــــوزاري رق ، كمــــا يــــتم مــــنح الامتيــــاز أيضــــا 0102 /00/00المــــؤرخ فــــي 781م والمــــتمم بموجــــب الق
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 الامتيــــاز بموجــــب الأراضــــي الفلاحيــــة اســــتغلالفــــي حــــال  017 رقــــم الــــوزاري  المنشــــور وفــــق الاســــتغلالو 
  الصحراوية. الأراضي في والاستصلاح

 والتنـازل رهنـه فـي الحـق الامتيـاز صاحب للمستثمر المشرع خول الامتياز حق تفعيل إطار في-02
 المســتثمر وفــاة حــال فــي الورثــة إلــى للنقــل قابــل الامتيــاز حــق أن كمــا مقابــل بــدون  أو بمقابــل ســواء عنــه

 امتيـاز حـق مـن الاسـتفادة أجـل من الإجراءات تخاذا الامتياز صاحب ورثة على ويتعين ،الامتياز صاحب
 ذلك. في برغبتهم الفلاحية للأراضي الوطني الديوان وإخطار عنهم ممثل بتعيين مورثهم

 فلاحيـة مسـتثمرة وإنشـاء الشـيوع مـن الخروج في الحق الامتياز صاحب للمستثمر المشرع منح -01
 موافقـة علـى الحصـول ضـرورة وكـذا ،811-18 التنفيذي المرسوم أحكام بمراعاة الحق هذا ربط لكنه فردية
 الجماعية. الفلاحية المستثمرة في الشركاء باقي

 منحهـا تعيـد والتـي الفلاحيـة لأراضيها الدولة استرجاع فسخه أو الامتياز عقد إنهاء على يترتب-08
 مـــن المتجـــزة والمنشـــآت الســـطحية الأمـــلاك أيلولـــة وكـــذا المتـــوفرة، الفلاحيـــة الأراضـــي إطـــار فـــي بعـــد فيمـــا

 .الفلاحي المستثمر تعويض مع للدولة الفلاحي المستثمر
 أعضــاء بــين تثــور قــد التــي النزاعــات بنظــر الإداري  والقضــاء العــادي القضــاء مــن كــل يخــتص-07
 الرقبة. حقل مالكة باعتبارها الدولة أو الغير، وبين بينهم أو الفلاحية، المستثمرة
   :يلي فيما نوجزها الاقتراحات أهم إل  نصل

ـــوفير ضـــرورة-0 ـــة والماديـــة البشـــرية الوســـائل ت ـــة مراقبـــة لضـــمان الكافي ـــة علـــى فعال  اســـتغلال عملي
 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي
 فــي للاسـتثمار الأجنبيــة الشـراكة بــاب وفـتح 10-01 القـانون  مــن 00 المـادة نــص تعـديل ضـرورة-0
 إبـرام حالـة ففـي ،تشـريعي نـص بموجـب الأجنبـي الشـريك مسـاهمة ونسـبة حصة تحديد مع الفلاحي القطاع

 المسـتثمر نسـبة تحديـد الشـراكة عقـد يتضـمن أن وضـرورة الغير"الأجنبـي" مـع شـراكة لعقـد الامتياز صاحب
 الـــديوان لأعــوان فعليــة رقابــة مــع الفلاحيــة للمســتثمرة الأمثــل الاســتغلال يحقــق بمــا الجديــد الشــريك ونســبة

 لكــل الحقيقيــة النســبة مــن التحقــق وضــرورة الشــراكة لعقــد الــواقعي التنفيــذ علــى الفلاحيــة للأراضــي الــوطني
 شريك.

 القـــانون  نفــس مـــن 11المــادة أحكـــام مــع لتناقضــها 10-01 القـــانون  مــن 12المـــادة نــص تعــديل -0
 حـق مجـرد بـل عينيـة بحقـوق  يتمتـع لا الوالي من قرار بموجب المستفيد أن إذ الوالي" من "قرار لفظ بحذف

 إضـافة أو الـوالي" مـن "قـرار عبـارة حـذف يتعـين لـذا ،امتياز حق إلى تحويله من يتمكن لن بحيث شخصي
 وإشهارها. وتسجيلها الإدارية للعقود الإدارية التسوية "بعد عبارة

ـــانون  -8 ـــى تعـــديل أحكـــام الق ـــاز  بمـــا  10-01العمـــل عل وإضـــافة أحكـــام تتعلـــق بـــرهن حـــق الامتي
 للمســـتثمر خـــول فقـــد الفلاحيـــة للأراضـــي الأمثـــل الاســـتغلال تشـــجيع أجـــل مـــنخصوصـــيته، فتتماشـــى مـــع 
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 يـتم التـي الإجـراءات أغفـل أنـه لاإ ،والبنـوك القـروض هيئـات لدى كضمان رهنه في الحق الامتياز صاحب
 أي نجـد لا 001-01 التنفيـذي والمرسـوم 10-01 القـانون  بـتفحصو  ،الفلاحـي الامتيـاز حق لرهن تخاذهاا

 المــدني القــانون  أحكــام ضــمن الــواردة القواعــد إلــى الرجـوع علينــا يحــتم مــا الامتيــاز حــق رهــن لإجــراءات أثـر
 يــــرهن بموجبــــه الـــذي الفلاحــــي الامتيــــاز حـــق خصوصــــية مـــع تتماشــــى لا التــــي الرســـمي بــــالرهن المتعلقـــة
 .العقار على ترد التي الرسمي الرهن أحكام خلاف على عينيا حقا باعتباره الامتياز حق المستثمر
ـــى الحـــرص-2 ـــانون  مـــن 01 المـــادة نـــص تعـــديل عل ـــد بحـــذف 10-01 الق  صـــاحب إخـــلال فقرة"عن
 كمـا القضـاء إلـى اللجـوء ودون  للدولـة المنفـردة وبـالإرادة الامتيـاز لعقـد الإداري  فالفسـخ ،بالتزاماتـه" الامتياز

 يـتم لـم مـا الإدارة مـن وتعسـفا المسـتثمر بحقـوق  مساسـا يشكل قد 01-78 القانون  ظل في عليه الحال كان
 وحمايتها. الحقوق  لحفظ حقيقية ضمانة يعد القضاء وأن باعتبار ،قضاء ضبطه

 الــديوان قبــل مــن ممارســتها وحــالات ،الإداريــة بالشــفعة المتعلقــة الأحكــام وتوحيــد جمــع ضــرورة -1
 بهـا يسـتأنس حتـى 10-01 القـانون  أحكـام ضـمن تندرج قانونية نصوص ضمن الفلاحية للأراضي الوطني

 الفلاحيــة للأراضـي الـوطني الـديوان مرتبــة معرفـة أجـل مـن المـدني القــانون  أحكـام الرجـوع إلـى الحاجـة دون 
 الإدارية. الشفعة إعمال إجراءات وكذا

ضـمن ، وذلـك نظـرا لخصوصـيته الامتيـاز حق على بالحجز المتعلقة الأحكام ضبط على العمل -8
 .10-01أحكام القانون 

 ضــمانة يعــد الشــراكة عقــود إشــهار أن إذ الشــراكة عقــود إشــهار إشــكالية فــي البــت علــى الحــرص-7
 على والحرص ،تحريرها على التجميد رفع على والعمل والشريك الامتياز صاحب المستثمر من كل لحقوق 
 نــص بموجــب تحديــدها يتعــين التــي والحصــة النســبة يخــالف الــذي المســتثمر علــى ردعيــة عقوبــات توقيــع

  المرســـــــوم مـــــــن 01 والمــــــادة 10-01 القـــــــانون  مـــــــن 00 المــــــادة أحكـــــــام توحيـــــــد علــــــى والعمـــــــل تشــــــريعي
 .001-01 التنفيذي
 استغلال عملية تنظيم إطار في صدرت التي والتعليمات والمذكرات المناشير جميع جمع ضرورة-1
 عليها. الاطلاعو  رصدها عملية لتسهيل الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي

 بمـــا الشـــراكة عقـــد إشـــهار بخصـــوص 10-01القـــانون  مـــن 00 المـــادةأحكـــام   وضـــبط تعـــديل -01
 إلغائها. أو تعديلها أو العينية الحقوق  بنقل يتعلق لا فهو العقاري  للإشهار العامة القواعد مع يتماشى

 الأراضـي مسح ومديرية العقاري  الحفظ إدارة من المعنية الإدارية المصالح بين التنسيق ضرورة-00
 لتســهيل العقــاري  الوعــاء طبيعــة وتحديــد ضــبط أجــل مــن الدولــة أمــلاك وإدارة الولائيــة الفلاحيــة والمصــالح

 للدولة. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز منح عملية
 إلا الإقـراض مؤسسـات مـن العديـد وجـود مـن الـرغم فعلـى الفلاحـي التمويـل تحسـين على العمل-00

 الفلاحي. القطاع تنمية على سلبا يؤثر الذي الأمر التعتيم بطابع واقعا يتميز التمويل على الحصول أن
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 مراقبـــــة ضــــمان أجــــل مـــــن "البلــــديات"المحلي المســــتوى  علــــى هيئـــــات اســــتحداث علــــى العمــــل-00
 الولايـات مسـتوى  علـى وبخاصـة المحلـي الفلاحـي الاسـتثمار وتشـجيع الفلاحيـة للأراضـي الأمثل الاستغلال

 جدا. الخصبة الفلاحية بالأراضي تزخر التي
 الامتيــاز طريــق عــن للدولـة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيـة الأراضــي اســتغلال ربــط ضـرورة-08

 صـــاحب للمســـتثمر ســـنوية تشـــجيعية حـــوافز ووضـــع الأراضـــي لمردوديـــة المعنيـــة للمصـــالح دوريـــة بمراقبـــة
 القطاع. هذا في بالاستثمار النهوض بغية الامتياز

 تسـهم التـي السياسـية التغيـرات عن الدولة تنتهجها التي الزراعية السياسات فصل على الحرص-02
 منها. المتوخاة الإستشرافية الأهداف تحقيق وعدم تذبذبها في

ا ولا يتــأتى هـالعمـل علـى حمايـة الأراضـي الفلاحيـة بمنــع زحـف الإسـمنت والتوسـع العمرانـي علي-01
 يئة والتعمير.هذلك إلا بالمراقبة الفعلية والميدانية لأطر البناء على الأراضي الفلاحية ومراعاة قواعد الت

 والإشــكالات الجوانــب بــبعض أحــاط قــد كــان وإن الفلاحيــة الأراضــي اســتغلال موضــوع فــي بحثنــا إن
 للدولــة الخاصــة للأمــلاك التابعــة الفلاحيــة الأراضــي علــى الامتيــاز حــق وتطبيــق إعمــال بســبب تثــار التــي
 المـواد وبخاصـة لهـا المنظمـة والأحكـام القـوانين تعـديل علـى متوقفـة المسـتقبل فـي واسـعة الدراسـة آفـاق فإن
 وبخاصة المواد بعض أحكام تعارض وكذا ،الواقع أرض على تطبيقها حال والغموض النقص يعتريها التي
 بعـض تضـبط أحكـام غيـاب حـال فـي المـدني القـانون  بهـا جـاء التـي العامـة والأحكام 10-01 القانون  مواد

 التــي الأحكـام فـي النظــر إعـادة بالضـرورة يسـتدعي ممــا ،المـدني القـانون  لأحكـام فيهــا يرجـع والتـي المسـائل
 المجــال هــذا فــي الاقتصــادية بالتنميـة والنهــوض الفلاحــي القطــاع تطـور يخــدم بمــا 10-01 القــانون  أرسـاها

 خيــرةالأ الآونــة خــلال التشــريعية الإرادة اتجــاه وبخاصــة لهــا المعالجــة الدراســة تطــور بالضــرورة يســتلزم ممــا
 الأزمـة وسـطوع الجزائـري، للمجتمـع الغـذائي الأمـن علـى وتأثيرهـا للـبلاد كرونـا جانحة اجتياح بعد وبخاصة

 منـتج اكبـر تعتبـر التـي وأكرانيـا روسـيا بـين والحـرب الدوليـة العلاقـات تـوتر ظـل وفي الأفق في الاقتصادية
 المـادة لهـده المسـتوردة الـدول وبـالأخص كافـة للـدول الغـذائي الأمـن يهـدد الـذي الأمر القمح لمادة ومصدر

 بحمايـــة الفلاحـــي القظـــاع تنميـــة علـــى الحـــرص بالضـــرورة يضـــفي الـــذي الأمـــر الجزائـــر، بلـــدنا غـــرار علـــى
 الأراضـي اسـتغلال تثمـين إلـى تهـدف ةفعالـ تنمويـة سياسـة ورسـم والخصبة جدا الخصبة الفلاحية الأراضي

 .للمجتمع الغذاي  والأمن الذاتي الإكتفاء يحقق بما حيةالفلا
 

 وعونه. تعالى الله بحمد تم
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 والمراجع المصادر

 ادرةةةةةةالمص :أولا

 التشريعية النصوص

 رةةةةةةةةالدساتي

 18 رقم رسمية جريدة ،0110 سبتمبر 01 في المؤرخ الأمر بموجب الصادر 0110 سنة دستور-
 .0110 سنة سبتمبر 01بتاريخ الصادرة

 18 رقم رسمية جريدة ،0181/نوفمبر/00 في مؤرخ 18-81 رقم الأمر بموجب صادر 0181 دستور-
 .0181/نوفمبر/08 بتاريخ الصادرة

 رقم رسمية جريدة ،0171/فيفري/07بتاريخ 07-71 رقم الرئاسي المرسوم بموجب صادر 0171دستور-
 .0171/مارس/10بتاريخ الصادرة 11

  في المؤرخ 807-11 رقم الرئاسي المرسوم بموجب الصادر 0111 لسنة الدستوري  التعديل-
 القانون  بموجب معدل 0111/ديسمبر/ 17بتاريخ الصادرة 81 رقم رسمية جريدة ،0111يسمبر/د 18
 والمعدل 0110/أفريل/08 في الصادرة 02 عدد ر ج ،0110/أفريل/01 في المؤرخ 10-10 رقم

 في الصادرة 10 عدد ر ج ،0117/نوفمبر/02 في المؤرخ 01-17 القانون  بموجب
 .0117/نوفمبر/01

 08عدد رسمية يدةجر  ،الدستوري  التعديل يتضمن 0101/مارس/11 في المؤرخ 10-01 رقم قانون -
 .0101/مارس/18 في الصادرة

ابية خيئة الإنتهالمتضمن استدعاء ال 0101سبتمبر 02في  خالمؤر  259-21المرسوم الرئاسي رقم -
 . 0101سبتمبر 01الصادرة في  28للاستفتاء المتعلق بمشروع تعديل الدستور، ج ر عدد

 

 رةةةةةةةةةةالأوام

 جريدة ،وتسييرها الشاغرة الأموال حماية المتضمن08/17/0110في المؤرخ 01-10 رقم الأمر -0
 .18/11/0110 في المؤرخة 00عدد رسمية

 المتهمين الأشخاص أراضي مصادرة متضمنال ا0118/أوت/08 في المؤرخ 027-18 رقم الأمر-0
 .0118 لسنة ر ج ،ستقلالهااو  البلاد بأمن بالمس

 في المؤرخة 02عدد ر ج ،01/11/0117في المؤرخ الذاتي بالتسيير المتعلق 120-17 رقم الأمر-0
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 .0111/فيفري /02
 في الصاجرة 87عدد ر ج التوثيق، مهنة تنظيم المتضمن 02/00/018في المؤرخ 10-81 الأمر-8

 التوثيق، مهنة المتضمن 0177 جويلية 00 في المؤرخ 08-77 القانون  بموجب الملغى 02/00/0181
 التوثيق مهنة المتضمن 10-11 القانون  بموجب الملغى 0177 جويلية 00 في الصادرة 08عدد ر ج

 .0111لسنة 08 عدد ر ج ،01/10/0111 في المؤرخ
 بموجب الملغى 18عدد ر ج ،الزراعية الثورة المتضمن 17/00/0180في لمؤرخا 80-80 رقم الأمر -2

 العقاري. التوجيه لمتضمنا 02-11 القانون  من 82 المادة نص
 .0182 لسنة 87 عدد ر ج ،والمتمم المعدل المدني القانون  المتضمن 27-82 الأمر-1
 وتأسيس العام الأراضي مسح إعداد المتضمن 00/00/0182في المؤرخ 88-82 رقم الأمر الأمر-8

 من 21 المادة بموجب المعدل 07/00/0182 في المؤرخة 10عدد رسمية جريدة ،العقاري  السجل
 المادة ألغت حيث 0171 لسنة المالية قانون  المتضمن 00/00/0181 في المؤرخ 11-81رقم القانون 

 من 18و11و12 المواد بموجب والمتمم والمعدل ،0181لسنة 20 عدد ر ج ،منه 01 المادة 21
 أدرجت حيث ،0102 لسنة المالية قانون  المتضمن 01/00/0108 في المؤرخ 01-08 القانون 
 ج 00 المادة 11 المادة وألغت ،منه00 المادة 12 المادة وتمت وعدلت منه مكرر 00 المادة 18المادة

 .0108 لسنة 87عدد ر
 المالية قانون  المتضمن 08/00/0108 في المؤرخ 00-08القانون  من 10و71بالمادتين تعديله تم كما

 ر ج ،منه 02 المادة 10المادة وعدلت منه مكرر 00 المادة 71 المادة عدلت حيث ،0107 لسنة
 .0108 لسنة 81عدد

 ر ج 02-11العقاري  التوجيه قانون  تعديل المتضمن ،02/01/0112 في المؤرخ 01-12الأمر-7
 .08/11/0112 في المؤرخة 22عدد

 المعدل ،0112 لسنة 00عدد ر ج ،بالتأمينات المتعلق 02/10/0112 في المؤرخ 18-12الأمر-1
 .0111 لسنة 02 رقم ر ج 01/10/0111 في المؤرخ ،18-11 القانون  بموجب والمتمم

 0101 لسنة التكميلي المالية قانون  المتضمن 0101 أوت 01 في المؤرخ 10-01 رقم الأمر-01
 المالية قانون  المتضمن الأمر من 01 المادة بموجب والمتمم المعدل ،0101 لسنة 81عدد ر ج

 .0100 لسنة 81عدد ر ج ،0100 لسنة التكميلي
  القوانين

 المتعلق 10/17/0110في المؤرخة 20 عدد ر ج01/18/0110 في المؤرخ 081-10 رقم القانون -0
 القياد لصالح ستعماريةالا الإدارة طرف من مصادرتها تمت التي والأراضي المسلوبة بالأراضي
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 والآغات. والبشاغات
 طريق عن الفلاحية العقارية الملكية بحيازة المتعلق 00/17/0170 بتاريخ الصادر 07-70 قانون -0

 . 01/17/0170 في مؤرخة 08 عدد ر ج الاستصلاح
 الصادرة 08 عدد ر ج ،الأسرة قانون  تضمنالم ،0178 جوان 11 في المؤرخ 00-78 رقم القانون  -0

 عدد ر ج ،0112 فيفري  08 في المؤرخ 10-12 رقم بالأمر والمتمم المعدل 0178جوان 00 في
 .08/10/0112بتاريخ الصادرة02

 08 عدد ر ج ،الوطنية الأملاك المتضمن 0178 جويلية 01 في المؤرخ 01-78 رقم القانون  -8
 القانون  بموجب والمتمم المعدل الوطنية الأملاك ضمنتالم 01-11 القانون  بموجب الملغى 0178لسنة
 . 0117 أوت 10بتاريخ الصادرة 88 عدد ر ج ،0117 جوان 01 في المؤرخ 08-17رقم

 جوان 01 في المؤرخة 01 عدد ر ج ،بالغابات المتعلق جوان 00 في المؤرخ 00-78 رقم القانون  -2
 لسنة 10 عدد ر ج ،10/00/0110 في المؤرخ 01-10 القانون  بموجب والمتمم المعدل ،0178
0110. 

 الفلاحية الأراضي استغلال كيفية ضبط لمتضمنا 17/00/0178 في المؤرخ 01-78 رقم القانون -1
 .21 عدد ر ج ،وواجباتهم المنتجين حقوق  وتحديد الوطنية للأملاك التابعة

 المعدل 81ر ج ،العقاري  التوجيه قانون  المتضمن 07/00/0111 في المؤرخ 02-11 رقم القانون  -8
 المتمم.و 

 المعدل 20 عدد ر ج ،الوطنية الأملاك المتضمن 10/00/0111في المؤرخ 01-11 رقم القانون  -7
 .والمتمم

 20 عدد الرسمية الجريدة الأوقاف قانون  المتضمن 08/18/0110 في المؤرخ 01-10 رقم القانون  -1
 لسنة 01 عدد ر ج ،00/12/0110 في المؤرخ 18-10رقم بالقانون  والمتمم المعدل 0110 لسنة

 .0110 لسنة 70 عدد ر ج ،08/00/0110 في المؤرخ 01-10 رقم والقانون  ،0110
 أجل من الملكية بنزع المتعلقة القواعد يحدد الذي 9779 أفريل 29 في المؤرخ 99-79 القانون  - 99

 .9779ماي 98 في المؤرخة 29عدد ر ج العمومية، المنفعة
 المعدل 02/00/0110 في المؤرخة 70عدد ر ج ،08/00/0110 في المؤرخ 01-10 القانون -00

 .10/01 الأوقاف لقانون  المتممو 
 70 عدد ر ج ،0118 لسنة المالية قانون  المتضمن 07/00/0110في المؤرخ 00-10 رقم القانون -00

 .0118 لسنة
 بالأملاك المتعلق 01-11 للقانون  مموالمت المعدل 00/18/0117 في المؤرخ 08-17 رقم قانون  -00

  .0117 لسنة 88 رقم ر ج ،الوطنية
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 01في المؤرخة 81 عدد ر ج ،الفلاحي التوجيه ضمنتالم 0117 أوت في المؤرخ 01-17 القانون -08
 .0117 أوت 
ـــم القـــانون -02 ـــانون  المتضـــمن 0117/فيفـــري/02 فـــي المـــؤرخ 11-17 رق ـــة جـــراءاتالإ ق ـــة المدني  والإداري
 .2998 أفريل 24 في المؤرخة 00عدد رسمية ريدةج

 الجزائر إلى الأجانب دخول بشروط المتعلق 2998 جوان 25 في المؤرخ 99 -98 القانون  - 94
 .2998 جويلية 92 في المؤرخة 44 عدد ر ج فيها وتنقلهم بها وإقامتهم

 المؤرخة 81عدد ر ج ،الاستثمار بترقية المتعلق 0101أوت 10 في المؤرخ 11-01 رقم القانون  -08
 ./10/17/0101 في

 ج بالتقاعد المتعلق 00-70 للقانون  المتممو  معدلال 00/00/0101 في المؤرخ 02-01 رقم القانون -07
 .00/00/0101بتاريخ الصادرة 87عدد ر

 
 مةةةةةةةةالمراسي

 خلفها التي الشاغرة الأملاك في التعامل منع المتضمن 00/01/0110 بتاريخ صادر مرسوم -0
  .0110لسنة 10 رقم الرسمية لجريدةا المعمرين،

 المزارع في اللجان تأسيس ضمنتالم 00/01/0110 في المؤرخ 10-10 رقم التنفيذي المرسوم-0
 .0110 لسنة 10 عدد ر ج ،الشاغرة

 الشاغرة الأموال في التصرف منع المتضمن00/01/0110 في المؤرخ 10-10 رقم التنفيذي المرسوم -0
 .08 ص ،10 لعددا 0110ر ج

 الشاغرة الفلاحية ستغلالاتالا تنظيم المتضمن 00/10/0110 في المؤرخ 12-10 رقم المرسوم-8
 .08 العدد ،0110 الرسمية الجريدة

 الرسمية الجريدة ،الشاغرة الأموال تنظيم يتضمن 07/10/0110 في المؤرخ 77-10 رقم المرسوم-2
 .02العدد ،0110

 08 عدد ر ج ،الشاغرة المزارع تسيير المتضمن 00/10/0110 في المؤرخ 12-10 رقم مرسوم -1
 .01/10/0110 في المؤرخة

  .00/10/0110 في المؤرخة ر ج ،07/10/0110 في المؤرخ 77-10 رقم المرسوم-8
 08/12/0110 في المؤرخة 01 عدد ر ج 11/12/0110 في المؤرخ 017-10 رقم المرسوم-7

 الدولة. حماية تحت المنقولة الأموال وضع المتضمن
 لبعض التابعة الفلاحية ستغلالاتالإ إدراج المتضمن 10/01/0110 في المؤرخ 077-10 المرسوم-1
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 .0110 لسنة 80 عدد ر ج ،الدولة أملاك ضمن الأجنبية والمعنوية الطبيعية الأشخاص
 الصادرة القرارات ضد الطعون  بتنظيم المتعلق 0110وانج 07 في مؤرخال 000-10 رقم المرسوم-01

 88عدد ر ج ،الدولة حماية تحت والعقارية المنقولة الأموال بوضع والمتعلقة العمالة عامل عن
 .0110لسنة

 أملاك مصادرة أجل من لجنة إنشاء المتضمن 08/17/0118بتاريخ الصادر 027-18 رقم المرسوم-00
 .0118 لسنة 80 عدد ر ج الإشتراكية، مصالح يهددن الذين الأشخاص

 ر ،ج العقاري  المجال في المعاملات بحرية المتعلق 01/10/0118 في المؤرخ 02-18 المرسوم-00
 .0118 لسنة عدد

 التابعة العمال مجموعة بتعريف المتعلق 02/10/0112 في المؤرخ 02-11 رقم المرسوم -00
 الفلاحي. ستغلالللا

  الزراعي للتعاون  الأساسي القانون  المتضمن 0180/جوان/18 في المؤرخ 011-80 رقم المرسوم -08
 .0180/جوان/08 في المؤرخة 20عدد ر ج
 بالثورة الخاص المنح عقد نموذج المتضمن 0180 جويلية 18 في لمؤرخا 011-80 رقم المرسوم-02

 .الزراعية
 02 عدد ر ج الخاصة الملكية حق بإثبات والمتعلق 12/10/0180 في المؤرخ 00-80 المرسوم -01
 .0180 سنةل
 وتقييم بتعيين المتعلق 0180 أفريل 10 في المؤرخ 10/18/0180 في المؤرخ 18-80 المرسوم -08

 .0180 لسنة ر ج الزراعية. الثورة إطار في التعويض تستحق التي الأملاك
 ر ج العقاري  السجل بتأسيس المتعلق 02/10/0181 في المؤرخ 10-81 رقم التنفيذي المرسوم -07

 ر ج ،00/11/0171 في المؤرخ 71/001 رقم التنفيذي بالمرسوم والمتمم المعدل 0181 لسنة 01عدد
 08 عدد ر ج ،01/12/0110 في المؤرخ 000-10 رقم التنفيذي وبالمرسوم 0171 لسنة 07 رقم

 .0110 لسنة
 عدد ر ج ،العام الأراضي مسح إعداد المتضمن 02/10/0181 في المؤرخ 10-81 رقم المرسوم -01

 لمؤرخا 008-10 رقم التنفيذي بالمرسوم والمتمم المعدل ،00/18/0181في المؤرخة 01
 .17/10/0110 في المؤرخة 01عدد ر ج ،18/18/0110في

 القانون  تطبيق كيفيات يحدد الذي 01/00/0170 في لمؤرخا 808-70 رقم التنفيذي المرسوم-01
 .00/00/0170 في المؤرخة 20 عدد ر ج ،الفلاحية عقاريةلا الملكية بحيازة المتعلقة 07-70رقم

 من 01 المادة نص بتطبيق المتعلق 0171أفريل 07 في المؤرخ 20-71 رقم التنفيذي المرسوم -00
 .0171/أفريل/01 في المؤرخة 01عدد ر ج ،01-78 القانون 
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 الذي الإداري  العقد إعداد لشروط المحدد 11/10/0111 في لمؤرخا 21-11 رقم التنفيذي المرسوم-00
 11عدد ر ج ،ذلك وكيفيات 01-78 القانون  إطار في للفلاحين الممنوحة العينية الحقوق  يثبت

 .0111 /فيفري /18 في المؤرخة
00

 07 المادة تطبيق كيفيات يحدد الذي 0111/فيفري /11 في المؤرخ 20-11 رقم التنفيذي المرسوم -
 .0111/فيفري /18 في المؤرخة 11 رعدد ج ،01-78 رقم القانون  من

 الفلاحية المصالح تنظيم لقواعد المحدد 00/11/0111 في المؤرخ 012-11 رقم التنفيذي المرسوم -08
 .0111 لسنة 01عدد ر ج ،وعملها الولاية في

 الخاصة الأملاك إدارة لشروط المحدد 00/00/0110 في المؤرخ 828-10 رقم التنفيذي المرسوم -02
 .11 عدد ر ج ،وتسييرها للدولة التابعة والعامة

 الأراضي عن التنازل لشروط المحدد 11/18/0110في المؤرخ 071-10 رقم التنفيذي المرسوم-01
 في المؤرخة 22 عدد ر ج ،اكتسابها وكيفيات يةستصلاحالا المساحات في الصحراوية

 .0110/جويلية/01
 التعويض من الاستفادة لشروط المحدد 18/10/0110في المؤرخ 11-10 رقم التنفيذي لمرسوما-08

 في المءرخة 10 عدد ر ج ،0110 لسنة المالية قانون  من 001المادة في عليه المنصوص المالي
17/10/0110.  

 الأخطار ضمان شروط المتضمن 11/00/0112في المؤرخ 801-12 رقم التنفيذي المرسوم-07
 .0112 لسنة 81رقم ر ج ،الزراعية

 الوطني الديوان شاءإن المتضمن 0111/فيفري /08 في المؤرخ 78-11 رقم التنفيذي المرسوم-01
 .0111 سنة فيفري  07 في المؤرخة 02 عدد ر ج ،الفلاحية للأراضي

 00 المادة تطبيق كيفيات ـيحدد 0111 سنة ريلفأ 11 في المؤرخ 001-11 رقم التنفيذي المرسوم -01
 عدد ر ج ،العقاري  التوجيه قانون  المتضمن 02-11 رقم القانون  ويتمم يعدل الذي 01-12 الأمر من
 .0111 فريلأ 01بتاريخ الصادرة 00

 على تطبق التي القواعد يحدد الذي 07/00/0111 في المؤرخ 812-11 رقم نفيذيتال المرسوم-00
 .0111 لسنة 70عدد ر ج ،الفلاحية التعاونيات

 الفلاحية النشاطات بتعريف المتعلق 08/10/0111 في المؤرخ 10-11 رقم التنفيذي المرسوم-00
 .0111 لسنة 18عدد ر ج ،وكيفياتها الفلاح بصفة عترافالا شروط وتحديد

 قطع متيازا حق منح لكيفيات المحدد 0118ديسمبر 02 يف لمؤرخا 870-18رقم التنفيذي المرسوم -00
 ج ،وشروطه وأعبائه ستصلاحيةالا المساحات في للدولة التابعة الخاصة الوطنية الأملاك من أرضية

 .0118 لسنة المالية قانون  من 008 المادة لأحكام المطبق ،08/00/0118في لمؤرخةا 70عدد ر
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 وكذا الخاصة الهيئة تشكيلة يضبط الذي 02/00/0118 في المؤرخ 878-18 رقم التنفيذي المرسوم-08
 .0118 لسنة 70 رقم ر ج ،الأراضي استغلال عدم ثباتإ إجراءات

 الأراضي تجزئة شروط يحدد الذي 0118 ديسمبر 01 في المؤرخ 811-18 رقم التنفيذي المرسوم-02
 .0118 سنة ديسمبر 00 في الصادرة ،78 عدد ر ج ،الفلاحية

 الإشهاد وثيقة إحداث يتضمن 01/01/0111 في لمؤرخا 001-0111 رقم التنفيذي المرسوم-01
 .18عدد ر ج ،تسليمهاو  إصدارها وكيفيات وشروط الوقفي الملك لإثبات المكتوب

 استرجاع وكيفيات شروط يحدد الذي 0110سبتمبر 01 في المؤرخ 000-10رقم التنفيذي المرسوم-08
 في المؤرخة 28عدد ر ج ،عمراني قطاع في المدمجة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي

00/11/0110. 
 رقم التنفيذي للمرسوم والمتمم المعدل 00/01/0111 في المؤرخ 001-11 رقم التنفيذي المرسوم-07

 10 رقم ر ج ،الفلاحية للأراضي الوطني الديوان نشاءإ المتضمن 08/10/0111في المؤرخ 11-78
 .0111 لسنة

 رقم التنفيذي للمرسوم والمتمم المعدل 00/01/0111 في المؤرخ 001-11 رقم التنفيذي المرسوم-01
 عدد ر ج ،الفلاحية للأراضي نيطالو  الديوان نشاءإ المتضمن 08/10/0111 في المؤرخ 78-11
 .0111 لسنة 10

 متيازالا حق تطبيق كيفيات يحدد الذي 00/00/0101في المؤرخ 001-01 رقم التنفيذي المرسوم-81
 .0101 لسنة 81عدد ر ج ،للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال

 التابعة الفلاحية الأراضي استغلال لكيفيات المحدد 0100/جانفي/01 في المؤرخ 11-00 المرسوم-80
 المؤرخة 10 رعدد ج ،العمومية والمؤسسات بالهيئات الملحقة أو المخصصة للدولة الخاصة للأملاك

 .00/10/0100 في
 للغرف الأساسي للقانون  المحدد 01/11/0101 في المؤرخ 008-01 رقم التنفيذي المرسوم-80

 .0101 سنة 28 رقم ر ج ،الفلاحية
  التنفيذي للمرسوم والمتمم المعدل 01/10/0100 في المؤرخ 70-00 رقم التنفيذي المرسوم-80

 .0100 سنة 00 عدد ر ج ،878-18 رقم
 الإمكانيات ذات للمناطق المحدد 01/10/0100 في المؤرخ 008-00 رقم التنفيذي المرسوم -88

 الأراضي على متيازالا حق بعنوان الدولة أملاك إتاوة لحساب كأساس عليها يعتمد التي الفلاحية
 .02/10/0100بتاريخ الصادرة 08 عدد ر ج ،للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية

 إدارة وكيفيات شروط يحدد الذي 0100 ديسمبر01 في المؤرخ 088-00رقم التنفيذي المرسوم -82
 .0100 ديسمبر 01 في الصادرة ،11 عدد ر ج ،للدولة التابعة والخاصة العمومية الأملاك وتسيير
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 يجارإ وكيفيات شروط يحدد الذي 0108فيفري  01في لمؤرخا 81-08 رقم التنفيذي المرسوم-81
 .0108 في ةخمؤر  11عدد ر ج ،للفلاحة صصةخالم الوقفية الأراضي

 العمومية الصفقات بتنظيم المتعلق 0102/سبتمبر/01 في المؤرخ 088-02الرئاسي المرسوم-88
 . 0102/سبتمبر/01 المؤرخة في 21عدد ر ج ،العام المرفق وتفويضات

 87المتعلـق بتفـويض المرفـق العـام المرفـق ج ر عـدد 0107/أوت/10 المـؤرخ فـي 07/011المرسوم  -87
 . 0107/أوت/12ة في المؤرخ

 الأراضي منح وكيفيات لشروط المحدد 0100نوفمبر 18في المؤرخ 342-29رقم التنفيذي المرسوم- 37
 نوفمبر 18 في المؤرخة 72عدد ر ج الامتياز إطار في للاستصلاح للدولة الحاصة للأملاك التابعة
0100. 

 رقــم التنفيــذي للمرســوم والمــتمم المعــدل 2929 فيفــري  93 فــي المــؤرخ 57-29 رقــم التنفيــذي المرســوم-21
ـــــــديوان إنشـــــــاء المتضـــــــمن 74-89 ـــــــوطني ال  99 فـــــــي المؤرخـــــــة 99عـــــــدد ر ج الفلاحيـــــــة، للأراضـــــــي ال

 .2929فيفري 
 المتضمن 2929 لسنة 39عدد ر ج ،2929جوان 94 في المؤرخ 259-29 رقم التنفيذي المرسوم -59
 المالية. لوزارة ومستخدميها وواجباتها وحقوقها أملاكها مجموع وتحويل الاراضي لمسح الوطنية الوكالة حل

 وزاريةةةةةال راراتةةةةةالق

 لتمويل قروض على الحصول لكيفيات المحدد01/12/0172 في المؤرخ المشترك الوزاري  القرار -0
 الفلاحية. الوجهة ذات أو الفلاحية الأراضي صلاحتسا مشاريع

 على المطبقة البناء بحقوق  المتعلق 00/11/0110بتاريخ الصادر 012 رقم المشترك الوزاري  القرار -0
 .0110 لسنة 71عدد ر ج ،للبلديات العمرانية المناطق خارج الواقعة الأراضي

 المتضمن 80عدد ر ج ،01/12/0118 في البحري  والصيد الفلاحة وزارة عن الصادر القرار- -0
 خطارها.إ وأشكال إجراءات وكذا ،سيرها وكيفية الفلاحية التعاونيات اعتماد لجان تشكيل تحديد

 .01 عدد ر ج ،الفلاحية المستثمرات ببطاقية المتعلق 01/11/0100 في المؤرخ الوزاري  القرار -8

 اختيار ومعايير الترشح لانإع لكيفيات المحدد 00/00/0100 في المؤرخ 0088رقم الوزاري  القرار -2
 المتوفرة للدولة الخاصة للأملاك التابعة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي متيازلا المترشحين

 .0100 لسنة 88عدد ر ج ،والمتمم المعدل

 لكيفيات المحدد 0088 رقم للقرار والمتمم المعدل 00/00/0102 في المؤرخ 781 رقم الوزاري  القرار -1
 للأملاك التابعة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي لامتياز المرشحين اختيار ومعايير الترشح علانإ 

 .0102 لسنة 10عدد ر ج ،المتوفرة للدولة الخاصة
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 رةةةةةةةالمناشي
 20-11 رقم المرسوم تطبيق بكيفيات المتعلق 08/11/0111 في المؤرخ 001 رقم الوزاري  المنشور -0

 .01-78 القانون  من 07 المادة بتطبيق المتعلق 11/10/0111 في المؤرخ
 المنتج ذارإن بضرورة المتعلق 00/01/0110 في المؤرخ 870 الفلاحة(رقم وزارة ) الوزاري  المنشور -0

 الدائم. الانتفاع في حقه سقاطإ طائلة تحت مرتين القانونية لتزاماتهإ عن المتخلي الفلاحي
 تحت المحلية والجماعات الداخلية ووزارة الريفية، والتنمية الفلاحة وزارة بين المشترك الوزاري  المنشور -0

 وتربية للفلاحة الجديدة الفلاحية المستثمرات بإنشاء المتعلق 00/10/0100 في المؤرخ 017 رقم
 .01/00/0102 في المؤرخ 108 رقم المشترك الوزاري  المنشور بموجب والمتمم المعدل الحيوانات

 الريفية والتنمية الفلاحة وزارة بين 12/00/0108 في خالمؤر  0711 رقم تحت مشترك الوزاري  منشور-8
 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال الامتياز حق تطبيق بإجراءات المتعلق البحري  والصيد

 للدولة. الخاصة

 الفلاحية العقارية الملكية بحيازة المتعلق 11/11/0100 في المؤرخ 810 رقم مشترك وزاري  منشور-2
 الفلاحين. للمستثمرين العقاري  والتأمين

 المصالح من الفلاحة وزير طلب المتضمن 0110 أكتوبر 00 في المؤرخ 881 رقم الوزاري  المنشور-1
 يوما. 82 تتجاوز لا مدة خلال والإشهار التسجيل بإجراءات القيام المعنية

ـــوزاري  المنشـــور-9 ـــات يحـــدد الـــذي 25/95/2929 فـــي المـــؤرخ المشـــترك ال ـــة الكيفي  عقـــود عـــدادلإ العملي
 ر ج ،ولايـات عـدة أو ولايتين على تمتد التي الأرضية للقطع بالنسبة العقارية بالمحافظة وإشهارها الامتياز

 .2929جويلية 25 في المؤرخة 58عدد

  :ذكراتةةةةةوالم اتةةةةةةالتعليم

0
 رقم تحت 12/00/0110 في المؤرخة الوطنية للأملاك العامة المديرية عن الصادرة الوزارية لتعليمةا-

 نتفاع.الا حق وكذا الرقبة حق قيمة بتحديد والمتعلقة 1101
 الحقوق  عن بالتنازل المتعلقة 02/18/0110 في المؤرخة 0110-18 رقم المشتركة الوزارية التعليمة-0

 بموجب تجميدها تم والتي ،01-78 رقم القانون  بموجب الفلاحين للمنتجين الممنوح العقارية العينية
 .07/10/0112 بتاريخ الحكومة رئيس من مقرر

 المؤرخة 18رقم الريفية التنميةو  الفلاحة ووزارة المالية وزارة بين المشتركة الوزارية التعليمة-0
 02/18/0110 في المؤرخة 18 رقم المشتركة الوزارية مةيالتعل إلغاء المتضمنة 10/10/0112في 

 .01-78 القانون  بموجب الفلاحين للمنتجين الممنوحة العقارية العينية الحقوق  عن بالتنازل المتعلقة
 للفلاحة جديدة مستثمرات بإنشاء المتعلقة 08/10/0100بتاريخ الصادرة 081 رقم الوزارية التعليمة-8
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 الحيوانات. وتربية
 إلغاء أو تحويل بإجراءات علقةتالم ،00/00/0111 في المؤرخة 220 رقم الفلاحة وزير السيد تعليمة-2

 .تنموية تجهيزات مشاريع لإنجاز عقارية كأوعية واستعمالها الفلاحية الأراضي تصنيف
 01/17/0111بتاريخ الوطنية للأملاك العامة المديرية عن الصادرة 11010رقم الوزارية التعليمة -1

 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على الممنوح الانتفاع حق مقابل المستحقة الإتاوة بتحصيل المتعلقة
 الوطنية.

 للأملاك العامة المديرية عن الصادرة 00/18/0100 في المؤرخة 10172رقم الوزارية التعليمة -8
 العمومي. للقطاع التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز بمنح المتعلقة الوطنية

 08/12/0100بتاريخ الوطنية للأملاك العامة المديرية عن الصادرة 2117 رقم الوزارية التعليمة -7
 العمومي. للقطاع التابعة الفلاحية الأراضي على الامتياز بمنح المتعلقة

 المؤرخة0221 رقم تحت الأراضي لمسح الوطنية الةكالو  المالية، وزارة عن الصادرة الوزارية التعليمة -1
 .08/18/0100 في

 المحلية( والجماعات الداخلية ووزير والمالية، الفلاحة، بين)وزير 128رقم المشتركة الوزارية مةيالتعل -01
 طرف من امتياز حق إلى الانتفاع حق تحويل ملفات معالجة تتضمن ،0100 سبتمبر00 في المؤرخة
 .الولائية اللجان

 والمحافظين الدولة أملاك مديري  إلى الوطنية للأملاك العامة المديرية عن الصادرة الإدارية التعليمة-00
 الفلاحية الأراضي على الامتياز بمنح والمتعلقة 01/00/0100 في المؤرخة 008-00 رقم العقاريين

 العمومي. للقطاع التابعة
 من فلاحية أراضي قتطاعاب المتعلقة 00/12/0100 في المؤرخة 10 رقم الأول الوزير السيد تعليمة-00

 للتنمية. عمومية مشاريع بإنجاز المرتبطة الضرورية الحاجيات تلبية أجل

 مديري  الدولة، أملاك مديري  إلى الوطنية للأملاك العامة ديريةمال عن الصادرة الإدارية التعليمة-00
 في المؤرخة 1187 لرقم الحاملة العقاري  والحفظ الدولة لأملاك الجهويين المفتشين العقاري، الحفظ

 الوفاة. بعد الامتياز حق انتقال المتضمنة 07/10/0108
 الفلاحة ووزارة العمرانية، والتهيئة المحلية والجماعات الداخلية بين)وزارة المشتركة الوزارية التعليمة-08

 بمعالجة تتعلق التي 0107 ديسمبر 12 في المؤرخة ،0717 البحري(رقم والصيد الريفية والتنمية
 الولائية. اللجان طرف من امتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل ملفات

 بعدم تتعلق 01/18/0118 في مؤرخة 1820 رقم تحت الدولة أملاك مديرية عن صادرة مذكرة -02
 الأرض. مقابل السنوية بالإتاوة بالوفاء الالتزام

 الأراضي تصنيف تحويل أو بإلغاء المتعلقة 00/00/0111 في المؤرخة 00810 رقم المذكرة-01
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 .تنموية تجهيزات مشاريع لإنجاز عقارية كأوعية ستعمالهالا الفلاحية
 عقارات تسيير تحويل ذاكو  تصنيف بإلغاء لمتعلقةا 00/10/0101 في المؤرخة 0110 رقم المذكرة -08

 .الوطنية للأملاك تابعة
 الفلاحية الأراضي على الامتياز منح تتضمن التي 00/18/0100 في المؤرخة 10172 رقم المذكرة -07

 الدولة. أملاك مديرية عن الصادرة العمومي للقطاع التابعة
 الأراضي تصنيف إلغاء قرار بإشهار تتعلق 18/00/0108 في المؤرخة 00000 رقم المذكرة-01

 .الدولة لفائدة الفلاحية
  الفلاحية، الأراضي يفنتص بإلغاء لمتعلقةا 08/10/0100 في المؤرخة 0721 رقم المذكرة -01
 لتلبية الفلاحية اضير الأ تصنيف بإلغاء المتعلقة 01/010102 في المؤرخة 1721 رقم المذكرة-00

 .للتنمية عمومية مشاريع بإنجاز المرتبطة زمةاللا الحاجيات
 عةةةةةةةةةةةةةالمراج :ثانيا

 العربية ةةةةةةةةباللغ -1

 ةةةةةةةةةةةالعام بةةةةوالكت اتةةةةةةةالمؤلف

 تحليلية دراسة ،الزراعية الملكية تفتيت لمعالجة القانوني التنظيم ،المفتى ياسين سعيد مدـمح أسامة-0
 .0100 سنة ،العراق ،الموصل ،الحديث الجامعي المكتب ،مقارنة

 والنشر للطباعة الأمل دار ،droit administratif des biens ،للأملاك الإداري  القانون  ،يحياوي  أعمر -0
 .0100 سنة ،والتوزيع

 المحكمة جتهادإ ضوء على الجزائري  المدني والقانون  الإسلامية الشريعة بين الشفعة ،خالدي أحمد-0
 .0117سنة ،الجزائر ،والتوزيع والنشر للطباعة هومة دار ،الدولة ومجلس العليا

 الجزائر ،والتوزيع والنشر للطباعة هومة دار ،الجزائري  التشريع في الشفعة حق ،دغيش أحمد-8
 .0101 سنة

 عتباريةالا وللأشخاص للدولة المملوكة والخاصة العامة للأملاك القانوني النظام ،جمعه محمود أحمد -2
 .0111سنة ،مصر ،بالإسكندرية المعارف ةمنشأ ،المصرية الموان  ولهيئات العامة

 المعاصرة العقار قضايا لأهم تأصيلية فقهية دراسة ،العقار نوازل ،العميرة العزيز عبد بن أحمد-1
 .0100 سنة ،السعودية العربية المملكة ،الرياض ،الأولى الطبعة ،والتوزيع للنشر الميمان دار

 العقدالإرادة-للإلتزام الإرادية وغير الإرادية المصادر للإلتزام) العامة النظرية ،الرحمن عبد شوقي أحمد-8
 .0117 سنة ،نشر دار دون  ،مصر ،المنصورة ،سبب بلا الإثراء ،المدنية المسؤولية ،-المنفردة

 المطبوعات ديوان ،الجزائرية القوانين في وتطبيقاتهما والحق القانون  نظريتا ،منصور إبراهيم إسحاق-7
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 .0117 سنة ،الجزائر ،العاشرة الطبعة ،الجامعية
 محكمة أحكام ضوء في العقار في الملكية لكسب كسبب الشفعة في المرجع ،عرفة الوهاب عبد السيد -1

 .0107 سنة ،العربية والدراسات الكتب دار ط، د ،النقض
 الفكر دار والتبعية، الأصلية العينية والحقوق  الملكية حق في الشامل عرفة، الوهاب عبد السيد -01

 .2998 سنة مصر، الإسكندرية. ط، د والقانون،
 24 في المؤرخ 97-98 رقم والإدارية)قانون  المدنية الإجراءات قانون  شرح الرحمن، عبد بربارة- 99

 .2997 سنة بغدادي، منشورات 99 ط (،2998فيفري 
 القضائية جتهاداتالا أحدث ضوء في الجزائري  المدني القانون  في العينية الحقوق  ،العربي بلحاج-00

 .0101سنة ،الجزائر ،والتوزيع والنشر للطباعة هومة دار ،مقارنة دراسة ،العليا للمحكمة المشهورة
 الجديدة الجامعة دار ،مقارنة دراسة ،الجزائري  القانون  في العقارية الضريبة ،محفول برحماني-00

 .0111 سنة ،الجزائر
 القانوني التصرف ،الأول الجزء ،الجزائري  المدني القانون  في لتزامللا العامة النظرية ،العربي بلحاج-08

 .0112 سنة ،الجزائر ،(18الرابعة) ط ،الجامعية المطبوعات ديوان ،المنفردة والإرادة العقد
 طرابلس ،للكتاب الحديثة المؤسسة منشورات ،الأموال تقسيمات ،شدراوي  نوفل جورج-02

 ..0112 سنة ،لبنان
 10 ط ،والكهرباء الاتصالات مرفقي على تطبيقية دراسة ،الامتياز عقود ،الحزازين ديب زهير جهاد-01

 .0100 سنة ،مصر ،الإسكندرية ،القانونية الوفاء كتبةم
 ومصادرها أحكامها ،الأصلية العينية الحقوق  ،المدني القانون  أحكام في الموجز ،كيرة حسن -08

 .0111 سنة ،مصر ،بالإسكندرية المعارف منشأة ،الرابعة ط
 لقانون ا تعديل آخر حسب مزيدة طبعة ،الجزائري  القانون  في المدني الإيجار ،مجيد خلفوني-07

 للطباعة هومة دار ،0107 لسنة المالية قانون  المتضمن 0108ديسمبر 08 في المؤرخ 00/08 رقم
  .0107 ،رالجزائ ،والتوزيع والنشر

 والتوزيع للنشر الميسرة دار ،الأولى ط ،-مقارنة دراسة– الإداري  القانون  ،الظاهر خليل خالد-01
 .0117 سنة ،الأردن ،عمان ،والطباعة

 العربية النهضة دار ،الأصلية العينية الحقوق  في الوجيز ،البارى  عبد المجيد عبد الحليم عبد رضا-01
 .0100 سنة ،مصر ،اهرةقال
 حقوق -الحيازي  الرهن-الاختصاص حق-الرسمي الرهن ،والشخصية العينية التأمينات ،تناغو سمير-00

 .0117 سنة ،مصر ،الإسكندرية ،القانونية الوفاء مكتبة ،-العقاري  التمويل قانون -الكفالة-الامتياز
 .0110 سنة ،العربي الفكر دار طبعة، دون  ،الإدارية للعقود العامة الأسس ،الطماوي  مـحمد سليمان-00



 والمراجع المصادر 
 

391 

 القاهرة ط، د ،العربي الفكر دار ،مقارنة دراسة ،داري الإ القانون  في الوجيز ،الطماوي  محـمد سليمان-00
 .0182 سنة ،مصر

 القاهرة، العربي، الفكر دار اء"،غالإل الثالث"قضاء الكتاب الإداري، القضاء الطماوي، حمدـم سليمان-23
 .9794 سنة مصر،

 الجزائر، البيضاء، الدار بلقيس، دار الجزائري، القانون  ظل في الإدارية المنازعات بوعلي، سعيد -25
 .2993 سنة
 مقارنة دراسة- ،الجزائري  المدني القانون  في الرسمي الرهن عقد في الوافي ،حورية زاهية يوسف سي-01

 والنشر للطباعة هومة دار ،-وفقهية قضائية جتهاداتاب مدعمة والمصري  الفرنسي القانون  مابأحك
 .0102سنة ،الجزائر ،10ط ،التوزيعو 
 الفقه بأحكام مقارنة دراسة- ،الجزائري  المدني القانون  في الرسمي الرهن عقد أحكام ،بناسي شوقي-08

 ،الجزائر ط د ،لتوزيعاو  والنشر للطباعة هومة دار ،-والمصري  الفرنسي ،الوضعية والقوانين سلاميالإ
 .0111 سنة

 مصر ،الإسكندرية ،الجامعي الفكر دار ،العقار في الشفعة تجزئة عدم ،حسين علي صلاح-07
 .0108 سنة ،0 ط
 منشأة دار ،الملكية حق ،الثامن الجزء ،المدني القانون  شرح في الوسيط ،السنهوري  أحمد الرزاق عبد-01

 .0118 طبعة ،مصر ،بالإسكندرية المعارف
 .0118 سنة الجزائر ،0ط ،والتوزيع للنشر جسور دار ،الإداري  القانون  في الوجيز ،بوضياف عمار- 01
 ةدالوار  العقود ،الأول المجلد ،الجديد المدني القانون  شرح في الوسيط ،السنهوري  أحمد الرزاق عبد-00

 الطبعة بعد ماجد يهاشحوا في مضاف ،الجديدة الثالثة الطبعة ،-يجاروالعاريةالإ-بالشيء الانتفاع على
 .0100 سنة ،مصر نهضة ،وقضاء فقه من الأولى

 القانونين في مقارنة دراسة- ،التأميني الرهن في العقار لحائز القانوني المركز ،الدليمي شوكت علاء-00
 .0101 سنة ،الأردن ،عمان ،والتوزيع للنشر أمجد دار ،10ط-والعراقي الأردني

 مقارنة دراسة ،-والإيجار البيع– المدني القانون  في المسماة العقود أحكام شرح ،العبودي عباس-00
 .0111 سنة ،الأردن ،عمان ،10 ط ،والتوزيع للنشر الثقافة دار ،القضائية بالتطبيقات معززة

 د الرغاية وحدة ،المطبعية للفنون  الوطنية المؤسسة ،للعقد العامة النظرية ،لتزاماتالا ،فيلالي على-08
 .0101 سنة ،الجزائر ط،

 ط د ،والتوزيع للنشر جسور ،والإدارية المدنية الإجراءات قانون  في الإلغاء دعوى  ،بوضياف عمار-02
  .0111 سنة ،الجزائر

 المطبوعات ديوان ،الجزائري  القانون  في تزاملالا مصادر ،لتزامللا العامة النظرية ،سليمان علي-01
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 .0117 سنة ،الجزائر ،عكنون  بن ،زيةكالمر  الساحة ط، د ،الجامعية
 ديوان ،92 ج الجزائري، القضائي النظام في الإدارية للمنازعات العامة النظرية عوابدي، عمار-49

 .9778 سنة الجزائر، الجامعية المطبوعات
 والقانون  الإسلامية الشريعة في الخاصة للملكية جتماعيةالا الوظيفة ،الفضل الحسين عبد منذر-07

 نشر. سنة دون  ط، د،الجزائر ،الجامعية المطبوعات ديوان ،الوضعي
 دار ،10ط ،قضائية بقرارات مدعم الجزائري  القانون  في العقارية التصرفات شهر ،خلفوني مجيد-01

 .0100 سنة ،والتوزيع والنشر للطباعة هومة
 والفقه القانون  بين مقارنة ةسدرا-العقارات مجال في الأجنبية ستثماراتالا ،سويلم أحمد مدـمح مدـمح-81

 .0111 سنة ،مصر ،الإسكندرية ،المعارف منشأة ،الأولى الطبعة-سلاميالإ
 فقهية دراسة ،العالمية المالية الأزمة حدوث في ودوره العقاري  الرهن ،لبدة محـمد ندا ندا محـمد-80

 .0107 سنة ،مصر ،الإسكندرية ،الجامعي الفكر دار ،10ط ،مقارنة اقتصادية
 .0110 سنة ،الجزائر ،الخامسة ط ،الجامعية المطبوعات ديوان ،الإدارية المنازعات ،أحمد محيو-80
 .0112 سنة ،الجزائر ،عنابة ط، د ،والتوزيع للنشر العلوم دار ،الإدارية العقود ،بعلي غيرصال مدـمح-80
 للنشر العلوم دار ،ومنقحة مزيدة طبعة ،الإدارية المنازعات في الوجيز ،بعلي الصغير محـمد-88

 .0111 سنة ،الجزائر ،عنابة ،والتوزيع
 دوالتوزيع، للنشر العلوم دار الإداري(، )القضاء الإدارية، المنازعات في الوجيز ،بعلي الصغير محـمد-35
 .2992 سنة الجزائر، ط،
 .ن د د ،ن س د ،10ط ،الإداري  قانون لا في الوجيز ،راضي ليلو مازن -81
 دراسة ،"الخصخصة" الخاص القطاع إلى للتحول القانوني النظام ،الجبوري  فندي على إبراهيم مهند-88

 .0117 سنة ،الأردن ،عمان ،والتوزيع للنشر الحامد دار ،10 ط ،مقارنة
 .0117 سنة ،مصر ،القاهرة ،الأولى ط ،العربي الفكر دار ،الإدارية العقود ،البنا عاطف محمود -87
 والفقه المدني القانون  في الملكية لكسب سبب الإنسان بفعل بعقار الالتصاق ،العبيدي عادل حمدـم-81

 سنة ،مصر ،القاهرة ،القانونية للإصدارات القانوني المركز ،الأولى الطبعة ،-مقارنة دراسة-الإسلامي
0107. 

 للنشروالتوزيع محمود دار ،12ط ،الجديد المدني التقنين في يجارالإ عقد ،البكري  عزمي حمدـم-21
 .0110 سنة ،مصر

 العامة المرافق إدارة في ودورها الدولة لفكرة جديد مفهوم )التخصيص الخصخصة ،مسعود ثلج نوال -20
 .0111 سنة ،لبنان ،بيروت ط، د ،الحقوقية الحلبي منشورات ،شامل( تحليلي ملف

 المعدلة)القانون  النصوص أحدث وفق المدني القانون  في يجارالإ عقد شرح في الوجيز ،شعوة هلال-20



 والمراجع المصادر 
 

393 

 .0101 سنة ،10ط ،والتوزيع للنشر جسور دار ،(0118 ماي00 في المؤرخ 12-18 رقم
 صصةةةةةةةةالمتخ والكتب اتةةةةةةالمؤلف

 منشأة ،والفقه القضاء ضوء في والخاصة العامة الدولة أملاك في التصرف أحكام ،عثمان أسامة-0
 نشر. سنة دون  ط، د ،بالإسكندرية المعارف

 ط د ،والتوزيع والنشر للطباعة هومة دار ،الخامسة الطبعة ،،الدولة أملاك منازعات ،يحياوي  أعمر -0
 .0111 سنة الجزائر

 للطباعــة هومــة دار ،المحليــة والجماعــات للدولــة التابعــة الخاصــة الأمــوال فــي الــوجيز ،يحيــاوي  أعمــر-0
 .0111 سنة ،الجزائر ط، د ،والتوزيع والنشر

 للطباعة هومة دار ،-الجزائري  المدني القانون  في عليه الواردة القيود– الملكية حق ،يدخال أحمد-8
 .0107 سنة ،الجزائر ط، د ،والتوزيع والنشر

 المحكمــة اجتهــاد ضــوء علــى الجزائــري  المــدني والقــانون  الإســلامية الشــريعة بــين الشــفعة ،خالــدي أحمــد--5
 .2998 سنة الجزائر، ط، د والتوزيع، والنشر للطباعة هومة دار الدولة ومجلس العليا

 بالفقه ارنةقم دراسة-الزراعية الأراضي في المرور لحق المنش  الانحباس ،شاهين النبي عبد سماعيلإ-1
 .0100 سنة ،مصر ،سكندريةالإ ،القانونية الوفاء مكتبة ،الأولى الطبعة ،سلاميالإ

 للأشغال الوطني الديوان ،الأولى الطبعة ،الفلاحية المستثمرات قانون  شرح ،يوسف بن رقية بن-8
 .0110 سنة ،التربوية

 الأولى الطبعة ،الجامعي الفكر دار ،الخاصة العقارية للملكية الجزائية الحماية ،الرحمن عبد بربارة-7
 .0101 سنة ،مصر ،الإسكندرية

 والنشر للطباعة الهدى دار ،الجزائري  التشريع في العقار على المؤقت ستيلاءالا ،صونية طيبة بن-1
 .0101 سنة ،الجزائر ،مليلة عين ط، د ،والتوزيع

 الجزائر ،والتوزيع رللنش الخلدونية دار ،الجزائري  التشريع في العقارية التصرفات شهر ،بوشنافة جمال-01
 .0111 طبعة

 للنشر عمار دار ،(10مقارنة) فقهية بحوث سلسلة ،والمغارسة والمزارعة المساقاة ،فضيلات جبر -00
 .0118 سنة ،الأردن ،عمان ،الأولى الطبعة ،والتوزيع

جمال سايس، الاجتهاد الجزائري في القضاء العقاري، منشورات كليك، الطبعة الثانية، الجزء الأول -00
 ،.0100الجزائر، سنة 

 الجزائر ،الجزء الثاني، 10ط  كليك،منشورات جمال سايس، الاجتهاد الجزائري في القضاء العقاري، -00
 .0100سنة 
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  العاشرة الطبعة ،والتوزيع للنشر هومة دار ،العقارية المنازعات ،ليلى زروقيو  عمر باشا حمدي -08
 .0117 سنة

 .0118 سنة ،الجزائر ،لتوزيعاللنشرو  هومة دار ،الخاصة العقارية الملكية حماية ،عمر باشا حمدي-02
 .0111 سنة ،الجزائر ط، د ،والتوزيع للنشر هومة دار ،العقارية الملكية نقل ،عمر باشا حمدي-01
 هومة دار الأحكام، وأحدث التعديلات ضوء في العقارية المنازعات زروقي، ليلى عمر، باشا حمدي -99

 .2997/2929سنة الجزائر، الجديدة، الطبعة والتوزيع، والنشر للطباعة
 والنشر للطباعة هومة دار ط، د القضائي، الاجتهاد ضوء في التوثيقي العقد عمر، باشا حمدي- 98

  .2929 سنة الجزائر، والتوزيع،
حمدي باشا عمر، القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة من مجلس الدولة والمحكمة -01

 .0117العلي ادار هومة للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، سنة 

ادات قضائية هالقضايا العقارية بتعاليق قانونية واجت الرزاق، الموسوعة القضائية فيعبد  حمودي-01
 .0102سنة الجزائر، العلم للنشر والتوزيع،  ا، روافدهحديثة لم يسبق نشر 

 الدولية العلمية الدار ،مقارنة دراسة ،الإيجار عقود في الامتياز حقوق  ،الحياصات محـمد حمدي-00
 .0108 سنة ،الأردن ،عمان ،10 ط ،والتوزيع للنشر

 سنة ،مصر ،الثالثة الطبعة ،نشر دار دون  ،الزراعي القانون  أصول ،الأهواني كامل الدين حسام -00
0111/0110. 

 لأراضي القانونية للوضعية تشخيصية دراسة- ،الجزائري  القانون  في العرش أراضي ،نعيمة حاجي-00
 مع الدولة ومجلس العليا المحكمة عن الصادرة القضائية راتاالقر  بأهم مدعمة السابقة( راضيأالعرش)

 ط د ،والتوزيع والنشر للطباعة الهدى دار - ،تثيرها التي القانونية للإشكالات الحلول بعض اقتراح
 . 0101 سنة ،الجزائر مليلة عين

 العامة المصرية الهيئة ،عشر التاسع القرن  خلال مصر في الزراعية الأراضي ملكية ،الوكيل حمدي-08
 .0117 سنة دط،، ،للكتاب

 الرسالة مؤسسة ،والقانون  الشريعة بين الزراعية الأراضي استثمار عقود ،الرفاعي مدـمح حسن-02
 .0112 سنة ،لبنان بيروت ،الأولى الطبعة ،ناشرون 

 للنشر زهران دار ،-الوقف– العقارية الملكية على الواردة التبرع عقود ،فنطازي  موسى الدين خير-01
 .0100 سنة ،الأردن ،عمان ،10 ج ،10ط ،والتوزيع

 منشورات ،الصناعي للاستثمار الموجه العقار لاستغلال كآلية الامتياز عقد ،حنان سميحة خوادجية -08
 .0101 سنة ،الجزائر ،10ط ،للوثائق ألفا

 الأولى الطبعة ،والتوزيع للنشر قانة دار ،الجزائري  التشريع في العرش أراضي ،عايدة ديرم-07



 والمراجع المصادر 
 

395 

 .0100 سنة ،الجزائر
 10ط ،التوزيعو  للنشر يمر  دار ،الخاص القانون  في مقارنة دراسة ،الامتياز عقد ،عبد حمادة درع -01

 .0100 سنة ،لبنان ،بيروت
 للنشر هومة دار ،وتحليلية وصفية دراسة ،العقاري  للتوجيه الجزائري  القانوني النظام ،شامة سماعين-01

 .0110 سنة ،الجزائر ط، د ،والتوزيع
 سنة ،تونس ط، د،الجامعي النشر ركزم ،تونس في الفلاحية الأراضي حماية ،محرز بن صالح-00

0118. 
 خوصصة إلى الخاص الملك تأميم من تسويتها ومقترحات الفلاحي العقار أزمة ،الجيلالي عجة-00

  .0112 سنة ،الجزائر دط، ،للنشروالتوزيع الخلدونية دار ،العام الملك
 سنة ،الخامسة الطبعة ،هومة دار ،-العقار - ،الجزائر في العقاري  والنظام الملكية ،عمار علوي -00

0111. 
 المعارف منشأة– الجديدة العمرانية المجتمعات وإنشاء-الصحراوية الأراضي تملك ،خالد أمير عدلي-08

 .ن س د ،مصر دط، ،بالإسكندرية
 دار ،الجزائري  التشريع في العقارية العينية لحقوق او  العقارية الملكية إثبات ،عبيدة بن الحفيظ عبد-02

 .0108 سنة ،الجزائر ،التاسعة الطبعة ،والتوزيع والنشر للطباعة هومة
 هومة دار وتشريعية قانونية نصوص مجموعة ،الفلاحية الأراضي ،شريخ حسينة ،الله معطى على-01

 .0118 سنة ،الجزائر ،10 الطبعة ،والتوزيع والنشر للطباعة
 دط ،الجامعية المطبوعات ديوان ،الجزائر في الزراعي للقطاع القانوني التنظيم تطور ،صدوق  عمر-08

 .0177 سنة ،الجزائر
 الفكر دار ،الزراعي الإصلاح قانون  في الإيجار ،السعود أبو وحسني الدين محي الرؤوف عبد-07

 ن. س د ،مصر ،القاهرة ط، د ،العربي
 ،الجزائر ط د ،لتوزيعاو  والنشر للطباعة نوميديا منشورات ،الفلاحي العقار قانون  ،الرزاق عبد عثامنية-01

 .نشر سنة دون 
 العربية الوحدة دراسات مركز ،الجزائر' حالة الغذائي' الأمن وتحديات العربية الزراعة ،فوزية غربي-81

 .0101 سنة ،لبنان ،بيروت ،الأولى الطبعة

 سلاميالإ الفقه بين مقارنة دراسة ،الموقوف العقار يجارإ عقد في التراضي ،رسن هياك قاسم-80
 .0107سنة ،0 ط ،الحقوقية الحلبي منشورات ،العراقي والقانون 

 هومة دار ،الجزائري  للتشريع طبقا للدولة التابعة المتوفرة الفلاحية الأراضي ستغلالا ،حكيمة كحيل-80
 .0108 سنة ،الجزائر ط، د ،والنشروالتوزيع للطباعة
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 في المؤرخ 10-01 القانون  ظل في متيازا حق إلى الدائم نتفاعالا حق تحويل ،حكيمة كحبل-80
 للدولة الخاصة للأملاك لتابعةا الفلاحية الأراضي استغلال وكيفيات شروط يحدد الذي 02/17/0101
 .0108 سنة ،الجزائر ،10ط ،والتوزيع والنشر للطباعة هومة دار

 والقرارات الفقهية بالأحكام مدعمة قانونية دراسة الجزائري، التشريع في العام الوقف ،مدـمح كنازة -33
 .2994 سنة الجزائر، مليلة، عين ط، د والتوزيع، والنشر للطباعة الهدى دار القضائية،

 القضائية القرارات بأهم مدعم ،الجزائر في الفلاحية للمستثمرات القانوني النظام ،محمـد لعشاش-82
 .0101 سنة ،الجزائر ط، د ،الخلدونية دار ،الدولة ومجلس العليا للمحكمة

 والنشر للطباعة هومة دار ،الجزائري  التشريع لأحكام وفقا الخاصة العقارية الملكية ،طلبة ليلى -81
 .0101 سنة ،الجزائر ط، د ،التوزيعو 
 القرارات بأهم مدعم-الخاصة للأملاك العامة الأشخاص كتسابلا ستثنائيةالا الطرق  ،محـمد لعشاش-88

 .0101 سنة ،الجزائر ط، د ،الخلدونية دار منشورات ،الدولة ومجلس العليا للمحكمة القضائية
 على مقارنة دراسة- ،الجزائري  التشريع في لوقفيةا العقارات استغلال ،جمال بوشنافة ،ياسين لعميري -87

 .0101 سنة ،الجزائر ط، د ،الخلدونية دار ،-القانونية المستجدات أحدث ضوء
 الأولى الطبعة ،العربية الوحدة دراسات مركز ،العربية البلدان في الزراعية السياسات ،رحمة منى-81

 .0111 سنة ،لبنان ،يبروت
 على الجزائري  العقاري  القانون  في الامتياز طريق عن الفلاحي العقار ستثمارا ،العزيز عبد محمودي-21

 الطبعة ،والتوزيع للنشر الأفكار بيت ، ،الدولة ومجلس العليا للمحكمة القضائية الاجتهادات آخر ضوء
 .0101 سنة ،الجزائر ،البيضاء الدار ،الأولى

 بغدادي منشورات ،الجزائري  التشريع في الخاصة العقارية الملكية تطهير آليات ،العزيز عبد محمودي-20
 .0111 سنة ط، د ،الجزائر

 دار ،مقارنة" "دراسة ملكيتها كسب أسباب من كسبب الموات الأرض حياءإ ،رشدي السعيد مدـمح-20
 .0110 سنة ،مصر القاهرة ط، د ،العربية النهضة

 ط د ،القاهرة ،محمود دار ،القضاءو  والفقه التشريع ضوء في الزراعية الحيازة ،البكري  عزمي حمدـم-20
 .0107/0101 سنة مصر

 التعديلات لأحدث طبقا الزراعي القانون  أحكام شرح في الوجيز ،الفقى عثمان علي مـحمد -28
 .0111 سنة ،مصر ،القاهرة ط، د ،العربية النهضة دار ،التشريعية

 سنة ،الجزائر ط، د ،للكتاب الوطنية المؤسسة ،العقارية الملكية في دراسات ،سعيدوني الدين اصرن-22
0171. 
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 سنة الجزائر، والتوزيع، لنشر الخلدونية دار ط، د الجزائري، القانون  في العقار خلفوني، مجيد-54
2992. 

 

 مذكراتةةةةةةوال اتةةةالأطروح

 روحاتةةةةةةةالأط-أ

 العلوم في دكتوراه  أطروحة ،الجزائري  التشريع ظل في الفلاحية للأراضي القانوني النظام ،فيصل الوافي-0
 .0102/0101 الجامعية السنة ،باتنة جامعة ،عقاري  قانون  تخصص ،القانونية

 قــانون  تخصــص ،دكتــوراه  أطروحــة ،الجزائــري  التشــريع فــي الفلاحــي العقــار تســيير آليــات ،رضــا بوعافيــة-0
  .0108/0107 سنة ،الحقوق  قسم ،السياسية والعلوم الحقوق  كلية ،باتنة لخضر الحاج جامعة ،عقاري 

 التابعة الفلاحية الأراضي ،الجزائر في الفلاحي العقار لاستغلال القانوني النظام ،سوسن بوصبيعات-0
 جامعة ،عقاري  قانون  تخصص ،خاص القانون  في علوم دكتوراه  أطروحة ،للدولة الخاصة للأملاك
 .0108/0107 سنة قسنطينة

 أعمال قانون  تخصص ،دكتوراه  أطروحة ،الجزائر في الفلاحي للعقار القانوني النظام ،حسناء بوشريط-8
 .0101/0108 الجامعية السنة ،بسكرة ،الحقوق  كلية ،خيضر محـمد جامعة

 الميدانية والممارسة القضائي جتهادالا بين الجزائر في العرش راضيلأ القانوني النظام ،نعيمة حاجي-2
 .0108/0102سنة ،باتنة ،لخضر الحاج جامعة ،عقاري  قانون  تخصص ،دكتوراه  أطروحة

 العلوم في دكتوراه  أطروحة ،الجزائر في الغذائي الأمن وتحقيق الفلاحي العقار إشكالية ،كمال حوشين-1
 . 0111/0118 سنة ،الجزائر جامعة ،التسيير وعلوم قتصاديةالا العلوم كلية ،قتصاديةالا

 دكتوراه  أطروحة ،العقاري  الشهر نظام ظل في وإثباتها القانونية التصرفات حماية ،هند انجي زهدور -8
 .0102/0101 سنة ، أحمد بن محـمد -10 وهران جامعة السياسية، والعلوم الحقوق  كلية ،علوم

 الجزائر في البيئة حماية على وأثرها العمرانية الفلاحية الأراضي على الرقابة ،العظيم عبد سلطاني-7
 سنة 10باتنة جامعة ،السياسية والعلوم الحقوق  كلية ،عقاري  قانون  تخصص ،دكتوراه  أطروحة
0108/0107. 

 دكتوراه  أطروحة والإدارية، المدنية الإجراءات قانون  ظل في الفلاحي العقار منازعات نادية، سحتوت- 7
 .2997/2929 سنة ،مستغانم باديس، بن الحميد عبد جامعةكلية الحقوق، 

 في دكتوراه  أطروحة ،للدولة الخاصة للأملاك التابع الفلاحي العقار في الاستثمار ،إيمان شعابنة-01
 قسنطينة منتوري  لإخوةا جامعة ،الحقوق  كلية ،توثيق فرع ،عقاري  قانون  تخصص ،الخاص القانون 
 .0101/0108 الجامعية السنة
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 دكتوراه  أطروحة ،الخاصة الزراعية ستغلالاتالا بين لزاميالإ التعاون  ،يوسف رياض الدين صلاح-00
 .0170 سنة ،القاهرة جامعة ،حقوق 

 أطروحة ،الجزائري  التشريع في الخاصة العقارية الملكية لحق القانونية الحماية ،رضا أحمد صنوبر-00
 .0102/0101 سنة ،تلمسان ،بلقايد بكر أبي جامعة ،الحقوق  كلية ،خاص قانون  ،دكتوراه 

 فرع ،قتصاديةالا العلوم في دولة دكتوراه  أطروحة ،والتبعية كتفاءالا بين الزراعة ،فوزية غربي-00
 .0118/0117 الجامعية السنة ،قسنطينة ،منتوري  جامعةالإخوة ،قتصادالا

 في دكتوراه  أطروحة ،-مقارنة دراسة-الاشتراكي النظام في الملكية ،المهدي الصادق مدـمح نزيه-08
 .0170 سنة ،القاهرة جامعة ،الحقوق 

 الامتياز" للدولة"تقنية الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية للأراضي القانوني النظام ،شفيق منتالشتة-02
 سنة ،10الجزائر جامعة ،الحقوق  كلية ،عام قانون  تخصص ،العلوم في دكتوراه  أطروحة
0108/0107. 

 دراسة خلال من الوطني قتصادالا في الجزائري  الزراعة قطاع مساهمة مدى ،التيجاني أحمد هيشر-01
 العلوم قسم ،دكتوراه  أطروحة ،0100-0188 للفترة ستغلاللاا وحساب الإنتاج حساب متغيرات سلوك

 .0102/0101 سنة ،تلمسان ،بلقايد بكر أبي جامعة ،كمي قتصادا فرع ،قتصاديةالا
، منازعات العقار الفلاحي في ظل قـانون الإجـراءات المدنيـة والإداريـة، أطروحـة دكتـوراه دي نواليمه -08

 .0101/0101عبد الحميد بن باديس، مستغانم، سنة في الحقوق تخصص قانون عقاري، جامعة 
 السياســية والعلــوم الحقــوق  كليــة ،دكتــوراه  أطروحــة ،الفلاحيــة الأراضــي فــي الشــفعة حــق ،زهيــة يهــوني-07

 .0101سنة ،وزو تيزي  ،معمري  مولود جامعة

 راتةةةةةةةةةةةةةةةالمذك-ب

 قسم ،ماجستير مذكرة ،الفلاحية المستثمرات من المستفيد لحق القانونية الطبيعة ،سوسن بوصبيعات -0
 .0111/0118 سنة ،قسنطينة منتوري  الإخوة جامعة ،العقاري  القانون  فرع ،الخاص القانون 

 لخضر الحاج جامعة ،ماجستير مذكرة ،الجزائر في الفلاحي العقار استغلال أنظمة ،رضا بوعافية -0
 .0117/0111 سنة ،باتنة

 قانون  تخصص ،ماجستير مذكرة ،الخاصة العقارية الملكية لحماية القانونية الآليات ،راضية زكري  بن-0
 .0111/0101 سنة ،باتنة رضلخ الحاج جامعة ،عقاري 

 تخصص ،ماجستير مذكرة ،التعديلات ظل في الفلاحي الامتياز لعقد القانوني النظام ،رالزوبي بريك-8
 .0108/0102 سنة ، 10الجزائر جامعة ،الحقوق  كلية ،عقاري  قانون 
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 ماجستير مذكرة ،25-79العقاري  التوجيه المتضمن القانون  ظل في الإدارية الشفعة حق مريم، بورابة -5
 .2999/2992 سنة الجزائر، خدة، بن يوسف جامعة العمومية، والمؤسسات الدولة فرع الحقوق، في
 ماجستير مذكرة ،الجزائري  التشريع في العقار وتقسيم تجزئة لرخصة القانوني النظام ،كلثوم حجوج-1

 سنة ،البليدة دحلب سعد جامعة ،الحقوق  كلية ،الخاص القانون  قسم ، ،وزراعي عقاري  قانون  تخصص
0101. 

 الجزائري  والقانون  الإسلامية الشريعة في واستصلاحها بإحيائها الفلاحية الأراضي تملك ،مفتاح دليوح-8
 ،البليدة دحلب سعد جامعة ،الحقوق  كلية ،عقاري  قانون  تخصص ،الخاص القانون  قسم ،رماجستي مذكرة

 .0118سنة

 كلية ماجستير، مذكرة العقارية، الملكية منازعات في الإداري  القاضي اختصاص علي، سيد زادي-7
 .2993 سنة وزو، تيزي  معمري، مولود جامعة السياسية، والعلوم الحقوق 

 "قانون  القانون  في ماجستير مذكرة ،رالتعمي وثائق خلال من الفلاحية الأراضي حماية ،البريكي سهيل-1
 .0112/0111 سنة ،تونس ،المنار تونس جامعة ،سيةاالسي والعلوم الحقوق  كلية ،والتعمير" البيئة

 تخصص ،ماجستير مذكرة ،الجزائري  القانون  في الخاصة العقارية الملكية تطهير آليات ،حازم عزوي -01
 .0111/0101 سنة ،باتنة ،لخضر الحاج جامعة الحقوق، كلية ،عقاري  قانون 

 لبلدية ميدانية دراسة ،الجبلية المناطق في المستدامة والتنمية الجبلية الزراعة إشكالية ،سعيد عبوش-00
 سنة ،الجزائر جامعة ،والإنسانية جتماعيةالا العلوم كلية ،ماجستير مذكرة-الشلف ولاية-مران عين

0117/0111. 
 كلية الإداري، القانون  يف ماجستير مذكرة الجزائر، في فلاحيةال المهنية التنظيمات ،الله معطى على92

 . 2992/2994سنة ،الجزائر جامعة الحقوق،
 "بسـكرة ولايـة حالـة الجزائر"دراسـة فـي الزراعيـة السياسـات ظـل فـي الفلاحـي العقـار إشـكالية ،عبـه فريد-00

 التســيير وعلــوم قتصــاديةالا العلــوم كليــة ،التنميــة اقتصــاد تخصــص ،قتصــادالا قســم ، ماجســتير مــذكرة
 .0110/0118سنة ،باتنة ،رلخض اجحال جامعة

 مذكرة ،زالامتيا طريق عن صطناعيةالا الوطنية الأملاك لاستغلال القانوني النظام ،رقصي ليلى-08
 سنة ،البليدة ،دحلب سعد جامعة الحقوق  كلية ،الخاص القانون  قسم ،عقاري  قانون  تخصص ،ماجستير
0100. 

 الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على المطروحة العقارية المنازعات ،سمية بركاهم لنقار -02
 سعد جامعة ،الحقوق  كلية ،والزراعي العقاري  القانون  في ماجستير مذكرة ،والتسيير الملكية مجال في

 .0111/0110 سنة ،البليدة ،دحلب
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 قالاتةةةةةةةةةالم

 تقييمية رؤية الجزائر في العامة الفلاحية الأراضي خوصصة نحو ،فريد وعبة الدين نور قايد أحمد-0
 بمجلة منشور مقال ،الخاصة الوطنية للأملاك التابعة الأراضي تأجير أو بيع قانون  لمشروع

 .0100جانفي ،  10الاقتصاديات المالية البنكية وإدارة الأعمال، العدد
 بالمجلة منشور مقال ،الجزائري  التشريع في الفلاحي للتأمين القانوني الإطار ،رحاب أرجيلوس -0

 .0101 جوان 10 العدد ،10 المجلد ،والسياسية القانونية للدراسات الإفريقية
 بمجلة منشور مقال ،العقاري  التوجيه قانون  في الفلاحية العقارية الملكية تطهير آليات ،حسناء بوشريط-0

 .0108ةسن ،الثاني العدد ،11المجلد ،فكرمال
 للعلوم الجزائرية بالمجلة منشور مقال ،الفلاحية الأراضي لملكية القانوني النظام ،يوسف بن رقية بن-8

 .0102، سنة10، العدد 20مجلد ،والسياسية قتصاديةوالا القانونية

 للقانون  طبقا الخاصة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال كيفية ،يوسف ين رقية بن-2
 .0101 جوان ،10، العدد10المجلد الحقوق والعلوم اسياسية، بمجلة منشور مقال ،01-10

 القانون  ظل في للدولة التابعة الفلاحية الأراضي استغلال إشكالية ،حكيمة كحيل ،يوسف بن رقية بن-1
 .0101 سنة ،10عدد ،17مجلد ،والسلطة المجتمع ،القانون  بمجلة منشور مقال ،01-10

 دراسة ،الجزائر في الفلاحي القطاع تنمية على الفلاحي التأمين أثر ،بودلة يوسف ،لمجد بوزيدي-8
 11 المجلد ،الأعمال قتصادياتلا الريادة بمجلة منشور مقال ،0107-0111 للفترة قياسية تحليلية

 .0101 جانفي ،10 لعددا
 البحوث دائرة بمجلة منشور مقال ،الامتياز صاحب المستثمر والتزامات حقوق  ،أحمد ويس بن-7

 .0101 جوان ،التاسع العدد ،18المجلد ،والسياسية القانونية واالدراسات
الصندوق الوطني للتعاون الفلاحي في تفعيل التأمين الفلاحي   بوراس فاطمة، محفول مراد، إسهامات-7

، مقال منشور بمجلة الأبحاث -تيارت-في الجزائر دراسة حالة الصندوق الجهوي للتعاون الفلاحي مهدية
 .2929، سنة 92العدد 94الاقتصادية، المجلد 

ل منشور بمجلة البحوث والدراسات ، مقاالحقوق المتعلقة بالتركة في القانون الجزائري  وي نوال،نبن ال–99
 .274، ص0198، سنة 9، العدد 8القانونية والسياسية، المجلد 

 العلوم بمجلة منشور مقال الجزائر، في الأراضي لاستصلاح القانوني النظام نعيمة، حاجي-99
 .2998 ديسمبر ،92، العدد99المجلد ،والإنسانية الاجتماعية

 منشور مقال ،الجزائر في ائيذالغ الأمن وتحدي الفلاحي الامتياز عقد خصوصية ،بلحاج جيلالي-00
 .0107 ديسمبر ،السادس العدد ،الثالث المجلد ،السياسية والعلوم للحقوق  الجزائرية بالمجلة

 منشور مقال ،الجزائري  التشريع في للفلاحة المخصصة الوقفية الأراضي ستغلالا ،كريمة حاجي-00
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 .0107مارس ،التاسع العدد ،الثاني المجلد ،والسياسية القانونية للدراسات احثبال الأستاذ بمجلة
 التشريع في للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال كنمط الامتياز ،مدـمح حرش-08

 17المجلد ،والقانونية والإنسانية جتماعيةالا للدراسات الأكاديمية بمجلة منشور مقال ،الجزائري 
 .0101وانج 10العدد

 منازعات في بالفصل الإداري  للقضاء النوعي الاختصاص حسين، كورداس العالي، عبد الله حفظ- 95
 .2929 سنة ،95 العدد ،98 مجلد والبيئة، العقاري  القانون  بمجلة منشور مقال الفلاحي العقار

والتنمية الفلاحية، مقال  حوحو حسينة، حوحو سعاد، آلية تمويل وتسيير الصندوق الوطني للضبط-94
 .2999، نوفمبر الثانيدد الع 99مجلد منشور بمجلة العلوم الإنسانية،

بمجلـة  دغيش أحمد، تدخل الدولة لضمان استغلال العقار الفلاحي وعـدم الإضـرار بـه، مقـال منشـور -08
 .010ص، 0108العدد الثالث، سبتمبر  ،10مجلد ديمية،االباحث للدراسات الأك

 العلوم بمجلة منشور مقال ،الجزائرية الزراعية السياسة في الدولة دعم وفعالية حدود ،الزبيري  رابح-07
 .0118 فيفري  الخامس، العدد الثالث، المجلد ،نسانيةالإ

سسات الصغيرة والمتوسطة بالجزائر، مقال منشور ؤ ، الهياكل والآليات الداعمة لتمويل الممدـزيدان مح-97
 .2997الخامس، العدد السابع،  سنة بمجلة اقتصاديات شمال إفريقيا، المجلد 

 منشور مقال ،لتطوره لممكنةا الخيارات وأهم الجزائري  الفلاحي العقار تنظيم إشكالية ،عماري  زهير-01
 .0100 جوان ،10، العدد18المجلد ،وإدارية قتصاديةا أبحاث بمجلة

 تنمية على الفلاحي العقار لاستغلال والامتياز الاستصلاح نظامي انعكاسات ،لمين محـمد سلخ -00
 10العدد ،17المجلد ،والسياسية القانونية العلوم بمجلة منشور مقال ،الجزائر في الصحراوية المناطق

 .0108 جانفي

 10-01 القانون  ظل في دراسة الامتياز طريق عن الفلاحية الأراضي استغلال ،لخضر شعاشعية-00
 .0100 سنة ،الأول العدد ،العليا المحكمة بمجلة منشور مقال ،02/17/0101 في المؤرخ

 تحليلية الامتياز"دراسة صاحب المستثمر على الفلاحي العقار امتياز عقد آثار ،زكرياء مدـمح شيخ-00
 التعمير تشريعات بمجلة منشور مقال ،الجزائري  القضائي جتهادوالا التشريعية النصوص ضوء على

 .0107 مارس ،12 العدد ،10مجلد ،والبناء

 للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي ستغلاللا جديد أسلوب الفلاحية المستثمرة ،حفيظة عطوي -08
 لسنة ،10العدد ،11 المجلد ،البيئية التشريعات في العلمية البحوث بمجلة منشور مقال ،الوطنية
0101. 
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غربي أحسن، توزيع الاختصاص القضائي بين جهات القضاء الإداري و جهات القضاء العادي، -25
انفي ج، 99، العدد 94مقال منشور بمجلة الميدان للدراسات الرياضية والاجتماعية والإنسانية، مجلد

2929. 
التشريع الجزائري، مقال منشور طرطاق نورية، طرق وأساليب استثمار الأملاك الوقفية الفلاحية في -01

 .0101العدد الثاني، ديسمبر  ،10المجلد بالمجلة الجزائرية للحقوق والعلوم السياسية،

 
 الجزائر في للحبوب المنتجة الفلاحية المستثمرات تمويل سياسة تقييم ،عباس فرحات ،مصطفى فريد -08

 10 العدد، 10، مجلدالمعاصرة قتصاديةالا الدراسات بمجلة منشور مقال ،0102-0178 الفترة خلال
 .0101 سنة

عبــة، تقيــيم السياســات العقاريــة للقطــاع الفلاحــي فــي الجزائــر والحلــول المقترحــة لحــل الإشــكالية  فريــد--07
 .0101، ديسمبر 10، عدد01مجلد وإدارية،  اقتصاديةمقال منشور بمجلة أبحاث العقارية، 

 منشور مقال ،الجزائري  القانون  في الامتياز طريق عن الفلاحي العقار استغلال ،يبالط قبايلي-01
 .0101 سنة، 10 عدد ،28 مجلد ،والاقتصادية السياسية ،القانونية للعلوم الجزائرية بالمجلة

 منشور مقال ،متيازالا حق إلى الدائم نتفاعالا حق من الجزائر في الفلاحي العقار ،زهية قرامطية-49
 .0101، سنة 11، العدد11المجلد، الإبداع بمجلة

 للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال في الامتياز عقد منح شروط ،كريم قان -49
  ،0101 جانفي ،01 العدد ،والقانون  الفقه بمجلة منشور مقال ،الجزائر في

 مجلد ،وأبحاث دراسات بمجلة منشور مقال ،ستثمارللا كآلية الفلاحي الامتياز عقد ،عيسى لحاق-00
  ،0101 سنة جوان ،10 عدد ،00

 بمجلة منشور مقال ،المؤقت الامتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق من الفلاح ،سمية بركاهم لنقار-44
 .0101 سنة ،10 العدد 11المجلد ،البيئية التشريعات في العلمية البحوث

  94-99الممنوج للمنتجين الفلاحيين في إطار القانون لعشاش مـحمد، التنازل عن حق الامتياز -43
، سبتمبر الثالثالعدد  ،10مجلد حوث والدراسات القانونية والسياسية،بمقال منشور بمجلة المنار لل

2998. 
 بمجلة منشور مقال ،الفلاحية الأراضي على الامتياز حق منح على الرقابة ،عايدة مصطفاوي -02

 .0108ماي ، 10 العدد ،11المجلد ،والسياسية القانونية والدراسات البحوث
 تشريعات بمجلة منشور مقال ،الجزائر في الفلاحي العقار ستغلاللا القانوني التنظيم ،مقلاتي مونة-01

 .0108 ديسمبر ،الرابع العدد ،10المجلد  ،والبناء التعمير
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ه في التشريع الجزائري، مقال على حق الامتياز الفلاحي والتنفيذ علي عمر، توقيع الرهن خلوفم-49
 .0100، سنة  10، العدد00منشور بالمجلة الأكاديمية للبحث القانونين المجلد 

المعيار -ختصاص  القضائي بين القضاء الإداري والقضاء العادي في الجزائرميمونة سعاد،  الا-48
مقال منشور بمجلة معالم للدراسات القانونية  -المعيار المادي عدة العامة والاستثناءاقكالعضوي 
 ، 2999العدد الثاني، ديسمير ، 99مجلد والسياسية،

هشــام عبــد الســيد الصــافي محـــمد، الضــوابط العامــة لعقــد الامتيــاز دراســة مقارنــة بــين مصــر والجزائــر  -01
 .0101ديسمبر ،العدد الرابع ،10المجلد ،والسياسيةمقال منشور بمجلة الأستاذ الباحث للدراسات القانونية 

 التشريع في الإداري  والقضاء العادي القضاء اختصاص بين الفلاحي العقار منازعات سامية، نويري -39
 .2998سنة الأول، العدد ،99رقم مجلد الإنسانية، والعلوم الحقوق  مجلة الجزائري،

يحياوي نصيرة، دور القروض البنكية في تنمية القطاع الفلاحي في الجزائر، مقال  منشور بالمجلة  -39
 .2994، العدد الأول، سنة 99العلمية للمستقبل الاقتصادي، مجلد 

 

 الملتقيات

 المغــاربي بـالملتقى مداخلـة ،الخاصـة الفلاحيـة العقاريـة الملكيــة علـى الـواردة القيـود ،صـابر صـالحية بـن-0
 والعلــــوم الحقــــوق  بكليــــة ،الاســــتثمارو  الحمايــــة بــــين العربــــي بر المغــــ فــــي الفلاحــــي العقــــار حــــول الأول

 .0107مارس00و00يومي المنعقد ،الطارف ،جديد بن ذلياالش ةجامع ،السياسية
 مداخلة تسويتها، وكيفية الفلاحي المنتوج على الفلاحية المستثمرة في النزاعات تأثير بوشاعي، نجلاء- 2

 والعلوم الحقوق  بكلية والاستثمار الحماية بين العربي المغرب في الفلاحي العقار حول المغاربي بالملتقى
 ،.2998 مارس 94و92 يومي الطارف ،جامعة الشاذلي بن جديد ،السياسية

 ضوء على به والمساس الفلاحي العقار استغلال عن المترتبة والمسؤولية المنازعات إبراهيم، بوغاغة- 4
 العربي المغرب في الفلاحي العقار حول الأول المغاربي الملتقى أعمال ضمن مداخلة 94-99 القانون 

المنعقد يومي  الطارف جديد، بن الشاذلي جامعة السياسية، والعلوم الحقوق  بكلية والاستثمار، الحماية بين
 .2998مارس  94و92

الناقلة للملكية والحقوق العقارية ذات الطرف خدروش الدراجي، الجوانب العملية في إعداد العقود - 3
الأجنبي، مداخلة بالملتقى الجهوي بالوادي حول النظام القانوني لتعاقدات الأجانب في الجزائر، من تنظيم 

 .2994ماي 24و 22الغرفة الجهوية للموثقين بالشرق بالتنسيق مع مجلس قضاء الوادي، يومي 
 العقارية الرهون  حول بباتنة الرابع الجهوي  بالملتقى مداخلة ،مقارنة دراسة القانوني الرهن ،السعيد دلندة-2

 مع بالتنسيق بالشرق  للموثقين الجهوية الغرفة ظيمنت من ،الاستثمار خدمة في التنفيذ لىإ التأسيس من
 .0107 أفريل 01و02 يومي المنعقد ،باتنة قضاء مجلس
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 في قتصاديةالا التنمية في ودورها الفلاحية الأوقاف أراضي ستثمارلا القانوني التنظيم ،حمزة عبدلي-1
 الحماية بين العربي المغرب في الفلاحي العقار حول الأول المغاربي بالملتقى مداخلة ،الجزائر

 00و00 يومي ،الطارف ،جديد بن الشاذلي جامعة السياسية والعلوم الحقوق  بكلية المنعقد والاستثمار
 .0107 مارس

 التنموية البرامج إطار في الفلاحة لتطوير الوطنية البرامج دور ،فاطمة رحال ،مصباح مفتاح-8
 برامج آثار تقييم حول الدولي بالمؤتمر مداخلة ،الجزائر في الغذائي الأمن تحقيق في 0110-0108 

  الفترة ظل في الاقتصادي والنمو والاستثمار التشغيل على وانعكاساتها العامة الاستثمارات
 00و00 وميي ،10 سطيف بجامعة ،التسيير علومو  والإدارية الاقتصادية العلوم كلية ،0110-0108
 .0100 مارس

 بالمؤتمر مداخلة ،الفلاحي القطاع في المحيز الأداء وحتمية الاقتصادية السياسة ،رجراج مدـمح-7
 .0112 مارس 11و17بتاريخ  ورقلة بجامعة والحكومات للخدمات المتميز الأداء حول الدولي العلمي

  والدوريات القضائية المجلات

 .0110 سنةل 10 العدد الدولة مجلس مجلة-0

 .0112 سنة ،الجزائر ،التربوية للأشغال الوطني الديوان ،0118 لسنة 10 العدد العليا المحكمة مجلة-0
 .99 خاص،ج عدد ،2993 لسنة العليا المحكمة مجلة- 4
 .0111 لسنة 10عدد ،العليا المحكمة مجلة-8
 .0118 سنة ،10عدد ،العليا المحكمة مجلة-2
 .0117 سنة ،10 العلياعدد المحكمة مجلة-1
 .0101لسنة 10 عددال العليا، المحكمة مجلة-8
     .2998مجلة المحكمة العليا، العدد الأول لسنة -7
 .0107 لسنة ،01 العدد ،الدولة مجلس جلةم-1

 .99ج -العقارية، للغرفة القضائي الاجتهاد-خاص عدد العليا، المحكمة مجلة-99
 .2998 ديسمبر ،49 العدد سطيف، المحامين منظمة عن تصدر دورية نشرة المحامي، مجلة-99

 
 الإلكترونية المواقع

 .00/12/0101 بتاريخ عليه أطلع ،http//www courspreme العليا للمحكمة الرسمي الموقع-0
 بتاريخ عليه أطلع http: //onta.dz :الرابط على الفلاحية للأراضي الوطني للديوان الرسمي الموقع -0

01/17/0101. 
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 للديوان العامة المديرية ،الحيوانات وتربية للفلاحة الجديدة المستثمرات نشاءإ في ءاتاجر الإ دليل-0
 madrp.gov.dz  عليه أطلع ،الريفية والتنمية الفلاحة وزارة ،الفلاحية للأراضي الوطني
 .10/11/0101بتاريخ

 .01/11/0101 بتاريخ عليه أطلع ،madrp.gov.dz الرابط الريفيةعلى والتنمية الفلاحة وزارة موقع -8
 .12/11/0100بتاريخ عليه أطلع ،https//www.almaany.com ،المعاني قاموس-2

 الأجنبية باللغة :ثانيا

LIVRES 
1-aleex weil, droit civill, les biens, precis dlloz, deuxieme édition, 11 rue soufflot. PARIS. 

CEDEX 05. 1974. 

 

2-bergel jean louis, bruschi et autres, traite de droit civil, les biens, France, Paris, éditions 

Dalta, 2000, 

 

 

3-gerard cornu, droit  civil  3, les biens, 13 em édition, ALPHA 2009 PARIS 

 

4-guy cotton, législation agricole, paris, librairie Dalloz ,1972.  
 

2-jean mecret, traité de droit agraire, tome 1, PARIS,1973. 

 

1
- 
Jean-marie, auby pierre bon, jean-bernard auby, philippe terneryre, droit administratif des 

biens, domaine public et prive, travaux et ouvrages publics expropriation, Dalloz, 7eme 

édition, 2016. 

 

8-louis milliot, introduction a l'étude du droit musulman, libraire de recueil, paris, 1953. 

 

7-indré l'ondrader, frank modeme, piérre delrolie, traité des contrats administratives, tome 

1LGD.J,1983. 

 

1-philippe godfrin, droit administratifdes biens, domaine, travaux, expropriation, 3
e
 édition, 

revue et augmentée, masson, Paris, 1987. 

 

01-piérre voirin, gilles goubeaux, droit civile-personnes, famille, incapacité, biens, 

obligations, suretés, tome 01, 27
e
 édition, L.G.D.J, librairie générale de droit et de 

jurisprudence, E JA, 31rue falguière; PARIS, cedex 1999. 
 

00-yves gaudement, traite de droit administratif; droit administratif générale, tome 1, 16 

édition L G D PARIS 2001. 
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THESE DE DOCTORAT 
1 -bouri chaouki, les politique de développement agricole, le cas de lAlgérie, imapact du 

PNDA/PNDAR développement économique , thèse de doctorat, universite d orane, 

département des science commerciales0111-0111. 

 

2-janneth melena pacheco baquero .propriété de l'état et exploitation des ressources naturelles 

non renouvelables en Colombie .thèse de doctorat. université de bordeaux.2018.français 
 

3-mario  corti ,politique agricole et construction de l'europe; etude comparee des deux 

systeme d'aidEe al"agriculture en Grande-Bretagne et dans la communaute economique 

europeenne, these de doctorat, mention economie politique, presenentee a la faculte de 

droit de l'universite de LAUSANNE 1971.  

 

4-fatiha baouche, l'evolution du foncier agricole en algerie a travers les reformes, these de 

doctorat, ecole doctorale , droit et science politique-pierre couvrat(poitiers), droit rural ,28 

janvier 2014 , disponible sur internet a http// :theses.univ-poitiers.fr. 

 

 

MéMOIR DE MAGISTéRE 

 
1- 

abdelmadjid djenane, la restructuration de secteur agricole d'état discours et pratique mémoire de 

magistère, institut des sciences économique, université d’Alger, 1985. 

ARTICLES EN Français 

1-boukerou Samira,rente fonciere et politique agricole en ALGERIE.revu sciences humaines 

n°23 JUIN 2005/PP19-34 Faculté des sciences economiquesgestion, université Montouri, 

Constantine,ALGERIE. 

 

2-benslimane abdennoure, l'effet de l'indivision sur la privation du Foncier Agricole le cas de 

L'ALGERIE, revue de recherche juridique et politique, volume 1, numero 02,  
 

3-djamel belad, ALGERIE: quelles coopratives agricoles ? regrads sur la cooperation a 

letrahger; article, publier a collection broghures agronomIiques, edition 2017. 

4-hayette hadef; extensionurbain et consommation du foncier agricole; quelle responsabilite 

des instruments d'urbanisme ? cas de skikda, Algerie, Reveuurbanism, n04 december2017. 

 
5-fatima berbez ,slimane bedrai, les cooperative agricoles de services en ALGERIE,etude de 

CAS,article publie a L les cahiers du cread N 113/114. 

Articles en Anglais:  

0-hatem mouloud .exploitation private agricultural property in Algerian law .article in 

jurisprudence journal vol 11 special ISSUE)MILOUD MAMMERI UNIVERSITY TIZI 

OUZOU ALGERIA). 
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2-hana aicha hassani, miloud zenkri, the role of the international fund for agricultural 

development(ifad) projects in rural development of the maghreb conntries, article  publièe  a 

revue d'economie et de statistique appliqué; volume 18 number 01, june 221,. 

 

LES CITES 

1- ahmed benaissa,l'évolution de la propriété foncière a travers les textes et les différant 

modes d'accès la propriété foncière ?https://wwwfig.net ressources/procceding/fig 

proceedings/morrocco/proceedings/TS14/TS14-5, P03, voir le 22/10/2020,a 10:12: . 

 

2-amar bessaoud,l’Algérie agricole; de la construction du territoire a l’impossible émergence 

de la paysannerie,revue Algérienne d’anthropologie et de sciences sociales 

(INSANIYAT*P 5-32/JOURNALS,OPENDITION,. Voir  le015/11/2019 a10.00. 
 
0-

 
abdelmalek hamed ali, la législation foncière agricole en Algérie et la forme d’accès à la terre, 

Algérie, ministère de l’agriculture et de développement rural, Algérie, in ellouni M)ed(, jouve AM)ed) 

napoléon C)ed -( paolic )ed(,régulation foncière et protection des terres agricoles ek méditerranée, p 

37, voir le14/08/2020 a 22: 24. 

 

4-houria benarkat, cooperation etassocition dans la politique agricole en ALGERIE l" enueu 

societal,revue siences humaines, accUueil N35 JUIN 2011,revue .UMC.EDU.DZ; voir le 

03/02/2020 A22: 55 

 
5-mohamed mahdi, devenir du foncier agricole au Maroc en cas d’accaparement des terres, 

article vu au https: // scholar google.com; new medet n04/2014 voir le22/04/2021 a18:02. 
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 الملاحــــق قائمة

 411 ......................................................... : مقرر التأهيل للامتياز01الملحق رقم 
 399......................... نموذج التصريح بتحويل حق الامتياز لفائدة ذوي الحقوق : 92الملحق رقم 
 392................................................ 9897منشور وزاري مشترك رقم : 94الملحق رقم 
 324..................................... يتعلق بنموذج جرد أملاك المستثمرة الفلاحية: 04الملحق رقم 
 المؤرخة 2992-99: المتضمن التعليمة الوزارية المشتركة رقم 95الملحق رقم 

بموجب  المتعلقة بالتنازل عن الحقوق العينية العقارية الممنوحة للمنتجين الفلاحيين2992/جويلية/95في
 329.................................... ، والتي تم تجميدها98/92/9789المؤرخ في  97-89القانون 

 342................................... 94-99نموذج عقد الامتياز في إطار القانون : 06الملحق رقم 
 339............................... إعداد  عقود الامتياز في حالة غياب وثائق المسح: 07الملحق رقم 
 332..................................: نموذج التصريح بتحويل حق الانتفاع إلى امتياز08الملحق رقم 
 334.............. 2992سبتمبر  99المؤرخة في  453التعليمة الوزارية المشتركة رقم : 09الملحق رقم 
 334............................................  9898التعليمة الوزارية المشتركة رقم: 10الملحق رقم 
 337............................................. 3يص باقتناء أكثر من حق امتيختر  :11الملحق رقم 
 359........................................................ 809: المنشور الوزاري رقم92الملحق رقم 
 359........................................ : اتفاقيات الشراكة المحررة من قبل الموثقين94الملحق رقم 
 358......................................... إعداد عقود الامتياز التي توفي أصحابها: 93الملحق رقم 
 349.... : نموذج التصريح بالموافقة لفائدة المستثمر الشريك بإنشاء مستثمرة فلاحية فردية95الملحق رقم 

 342................... 2929مارس 98تعليمة صادرة عن مديرية أملاك الدولة بتاريخ: 94حق رقم المل
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 للامتياز يلهالتأ مقرر :01 رقم الملحق
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 : نموذج التصريح بتحويل حق الامتياز لفائدة ذوي الحقوق 12الملحق رقم 
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 1819 رقم منشور وزاري مشترك: 13الملحق رقم 
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 جرد أملاك المستثمرة الفلاحيةيتعلق بنموذج : 04الملحق رقم 

المعلومات المتضمنة في بطاقة أنا الممضي أسفله السيد.... بصفتي......أصرح بشرفي بصحة 
الجرد هذه حول مجمل الأملاك السطحية)الأملاك عل  الأرض( الموجودة فوق المستثمرة. إمضاء 

 المصرح )يتم التصديق عليه(.

 

 ملاحظة

 الأملاك السطحية وص  أصل الأملاك السطحية)الأملاك عداالأرض( استعمال الأملاك

من 
طرف 
 الغير

بصفة 
 جماعية

بصفة 
 فردية

منجزة من 
طرف 

الغير)شاغلين 
 غير شرعيين(

منجزة 
بأموال 
 خاصة

منجزة 
 بأموال
دعم 
 الدولة

مكتسبة 
في إطار 
إعادة 
المزارع 
 الفلاحية

القدرة)تحديد 
 الوحدة(

المساحةالمشغولة)تحديد 
 الوحدة(

 التعيين

 أغراس          
          0 

          0 

 ن          

          
مباني 
 استغلال

          0 

          0 

 ن          

          
مباني 
 التربية

          0 

          0 

 ن          

          
الزراعة 

 البلاستيكية
          0 

          0 

 ن          

 السكنات          
          0 

          0 

 ن          

          
تجهيزات 

 الري 
          0 

          0 

 ن          
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 المؤرخة 2112-17لمتضمن التعليمة الوزارية المشتركة رقم ا: 15رقم  ملحقال
العينية العقارية الممنوحة للمنتجين الفلاحيين بالتنازل عن الحقوق  المتعلقة2112/جويلية/15في

 ، والتي تم تجميدها18/12/1987المؤرخ في  19-87بموجب القانون 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE 

 وزارة الفلاحة  وزارة المالية

 والتنمية الريفية

 مشتركةتعليمة وزارية 

 بالتنازل عن الحقوق العينية العقارية الممنوحة للمنتجين الفلاحين بموجب  تتعلق
 .18/04/0089المؤرخ في  00-89القانون 

المتضمن ضبط استغلال الأراضي  0178/ديسمبر 17المؤرخ في  01-78أن القانون رقم 
، يسمح وفق بعض الشروط التنازل الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتهم

 عن الحقوق العينية العقارية الممنوحة للمنتجين الفلاحين.

المشار إليه أعلاه  17/00/0178المؤرخ في  01-78من القانون  00و 17نصت أحكام المادتين 
على  على مبدأ التنازل عن حقوق الانتفاع الممنوحة في مستثمرة فلاحيةجماعية أو فردية، حيث جاء فيها

أعلاه والممنوحة على الشيوع وبالتساوي  8و1التوالي"تكون الحقوق العينية العقارية كما حددتها المادتان 
بين أعضاء الجماعات قابلة للنقل والتنازل والحجز طبقا لأحكام هذا القانون والتشريع المعمول به وأن 

 تكون حصص الأعضاء قابلة للنقل والتنازل والحجز..."

لتعليمة الوزارية المشتركة هاته تهدف إلى توضيح الشروط العامة التي يخضع لها التنازل لذا فإن ا
 السالف الذكر وتضبط الكيفيات العملية لتجسيد هذا التنازل حسب مختلف الحالات الممكن مواجهتها.

 الشروط العامة للتنازل-0

لشروط المرتبطة للمشتري وبشكل يجدر التذكير بمحتوى الحقوق العينية العقارية المعينة وتبيان ا
 التنازل وكذا ممارسة حق الشفعة.

 محتوى الحقوق العينية العقارية0-0

المؤرخ في  01-78من القانون رقم  8-1و 0حددت الحقوق العينية العقارية هاته في المواد
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 وهي:  17/00/0178

 حق الانتفاع الدائم على مجمل الأراضي التي تشكل المستثمرة.

الملكية على كل الممتلكات المكونة لذمة المستثمرة عدا الأراضي وهي المنشآت، البنايات حق 
 والتجهيزات.

 الحق المتعلق بالمحلات السكنية.

المشار إليها أعلاه ينصب إجباريا على مجمل  00تجدر الملاحظة أن التنازل طبقا بأحكام المادة 
 الحقوق كما هي مذكورة.

 توفرها في المشتري الشروط الواجب 0-4

 (18عددها أربعة)

يجب أن يكون المترشح للشراء من جنسية جزائرية وله صفة العامل بالقطاع الفلاحي، لا يمتلك 
حق انتفاع في إطار مستثمرة فلاحية جماعية أو فردية ومتحصل على اعتماد باقي أعضاء المجموعة في 

 حالة مستثمرة فلاحية جماعية.

من نفس النص القانوني على شرط الجنسية الجزائرية التي تثبت طبقا  01تضيف المادة 0-0-0
 للأحكام التشريعية السارية المفعول.

التي تنص" لا يمكن  08إلزامية التمتع بصفة عامل في القطاع الفلاحي، ذكرت المادة  0-0-0
للشباب الذين  التنازل عن الحصة إلا لصالح عمال القطاع الفلاحي وتعطى الأولوية في هذا الإطار

 استفادوا من تكوين وللعاملين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية.

أن صفة العامل في القطاع الفلاحي تثبت للموثق محرر عقد التنازل بتقديم شهادة تسلم من قبل 
 الضمان الاجتماعي، التي يكون المعني منخرطا فيها.

كنهم أن يثبتوا ذلك عن طريق تقديم شهادة تقدم بالنسبة للشباب الذين استفادوا من تكوين فلاحي"يم
 لهم من طرف المؤسسة المكونة".

إن الحظر من حيازة حق انتفاع في أكثر من مستثمرة فلاحية نصت عليه صراحة المادة  -0-0-0
من القانون المعني حيث جاء فيها" ...لا يجوز لأي منتج الحصول على أكثر من حصة واحدة ولا  11

 أكثر من جماعة...."يجب التنبيه هنا أنه يجب أن تكون الحصص المشاعة متساوية. الانضمام إلى

ومن أجل التأكد من احترتم هذا الشرط الذي يقيد المترشح للشراء، يجب أن يدرج في صلب عقد 
الشراء تحت طائلة رفض الإيداع تصريح من المشتري بأنه ليس عضوا في مستثمرة فلاحية جماعية أو 
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 فردية.

جهة أخرى فإن إبلاغ الإدارة المركزية بواسطة الوثيقة النموذجية المرفقة، بكل الاشهارات على من 
مستوى المحافظة العقارية يمثل هذه التنازلات يسمح عند اللزوم برفع دعوى قضائية في حالة اكتشاف 

 تصريحات غير صحيحة.

طرف الأعضاء الآخرين  يستلزم على مترشح الشراء الحصول على اعتماد الممنوح من 0-0-8
من القانون السالف الذكر التي تنص على "يشترط على كل  02للمستثمرة الفلاحية الجماعية طبقا للمادة 

مستثمر جديد ما عدى الدولة والعامل في المستثمرة الفلاحية الجماعية أن ينال قبول الأعضاء الآخرين 
 مسبقا".

سمي لكون التصرف القانوني الذي تشترط هذه الوثيقة يجب أن يعد الاعتماد المعني في الشكل الر 
التي تنص"كل صفقة ترتب عليها  08لتكريسه، يعده نفسه في الشكل الرسمي كما قضت أحكام المادة 

تغيير التكوين الأولي لأعضاء المستثمرة الفلاحية الجماعية وهويته باطلة، إذا لم يثبتها عقد رسمي 
 ار.يخضع لإجراءات التسجيل والإشه

 إذا كان الاعتماد تلقاه الموثق الملتمس منه إعداد عقد التنازل يجب أن يشار فيه إلى ذلك صراحة.

عندما يكون عقد التنازل محرر من طرف موثق غير الذي تلقى الاعتماد فإن هذا الأخير يجب أن 
 يلحق بعقد التنازل.

حالة ما إذا تقدمت الدولة للشراء تجدر الملاحظة مع ذلك أن الاعتماد غير ملزم في حالتين وهما 
أو عندما يتعلق البيع بعامل بالمستثمرة الفلاحية، يقصد "بعامل بالمستثمرة" أنه يتعلق فقط بأجير لدى 
المستثمرة الفلاحية الجماعية وليس عضو في الجماعة كون القانون يحظر اكتساب أكثر من حصة 

 مشاعة.
 الشروط المتعلقة بشكل البيع 0-0

 مر يتعلق بعمليات بيع بين خواص فإن العقود التي تبرم بينهم تعد في الشكل الموثق.بما أن الأ

في هذا الصدد تجدر الإشارة إلى أنه بالنسبة للملاك الجدد يمكنهم الحصول لدى مختلف غرف 
 الفلاحة على بطاقة المستثمر بمجرد تقديم عقد الشراء الموثق والمشهر بالمحافظة العقارية.

 ممارسة حق الشفعة من طرف الدولةشروط -0-8

"...يمكن للدولة في جميع 17/00/0178المؤرخ في  01-78من القانون رقم  08بمفهوم المادة 
 الحالات أن تمارس حق الشفعة".
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يمكن ممارسة حق الشفعة الممنوح للدولة في هذا المجال ضد كل حائز سواء تعلق ب"عامل شاب 
من مستثمرة فلاحية جماعية"، أو كل شخص آخر له صفة عامل استفاد من تكوين فلاحي"، "عامل ض

بالقطاع الفلاحي كما تم ذكره أعلاه، في هذا الإطار فإن الموثق الملتمس منه تدوين التنازل عليه إعلام 
 أملاك الدولة للولاية لتمكين هذا الأخير من طلب ممارسة إن اقتضى الأمر، حق الشفعة لفائدة الدولة.

معلومة العناصر الأساسية المتعلقة بعملية التنازل لا سيما هوية الأطراف، التعيين تتضمن هذه ال
 الدقيق للحقوق العينية العقارية المراد بيعها وكذا الثمن المتفق عليه.

على مدير أملاك الدولة للولاية بعد استشارة المديرين الولائيين المكلفين بالفلاحة والتعمير أن يعلم 
( يوما ابتداء من تاريخ استلاه المعلومة على أن يتم تبادل المراسلات 01المتخذ في أجل ) الموثق بالقرار

 مع إشعار بالعلم بالوصول.

في حالة عدم ممارسة حق الشفعة يدرج الموثق في عقد التنازل الجواب الذي أفاده به مدير أملاك 
 الدولة في هذا المجال.

 تعليمات مختلفة -0

الآتي ذكرها على التوالي الجوانب المتعلقة بإتاوة أملاك الدولة وتنفيذ  تخص التعليمات المختلفة
 إجراءات الشهر العقاري.

 إتاوة أملاك الدولة المتعلقة بحق الانتفاع 4-0

يجب على المتنازل أن يكون قد سدد كامل المستحقات عند تاريخ التنازل، لذا يتعين على الموثق 
عن حق الانتفاع اشتراط تقديمه من طرف البائع، وصل يسلم من قبل قبل تحرير العقد المتضمن التنازل 

مصالح أملاك الدولة يصرح فيه أن المعني قد سدد كامل الإتاوة المستحقة وهذا سواء تعين الأمر بتنازل 
 في مستثمرة فلاحية جماعية أو فردية.

يم هذا الوصل، في في كل الحالات، يجب إدراج صراحة في صلب العقد الموثق، على أنه تم تقد
 غياب ذلك يرفض تنفيذ إجراء الشهر العقاري.

 تنفيذ إجراء الشهر العقاري  0-0

يجدر التذكير في أول وهلة أن رسم الإشهار العقاري يطبق من جهة على حق الانتفاع  0-0-0
من  00ذاته ومن جهة أخرى على العقارات التي يمتلكونها ملكية كاملة بالفعل، تنص أحكام المادة 

على "يترتب على التنازل عن الحصة نقل جميع الحقوق  17/00/0178المؤرخ في  01-78القانون 
 المتصلة بها بما في ذلك تلك المتعلقة بالمحلات السكنية"



 الملاحــــــق  
 

431 

يتمثل في المبلغ الإجمالي للحقوق العينية  % 0وعليه فإن وعاء رسم الإشهار العقاري بنسبة 
 العقارية المتنازل عنها.

 يذكر مبلغ واحد شامل في عقد التنازلمبدئيا 

إلا أنه يحق للطرفين عند التصريح بالثمن ذكر مبلغ حق الانتفاع ومبلغ الحقوق العينية العقارية 
 الممتلكة ملكية كاملة كل على حدى.

من القيمة الحقيقية للوعاء  %11ومن المفيد التأكيد من جهة أخرى أن حق الانتفاع يمثل 
م/  1110الفلاحية فردية كانت أم جماعية، كما تم بيانه في المذكرة العامة رقمالعقاريللمستثمرة 

التي عالجت مسألة تحديد قيمة الرقبة وكذا قيمة حق  12/00/0110ع.أ.و/م.ع.أ.د.ع/خ، المؤرخ في 
 الانتفاع.

عندما ينصب التنازل عن حقوق عينية عقارية تابعة لمستثمرة فلاحية فردية أو جماعية،  0-0-0
 مكرر. 8تقع بمنطقة ممسوحة يجب بالطبع تقديم مستخرج مسح الأراضي إ ع 

وفي كل الحالات لا يسلم الدفتر العقاري للمتنازل له، بل لمدير أملاك الدولة المختص إقليميا 
 بطلب صريح منه باعتباره ممثل الدولة مالكة حق الرقبة.

لح الفلاحة الولائية على توزيع أوسع يحرص السادة مديري أملاك الدولة، الحفظ العقاري ومصا
 للتعليمة الوزارية المشتركة هاته وأن يسهر كل في ما يخصه على التطبيق الصارم لمحتواها.

 تبلغ الإدارة المركزية بكل الصعوبات في التنفيذ عند الاقتضاء.

 0110/جويلية/02

 وزير الفلاحة والتهيئة الريفيةوزير المالية
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 13-11نموذج عقد الامتياز في إطار القانون  :06الملحق رقم 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة المالية

 المديرية العامة للأملاك الوطنية

 مديرية الحفظ العقاري لولاية باتنة

 إجراء إشهار عقاري 

 إيداع
 010جزء
 18رقم

 رسم 4104ديسمبر40في: 
 80: رقم، 00جزء معف 

 

للمحافظ إطار مخصص 
 العقاري ل.....

 مراجع مسح الأراضي)في حالة عقار ممسوح(
 بلدية......قسم......

مجموعة ملكية رقم: ......حصة 
 رقم......

 -------------------------عقةةةةةةةةةةةةد امتيةةةةةةةاز------------------ 
------------0100من السجل العقود الإدارية لسنة  871رقم-----------------

 -------------من السجل الخاص للأملاك فرع مروانة 117العدد-------------
 في اليوم الثامن عشر نوفمبر لسنة ألفين واثنا عشرة.

المعدل والمتمم والمتضمن قانون  0111المؤرخ في الفاتح ديسمبر  01-11بمقتضى القانون -
 الأملاك الوطنية.

 0117غشت سنة  10الموافق ل 0801المؤرخ في أول شعبان عام  01-17وبمقتضى القانون -
 والمتضمن التوجيه الفلاحي.

غشت سنة  02الموافق ل 0800رمضان عام  12المؤرخ في  10-01وبمقتضى القانون -
 والذي يحدد شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة. 0101

غشت سنة  01الموافق ل 0800رمضان عام  01المؤرخ في  10-01وبمقتضى الأمر رقم -
 منه. 80سيما المادة  0101والمتضمن قانون المالية التكميلي لسنة  0101

الذي يحدد شروط إدارة  0110نوفمبر 00المؤرخ في  828-10وبمقتضى المرسوم التنفيذي رقم -
 -------------يفيات ذلك.الأملاك الخاصة والعامة التابعة للدولة وتسييرها ويضبط ك

فبراير  08الموافق ل 0801شوال عام  11المؤرخ في  78-11وبمقتضى المرسوم التنفيذي رقم -
 ----------المعدل والمتمم والمتضمن إنشاء الديوان الوطني للأراضي الفلاحية. 0111سنة 
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افق المو 0807شعبان عام  01المؤرخ في  811-18وبمقتضى المرسوم التنفيذي رقم -
 ---------------والذي يحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحية. 0118ديسمبر سنة 01ل
الموافق  0800محرم عام 08المؤرخ في  001-01وبمقتضى المرسوم التنفيذي رقم -
الذي حدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية  0101ديسمبر سنة 00ل

 --------------------------------------ة.التابعة للأملاك الخاصة للدول
 0110يناير سنة 01الموافق ل 0800رجب عام  02وبمقتضى القرار الوزاري المؤرخ في -

المتضمن منح تفويض لمديري الأملاك للدولة في الولاية لإعداد العقود التي تهم الممتلكات 
 ----------------------------------العقارية التابعة لأملاك الدولة الخاصة.

المؤرخ في  10/71وبناءا على مداولات المجلس الشعبي البلدي لبلدية زانة البيضاء رقم -
المتضمن منح حق الانتفاع الدائم لفائدة المستثمرة الفلاحية الفردية المسماة "م  01/10/0171

 ------------------------------------------------------ص.
ضر اجتماع اللجنة الولائية المكلفة بالدراسة التكميلية لملفات تحويل حق الانتفاع بناءا على مح-

 ---------------------------.10/11/0100الدائم إلى حق امتياز المؤرخ في 
 ------------.10/18/0100المؤرخ في  1228107100بناءا على دفتر الشروط رقم -
 -------------------------راضي الفلاحيةوباقتراح من مدير الديوان الوطني للأ-

 -----------------------------نصرح--------------------
 ---------------------تعيين المستفيد من الامتياز-------------------

 --------------يمنح امتياز على قطعة الأرض الفلاحية والأملاك السطحية المبينة لفائدة
ابن"ر" وخ ص" شهادة  11/00/0111حكم  0128المولود بعين جاسر عام السيد/ "م ص" -

الساكن  18/00/0111المقيدة بسجلات الحالة المدنية لبلدية عين جاسر بتاريخ 100الميلاد رقم 
 071200، الحامل لبطاقة التعريف الوطنية رقم -زانة البيضاء-بمشتة عين البيضاء

 ---------------------ن جنسية جزائرية.عن دائرة سريانة، م 12/10/0100بتاريخ
-----------------------------------تعيين العقار موضوع الامتياز-

- 
 010آر( تحمل رقم 82ه 10قطعة أرض مساحتها ثلاثة هكتار وخمسة وسبعون آر)الأرضية: -

تقع ببلدية  لدوار أولاد مـحمد فروج بالمكان المسمى المحراب، 08من الفوج البلدي رقم  10جزء
 -----------زانة البيضاء دائرة سريانة، ولاية باتنة حسب المخطط المرفق بأصل هذا العقد.

 ------------------------------------------------الحدود-
 ------------------------------------------من الشمال: " م ف". -
 --------------------------------------------من الجنوب: "ن ذ".-
 ----------------------------------------من الشرق طريق استغلال.-
 ---------------------------------------------من الغرب "ن ي".-

 --------------------------أصل الملكية-----------------------
 01-11من الأمر  00إن العقار محل الامتياز تابع للأملاك الخاصة للدولة بموجب المادة 
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المتضمن  07/00/0111المؤرخ في  02-11المعدل والمتمم للقانون  02/11/0112المؤرخ في 
 -----------------------------------------التوجيه العقاري.

ة الفلاحية الفردية"م ص" بناءا على مداولات المجلس كان موضوع انتفاع دائم لفائدة المستثمر -
 ------------.01/10/0171المؤرخ في  10-71الشعبي البلدي لبلدية زانة البيضاء رقم 

 ------------------------------الاستعمال---------------------
لشروط الملحق بأصل تستعمل الأملاك الممنوح عليها الامتياز في النشاط الفلاحي طبقا لدفتر ا

هذا العقد، ولا يمكن في أي حال من الأحوال أن تستعمل أو تستغل في غير الغرض الموجه 
 ------------------------------------------------------إليه.

 -----------------------ثمن ومدة الامتياز--------------------
 10-01من القانون  18لسنوية المنصوص عليها بالمادة يمنح هذا الامتياز مقابل دفع الأتاوى ا

المشار إليه أعلاه من طرف  0101غشت سنة  02الموافق ل 0800رمضان عام  12المؤرخ في 
 المستفيد من الامتياز إلى صندوق مفتشية أملاك الدولة لمروانة عند تاريخ كل استحقاق.

 ---------.0101المالية التكميلي لسنة من قانون  80تحدد هذه الإتاوة طبقا لأحكام المادة 
 12المؤرخ قي 10-01من القانون  18سنة قابلة للتجديد طبقا للمادة  81يمنح الامتياز لمدة 

 --------------المشار إليه أعلاه. 0101غشت سنة  02الموافق ل 0800رمضان عام 
 ------------------------الشروط والتكاليف-------------------

 02الموافق ل 0800رمضان عام  12المؤرخ في  10-01من القانون  02طبقا لأحكام المادة 
المشار إليه أعلاه، فإنه في حالة التنازل عن حق الامتياز يمكن للمستثمرين  0101غشت سنة 

الآخرين أصحاب امتياز نفس المستثمرة الفلاحية أو عند الاقتضاء الديوان الوطني للأراضي 
 ------------------------ارسة حق الشفعة طبقا للتشريع المعمول به.الفلاحية مم

يعتبر صاحب الامتياز يعرف معرفة جيدة للأعباء والشروط المنصوص عليها في دفتر الشروط 
 -------------الملحق بهذا العقد وأي إخلال ببند من بنوده يؤدي حتما إلى فسخ الامتياز.

الارتفاقات الإيجابية ويتحمل الارتفاقات السلبية الظاهرة منها والخفية ينتفع المستفيد من الامتياز ب
الدائمة أو المنقطعة التي يمكن إن انتقل الأصل العقاري محل الامتياز، إلا إذا تذرع ببعضها 
واعتذر عنالأخرى تحت مسؤوليته دون أي طعن ضد الدولة ودون أن يلتمس ضمان الدولة بأي 

ن يمكن هذا الشرط أكثر من الحقوق الناتجة عن القانون أو السندات حال من الأحوال ودون أ
 ----------------الشرعية غير المتقادمة سواء للمستفيد من الامتياز أو لغيره.

 -------------النظام القانوني للمستثمرة الفلاحية--------------------
للاشتراط والمقاضاة والتعهد طبقا لأحكام تكتسب المستثمرة الفلاحية الأهلية القانونية الكاملة -

 -----------------------------------------------القانون المدني.
 -----------------------الإشهار العقاري ---------------------

 -------------------------------يشهر هذا العقد بالمحافظة العقارية لمروانة
 --------------------------المصاريف---------------------

 17يعفى هذا العقد من جميع مصاريف إجراءات الإعداد والتسجيل والشهر العقاري طبقا للمادة 
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 0101غشت سنة  02الموافق ل 0800رمضان عام  12المؤرخ في  10-01من القانون رقم 
 ----------------------------------------------المشار إليه أعلاه.

 -------------------------10ملحق رقم --------------------
 ------------الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية------------------
 ------------------وزارة الفلاحة والتنمية الريفية------------------
 ----------------------------------الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

 -----------------------------------------------ولاية باتنة
 ----------------1113148004رقم التسجيل -------------------

 -----------دفتر شروط الامتياز عل  الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة
 ------------------------ترقيم المستثمرة--------------------

0554010028602-D01-12------------------------------- 
 ---دفتر شروط الامتياز عل  الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة--------

 ---------------------------المادة الأول  ------------------
 -------------------------------الهدف------------------

يهدف دفتر الشروط هذا إلى تحديد أعباء وشروط الامتياز على الأراضي الفلاحية والأملاك 
-01من القانون  18السطحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة المنصوص عليه في أحكام المادة 

الذي يحدد شروط  0101غشت سنة  02الموافق ل 0800رمضان عام  12المؤرخ في  10
 -----------------رضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.وكيفيات استغلال الأ

 ------------------------------------------------------بين
 -----------------------المستثمر صاحب الامتياز---------------

ند لقب واسم وتاريخ ميلاد وانتساب وعنوان صاحب الامتياز وكذا صفته كممثل للورثة ع
 --------------------------------------------------الاقتضاء.

م بعين جاسر الساكن بمشتة عين 11/00/0111حكم  0128"م ص" بن "ر" المولود في 
 ------------------------------------------.-زانة البيضاء-البيضاء

 -----------ب:  والديوان الوطني للأراضي الفلاحية ممثلا------------------
 ---------------------------مدير الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لولاية باتنة

 -------------------------المادة الثانية--------------------
 --------------حقوق المستثمر صاحب الامتياز--------------------

 للمستثمر صاحب الامتياز الحق في: -
 -----لال الحر للأرض والأملاك السطحية الموضوعة تحت تصرفه لأغراض فلاحيةالاستغ-
القيام بكل تهيئة و/أو بناء ضروريين لاستغلال أفضل للأراضي، مع مراعاة استيفاء الإجراءات -

التشريعية والتنظيمية المنصوص عليما في هذا المجال، بعد ترخيص مسبق من الديوان الوطني 
 -------------------------الذي يعلم إدارة أملاك الدولة بذلك. للأراضي الفلاحية

رهن الحق العقاري الذي يمنحه إياه الامتياز كضمان للقروض التي يمكن أن يتحصل عليها -
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لدى هيئات القرض لتمويل نشاطاته في إطار المستثمرة الفلاحية، ويشمل الرهن أيضا البنايات 
 ---------------------------------------------التي يمكن تشييدها.

 10-01التنازل عن حقه في الامتياز ضمن الأشكال والشروط المحددة بأحكام القانون رقم -
والمذكور أعلاه والنصوص  0101غشت سنة  02الموافق ل 0800رمضان عام  12المؤرخ في

 ---------------------المتخذة لتطبيقه بعد إعلام الديوان الوطني للأراضي الفلاحية.
تجديد الامتياز، بطلب منه، عند انتهاء مدته شريطة تقديم الطلب للديوان الوطني للأراضي -

 -----------------الفلاحية سنة قبل تاريخ انتهائه طبقا للتشريع والتنظيم المعمول بهما.
---------------طلب الفسخ المسبق للامتياز بواسطة إشعار بسنة واحدة على الأقل.-
الخروج من الشيوع في حالة مستثمرة جماعية قصد تشكيل مستثمرة فلاحية فردية مع مراعاة -

ديسمبرسنة 01الموافق ل 0807شعبان عام 01المؤرخ في  811-18أحكام المرسوم التنفيذي رقم 
 -----------------الذي يحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحية. 0118

 ----------------------------الثةالمادة الث------------------
 ---------------التزامات المستثمر صاحب الامتياز------------------

زيادة على الالتزامات الملقاة على عاتق كل مستثمر فلاحي، يجب على صاحب الامتياز الاحترام 
سنة غشت  02الموافق ل 0800رمضان عام  12المؤرخ في  10-01الصارم لأحكام القانون 

 -----------والمذكور أعلاه والنصوص المتخذة لتطبيقه ولاسيما للالتزامات الآتية:  0101
يفترض في المستثمر صاحب الامتياز أن يكون مطلعا إطلاعا كاملا على قوام الأملاك -

الممنوحة له ويجب أن يوفر الوسائل الكافية بهدف إعطاء مردودية للأراضي الفلاحية والأملاك 
 -------------------------------------------ة الممنوحة له.السطحي

 ------------------------------يتعهد المستثمر صاحب الامتياز بما يأتي: -
 -------------------------------------*إدارة مباشرة وشخصية للمستثمرة

 ---------------------------إثمارها*الاعتناء بالأراضي الممنوحة والعمل على 
 -------------------------------*المحافظة على الوجهة الفلاحية للأراضي

 ---------*ألا يستعمل مباني المستثمرة إلا من أجل أهداف ذات صلة بالنشاطات الفلاحية
 ------------------الباطن*عدم تأجير الأراضي والأملاك السطحية المقامة فيها من 

 ----*التصريح بكل اتفاقات الشراكة التي يبرمها أو يلغيها طبقا للتشريع والتنظيم المعمول بهما
 --------------------*دفع مبالغ الإتاوة السنوية المستحقة للامتياز عند حلول آجالها

 ----طيلة مدة الامتياز.*سداد الرسوم والمصاريف الأخرى التي يمكن أن تخضع لها الأملاك 
*إعلام الديوان الوطني للأراضي الفلاحية في كل وقت بكل حدث يمكن أن يؤثر على السير 

 ----------------------------------------------العادي للمستثمرة.
 -----------------------المادة الرابعة----------------------
 -------من الديوان الوطني للأراضي الفلاحيةالرقابة ---------------------

دون الإخلال بالمراقبات الأخرى الممارسة في إطار التشريع والتنظيم المعمول بهما، يمكن للديوان 
الوطني للأراضي الفلاحية أن يمارس الرقابة على المستثمرة الفلاحية في كل وقت للتأكد من 
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 0800رمضان عام  12المؤرخ في  10-01القانون مطابقة النشاطات المقامة عليها مع أحكام 
والمذكور أعلاه والنصوص المتخذة لتطبيقه وكذا بنود دفتر  0101غشت سنة  02الموافق ل

 ----------------------------------------------الشروط هذا.
ابة بأن يسهل يلتزم المستثمر صاحب الامتياز أثناء عمليات الرقابة أن يقدم مساعدته لأعوان الرق

 ----------لهم الدخول إلى المستثمرة وأن يزودهم بكل المعلومات و/أو الوثائق المطلوبة.
 ------------------------المادة الخامسة--------------------
 -----------مدة الامتياز وسريان مفعوله وتجديده---------------------
 0800رمضان عام  12المؤرخ في  10-01القانون رقم تحدد مدة الامتياز الذي يمنح بعنوان

 (سنة.31أربعون)والمذكور أعلاه، ب  0101غشت سنة  02الموافق ل
 يسري مفعول الامتياز اإتداءا من تاريخ نشر عقد الامتياز في المحافظة العقارية.

ة الامتياز تعاد جميع الأملاك الممنوحة التي يحوزها المستثمر صاحب الامتياز إذا لم تجدد مد
من  01بعد انقضاء أجلها المقرر للأملاك الخاصة للدولة ضمن الشروط المحددة في المادة 

والمذكور  0101غشت سنة 02الموافق ل 0800رمضان  12المؤرخ في  10-01القانون 
 -----------------------------------------------------أعلاه.

 ---------------------ادسةالمادة الس-----------------------
 -----------------قوام الأملاك الممنوحة-----------------------

 ---سآ )ثلاثة هكتار وخمسة وسبعون آر(.11آر 82-ه 10مساحة الوعاء العقاري الممنوح: -
 --------------------------------------------المسقي منه: لاشيء.

 ------------فيها المحلات ذات الاستعمال السكني: لاشيء. قوام الأملاك السطحية بما-
الإحداثيات الجغرافية للوعاء العقاري مطابقة لمخطط مسح الأراضي المرفق بملحق عقد -

 ---------------------------------------------------الامتياز.
 ----------.10، جزء010رقم القطعة -08البلدية: زانة البيضاء، رقم القسم: فوج بلدي رقم 

 ----------------------المادة السابعة-----------------------
 ----------------------نهاية الامتياز-----------------------
رمضان عام  12المؤرخ في  10-01من القانون  01يمكن أن يتم إنهاء الامتياز طبقا للمادة 

 ----------------------والمذكور أعلاه. 0101غشت سنة  02الموافق ل 0800
 ----------------------عند انقضاء مدة الامتياز القانونية في حالة عدم تجديدها.-
 ------------------بطلب من المستثمر صاحب الامتياز قبل انقضاء مدة الامتياز.-
 ---------------------------------بعد إخلال صاحب الامتياز بالتزاماته.-

 ------------------------المادة الثامنة---------------------
 ------------------------فس  الامتياز---------------------

إن الفسخ الإداري بمبادرة من الإدارة عندما لا يحترم المستثمر صاحب الامتياز التزاماته لا -
--------------------------------------سيما بسبب الاخلالات الآتية: 

- 
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 -----------------------عدم استغلال الأراضي الممنوحة طيلة مدة سنة واحدة.-
 ----------------تغيير الوجهة الفلاحية للأراضي و/أو الأملاك السطحية الممنوحة.-
 -------------البناء في الأراضي بدون رخصة من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية.-
 ---------------------------التأجير من الباطن للأراضي والأملاك السطحية.-
 ------------( غير مثمرين.10( متتاليين وبعد اعذارين )10عدم دفع الإتاوة بعد ـجلين)-
 ----------التصريح الكاذب وعدم التصريح باتفاقات الشراكة أو التنازل عن حق الامتياز.-
 ------------------------------الإدارة المباشرة والشخصية للمستثمرة.غياب -
يترتب عن فسخ الامتياز أيلولة جميع الأملاك بما فيها المحلات المستعملة للسكن إلى الدولة -

 % 01ويعطى الحق بالنسبة للأملاك السطحية في تعويض تحدده إدارة أملاك الدولة مع طرح 
حالة إخلال المستثمر صاحب الامتياز بالتزاماته، يقبل هذا التعويض كتعويض عن الأضرار في 

 ----------------------------------الطعن أمام الجهة القضائية المختصة.
 ------------------تحسب الامتيازات والرهون التي تثقل المستثمرة في مبلغ التعويض.

 ---------------------------المادة التاسعة------------------
 ---------------------الشروط المالية للامتياز------------------

 ----------يمنح الامتياز مقابل دفع إتاوة سنوية تحدد طبقا للتشريع والتنظيم المعمول بهما.
 ------يدفع الإتاوة في أقساط في آجالها إلى صندوق مفتشية أملاك الدولة المختصة إقليميا.-

المستثمر صاحب الامتياز دوريا إلى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية التبريرات المتعلقة يرسل 
 ------------------------------------------------بدفع الإتاوات.

 ---------------------------يؤدي عدم دفع الإتاوة إلى الفسخ الإداري للامتياز.
 ---.10/18/0100حرر بباتنة في ----------------------------------

 -----------------------------------------الاطلاع والمصادقة عليه.
المدير الولائي للديوان الوطني للأراضي ---------------توقيع المستثمر صاحب الامتياز

 --------------------------------------------الفلاحية لولاية باتنة.
 -------------------------التصريح-----------------------

حرر هذا العق من أصل واحد وفي نسختين سلمت إحداهما للمحافظة العقارية والأخرى للمستفيد 
 ---------------من الامتياز بعد الإطلاع والتوقيع عليها من طرف مدير أملاك الدولة.

 ------------------------------------------مشطبة على أنها ملغية.
 .001البياض 

 كلمات: لاشيء.

 الأرقام: لاشيء.
 مدير أملاك الدولة

 مفتشية التسجيل والطابع
 مكتب باتنة
 .00/00/4104مسجل في: 
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 الحقوق المحصلة: مجانا.
 .10مجلد  13، صفحة 0003حسب التوصيل رقم 
 مفتش التسجيل

 ----------------------------الإشهاد---------------------
أنا الموقع أسفله السيد/ م س مدير أملاك الدولة لولاية باتنة أشهد أن هذه النسخة صورة -----

مراجعة ومطابقة للأصل المعد للحصول على تأشيرة، وأشهد أيضا على صحة البيانات المدونة 
ذكورة في هذه الوثيقة كما هي مبينة تحت الأسماء من جنسية ضمن هذا العقد وأن الأطراف الم

 ----------------------------------------------------جزائرية.
 .00/00/0100باتنة في 

 المدير الولائي لأملاك الدولة
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  الامتياز في حالة غياب وثائق المسح عقود إعداد  :07 رقم الملحق
 

 الجزائرية الديمقراطية الشعبيةالجمهورية 

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE 

 MINISTERE DES FINANCESوزارة المالية

 DIRECTION GENERALEالمديرية العامة

 DU DOMAINE NATIONAللأملاك الوطنية

 مديرية تثمين الأملاك التابعة للدولة

 JUIL2013 02رقم وم/م ع و/م ت أ د/ م ت إالجزائر في

 إل 

 السادة مديري أملاك الدولة )كل الولايات(

 بالتبليغ إل : 

 السادة المفتشين الجهويين لأملاك الدولة

 والحفظ العقاري)لكل النواحي(

 : ف/ي منح الامتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العموميالموضةةةةةوع

الذي يحدد شروط وكيفيات  0101أوت  02المؤرخ في  10-01القانون رقم  -: المرجةةةةةةةةةةع
 استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.

 .0100ماي 01المؤرخة في  2021مذكرة الإدارة المركزية رقم -
 (.10: جدول نموذجي واحد)المرفةةةةةةقات

الفلاحية على الأراضي التابعة في إطار تحويل حق الانتفاع الدائم الممنوح لفائدة المستثمرات 
 0100ماي 01المؤرخة في  2021للقطاع العام إلى حق الامتياز، وتبعا لمذكرة الإدارة المركزية رقم 

وجهت لكم تعليمات قصد إعداد عقود الامتياز وشهرها في نظام الشهر الشخصي في حالة غياب وثائق 
 ر العيني.المسح التي تسمح لكم بإعدادها وشهرها في نظام الشه

في هذا الشأن يجدر تنبيهكم بأن غياب وثائق المسح لا يشكل عائقا في إعداد هذا النوع من العقود 
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وعليه أطلب منكم موافاة الإدارة المركزية من الآن فصاعدا بوضعية إحصائية موحدة تضم الأراضي 
ل المرفق طيه وبصفة دورية الفلاحية المتواجدة بالمناطق الممسوحة والمناطق غير الممسوحة وفق الجدو 

مع الإشارة لكم إلى ضرورة التأكد من المعلومات المدونة ضمن الوضعية المعنية قبل إرسالها إلى الإدارة 
 المركزية.

 المدير العام للأملاك الوطنية

 إمضاء

 ختم وزارة المالية

 المديرية العامة للأملاك الوطنية.
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 نموذج التصريح بتحويل حق الانتفاع إل  امتياز  :08 رقم الملحق

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة الفلاحة والتنمية الريفية

 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية
 استمارة تتعلق بتحويل حق الانتفاع الدائم إل  حق امتياز

 0800رمضان 12المؤرخ في  10-01المرجع: القانون رقم 

، الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك 0101أوت  02فق لالموا
 الخاصة للدولة.

 اللقب: .....

 الاسم: .....

 عضو المستثمرة الفلاحية الجماعية/المستثمرة الفلاحية الفردية رقم: ....

 المنبثقة عن المزرعة الفلاحية الاشتراكية: ....

 البلدية: ....

 الولاية: ....

 المستثمر صاحب الامتياز
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 2112سبتمبر  11المؤرخة في  654  قمالتعليمة الوزارية المشتركة ر   :09 رقم الملحق
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 1818رقم  الوزارية المشتركة التعليمة : 10الملحق رقم 
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 4يص باقتناء أكثر من حق امتيختر :11الملحق رقم 
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 801المنشور الوزاري رقم : 12الملحق رقم 
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 اتفاقيات الشراكة المحررة من قبل الموثقين: 13الملحق رقم 

 وزارة الفلاحة والتنمية الريفية والصيد البحري 

 office national des terres agricoles الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

 Direction Généraleالمديرية العامة 

 0101/د.و.أ.ف/م.ع/810الرقم 

 إلى السادة والسيدات

 مدراء الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

 : ب/خ اتفاقيات الشراكة المحررة من طرف الموثقينالموضوع

 : دليل الإجراءات المتعلقة بالشراكةالمرفقات

 0101أفريل 18المؤرخة في  801: التعليمة رقم المرجع

المحدد لشروط وكيفيات استغلال الأراضي  0101غشت 02المؤرخ في  10-01إن القانون رقم 
وكذا النصوص التطبيقية للمرسوم التنفيذي رقم  00الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة في مادته 

المحدد لكيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي  0101ديسمبر  00المؤرخ في  01-001
، وبعد موافقة الوزارة الوصية، وناهيك عن 01للدولة لا سيما المادة الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 

العدد المعتبر من اتفاقيات الشراكة المودعة لدى مصالح الديوان الوطني للأراضي الفلاحية التكفل بهذه 
الملفات وذلك ضمانا لحماية المستثمرات الفلاحية، فإنه يتوجب على مصالح الديوان الوطني للأراضي 

 حية التكفل بهذه الملفات وذلك ضمانا لحماية المستثمرات الفلاحية وتنميتها وعصرنتها.الفلا

والتي تم بموجبها تجميد  0101أفريل 01المؤرخة في  208وعليه تعد ملغاة ولا أثر لها التعليمة رقم 
لمؤرخة في ا 801معالجة ملفات عقود الشراكة المودعة لدى مصالحكم واستكمالا لمقتضيات التعليمة رقم 

 يتعين عليكم القيام بالإجراءات التالية:  0101أفريل  18

*يتعين على مصالحكم بمجرد إبلاغكم باتفاقية شراكة أن تقوم باستدعاء الحائزين على اتفاقيات 
الشراكة الموثقة رفقة المستثمرين أصحاب الامتياز في أقرب الآجال من أجل إعلامهم بالواجبات المقررة 

تحت طائلة الفسخ والمتمثلة أساسا في تسديد الإتاوة مقابل حق الامتياز، تحيين شهادة ترقيم  على عاتقهم
 المستثمرة الفلاحية، تعويض مستحقات المحضرين القضائيين إن وجدت.

* تذكير المستثمرين أصحاب الامتياز رفقة الشركاء بحالات الإخلال بالالتزامات للمستثمر 
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 في: صاحب الامتياز والمتمثلة 

 تحويل الوجهة الفلاحية للأراضي /أو الأملاك السطحية. -

 عدم استغلال الأراضي والأملاك السطحية خلال فترة سنة )سنة( واحدة. -

 البناءات الغير شرعية. -

 التأجير من الباطن للأراضي أو الأملاك السطحية. -

 ( متتالين.10عدم دفع الإتاوة بعد أجلين)-

يئة على أراضي المستثمرة دون ترخيص من مصالح الديوان الوطني كل عملية بناء أو ته-
 للأراضي الفلاحية.

 التصريح الكاذب وعدم التصريح باتفاقيات الشراكة.-

كما يتوجب على أصحاب اتفاقيات الشراكة احترام الإجراءات التنظيمية السارية المفعول مع ضرورة 
الاستثمارية، وإلزامهم بتقديم طلب رخصة التهيئة التي يتعين التقيد الصارم ببنود دفتر الشروط في برامجهم 

 عل مصالحكم معالجتها طبقا للتنظيم المعمول بهفي وقتها المحدد.

إضافة إلى ذلك يتوجب عليكم القيام بزيارة ميدانية لمعاينة ومتابعة الاستثمارات مثلما هو موضح 
" كما يجب 10ر محضر معاينة الأماكن"نموذج رقم ( مع تحري10في البطاقة البيانية المرفقة)نموذج رقم 

 ( يتضمن المعلومات التالية: 10عليكم تخصيص سجل خاصالممضى والمؤشر عليه)نموذج رقم 

 نوع المستثمرة الفلاحية)فردية أو جماعية( وتحديد مكان المستثمرة.-

 صاحب حق الامتياز.-

 رقم وتاريخ إعداد عقد الامتياز.-

اسم المؤسسة وجميع المساهمين فيها ) المقر الاجتماعي، هوية الشركاء هوية الشريك أو -
 الحاليين(.

 رقم وتاريخ إعداد اتفاقية الشراكة.-

 بيانات الموثق المعد لاتفاقية الشراكة.-

 كل المعلومات المتعلقة بمساحة المستثمرة والأملاك السطحية التابعة لها.-

 إطار الاستثمار من طرف الشريك. برنامج الاستثمار والتخصص المبرمج في-
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 تكلفة الاستثمار ومدة الشراكة.-

 كل معلومة أخرى ترونها لازمة.-

وجب التذكير أيضا أنه يتعين على المستثمر صاحب الامتياز أن يقوم بإدارة مستثمرته بصفة 
الشروط ناهيك مع الالتزام بجميع بنود دفتر  10-01من القانون  00شخصية ومباشرة طبقا لنص المادة 

 عن تعديل شهادة ترقيم المستثمرة وتحيين المعطيات على مستوى بطاقية المستثمرات الفلاحية.

المؤرخة في  801وعليه أطلب منكم تطبيق كافة مصاريف الخدمات المدرجة ضمن التعليمة رقم 
 00لاحية بتاريخوهي المصادق عليها من قبل مجلس إدارة الديوان الوطني للأراضي الف 0101أفريل  18

وتم إقرارها من طرف الوزارة الوصية بما في ذلك تطبيقها على الملفات المودعة لدى  0102جويلية 
 مصالحكم.

كما وجب التوضيح على أن ملفات اتفاقيات الشراكة تخضع لبرنامج استثمار يقدم على شكل دراسة 
ع تحديد مدة انجازه مع متابعة دورية تتضمن كافة المبالغ المالية التي تم رصدها بغرض الاستثمار م

 ومنتظمة لتقييم عملية تسيير المستثمرة الفلاحية.

في هذا الشأن يتوجب عليكم القيام بزيارات ميدانية دورية ومنتظمة للوقوف على حجم تقدم برامج 
ريا( وتحرير الاستثمار المنجزة ومراقبتها خاصة من خلال القيام بهذه المعاينات الميدانية مرة واحدة )شه

محاضر لهذا الغرض وذلك من أجل الوقوف على حجم تنفيذ اتفاقيات الشراكة ميدانيا، وهو الأمر الذي 
 يتطلب مجهودات معتبرة منكم.

( لمديرية تسيير 18في هذا الصدد لا يتم إرسال الحصيلة الشهرية المعدة لهذا الغرض )نموذج
الجداول المعتاد إرسالها نظرا لما سبق أطلب منكم عدم ادخار العقار الفلاحي بالمديرية العامة رفقة باقي 

أي جهد في سبيل مرافقة الفلاحين والمستثمرين في توجيههم من خلال تقديم المساعدة اللازمة لتحقيق 
 مشاريعهم مع ضرورة النشر الواسع والشرح اللازم للإجراءات السالفة الذكر عل المستوى المحلي.

اءات السالفة الذكر تهدف أساسا إل المشاركة الفعلية في إطار المجهودات في الأخير فإن الإجر 
المبذولة في إطار الاستثمار من جهة وبهدف تنمية وعصرنة المستثمرات الفلاحية التابعة للأملاك 

 الخاصة للدولة من جهة أخرى.
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 هاإعداد عقود الامتياز التي توفي أصحاب: 14الملحق رقم 
  

 الجزائرية الديمقراطية الشعبيةالجمهورية 
REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE 

 MINISTERE DES FINANCESوزارة المالية

 DIRECTION GENERALEالمديرية العامة

 DU DOMAINE NATIONAللأملاك الوطنية

 مديرية تثمين الأملاك التابعة للدولة

 AVR2014 02رقم وم/م ع أو/م ت أ د/ م ع إالجزائر في

 المدير العام للأملاك الوطنية

 إل  

 السادة مديري أملاك الدولة )كل الولايات(

 السادة مديري الحفظ العقاري)كل الولايات(

 بالتبليغ إل 

 السادة المفتشين الجهويين لأملاك الدولة والحفظ العقاري )كل النواحي(

 أصحابهاالموضوع: ف/ي إعداد عقود الامتياز الفلاحي التي توفي 

 .4103/فيفري/40بتاري   043المرجع: الإرسال رقم 

بموجب الإرسالية المشار إليها أعلاه، أبلغني السيد المدير العام بالنيابة للديوان الوطني للأراضي 
المحدد لشروط  0101أوت01المؤرخ في  10-01رقم  الفلاحية أنه في إطار تطبيق أحكام القانون 

الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، أن مديري أملاك الدولة لبعض وكيفيات استغلال الأراضي 
بحجة أن يرفضون قبول ملفات الورثة الذين توفي مورثهم قبل أو بعد تسليمهم عقد الامتياز، الولايات 

 عليهم التوجه للموثق من أجل إعداد عقود الامتياز.

 02المؤرخ في  10-01من القانون رقم  07 في هذا الصدد بدى من المفيد تذكيركم بأحكام المادة
يثبت كل تغيير لصاحب حق الامتياز، بناء عل  دفتر السالف الذكر التي نصت على أنه" 0101أوت

أعلاه لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بعقد امتياز جديد  13الشروط المنصوص عليه في المادة 
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وبالتالي فإن إعداد مثل هذا النوع من العقود  فظة العقارية"تعده إدارة الأملاك الوطنية ويشهر في المحا
 يعد حصريا من اختصاص إدارة أملاك الدولة.

(، ولا ينتهي Transmissibleإضافة إلى ذلك، يشرفني إعلامكم أن حق الامتياز يعتبر قابل للنقل)
السالف الذكر  10-01من القانون رقم  02بوفاة المستثمر بل يتقل إلى الورثة ويكون لهم طبقا للمادة رقم 

 مهلة سنة تسري ابتداء من تاريخ وفاة مورثهم من أجل اختيار إحدى الحالات التالية: 
 اختيار واحد منهم يمثلهم-0

كامل لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية يتضمن في هذه الحالة يتعين على الورثة إيداع ملف 
وكالة لأحد الورثة)في حالة وجود قاصر من بين الورثة يجب الحصول على إذن قضائي طبقا لأحكام 

 المتضمن قانون الأسرة المعدل والمتمم( 0178جوان 11المؤرخ في  00-78من القانون رقم  77المادة 

 00800الورثة كما تم إعلامكم به في مذكرة الإدارة المركزية رقم هذا ويمكن إعداد الوكالة بأغلبية 
 .0100نوفمبر01المؤرخ في 

فور استلام مصالحكم للملف من طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية تقوم بإعداد عقد 
ة الامتياز في الشيوع وباسم جميع الورثة يجب أن يتضمن عقد الامتياز ضمن حيثياته مراجع عقد الوكال

 المعدة من قبل الورثة ويبقى على عاتق الموكل التكفل بحقوقوأعباء مورثهم ضمن المستثمرة الفلاحية فقط.
 التنازل بمقابل أو مجانا لأحدهم -4

يمكن للورثة أن يتنازلوا عن حقهم في الامتياز بالمقابل أو مجانا لأحدهم )أحد الورثة( ومادام أن 
لورثة فإنه لا داعي مطالبة الديوان الوطني للأراضي الفلاحية أو التنازل لم يخرج عن نطاق هؤلاء ا

 المستثمرين الفلاحين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية لإبداء رأيهم بخصوص ممارسة حق الشفعة.

في هذا الشأن، يتعين على مصالحكم إعداد عقد منح امتياز لفائدة المستفيد الجديد بناء على 
 لورثة لأحدهم.التنازل الذي تم بين ا

يجب أن يتضمن عقد الامتياز ضمن حيثياته مراجع وثيقة للتنازل الصريح والتي اعتمدها الديوان 
 الوطني للأراضي الفلاحية.

 التنازل عن حقوقهم-0

تخضع هذه الحالة لإجراءات منصوص عليها قانونا، تعتبر من مجال اختصاص الديوان الوطني 
في الشفعة أو الأخذ بعين الاعتبار حق الشفعةبالنسبة للمستثمرين للأراضي الفلاحية كممارسة حقه 

 الآخرين في حالة المستثمرة الفلاحية الجماعية.
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ويبقى معلوما لديكم أنه عند عدم ممارسة حق الشفعة يجب أن يرخص الديوان الوطني للأراضي 
ياز وفق الإجراءات المنصوص ، مواصلة التنازل عن حقهم في الامتبعد موافقة الواليالفلاحية للورثة، 

 أوت السالف الذكر.02المؤرخ في 10-01عليها في القانون رقم

هذا ويبقى على عاتق الديوان الوطني للأراضي الفلاحية إخطار الجهة لقضائية المختصة، عند 
ن م 02انقضاء أجل السنة من دون اختيار الورثة لأحد الحالات المذكورة أعلاه، طبقا لنص المادة رقم 

 السالف الذكر. 10-01القانون 
 *الحالة الخاصة بعجز أو تقاعد المستفيد من الامتياز

السالف الذكر، فإنه يمكن أيضا التنازل مجانا لأحد ذوي  10-01من القانون رقم  08طبقا للمادة 
 حقوق المستفيد من حق الامتياز للمدة المتبقية نظرا لعجزه أو بلوغه سن التقاعد.

ال وبما أن التنازل يكون مجانا، فإنه لا داعي كذلك مطالبة الديوان الوطني للأراضي في هذا المنو 
الفلاحية أو المستثمرين الفلاحين ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية لإبداء رأيهم بخصوص ممارسة حق 

لملف على أساس ا أحد ذوي الحقوق الشفعة ويتعين على مصالحكم مباشرة إعداد عقد الامتياز لفائدة 
 المرسل لكم من طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية.

في الأخير، فإن يبدو من المفيد إعلامكم أمن مسؤولية مطابقة هذه الملفات تقع على عاتق الديوان 
الوطني للأراضي الفلاحية وبالتالي يتعين على مصالحكم وفور استلامها ملف يتعلق بالحالات السابقة، 

 تم إعلامكم به دون تغيير في مدة حق الامتياز المتبقية.التكفل به وفق ما 
كما لا يفوتني كذلك لفت انتباهكم إلى ضرورة المطالبة بتسديد حقوق أملاك الدولة في عملية إعداد 

 العقود المعنية، حقوق التسجيل ورسم الشهر العقاري فيما يخص جميع الحالات المذكورة أعلاه.
لصارم لمحتوى هذه التعليمة وإعلام الإدارة المركزية بكل الصعوبات أبدي أهمية بالغة للتطبيق ا

 التي قد تواجهكم.
 *نسخة إلى السيد الأمين العام لوزارة الفلاحة والتنمية الريفية.

 *نسخة إلى السيد المدير العام للديوان الوطني للأراضي الفلاحية.
 ختم وزارة المالية

 المديرية العامة للأملاك الوطنية

 المدير العام للأملاك الوطنية

 إمضاء
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 نموذج التصريح بالموافقة لفائدة المستثمر الشريك بإنشاء مستثمرة فلاحية فردية: 15الملحق رقم 
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 2121مارس 18 بتاري تعليمة صادرة عن مديرية أملاك الدولة: 16الملحق رقم 
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 ملخص

 استغلالها وشروط للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لتنظيم العامة القواعد الجزائري  المشرع رسم
 الخاصة للأملاك التابع الفلاحي العقار لاستغلال المنظمة والآليات التشريعات تنوعت بحيث واستثمارها، وحمايتها وتسييرها

 الفلاحية الأراضي استغلال أساليب في تمايز عنه نتج ما المتباينة والأيديولوجيات الاقتصادية المناهج تعاقب نتيجة للدولة
 ظل في الزراعية الثورة انتهاج إلى الاستقلال، عقب به العمل كان الذي الذاتي التسيير من للدولة الخاصة للأملاك التابعة
 المشرع فيها انتهج التي الحقبة تلك خلال الفردية للملكية والداحض الجماعية، للملكية المنادي الاشتراكي للنظام اعتناق

 الانتفاع حق هيكلة إعادة إلى أدى مما الفلاحية للأرض المستغل المنتج على سلبا أثر الذي الاشتراكي، النهج الجزائري 
 الجديد. الاقتصادي التوجه مع يتلاءم بما الملكية وحق

 ستغلاللابا العمل إلغاء وبعد الجزائري  المشرع أرسى الرأسمالي، النظام واعتناق الجديدة الوجهة نحو الانطلاق فغداة 
 حقوق  فيه يحدد مؤقت امتياز عقد إلى تحويله تم والذي الدائم الانتفاع حق أحكام بموجب الفلاحية المستثمرات عن طريق
 المشرع سعى مسبقا معد شروط دفتر بموجب الرقبة لحق مالكة باعتبارها والدولة الفلاحي المستثمر من كل والتزامات

 والحرص للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية للأراضي الأمثل الاستغلال بإعمال الفلاحي الاستثمار لتحقيق بموجبه
 الأراضي. لهذه الفلاحي الطابع على المحافظة على

 عقــد الفلاحيــة، المســتثمرات الهيكلــة، إعــادة الزراعيــة، الثــورة الــذاتي، التســيير الفلاحيــة، الأراضــي المفتاحيةةة: الكلمةةات
 للدولة، الأمن الغذائي. الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال الامتياز

 
Abstract 

The Algerian legislator drew up the general rules for regulating agricultural lands 

belonging to the state’s private property and the conditions for their exploitation, 

management, protection and investment where the legislation and mechanisms regulating the 

exploitation of agricultural land belonging to the state’s private property varied as a result of 

the succession of economic approaches and different ideologies, which resulted in a 

differentiation in the methods of exploiting agricultural lands belonging to the state’s private 

property from the self-management that was implemented after independence, to the adoption 

of the agricultural revolution in light of the embrace of the socialist system the advocate of 

collective ownership, and refuting the individual ownership during that era in which the 

Algerian legislator adopted the socialist approach, which negatively affected the exploited 

product of agricultural land, which led to the restructuring of the usufruct and the right of 

ownership in line with the new economic orientation. 

When moving towards the new destination and embracing the capitalist system, the 

Algerian legislator established and after canceling the work of exploiting agricultural 

investments in pursuance of the provisions of the right of permanent usufruct, which was 

converted into a temporary privilege deed in which it determines the rights and obligations of 

both the agricultural investor and the state as the owner of the right of ownership in pursuance 

of the conditions of the contract prepared beforehand and through which the legislator sought 

to achieve agricultural investment by making optimal use of agricultural lands belonging to 

the private property of the state, and to ensure the preservation of the agricultural character of 

these lands. 

Key-words:Agricultural lands, self-management, agricultural revolution, restructuring, 

agricultural investments, privilege deed for the exploitation of agricultural lands belonging to 

the private property of the state,food security.  




